SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 DER STADT KLUTZ FUR EIN
OSTLICH DER DORFSTRARE (LANDESSTRARE L 03) GEMAR § 13a BauGB

EN TEILBEREICH IN HOFZUMFELDE

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geéindert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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Die _Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit_ den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

Erléuterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechisgrundiagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete Par. 4 BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,30 als HéchstmaR
Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR:

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 20 BauNvVO

Traufhohe, als HochstmaR uber Bezugspunkt
Firsthéhe, als HochstmaR Uber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
ANLAGEN Par. 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
nur Doppelhduder zuléssig
Baugrenze
Hauptfirstrichung

% Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache

inie auch
besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegleitgrin

offentlicher Verkehrsberuhigter Bereich
privater Verkehrsberuhigter Bereich
offentliche Parkflédche

Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

GRUNFLACHEN
Griinflache

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflache
Schutzpflanzung
Ortsrandgriin

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Fléchen fiir Aufschiittungen, Rar.8,Aks. 6 Bauct

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN ~ Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréauchemn
und sonstigen Bepflanzungen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzgebot filr Baume Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Erhaltungsgebot firr Baume Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) zu belastende Flichen,  Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zugunsten (zug.) Ver- und Entsorger

Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes»lmmwsmnsscﬁutzg/esetzes
LPB = Lérmpegelbereich i..m. Teil B - Text, hier LPB II

Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

AW= iV.m. Teil B - Text

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

)

DN 45°-50°
sD
WD

E3

127
5

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Par. 1 Abs. 4 BauNVO
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Par. 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungs! 1ereiches der Satzung iiber den Par. 9 Abs. 7 BauGB

be
Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Klitz

U(‘H?renzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

- Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

; - Hohenlage der in Meter tiber NHN

II. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

vermutiiche Lage des Hydranten des Zweckverbandes Grevesmiihlen

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
Trinkwasserschutzzone IIB (TWSZ 1IB)

lll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachneigung (DN) zwischen 45°- 50°
Satteldach
Walmdach

IV. KENNZEICHNUNG

Urg#renzung der Fléche, deren Béden erheblich mit umweltgefhrdenden ~ Par. 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
Stoffen belastet sind, hier: Altlastenverdachtsfléche (ALVF 1 und 2) Par. 9 Abs. 6 BauGB

V. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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vorhandener Baum / Hecke
vorhandener Zaun / Béschung

vorhandene Mauer

vorhandener Schacht

Héhenangabe in Meter iiber NHN im DHHN92
BemaRung in Metern
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBERDEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 DER STADT KLUTZ FUREINEN TEILBEREICH IN
HOFZUMFELDE OSTLICH DER DORFSTRARE (LANDESSTRARE L 03) GEMAR § 13a BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO)

dienen ieg dem Wohnen.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Aligemeinen Wohngebiet kénnen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:
- Nr. 2 sonstige nicht stérende i Feri i. S. des § 13a BauNVO.

Im i iet sind Feri

BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzung

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
geméR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb
nicht zulassig.

i. S. des § 13a BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

- Nr. 5 Tankstellen

gemén § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuléssig.

In den Aligemeinen Wohngebieten sind in den gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen
‘Wohngebéuden gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen, die der dauerwohnlichen Nutzung durch Personen
dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in Hofzumfelde haben, nicht hingegen Zweit- bzw. Nebenwohnungen,
zulgssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO)

Grundflachenzahl
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zuléssige ] durch die 8 derin
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. tiberschritten werden.

Haéhe der baulichen Anlagen
Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- TraufhGhe als HG Gber dem (Ferti i der
des Daches mit der der der
- Firsthéhe als Uber dem (Ferti i bzw.

der DachauBenhautflachen.
MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Die konstruktive Sockelhhe darf maximal 0,30 m Uber dem unteren Bezugspunkt liegen. Die Sockelhshe ist der
Schnittpunkt der Oberkante des (Ferti mit dem 8

Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fiir Traufen von D: und D sowie fiir

und Krippelwalm.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der far
zwei je D

wird auf zwei je und fiir D 4 auf

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. § BauNVO)

Garagen und tberdachte Stellplétze sind ~ zwischen
Stralenbegrenzungslinie unzuléssig.

straBenseitiger Geb4udeflucht und der

N B0 B 14 Abe. 1 PAUNVO, SuSERROMTRR daven smd Sardene
zwischen Gebiéudefiucht und der Si i
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Fur jedes Baugrundstick ist maximal eine Zufahrt zu den geman - Teil A
zuléssig. Die Breite der Zufahrten darf eine Breite von je 4,0 m nicht iiberschreiten.
AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache fur die i sind i der 0 bis der
nachfolgend aufgefiihrten Hohenlage (m tber NHN) zur i an die Ho der i
zuldssig:
Parzelle | Geplante durchschnittliche Hohe GOK Parzelle

3 19,3

4 18,9

5 .7

6 2

7 .4

8 7
Zwischen i und sowie zwischen den Baugrundstiicken untereinander sind
Hal i nur mit B zu i ; i sichtbare
sind unzulassig.
Dardber hinaus sind innerhalb des i U und nur zur i des
natiirlichen Gelandes an die und zur zuléssig.

i und innerhalb der sind bis zu einer Hohe oder Tiefe von

maximal 0,75 m in Bezug auf die gewachsene Gelandeoberfliche zulassig. Sie sind durch Béschungen oder
Die sind bis zu einer Héhe von maximal 0,75 m (oberhalb des Gelandes)
zuléssig; sichtbare Betonelemente sind unzulassig.

BAULICHE UND  SONSTIGE SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

VORKEHRUNGEN zum SCHUTZ VOR

und D: | von Ré&umen im Sinne der DIN 4109 sind innerhalb der
La i ihrer Nutzung so i dass die i
MaRe gemaR Tabelle 7 der DIN 4109 eingehalten werden.

an die i [ von nach DIN 4109, Tabelle 7:
Spalte 1 2 3 4 5
Zelle Lam- | MaBgeb-
pegel licher Raumarten
bereich
dB(A)
ein in Wohnungen, ) und
Krankenanst Ubemachtungs- ahnliches
alten und réume in Beher-
Sanatorien bergungsstatten,
Unterrichtsréume
und ahnliches
erf. Runs des Aulienbauteis in dB
1 1 bis 55 35 30 =
2 [ 56 bis 60 35 30 30
3 [ 61 bis 65 40 35 30
4 [ 66 bis 70 45 40 35
1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenidrm aufgrund der in den Réumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen Beitrag zum leistet, werden keine
Anforderungen gestelt.
2 Die sind hier aufgrund der értlichen

sind die
zu versehen. Das

Bei allen Wohngeb&uden (auBer den 5 &

Bstlich der
an der West-, Nord- und Sud-Fassade mit einer La

MaR der Lir i darf das i MaB von 35 dB im
Léarmpegelbereich Il bzw. 30 dB im L ich Il nicht Falls sich durch die abschirmende
Wirkung der Bebauung in der ersten Reihe an der L LO3 die i altnisse fur die

Wohngebéaude in der 2. Reihe verbessern, kann gegebenenfalls in der 2. Reihe auf eine Luftungseinrichtung
verzichtet werden. Gegebenenfalls ergeben sich firr die straBenabgewandte Fassade der ersten Reihe und die
gesamte zweite Reihe auch geringere Larmpegelbereiche. Dies ist durch einen schalltechnischen Nachweis im
Einzelfall nachzuweisen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
L inwi "AW"  gemal i — Teil A ist zum Schutz vor Verkehrslarm bei den
AuBenwohnbereichen (dem Wohnen dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Loggien) durch ignete
4 el » : y

li ier fsehricehis N e, wie g, Teisrgss - e ek
dass im der C rt gemal DIN 18005-1, Beiblatt 1 von 55 dB(A)

d itten wird. Die Eir dieses Orienti istim i auf der der

Vorschrift RLS-90 "Richtlinie fiir den L& an Stralen” i i

HOHENLAGE

(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der (! dient als fur die der oberen

Bezugspunkte Traufhohe und Firsthohe.

Als unterer fur die der bzw. des (Ferti

gilt die Hohe der F der i in der Mitte der straBenseitigen
] Die Ho sind in der P —Teil A Der untere

in der Mitte der iti ist durch tion zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken ist als

unterer die i Stralte

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 256 BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinfliche — Ortsrandgriin

Auf der privaten Grinfla mit der i (o] “ sind die Baume zur
Eingrinung des Plangebietes dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind diese mit einheimischen und
standortgerechten Baumarten zu ersetzen.

Innerhalb der Flache fir Anpflanzungen von Baumen, und sonstigen ist eine
ireihige L aus imi a und dauerhaft zu

erhalten und bei Abgang Fur die von wird auf die

unter Punkt VI.8 verwiesen.

Der vorhandene Gehdlzbestand kann durch weitere mit heimis tandor Biumen

und Stréuchern ergénzt werden.

Private Grinfléche — Schutzgrin

Auf der privaten Grinfla mit der 2y sind die Biume zur
Eingriinung des Plangebietes dauerhaft zu erhalten und bei Abgang sind diese mit einheimischen und
standortgerechten Baumarten zu ersetzen. Der vorhandene Gehélzbestand kann durch weitere Anpflanzungen
mit heimis Béumen und Strai ergénzt werden.

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz des

Zum Schutz der vorhandenen Gehdlze ist, bis auf die mit der Planung beriicksichtigten Eingriffe, innerhalb des
i ich zuziglich 1,50 m), der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume, die
Errichtung von baulichen Anlagen, auch von Garagen und El assi

Ausgleich fir Eingriffe in den Baumbestand (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Als Ausgleich far die Rodung von 3 gemaR § 19 M-V
27) sind drei Ausgleichspflanzung zu erbringen.

Die drei Ausgleichspflanzungen sind innerhalb des Plangebietes auf der privaten Griinfliche mit der

Bsumen (Baum Nr.: 7, 8,

P g Mit den sollen die Lucken
innerhalb der Baumreihen geschlossen werden.
Fir den Eingriff in den Wurzelschutzbereich von 8 gemag § 19 M-V B&umen
(Baum Nr.: 5, 6, 9, 10, 11, 51, 53, 54) und firr den Eingriff in den ich von 2 Ei ohne

Schutzstatus (Baum Nr.: 28, 52) sind insgesamt drei Ausgleichspflanzungen zu erbringen.
Die drei Ausgleichspflanzungen sind innerhalb des Plangebietes auf der privaten Griinfliche mit der
i U O (il Mit den i sollen die

ZW.
vorhandenen Liicken innerhalb der Baumreihen geschlossen werden.

Fur die sechs i sind

und standortgerechte Laubbaume in der Qualitat dreimal
; mit von 16 — 18 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden und mit
einem Kronenansatz in 2 m Hohe zu pflanzen. Fir die i sind der

zu . Eine inklusive die das
Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft bei Beibehaltung des
natirlichen Habitus der Baumart zu erhalten. Abgéngige Gehélze sind artgleich zu ersetzen.

23

3.1

21

23

24

25

26

42

Beleuchtung

Innerhalb des sind fur die an
Gebauden und auf Freiflichen (z.B. StraBen, Wege, Platze, Parkplétze, etc.) Lampen zu verwenden, die
folgende Kriterien erfiillen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das zu beleuchtende Objekt. Einsatz
von voll abgeschirmten Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von 1800 bis 2200 Kelvin oder fiir die
Beleuchtung von Schildern und i mit i bis i Licht mit einer
Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzuléssig sind insbesondere:
- flachiges ohne i i (zB. von
inklusive mit oder
Skybeamer, etc.).

Licht (z.B.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die gemaR Planzeichnung — Teil A zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
diese mit einheimis und 2zu ersetzen.

N

78 /
1 /
Meter
A ¥ 50
Legende Stadt Kliitz
Eingriff Wurzelschutzbereich  (8)  Erhalt (§18 NatSchAG M)

Saumbestand (schutzstass) et oo Bebauungsplan Nr. 42
@ Becond (19 NaISSHAC M) @) tan (o) fuir einen Teilbereich in Hofzumfelde

@ sesona S8 NaISMGUY) @) pogung gronasevamyy OSHliCh der Dorfstrale (LandesstraBe 03)

@ Ehalt (519 NatschAG M) Neusnpfanzung

Kartengrundlage: Planzeichnung Teil A

Planungsbiiro Mahnel | gescniussvortage Entwurt 02022023

Rucal-Brefscheid-Stiae 11 el 03681/7105-C
23036 Grevesniken For 0ag8/705-50 | Raumbezug: ETRS 1989 UTM Zone 33N zE-N

Stand: Jan 2023

Abb. 1: D:

Eingriffe und

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

DACHER

Fir die Hauptbaukérper sind die geméaR - Teil A D: und D:

zulassig. Die Dacher sind symmetrisch auszufiihren.

Die D: sind mit D i oder in roten bis
Gl glasierte oder i D¢ ialien sind assi

Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt.

Die D: D: i und D gelten nicht fir Déacher von
D: und E] ilen (z.B. Q Veranden, Wi E Erker, etc.).
Fir die Dacher von Nebengebauden und Garagen i sind Uber die

Festsetzung 1.1 hinaus auch Flachdécher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 25° mit einer

Bedachung aus Metall oder mit Bitumen-, oder mit und ohne D z.B. Kies,
sowie als Griindach zulassig.
FASSADEN
Die Fassaden der F sind aus Si b a & Putz
oder als konstruktives Fachwerk herzustellen.
Sichtmauerwerk ist aus ungenarbten Ziegeln in rotem, oder Farbton
a sind (ocker, beige, creme), wei oder ziegelrot
Geputzte Fassaden sind pastellfarben (ocker, beige, creme), weil (gebrochen) oder ziegelrot zuléssig.
Die AuRenwénde sind auch als ination der aus Zi ichti mit

mindestens 2/3 Anteil der jeweiligen F je oder gep mit maximal 1/3
Anteil der jeweiligen Fassadenfléche je Gebaudeseite zuléssig.

Holz ist zur Akzentuierung bis maximal 20 % je Fassadenseite zulassig.

Fur Nebengeb&éude und Garagen sowie riickwértige Anbauten sind zusétzlich auch Holzfassaden, auch
oder in den F wie far die | oder Stahl und Glas zulassig. AuBenwande
( ) sind ssi

aus

EINFRIEDUNGEN

infri der sind an der i ( zu den & i und
privaten Verkehrsflachen nur mit einer maximalen Hohe von 1,20 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache
2zulassig.
Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen ErschlieRungsstraBe zwischen dem Aligemeinen Wohngebiet und der
i nur als L inheimis bis maximal 1,20 m Héhe in Verbindung mit Zaunen
zulassig. Einfriedungen aus Koniferen und Ki (Prunus sind assig. Fur die

wird als F auf die F unter Punkt I1.11.2
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Vorgaren, d.h. die Bereiche zwischen Sebaudefront und Straf r e, sind als

zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind, soweit diese
Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung benétigt werden, von i i F

Stein-, Kies-, Split- und oder i sind assil hiervon sind
Zuwegungen und Zufahrten zu Stellplatzen, iiberdachten Stellpldtzen und Garagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-
V).

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbetréger dirfen die Gliederung einer Fassade
nicht tberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht 3 sind an A in
Form von Schildern in einer GréBe von maximal 0,30 x 0,60 m erlaubt, sofern Zusammenhang mit der

U besteht. Freis sind nur mit einer maximalen GréRe von 1,00 m?
zulassig. mit fli oder Licht sind assi

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER

Innerhalb des sind ] und auf dem eigenen Grundstiick
i fr & und M die vom i il sind,
sind durch intensive Begriinung durch eine mindestens 1,20 m hohe Hecke oder durch Holzeinfriedungen, die

durch rankende, kletternde oder selbstklimmende Pflanzen begriint werden, der Sicht zu entziehen.

'ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlassig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den értlichen Bauvorschriften
nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem4R § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuBe geahndet werden.

KENNZEICHNUNGEN
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFARDETEN STOFFEN BELASTET SIND
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im des befinden sich 2 Altlastenverdachtsflichen (ALVF  1-

Kalkgrubenablagerung, ALVF 2 - altholz- und mdllhaltiger Bauschutt), die aufgrund der “"Orientierenden
zum B-Plan-Gebiet', GIG far i ie mbH, f, vom

09.12.2021, ermittelt wurden.

Die beiden werden in der —Teil A als Kennzeichnung tibernommen.

Die { I in den ALVF 1 und ALVF 2 sind vollstandig

2u und Béden Z0 (nach TR LAGA) einzubauen.
Die Herric des i des Nr. 42 ist unter Berlicksichtigung des gutachterlich

( il der "Ori zum B-Plan-Gebiet
[ Flur 1, 1171, 11712, 12212, 123/6, 127/2, 127/5, 128/3 und 128/6), B-Plan
Nr. 42 — Wohnbebauung Hofzumfelde bei Kiiitz", GIG Gesellschaft fiir Ingenieurgeologie mbH, vom 09.12.2022)

vorzunehmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach irti I sind im Plangebiet keine Bau- und sowie
bekannt.

Wer wahrend der Sachen, oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse
besteht, hat dies gli i i icht besteht fur den den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich
an die Denkmalfachbehorde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des a wenn die

Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Tt
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LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

1l B der Verbote und

Das Plangebiet liegt in der Tri Kiutz. Die
4 sind zu beachten ("Wasserschutzgebietsverordnung

in der Tri
Kliitz = WSGVO Kiiitz" vom 21.08.2009).
ANBINDUNG AN DIE DORFSTRABE/ LANDESSTRARE L 03

Die i i des erfolgt Gber Zufahrten, die innerértlich an die
D L Lo3 i Die i des StraBen- und Wegegesetzes M-
V sind zu beachten. Der g sind itig vor i zur Prifung
und Genehmigung vorzulegen. Der Nachweis der i i fiir das Einbie in die D L
03 wurde im ticksichti it auf der D L (50

unter der indi
km/h) gefiihrt (Planzeichnung — Teil A). Die RASt 06, Ziffer 6.3.9.3, ist anzuwenden.

ERFORDERLICHER AUSGLEICH FUR EINGRIFFE NACH § 19 NatSchAG M-V

Als Ausgleich fir die Rodung von 3 gemal § 19 M-V Baumen (Baum Nr.: 7, 8,
27) sind drei Ausgleichspflanzung zu erbringen.

Fur den Eingriff in den Wurzelschutzbereich von 8 gemat § 19 M-V i Béumen
(Baum Nr.: 5, 6, 9, 10, 11, 51, 53, 54) und fir den Eingriff in den i 2Ei a ohne

von
Schutzstatus (Baum Nr.: 28, 52) sind insgesamt drei Ausgleichspflanzungen zu erbringen.

HINWEISE

BODENSCHUTZ

Es wird i die stark i i nach Abtrag des vorhandenen

o] gemaR der D: der Abbildung vollsténdig oder teilweise bis zu 1 m unter der
a u

und gegen natiirliche Boden (Z 0 nach TR

LAGA) auszutauschen. Fir die spatere Nutzung als ist eine O von 03m
einzuplanen. Der im Vorfeld Ol kann wi werden; ggf. ist ein Absieben von
ilen vor dem Wi i i

—T

s

Abb. 2: Karte zur tigkeit der mit D: der Bereiche mit vollstindigem oder
ilwei Aushub, (Quelle: Orit zum B-Pl; biet, GIG
Gesellschaft fir Ingenieurgeologie mbH, vom 09.12.2022)
Die der sind der Tabelle
zu entnehmen.
Parzelle BS GOK | minimale
aktuell | @ Hohe GOK
Parzelle geplant
NHN
PZ3 193
PZ4 189
PZ5 18,7
PZ6 18,2
PZ7 .4
7 7
P: z
PZ 10 .8
PZ 11 .8
PZ 12 .4
PZ13 196
PZ 14 198
PZ 15 X 186
PZ 16 X 18,1
BS 5a .
Planstrae B, PZ2 | BS 15 X 3
Mittelwert
Min
Max
Abb. 3: Schichtenméachtigkeiten und Lage der Oberkante der potentiell als Unterboden geeigneten
i uelle: ientie B-PI; biet, GIG fir

Ingenieurgeologie mbH, vom 09.12.2022), Auszug aus Tabelle 9)

Die auf den Flachen sollen werden.

Beton-RC-Material (Schicht 3a), das als Z0- bis Z1.1-Material nach TR LAGA eingestuft wurde, ist separat von
anderen Schichten auszuheben und fiir den spéateren Wi i z.B. zur tllung von

unterhalb der F auf Haufwerk

Oberboden solite nur im Bereich der F - der — wieder aufgefullt

werden.

Die Herric des F i des Nr. 42 ist unter Bericksichtigung des gutachterlich
i il der "Orie zum B-Plan-Gebiet

(Gemarkung Hofzumfelde, Flur 1, Flurstiicke 117/1, 117/2, 122/2, 123/6, 127/2, 127/5, 128/3 und 128/6), B-Plan
Nr. 42 — Wohnbebauung Hofzumfelde bei Klitz", GIG Gesellschaft fiir Ingenieurgeologie mbH, vom 09.12.2022)
vorzunehmen.

Die Ausfiihrung der Bauarbeiten solite mit einer bodenkundlichen Baubegleitung erfolgen.
Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
sind die U i i in von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
L (L M-V] i den
Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bodens im Land -
unteren derl ise und

Schottergérten sind gemaR § 8 Abs. 1 LBauO M-V assig. Aus Sicht kommen
Schottergarten einer Vollversiegelung gleich, selbst wenn noch ein Minimum an Versickerungsfahigkeit vorliegen
solite. Sie  wic dem i Gebot des gemaR § 7
Bundesbodenschutzgesetz.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Soliten wahrend der i wie

auftreten, ist die a untere
i nach § 15 i

Bodenaushubs verpflichtet.

bzw. Geriiche des Bodens
0 zu i i Der ] i ist als
(KIWG) zur & des

MUNITIONSFUNDE

sind  nicht

Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung

fur das fe] sing eim les
Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein wird itig vor i

BELANGE DER BUNDESWEHR
Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintréchtigt.
GEHOLZSCHUTZMABNAHMEN

Wéhrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist, dass die B&ume durch
BaumaRnahmen beeintréchtigt werden kénnten.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

und

e |
Um den Verbotstatbestand der Tétung fir die Brutvogelarten gemé&R § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden,
sind die Arbeiten der Baufeldfreimachung/ Berdumung der Freifldchen und die Féllung von Gehélzen im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Grében und Gruben
schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus
den Grében und Gruben zu entfernen sind.

Gehélzschnitt und Gehélzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehélzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden; in einem
anderen Zeitraum sind nur Form- und itte zur iti des der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von B&umen zuléssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen
Naturschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fihren,
dass keine besonders geschiitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B. Brutvégel,
Flederméuse).

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Soweit nicht anders geregelt, sind PflanzmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches spatestens bis zum

VERFAHRENSVERMERKE

vom/é n

28 £G
AT bie ortsblche

FUR

344),

1. Aufgestellt aufgrund des der v

des ist durch im amtlichen
6.40.20.4 exfoigt.

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 erfolgt gemaR§ 13b BauGB mit Einbeziehung von
AuR i a als der i im i Verfahren. In der
Bekanntmachung wurde gem&R § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des

Nr. 42 im i il i erfolgen soll. In der
wurde darauf hi dass sich die Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
soyie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Bauamt wéhrend der angegebenen Zeiten in der Zeit vom
J\I /?ﬁ.wbis zum (5.42. 2243 unterrichten und auer kann.
3. Die Stadtvertretung der Stadit Kidtz hat mit dem Beschluss vom (5. (324723 unter Berticksichtigung der veranderten
i fur die des nach § 13b BauGB bestimmt, dass das Verfahren weiterhin nach § 13b
BauGB durchzufithren ist.
. Jé‘ 13,2003 = .

4. Die Stadtvertretung hat am %2.013.¢%C.5.. den Entwurf der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 42 mit

gebilligt und zur gung bestimmt.

5. Der Entwurf der Satzung tber den Nr. 42, aus der i (Teil A) und dem Text
(Teil B) und dep értlichen i ; haben in der Zeit vom &.5., (5% 23, bis
zum (462 dBZ3... im Amt wahrend der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentiich ausgelegen. Der Inhalt
der (ber die gt der sowie dig nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unteriagen wurden unter www et 28 i Zofocle Ve Eonsimidhucs. Lindi /7 ins Internet ei
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der von allen an der
Planung _Interessierten schriftlich_oder zur N;ederschrift vorgebracht werden konnen, durch Veréffentiichung im
Qﬁ&%’.‘féﬂzé”/]f . am 43144.05.425 ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der
Offentlichkelfsbeteiliguy wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Gffentiichen Auslegungsfrist

bei der uber den licksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Stadt Klutz deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen miissen und deren Inhalt fur die
igkeit des nicht von ist. Die Behérden und sonstigen Trager ffentlicher

Belange wurden (ber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

6. Die Behorden und sonstigen Tréger & vom 5.5, 2043 zur Abgabe siner
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB Belange der Nachbargemeinden nicht beriihrt
sind, wird eine Beteiligung der Nachbarger BauGB nicht durchgefiihrt. .
Kidtz, den 27 2023

A
GRIA0U/ o 5 A

7. Der aige Bestand im (}M' Nr. 42lbm ZEA4.4000
wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich dgr: eriﬂﬁ@geﬂ‘l\am@%g der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob anhand der i Li (ALKIS-Prs i
erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht Eleitet wel & S\ =

Gehesti...don 123 B\ )
5 _ (Stemp . @é?
, A5 T

8. Die Stadtvertretung der Stadt Kiatz hat am (4. /4225; schluss zur Verfahrensumstellung firr den
Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Klitz fir einen Teilbereich in Hofzumfelde éstlich der DorfstraRe (LandesstraRe L03)
von einem Verfahren gemaR § 13b BauGB auf das nach § 13a BauGB gefiihrte Verfahren gefasst. Das Verfahren
wurde umgestellt, die Verfahrensumstellung bekannt gemacht.

9. Die g hat die fri der O it, die der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die der i am
A4, 270 %..... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Die Stadtvertretung hat die Satzung tber den aus der F i (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschrifte: .. als Satzung beschlossen.

ie Bef“r?g;gung zur Satzung Uber den Bebau) “wirde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
(6001603, gebilligt. 'y
Kz, don 2. M.2025......

1.

12. Der Beschluss (iber die Satzung iiber dey die
Saialia 8 W ltsiaeiam y 2, e Daver WalieRd ask Sprechsiuiden
von allen an der Planung Interessierten einges: e Inhalt Aust unft zu erhalten ist, sind
durch Verdffentlichung gﬁﬁ{(pﬁ@fﬁ..' Alsgne. .. am 294 222.3...... ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der ist auf dig’ M6 i der von ul
Formvorschriften und von Méngeln der &gung der sich § 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf Falligkeiten und von adi (§ 44 BauGB) und weiter auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 des Landes - (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten. -
Kiutz, den Zg

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42 DER STADT KLUTZ

EINEN TEILBEREICH IN HOFZUMFELDE OSTLICH DER DORFSTRARE (LANDESSTRARE 03)

GEMASS § 13a BauGB |. VERB. MIT § 10 BauGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
| S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), und der
Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.

zuletzt geéndert durch Gesetz,yom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V 8. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die

Stadtvertretung der Stadt Kliitz am .25, folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 42 filr einen Teilbereich
in Hofzumfelde éstlich der DorfstraRe (L 03), aus der i
und den értlichen Bauvorschriften, erlassen.

(Teil A) und dem Text (Teil B)

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42
DER STADT KLUTZ

FUR EINEN TEILBEREICH IN HOFZUMFELDE

OSTLICH DER DORFSTRARE (LANDESSTRARE L 03)

GEMAR § 13a BAUGB

Ende der Vegetationsperiode, die auf die ler folgt,
i und die Ferti ist nach der Stadt Klutz schriftlich anzuzeigen.
Far i von innerhalb des i far bei Abgang
von Einzelbdumen durch Rodung oder Schadigungen(zum  Beispiel bei Sturmschéden) sind die
& inder { i nach dem Ereignis zu realisieren und durchzufihren.
PFLANZEMPFEHLUNG
sind fur die innerhalb der Fléche fur von B&umen, Stra und
sonstigen Bepflanzungen innerhalb der privaten Grii mit der i (o] gemaR

Punkt I1.1.1 folgende Straucher zu verwenden:
Straucher: Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Holunder (Sambucus nigra),

Hundsrose (Rosa canina),

Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Liguster (Ligustrum vulgare).

EXTERNE AUSGLEICH- UND ERSATZMARNAHMEN
Als Ausgleich fiir die Rodung von 3 gemaR § 19 M-V Béumen (Baum Nr.: 7, 8,

27) ist eine Ersatzzahlung fir 6 Baume in Hohe von 400,00 Euro pro Baum, insgesamt 2.400,00 Euro in den
Alleenfonds zu zahlen

' Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften DIN 4109: 1989-11 und DIN 4109-2:2018-01,
Schallschutz im Hochbau sowie DIN 18005-1 Beiblatt 1 "Schallschutz im Stédtebau", auf die in den
Planunterlagen Bezug genommen wird, kénnen Amt Klitzer Winkel, SchloRstrale 1, 23948 Kliitz, eingesehen
werden.
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