SATZUNG DER GEMEINDE UMMANZ

BEBAUUNGSPLAN NR.4 "WOHNGEBIET ALTE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung vom 27. August 1997 ( BGBIl. 1997, Teil |, S. 2141;

BGBI.

1998, S.137 ) gedndert durch das Gesetz vom 27. Juli

SCHULE MURSEWIEK"™

001 (BGBI. | S. 1950) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern

(LBauO M - V) in der Fassung der Bekanntmachung v0m 06. Mai 1998 ( GVOBL. M-V S. 468; berichtigt S. 612 ) zuletzt gedndert durch das Erste Gesetz zur Anderung der Landesbaugrdnung Mecklenburg — Vorpommern (1. AndG — LBauO M — V) vom 28. Mdrz 2001

( GVOBI. M — V Nr. 3 S. 80f ) ) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 12. Dezember 2001 folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr.4 °

" Wohngebiet alte Sc¢hule Mursewiek '

, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B erlassen:

Planzeichenerklarung

1.Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

v ]

/@%\
f, a

o 19

\ ‘zéif"?‘\ = 2

PLANZEICHNUNG - Teil A

Regelprofile
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Die Flurstucksgrenzen wurden nach dem
Katasterzahlenwerk rechnerisch ermittelt. \,

Allgemeines Wohngebiet A T\LN I,
o -
Npgpes] £
2.MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 ,17 BauNVO) e
0,25 Grundfldchenzahl (GRZ) L

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

3.Bauweise,Baulinien,Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 und 23 BauNVO)

& Nur Einzelhduser zuldssig

o

Offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11und Abs.6 BauGB)

@ Anliegerweg
5.Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
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6.Pl

L _! Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

A StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Parkfldchen

Griinfldchen

privat

anung, Nutzungsregelungen, MaBnahme und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung voﬁ Boden,

Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 und 25a und b und Abs.6 BauGB)

e

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung

7.Sonstige Planzeichen

Kliistenschutzzone

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abriss vorhandener Anlagen

Parzellennummer

Parzellierungsvorschlag

Nutzungsschablone

Art

der baulichen Nutzung| Bauweise

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Hausform Dachform des Hauptdaches
SD — Satteldach

WD —  Walmdach

KWD — Kriippelwalmdach

Zweckbestimmung

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Pflanzliste
Nr.|Anzahl| deutscher/botanischer Name | Giite Giite
1| 17 | Hainbuche H 3 xv DB StraBenbaum
Carpinus betulus 18—-20 StU
2| 63 | Eberesche HEl 2 xV MB Schutzpflanzung
Sorbus aucuparia 175-200
3| 32 | Feld—Ahorn HEI 2 xV MB Schutzpflanzung
Acer campestre 175-200
41 221 | Hunds—Rose STR 2 xV OB Schutzpflanzung
Rosa canina 100-150
5| 63 | Schwarzer Holunder STR 2 xV OB Schutzpflanzung
Sambucus nigra 100-150
6| 63 | Schlehe STR 2 xV OB Schutzpflanzung
Prunus spinosa 100—-1580
7| 158 | WeiBer Hartriegel STR 2 xv OB Schutzpflanzung
Cornus alba 100-150
8| 60 | Fiinffingerstrauch STR V OB StraBenbepflanzung
Potentilla fruticosa 5 TR
9| 60 | Kriech—Spindel STR V OB StraBenbepflanzung
Evonymus fortunei 5 TR
10 80 | Glanz—Rose STR V OB StraBenbepflanzung
Rosa nitida 5 TR
11| 60 | Rose ‘Rotes Meer' STR V OB StraBenbepflanzung
Rosa rugosa ‘Rotes Meer* 5 TR
12| 90 [ Spitz—Ahorn HEl 2 xV MB Feldgeholz
Acer platanoides 175—-200
13| 90 | Esche HEl 2 xV MB Feldgehdlz
Fraxinus excelsior 175-200
14| 90 | Eberesche HElI 2 xvV MB Feldgehdlz
Sorbus aucuparia 175-200
15| 90 | Feld—Ahorn HEl 2 xV MB Feldgeholz
Acer campestre 175-200
16| 188 | Eingriffliger WeiBdorn STR 2 xV OB Feldgehdlz
Crataegus monogyna 100—-150
171 188 Pfaffenhiitchen STR 2 xvV OB Feldgehdlz
Evonymus europaeus 100—-150
18| 188 | Hunds—Rose STR 2 xV OB Feldgehdlz
Rosa canina 100-150
19| 188 | Friihbl. Traubenkirsche STR 2 xV OB Feldgeholz
Prunus padus 100-150
20| 188 | HaselnuB STR 2 xV OB Feldgeholz
Corylus avellana 100-150
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“Hinweise

o Ausstattungen im Sinne &kologischer und umweltorientierter Zielstellungen (Photovoltaikele—

mente, Solaranlagen, Brauchwasserbehdlter u.d.) sowie innovative Konzepte zur Energiever—
brauchsminimierung sind erwiinscht und zugelassen.

e Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Bereich des o.g. Vorhabens keine Denkmale be-—

kannt, doch kdnnen jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt werden.

Daher sind folgende Auflagen zu erfiillen:

— Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spdtestens 2 Wochen vor dem Termin schriftlich und verbindlich mit—
zuteilen, um zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen, um eventuell auftretende
Funde gemdB § 11 DSchG M-V unverziiglich zu bergen und zu dokumentieren.

Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

— Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden,
ist gemdB § 11 DschG M=V (GVBI. M=V Nr. 1 vom 14.04.98, S. 12 ff) die untere Denk—
malschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-—
eigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

e Die Einteilung der Verkehrsflichen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
® Es wird empfohlen, aufgrund der Baugrund— und Bodenverhdltnisse, objektbezogene Baugrund-—

untersuchungen vorzunehmen (siehe Baugrundgutachten), um exakte Aussagen zu Griindungs—
mdglichkeiten, DichtungsmaBnahmen usw., zu ermdglichen.

Im gesamten Plangebiet werden zusdtzliche griindungstechnische Aufwendungen notwendig
(siehe Baugrundgutachten).
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.V.m. § 3N 2 Raumordnungsges ¢

(ort, Datum, Slegelobdruck)
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....................
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TEXT -TEILB

1. Planungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 BauGB i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
1.1. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1.1

1.1.5.

.Ergdnzend zur Festsetzung der Geschossigkeit darf die maximale Traufhdhe

.Von den gem. §4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten werden Gartenbaubetriebe und

Tankstellen ausgeschlossen.
( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.Vv.m. § 1 Abs.6 BauNVO)

.Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach § 23 Abs.2, 3 BauNVO durch untergeord—

nete Bauteile (Erker, Balkone, Wintergdrten, Vordédcher u.d.) um max. 2.00m tief bzw. max. 10%
der Grundfldche des Gebdudes ist zuldssig.

( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB )

von 4.00m und die
ErdgeschoBfuBbodenhdhe von 0.50 m zur StraBenkrone der ErschlieBungsstraBe nicht Uberschritten,
die Mindesttraufhdhe von 3.20 m nicht unterschritten werden. MaBgeblich ist die ausgebaute, an—
sonsten die geplante StraBenhdhe. Als Traufhdhe gilt dabei die Schnittkante zwischen den AuBen-—
flichen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut, unabhdngig davon, in welcher HBhe sich
die eigentliche Traufe und /oder die Traufrinne befinden. Ausnahmen von der Festsetzung der Erd—
geschoBfuBbodenhdhe sind zuldssig, wenn das natirliche Geldnde erhalten und der Bodenaushub
minimiert wird.

( § 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB )

.Nebenanlagen entsprechend §14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebdude handelt und auch Gara—

gen, Carports und nicht Uberdachte Stellpldtze, nur in der Flucht zum Wohnhaus oder zuriickge—
setzt anzuordnen. Auf den Parzellen 1, 3—7 sind sie nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks—
fldchen zuldssig.

( 8 9 Abs.1 Nr.2 ,4 BauGB )

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Gebduden wird mit 1 festgesetzt.
( § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB )

1.2. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 202 BauGB
1.2.1.

Der Mutterboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und im Bereich zu verwenden.

1.3. Anpflanzen von Badumen und Strduchern gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1.3.1. An der ErschlieBungsstraBe sind 17 StraBenbdume zu pflanzen, zu sichern und dauerhaft zu pflegen:
Hainbuche — Carpinus betulus H 3xvV DB 18-20 STU (Stammumfang)

1.3.2. Auf den Parzellen 1, 2 und 3 ist am Nordrand des Bearbeitungsgebietes eine 3,00 m breite Schutz—
pflanzung zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die enthaltenen Baumarten sind als Uberhdlter zu
entwickeln und zu pflegen :

Eberesche — Sorbus aucuparia
Feld—Ahorn — Acer campestre
Hunds—Rose — Rosa canina

Schwarzer Holunder — Sambucus nigra
Schlehe ~ Prunus spinosa
WeiBer Hartriegel — Cornus alba

1.3.3. Auf den Parzellen 9 und 10 ist am Slidrand des Bearbeitungsgebietes eine 3,00 m breite Schutz—
pflanzung zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die enthaltenen Baumarten sind als Uberhdlter zu
entwickeln und zu pflegen :

Eberesche — Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder — Sambucus nigra
Feld—Ahorn — Acer campestre Schlehe — Prunus spinosa
Hunds—Rose — Rosa canina WeiBer Hartriegel — Cornus alba

1.3.4. Entlang der ErschlieBungsstraBe sind folgende Strducher, die eine Hohe von 0,70m lber StraBenhdhe
nicht Uberschreiten, zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen ( 2 Stek./m2 ) :
Filinffingerstrauch — Potentilla fruticosa Glanz—Rose — Rosa nitida
Kriech—Spindel —  Evonymus fortunei Rose ‘Rotes Meer' — Rosa rugosa ‘Rotes Meer'

1.4. Flachen zum Ausgleich in der Gemeinde Ummanz gem. § 9 Abs. 1a BauGB

1.4.1. Ein Feldgehdlz mit Bdumen und Strduchern folgender Aren ist anzulegen ( mind. 1 Stck./2m2 ).
Das Flurstiick 75 der Flur 1 Gemarkung Grof Kubitz ist teilweise als Ausgleichsfldche den Grundstlicken
des Bebauungsplanes zuzuordnen ( GréBe der Ausgleichsfliche 2600m2 )

Spitz—Ahorn — Acer platanoides Eingriffliger WeiBdorn — Crataegus monogyna
Esche — Fraxinus excelsior Pfaffenhiitchen — Evonymus europaeus
Eberesche — Sorbus aucuparia Frithbl. Traubenkirsche — Prunus padus
Feld—Ahorn — Acer campestre Haselnu — Corylus avellana
Hunds—Rose — Rosa canina

1.5. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen gemag § 9 Abs. 2 Nr. 24 BauGB

1.5.1. Fiir die auf den Parzellen 1, 10—-15 und 17 zu errichtenden Wohnhduser sind MaBnahmen des
passiven Schallschutzes -rach—bIN—4409—durehzufithren-

1.5.2. Die schutzbedirftigen Wohn— un Sch!afrcxume auf den Parzellen 1, 10—-15 und 17-eeﬂtdeﬂ- an
ldrmabgewandten Seiten- Wo dieses nicht mdglich sein sollte, sind in Schlaf-

rdumen zusdtzlich schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen vorzusehen.

1.5.3. Die AuBenwohnbereiche (Terrasse usw.) der Parzellen 1,
(Schallschatten) anzuordnen.

10—15 und 17 sind &stlich der Bebauung

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 Abs. 4 und § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

f 2.1. Fassaden

‘2.1.1. Die Fassaden sind als verputzte Flichen in den Farbtonen weiB, grau, beige, ocker, gelb, gelborange
' und griin, Vormauerklinker und Fachwerk zuldssig. Giebelfldchen im Dachbereich aus Holz sowie Teil—
fldchen aus Glas sind zuldssig.

' 2.2. Dacher

j2.2.1.Die Ddcher der Hauptgebdude sind als geneigte Ddcher mit einer Neigung von 38'—45° zuldssig.
Untergeordnete Bauteile diirfen eine andere Dachneigung aufweisen.

12.2.2. Fiir die geneigten Ddcher ist nur eine harte Bedachung aus roten bis braunen Betondachsteinen bzw.
\ gebrannten Ziegeln zuldssig.

} 2.3. Einfriedungen

2.3.1.Einfriedungen der Grundstiicke sind nur bis zu einer Hohe von max. 1.00m zuldssig und dirfen nicht
' als Mauer ausgefiihrt werden, wobei der Bereich von Sitzpldtzen als Ausnahme zuldssig ist.

2.3.2.Vorgdrten diirfen nicht als Stellpldtze, Arbeits—oder Lagerfldchen genutzt werden. Sie sind als Vegeta—
tionsfldche zu gestalten und zu erhalten.

2.4.. Ordnungswidrigkeiten

Die vorsdtzliche oder fahridssige Zumderhcndlung gegen die oben aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften
2.1. — 2.3. gemdB § 86 LBauO M — V stellt eine Ordnungsqwidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
M — V dar, die nach § 84 Abs. 3 LBauO M — V mit einem BuBgeld bis zu einer Hdhe von

500.000 DM geahndet werden kann.

gemdll den Anforderungen an die Luftschallddmmung
von Auflenbauteilen entsprechend Ldarmpegelbereich IL
der DIN 4109 Tabelle 8 vorzusehen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP — Anderungsrichtlinie, der
IVU — Richtlinie und weiterer EU — Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001

( BGBI. I S. 1950 )

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.I S.132),

zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs —und Wohnbaulandgesetz vom 22.April 1993
( BGBIL. | S. 466 )

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichen—
verordnung) in der Fassung vom 18.Dezember 1990 ( BGBI.1991 Teil I, S.58 )

Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern ( LBauO M-V ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06. Mai 1998 ( GVOBl. M—V S.468; berichtigt S.612 ) zuletzt gedndert durch das Erste Gesetz zur Ande—
rung der Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern ( 1. AndG — LBauO M — V ) vom 28. Mdrz 2001
( GvBl. M — V Nr. 3 S. 60f )

Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg — Vorpommern ( Landes—
planungsgesetz LPIG ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 ( GS M-V Gl. Nr.230-1;
GVOBI. M — V S. 503 )

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern ( KV M — V ) in der Fassung der Bekannt—
machung vom 13. Januar 1998 ( GVOBl. M — V S. 29 ) zuletzt gedndert durch das Dritte Gesetz zur
Anderung der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg — Vorpommern ( 3. AndG KV M — V )

vom 10. Juli 1998 ( GVOBL. M — V 1998 S. 634 )

Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. April 1997, zuletzt
gedndert durch die Anderungssatzung zur Hauptsatzung der Gemeinde Ummanz vom 08. November 2000

Ubersichtsplan

BQODLEN

Planungsgrundlagen
Vermessungsplan des Vermessungsbiiros Torsten Sy ( offentlich bestellter Vermessungsingenieur)
am Anger 8 , 19039 Zirzow
Amtlicher Lageplan im MaBstab : 1 : 500
Gemarkung : Mursewiek
H8henbezugssystem : ortlich
Stand 30.11.2000
Geltungsbereichsgrenzen:
im Norden : ein bebautes Nachbargrundstiick mit Hof— und Gartenfldchen
im Stiden : die landwirtschaftlich genutzten Feldfluren
im Osten : die landwirtschaftlich genutzten Feldfluren
im Westen : die DorfstraBe einschlieBlich eines
7.00m breiten Griinstreifens
Planungsgebiet: 1,36 ha

BEBAUUNGSPLAN NR. 4
"WOHNGEBIET ALTE SCHULE MURSEWIEK"

GEMEINDE UMMANZ
Landkreis Riigen

GENEHMIGUNGSFASSUNG -

Gemarkung Mursewiek
Datum:
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