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SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST-LICHTENHAGEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 4

FUR DAS WOHNGEBIET "SCHWEMMKUHL",
NORDLICH DER STRASSE "ZU DEN TANNEN" IN LICHTENHAGEN

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBIL 1 S. 2253), =zuletzt gedndert durch das |
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) \
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) wird inach |
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 22. 04. 1993 wund mit
Genehmigung des Landrates, folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 4 fiir das
Wohngebiet "Schwemmkuhl", nordlich der StraRe "Zu den Tannen™ in Lichtenhagen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-

ordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 Vi

(BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von A;g;;sfr:‘sz
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland @ vom v“ A ‘-’Q\ :
22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-,ﬂ'_""~‘//‘\"”<7\ ’%,7
pline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) > | S52N )
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vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 19911 S. 58). {a
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PLANZEICHENERKLARUNG

(gemaB Planzeich%nverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

{

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

l FESTSETZUNGE}N

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 d¢s Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
verordnung - BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Allgemeine Wohngebiete

WA

(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete
il

|

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BquGB, § 16 BauNVO)

GFZ:

(§ 6 BauNVO)

Ges}choBfléchenzahl GFZ als H6chstmaB, z. B. 0,6

GRZ: 0,4 Grundflachenzahl GRZ als HochstmaB, z. B. 0,4
II Zah; der Vollgeschosse als HéchstmaB, z. B. 2
Héhie baulicher Anlagen
TH Tralijfhbhe als Héchstmag uber angrenz-endem Gehweg in m
FH Firsthhe als HochstmaB tber angrenzendem Gehweg in m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BquGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

@] Offene Bauweise
2 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
f/
|
SD Satt&ldach
SDK Satteldach mit Kruppelwalm

smucemmasam® Baufihie
) e — 0 — —

Baugrenze
|

VERKEHRSFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stra;}enverkehrsfléchen

)
{

—— StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

v Einfahrt

v wv v v Ww

Bere;ich ohne Ein- und Ausfahrt

- @ .... Hauptwanderweg
|

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 un}id Abs. 6 BauGB)

Kbt oberirdisch (kunftig entfallend), z.B. 20 kV

|

—o—0— unterirdisch Mitteldruckgasleitung

GRUNFLACHEN §§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

GrUnfléchen

|
|

dffentliche Griinflachen V | Verkehrsgriin

private Grunflachen
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Zweckbestimmuna:
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WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN |
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES A
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) |

—

Wasserflachen

ST

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (

e Umgrenzungen von Fldohen far MaBnahmen zum Schutz, zur x

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft : ‘
(8 9 Abs. 1.Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

H H
H H

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

|

1

Anpflanzen von Baumen : g
|

Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf schmalen Flachen ; )

Erhaltung von Baumen

1
SONSTIGE PLANZEICHEN }I

TIOOCOCT  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen \
LACICCL (5 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 3

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
zugunsten der Anlieger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck I

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- \
planes )’
(§ 9 Abs. 7 BauGB) t

(

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten f |
(§ 1 Abs. 4 BauNVO) '

i
Firstrichtungen ,

Il. KENNZEICHNUNGEN/DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene H6éhe nach HN ¥ |

vorhandene Flurstiicksgrenze

kunftig entfallende Flurstlicksgrenze 1
in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze

Flursticksbezeichnung

BemaBung (z.B.10,0 m) 8

7//// vorhandene hochbauliche Anlage 1
% 1
16 |

Héhenlinie, voller Meter | z.B. 16 m )

Regenriickhaltebecken \
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KfZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuBganger; P = Parkfliche; G = Grinfliche; }
OB = Offentlicher Bereich; PG = Privatgrundsttick; S = Sicherheitsabstand ’
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TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

' VERFAHRENSVERMERKE

1.
. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
1. In Einzelhdusern sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulédssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2. An den StraBeneinmiindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Bewuchs
tiber 70 cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten. Ausgenommen sind 2.
vorhandene Einzelbdume mit einem Kronenansatz von mindestens 2,50 m Hohe.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
3. In allen Baufeldern ist fiir die Hauptdachfliche der Gebdude eine Dachneigung von
38 ° bis weniger/gleich 45° festgesetzt. S
R T oS 3.
4. Die duBeren Baufelder Nr. 1, 2, 5, 6, 8 und 10 sind vorzugsweise mit roten AuBen#’i:,\«“"eN JRSTY%‘
wanden und grauen Dachern auszufiihren. Die inneren Baufelder Nr. 3, 7 und 9smd‘ 1 | %\\

vorzugsweise mit weifen AuBenwanden und roten Dachern auszufiihren.
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5. Die Traufhohe kann bei Wohngebduden ausnahmsweise bis 3,8 m betragen. Bezu
punkt ist die Hohe der StraBenoberkante mittig vor dem Grundstiick.
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6. Die ErdgeschoBfuBbodenhohe ist bis zu 50 cm uber dem jeweils zugeordnete l»ﬂ,’}; ,l
offentlichen Gehweg zulissig. A g

7. Zdune sind nur in 1,0 m Hohe zuldssig. Drahtziune sind mit Hecken zu versehen.
Metallzdune sind unzuldssig. :

8. Garagen sind in der Materialwahl den jeweiligen Hauptbaukorpern anzupassen. Wenn
Garagen oder Carports zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze
errichtet werden, sind sie einheitlich zu gestalten.

9. Doppelhduser sind nach einheitlichen Gesichtspunkten zu gestalten.

10. Vorgartenflachen diirfen nicht gewerblich (Lager, Ausstellungen, Automaten, Anlagen
der AuBenwerbung u.dgl.) genutzt werden.

lil. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

11. Innerhalb der mit Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind heimische, standortgerechte
Bdaume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Nadelbdaume sind auf offentlichen
Flachen unzuldssig, ausgenommen Kiefern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

12. Der an den angrenzenden Plangeltungsbereich vorhandene Baumbestand ist zu
erhalten. Jegliche Beeintrachtigungen auch wahrend der Bauphase sind zu
verhindern.

13. Alle PKW-Stellplatze im allgemeinen Wohngebiet erhalten eine wassergebundene
Deckschicht oder Rasenfugen-pflaster.

14. Entlang der Grundstiicksgrenzen der Einzelhausbebauung sind natiirliche frei-
wachsende Hecken zu pflanzen. Auf Grundstiicken gr6Ber als 350 m? ist mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen.

15. Die fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft im Westen des Plangeltungsbereiches festgesetzte Fldche, ist aus der
vorhandenen Nutzung heraus in eine extensive Mahwiese umzuwandeln. Hierzu sind:

- die landwirtschaftliche Nutzung zu unterlassen

- die Dlingung auszuschliefen

- die Flachen mindestens liber 5 Jahre 2 mal jahrlich zu mahen und abzurdumen.
Gebiische, Einzelbdaume und Baumgruppen aus heimischen Geholzen sind als Glie-
derung zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

16. Das Regenriickhaltebecken ist in naturnaher Bauweise als Erdbecken anzulegen und
so zu gestalten, daB es Biotopcharakter annimmt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

17. Der Teil der mit Pflanzgebot belegten Griinflichen, ist mit einer geschlossenen

: Pflanzung aus heimischen Baumen und Strauchern anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. Je 2 m? Flache ist mindestens ein 2 x verpflanztes Baumschulgeholz zu
pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

18. Auf den mit Pflanzgebot belegten Teilen der Verkehrsflache, sind im Abstand von
J hochstens 16 m heimische Laubbaume in einer Groe von mindestens 18 cm Stamm-
umfang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
mindestens 2 x 3 m groB anzulegen und offen zu halten. Die Stamme sind durch An-
fahrschutz zu sichern. Die Anlage von offentlichen Parkstanden und Grundstiickszu-
fahrten in den Zwischenrdumen ist zulassig. Die Zwischenraume, soweit sie nicht fir
Grundstickszufahrten oder offentliche Parkstande genutzt werden, sind mit geeigne-

ten Strauchern oder Rasen zu begriinen und zu unterhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

HINWEIS:

Aus archdologischer Sicht sind Funde moglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffdllige Bodenverfairbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern.
Verantwortlich "hierfiir sind gemdB § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung
urgeschichtlicher Bodendenkmaler - der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.
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Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan, M. 1:1.000
Lichtenhagen Flur 1
Rostocker Ingenieur und Landmesser GmbH
Marita Schmidt, O-2551 Neu Pastow, Nr. 10 a

Architekten & Planer Rostock GmbH

Planungsburo fur Flachennutzungsplane, Bebauungsplane und Rahmenplanungen

Geschaftsflihrer: Dr.-Ing. Frank Mohr
Architekt & Stadtplaner SRL 514/15-91-1-a/d

Rosa-Luxemburg-Str. 19, 0-2500 Rostock 1, Tel.: 454219
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' Der katastermiBige Bestand am 10059“5 ................. wird als richtig

»

i Auszug aus dem Flachennutzungsplan, M 1 : 10 000
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Die Entwiirfe des Bebauungsplans, d"der PlanzZeichnung (Teil A) } ¥ . < 4
und dem Text (Teil B) sowie der haben in der Zeit vom 1 R RN S N 49 3
BRI e S BISRZIm ORI a8E S et wiahrend der Dienst- und WP T e i G 0 s
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche { B S :‘eo. s
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der ‘ ; AN > ’=§=

zur Niederschrift vorgebracht

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
38 bis zum 12:12.1992. ... durch

werden konnen, in der Zeit vom .3¥3! Wk

Aushang ortsliblich bekanntgemach@rv

Elmenhorst-Lichtenhagen,11.051993 (
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dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine. Prifung nur grob erfolgte, da die
. vorliegt. RegreBansprtiche
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Im Auftrag

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
__Offentlicher Belange am

i

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ..22.04.1993............. von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum
Gemeindevertretung vom ...22.06.199

Die Nebenbestimmungen wurden dur
Gemeindevertretung vom ..1.6.12.199 55 ullt, die Hinweise sind beachtet.
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kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 2212.92 b Wohngebiet "Schwemmkuhl
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In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von f g e~ TR in Lichtenhagen
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