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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 3/IV 1.Anderung

Elmenhorst/Lichtenhagen Wohngebiet ,Am Pappelweg” Begriindung

1. Ziel und Zweck der Anderungen:

Nachdem die Gemeinde ein Alters- und Pflegeheim am Standort des alten Gemeindezentrums
HauptstralRe 100 in Elmenhorst, unterstiitzt, ist der Standort im Baugebiet Nr. 5 des Bebauungs-
planes Nr. 3/IV nicht mehr freizuhalten. Der B-Plan sah eine Altenpflege-Anlage mit begrenztem
Nutzungszeitraum (5 Jahre ab Mai 2011) vor.

Auf der ca. 3.897 m? groRen Flache sind gemaR der fortbestehenden Festsetzung zur
BaugrundstiicksgroRe von 500 m? durch diese Satzungsénderung sieben weitere Eigenheime
als Einzelhauser mit maximal 2 Wohnungen je Haus zuldssig. Mit der Festsetzung als Reines
Wohngebiet wird die Verkehrsbelastung gering gehalten.

Es werden folgende Anderungsziele angestrebt:

a) Verzicht auf die Errichtung einer Altenpflege-Anlage.
Wegfall der entsprechenden Festsetzung im Teil B der Satzung,
Anderung des B-Plan-Titels.

b) Festsetzung des Baugebietes Nr. 5 als Reines Wohngebiet (WR), statt Allgemeines
Wohngebiet (WA).

c) Wegfall der Einfahrt vom Pappelweg zum Baugebiet Nr. 5, Vergréfierung der privaten
Griinflache Nr. 5 mit dem Pflanzgebot fir Schutzgriin. Die Einfahrt zum Regenriick-
haltebecken ist realisiert und bleibt.

d) Festsetzung der Hausform Einzelhaus (E) im Baugebiet Nr. 5.

2. Anderungsiibersicht, Begriindung und Auswirkungen der Anderungen

1. Teil A: Planzeichnung:

T4 Festsetzung des Baugebietes Nr. 5 der Planzeichnung als Reines Wohngebiet (WR)
statt Allgemeines Wohngebiet (WA). Die Nutzungsmdglichkeiten im WR sind mit
geringerem StraRenverkehr verbunden. Der anliegende verkehrsberuhigte Bereich
verlangt eine moglichst geringe Verkehrsbelastung.

1.2 Wegfall der Einfahrt vom Pappelweg zum Baugebiet Nr. 5, Verkleinerung des
Baugebietes Nr. 5 um 60 m?, Vergroferung der privaten Griinflache Nr. 5 um 60 m2.
Nur fiir eine Altenpflegeanlage war eine Zufahrt vom Pappelweg zulassig.

1.3 Festsetzung von Einzelhdusern (E) im Baugebiet Nr. 5. Fur die Altenpflegeanlage war
keine Hausform-Festsetzung erforderlich.

1.4 Zulassigkeit von offentlichen Pkw-Parkflichen fiir Besucher im verkehrsberuhigten
Bereich (V) zwischen den Stralenbdumen und Grundstlickszufahrten. Ergénzung des
Zeichens ,P* im Strallenquerschnitt.

2. Teil B: Text (textliche Festsetzungen)

21 Wegfall der Festsetzung Nr. 12.1: Begrenzter Nutzungszeitraum. Damit wird das
Baugebiet Nr. 5 Allgemeines/Reines Wohngebiet und es gelten alle anderen bis-
herigen textlichen Festsetzungen:

Anzahl der Vollgeschosse maximal 2, Traufhohe max. 4,5, Firsthéhe max. 10,5 m

f\nderungen in der bisherigen Begriindung:

3. Begriindung

Lfd. Nr. 13 3.867 statt 3.837 m?
Lfd. Nr. 34 4.570 statt 3.761 m?

3.1 Seite 14: 11 Stellplatze /statt 8) sind erforderlich
Anlage 6: Gestaltungskonzept mit Eigenheimen statt Altenpflegeanlage
Die 1. Anderung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die stadttechnische ErschlieBung und

die Belange des Umweltschutzes.
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 3/IV

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 4 das Gesetzes vam 31.07.2003 (BGEI. | S, 2585) sowia nach § 86 der
1 \ (LBauO M-V) vom 18.04.2006), gelindert durch Artikel 4 des
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Es g4 oo Verordoung 0ber i bauhche Nutzung der Crundstocke (Beunutzungsverardnung - BauNVO) i der
Bekmnnimachung der Neufassung vom 23. Januar 1080 (GBGI. | S 132), gesndert durch Akl 3 des Gesatzes zur
von und dot und von vom 22 April 1893 (BGHI. |
S 446) sowie dio Gber dio dor und de des L
(Plonzeichenyarorgnung 1990 - PlanzV §0) yan 18.12.1990 (BGEY 19911 S. 58)
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundiage
. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNvO
Reine Wohngetitte WR (§ 3 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
04 GRZ als b zB.04
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmall, z B |
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5 22 und 23 BauVO)
L affene Bauweiso
—— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN {§9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. € BsuGB}
Offertlich
A Bffentich
2weckbestimmung’
n Fulweg o Parkfliche

®

t' 2. l"‘lﬂ

@ Anpllanzen von Baumen

Regerlickhalteteich

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o——o—  untairdsch

GRONFUACHEN (§9Abs. 1 Ne. 16 und Abs. 6 BauGB)
Granfiachen

8] sffentiiche Gronfiachen [B]  pivate Gromtachen

Zweckbestimmung:

g_’g] Schutzgrin

GELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
UND LANDSCHAFT

(59 Abs. | Nr, 20, 26 und Abs. 6 BauGE)

Umgrenzungen von Fliichen Rir MaBinahmen 2um Schutz, zur Plege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. € BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSRE
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWACKLUNG VON NATUR

Umgrenzung von Riichen zum Anpflanzen von Bumen, Striuchem und sonstigen
Bepllanzungen (§ 8Abs. 1 Nr. 25 Buchstabo a und Abs. 6 BauGB)

"} Mofisammelstelio Ll Palier
Ein- bew. Ausfatrion und Anrschiu enderer Flchen an die Verkehrsfiachen Edhalung von Bumen
v (§9 Abs 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

i L von  Schy 3 und i im Sinne des

Naturschutzrechts 9Abs 6

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- LandschaRsschutzgebiat  Kihlung® s s
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flichen fOr fir die und Abv vb %

sowie fUr Ablagerungen PLANZEICHEN

mit Geh-, Fahr- und Lefungsrechten 2u belastenda Flidchen
s des

EEEEE O (§9Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
B s

[:] m_ -
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

grenzung i Nutzung von (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
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Schnittfihrung

Zuordnung

TEIL B: TEXT

Texliche Festsetzungen Rechtsgrundlage
1. Art und Ma8 der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr, 1BauGa
1.1 InReinen " (WR) sind die i ' ig.

1.2 In Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind von den i i go nur Betdebe
des Beherber gungswesens zulissig.

13 For de Einzel- und Dop it die mmd she mit 45 m und die
maximale Firsththe mit 8,5 m festgesetzt Trauththe ist der Abstand 2wischen der Hdhe der 8ffentlichen
Verkehrsfiiche im Barsich dor und urid im Sinne dieser
F i dar Ob der Dachhaut und der Auflenkante

Die First ist der Abstand zwischen der Hohe der Zufahrt und der
Firstiinia,

14 For die Einzel- und Dopp ist de mit 6,5 m und die

maximale Firsththe mit 10,5 m im Berwich der an der i

fesigesstzt. Traufhdhe ist der Abstand zwischen der Hthe der Sffentlichen Verkehrsfiiche im Bereich der
und dam Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt
Zwischen der Oberkante der schriigen Die

Duchhaut und der der
Firsthdhe ist der Abstand awischen der HShe der Zufahrt und der Firstiinie.

2 Bauweise: § 9 Abs. 2 BauG8, § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO

21
22

In allen ieten der F git die offens
Die Wohngsbiiude sind mit ihrer Firstrichtung paraflel oder senkrecht 2ur angrenzenden
Verkehrserschlieung zu erichien.

A Gridle der Baugrundsticke: § 9 Abs, 1 Nr. J BauGs
31 Die jodes muss folgende Mindestgrofle haban:
Einzethis 500 rm*; Ds 375 m.

4
4.1

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

wwwc‘w‘“w‘ ib der b
nulssig, hiervon sind ven Mulk J

42 Aufder sind jo 2 PKW-
5. Zahi der Wohmmngen: § 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB
51  In den Baugebisten Nr. 1-4 dar P\ 2 sind jo und maximal 2
Wohnungen zuliissig.
6. Freihaltefilichen: § 9 Abs. 1Nr. 10 BauGa
6.1 sind von jader si indemdon Nutzung, oder
ab siner Hohe von 0,70 m Ober der angr 2
7. Verkehwrsflichen: §9Abs. 1Nr. 11 BauGB
7.1 Auf offentli i sind fir 10 anii
4 PKW- Rir L u.d. zu schaffen.
72 Auf der mit dev A higter Bersich® sind
E-T ' des 2u g Zufshrten 2u
grundsticken sind zuliissig.
[ 3 3 § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
81 Auf der sind zldssig: mit ‘ Trafo,
P An der ist eine e ige aus der Planzdiste
a § 9ADs. 1 M. 14 und 16 BauGa
91 Das auf Richen ist durch J /e
~gritben, -mulden) wei ouf den £ Nur
L durfim an die Vorflut werden.
10, Grimordnerische Festsetzungen (5 9ADbs. 1 Nr. 15, 16, 20 u 25 und Abs. £ BauGa)
101 Die des L ch jetes KDhlung® liegenden sind aus de
intensiven landwirtschafiichen Nutaung 21 nehmen und exensiv 2u pllegen. Auf dan Fliichen sind
lockere Bus il Arten zu pflanzen.
102 Aufden mit der sind jo 2.5 n7* sin Gehtilz der Planzeniiste
und F) ib der privaten Grinfiichen it die Verwendung

103

104
105

106

107
108

108
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12. Begrenater

121

7.

aulissig.

In den Flichen des Straenraumes sind im Abstand von </ 25 m heimische, standortgerachie

Laubbume in einer Grée von 18 om und 3 x
mpﬂm.mmwmzumﬂmwm

Baumschulqualitat

2u haten. Die Stimme sind durch chutz zu sichem. Die

Strituchem oder Rasen zu begriinen und zu unterhalten, sofern sie nicht als Parkfiichen oder
en genutzt werden,

Der istin B ise 2 gestalten (Begy

Ab 250 m? i 1 iy (Hoch n

siner GroSle von mindestens 14 cm Stammumfang bew. ein Soiititr von mindestens 3 m Hohe, jeweils in

3 x vepllanzer BaumschulqualRilt, zu pllanzen.

Einfriedungen zum Straflenraum sind nur in indung mit sus oder Hecken

zulissig, de die Hahe dar ichen. Die i (Ziune) liegen dabel

auf der dem Grundstick zugewanden Saite und dirfen eine Hohe von 1,5 m nicht Uberschreiten.

Steliplittze, Zufahrten und Fullwege sind aus i Material (z.B.

'”l 4

Die mit der Nr. 105 =ind im Zuge der ErschiieBung des

Baugebietes 2 realisieren.

Phlanziste

Stradenbsums

@ Qualitat: mind. 18 cm 3x

Feldahomn Acor campaestre (Empleniung. Elsrik)

ichen, Feldgehiiz
Ordnung: Heister 2 x verpllanat, 120-200 cm

G 2 g Slroucher
Roterle Arus gifinose Komaesarsche Comus mas
Hamrbuche Campinus betulus Roter Hartriegel Comus sengunee
‘Wildaplel Malus sybvestris Heselnuss Corylus avellana
Widtyme Pyrus communis Cratsogus morogyna
Trauberkirsche Prunus padus

initialofianangen an Schishe Prunws spinosa
Roterie Alnus gidinoss F Rhamaus franguls
Selwoide Selix ceprea Hundsrose Rosacaning

s Holunder Sambucus Mgra
Schit Phragmies communis
Igekoon fum oractum

Broilbiattr Rotrkoben Typha Iatiloba
S §9Abs. 1Nr. 21 BauGB
Das L im Ne. § der F umfasst de Bolugnis der Ver- und Ent-
g unterirdische Ver- und und zu
weiche die und L sind

Nutzungszeiiraum: § 9ADS. 2 BauGB
Das Baugebiet Nr. § ist zur Ervichtung diner Atenpfiege-Anlage mit allen daflir erforderiichen Service-
und Dienstieistungen innerhalb von 5 Jahren Boi Ni dorung ist die F
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

der und §9Abs. Taund Abs. 4 BauGa

139

132

Verk ist o zulassige Versiegaiung.
§§ 135a und b sind anzuwenden.
As zum Ausgléch von Eingr in Natur und L hatt des

B-Pi i .
Auf dom Furstick 3810, Flur 1, L wird eina tiffes angslegt.
Dazu wird der Ca. 40% der 1,4 ha groBen

142

143

144

145

Blaue und grine und Ob sind sind Aachen

Haupthaukérpem anaupassen. Wenn Gar oder Carports zweier benachbarter Grundstiicks an der
gemeinsamen Grenze errichtet werden, sind sie in dieser Hinsicht einheitlich 2u gestakten.

darfen nicht (Lager, Anlagen der AuBen-
warbung u.dgl ) genutzt werdan.
ickr n:hsuh1ﬁ.1Lm“-thﬂ,_nwmﬂmlﬁqm&

Festsetzungen Nr. 14.1 bis 14.4 verstéfit. Die Ordnungswidrigheit kann mit einer Geldbulle bis
5.000 - € geahndet werden.

A

Wenn witwend der Erdarbeten Funde oder autafige Bodenvetdibungen entdeckt werden, ist scfort e Zustindoe
unters D n und der Fund und do Fundstele bs xum Envreffen von

vid dos L for Kultur und D in Zustand zu ehalten
Verantworich sind horfir dor Entdecker, der Loger der Arbeiten, der Grundewontimor sowie Zufifige Zougen, die
den Wert dos Fundes erkennen Dye Verpfichtung edischt § Werktage nuch Zugang der Anzoige:

Mt dor ist en zur Sicherung aller gronordnerschien Festsotzungen
@or Unteren Naurschuzbenorde wrzureichon

VERFAHRENSVERMERKE

1. Auigestellt sufgund des Aufst dar g vom 25.03.2010.
Die des it durch Abdrudk in Der Land-
bote® - Amts- und Mitteilungsblatt des Amtes Wamow West - am 13.08.2010 erfolgt.

2.  Die fir de und L Selle ist gomis § 17 LPIG betailigt
worden,

3. Die 1 der Off nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 21.08.2010 curchge-
fuhrt worden.

Die L L der und ligen Trager &ffe Belange nach
§4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 23.08.2010 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 03.022011 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung gehilligt und zur Ausiegung bestimmt.
6.  Der Entwurf des mit der B

Stellungnahmen haben in der Zeil vom 22.02 2011 bis 2um 22 032011 withrend der Dienst und
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich mit

Angabe dazu, welche Arten Informationen verfgbar sind und mit dem Himweis,
werden kénnen und dass nicht

bleben kiinnen und dass ein Antrag

nach § 47 der b i g auf ist, soweit mit ihm
geltend gemacht werden, die vam im Rahmen der gung nicht

Einwendungen agst

oder verspiliel geltend gemacht wurden, sber hiitten geitend gamacht werden kiinnen, durch
Abdruck im Amis- und Mittellungsblalt des Amtes Warnow West ,Der Landbote” am 14.02.2011
ortsOblich belannt gemacht worden.

7. Die von der Planung und Triger &ffe Belange sind mit
Schreiben vom 16.02.2011 zur Abgabe siner Steliungnahme aufgefordert worden.

Die 21 hat die K der O
sowie der Behiirden und sonstiger Triiger Offentiicher Balangs am 28.04.2011 geprlf. Das
Ergebnis ist mitgeteit worden.

9. De bestehend aus der Planzei (Tail A) und dem Text (Teil B), wurde am
28.04.2011 von der Gemeindovertretung als Satzyng beschicesen. Die Begriindung zum Bobaw-
wards mt der i
Elmenhorst/Lichtenhagen, 05052011 8
/
10.  Der latastasmaBige Bestand im Geltungsberelal) gy § 8 77 ward als
ig dargestelit bescheinigt, Hinsichtfich der lag b rerzpunide git der
W’AMWmem.tﬁMMHM(M]m
Malstob 1 7<% vorliegt. kannen nicht werden.
¢ . A
S < e Kratschel
Rostock (3. 4 €Io2¢ (Siegel) prvy
1. De sus der (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
- i
Elmenhorst/Lichlenhagen, 05.05.2011 /!
Plan au Daver wehrend der

12 Der Beschiuss Qber den Bebauungsplan
& ek .

weer!

iat, sind durch Abdruck in Der Landbate” - Amis- und Mittelungsblatt des Amtes Wamow West -
am 18.05.2011 onsdblich bekanntgemacht wotden. In der Bekanntmachung ist aul die
dar von und und von Mangein der
mmu&muzﬁ“mzauea)wmusmum

von wwsden Die Satzung ist
mit Ablauf des 16.05.2011 in Kraft getreten.

Elmenhorst/Lichtenhagen, 16.05 2011

ELMENHORST-LICHTENHAGEN
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