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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 3/IV 1.Änderung
Elmenhorst/Lichtenhagen Wohngebiet „Am Pappelweg" Begründung

1. Ziel und Zweck der Änderungen:

Nachdem die Gemeinde ein Alters- und Pflegeheim am Standort des alten Gemeindezentrums
Hauptstraße 100 in Elmenhorst, unterstützt, ist der Standort im Baugebiet Nr. 5 des Bebauungs-
planes Nr. 3/IV nicht mehr freizuhalten. Der B -Plan sah eine Altenpflege -Anlage mit begrenztem
Nutzungszeitraum (5 Jahre ab Mai 2011) vor.
Auf der ca. 3.897 m2 großen Fläche sind gemäß der fortbestehenden Festsetzung zur
Baugrundstücksgröße von 500 m2 durch diese Satzungsänderung sieben weitere Eigenheime
als Einzelhäuser mit maximal 2 Wohnungen je Haus zulässig. Mit der Festsetzung als Reines
Wohngebiet wird die Verkehrsbelastung gering gehalten.

Es werden folgende Änderungsziele angestrebt:

a) Verzicht auf die Errichtung einer Altenpflege -Anlage.
Wegfall der entsprechenden Festsetzung im Teil B der Satzung,
Änderung des B -Plan -Titels.

b) Festsetzung des Baugebietes Nr. 5 als Reines Wohngebiet (WR), statt Allgemeines
Wohngebiet (WA).

c) Wegfall der Einfahrt vom Pappelweg zum Baugebiet Nr. 5, Vergrößerung der privaten
Grünfläche Nr. 5 mit dem Pflanzgebot für Schutzgrün. Die Einfahrt zum Regenrück-
haltebecken ist realisiert und bleibt.

d) Festsetzung der Hausform Einzelhaus (E) im Baugebiet Nr. 5.

2. Änderungsübersicht, Begründung und Auswirkungen der Änderungen

1. Teil A: Planzeichnung:

1.1 Festsetzung des Baugebietes Nr. 5 der Planzeichnung als Reines Wohngebiet (WR)
statt Allgemeines Wohngebiet (WA). Die Nutzungsmöglichkeiten im WR sind mit
geringerem Straßenverkehr verbunden. Der anliegende verkehrsberuhigte Bereich
verlangt eine möglichst geringe Verkehrsbelastung.

1.2 Wegfall der Einfahrt vom Pappelweg zum Baugebiet Nr. 5, Verkleinerung des
Baugebietes Nr. 5 um 60 m2, Vergrößerung der privaten Grünfläche Nr. 5 um 60 m2.
Nur für eine Altenpflegeanlage war eine Zufahrt vom Pappelweg zulässig.

1.3 Festsetzung von Einzelhäusern (E) im Baugebiet Nr. 5. Für die Altenpflegeanlage war
keine Hausform -Festsetzung erforderlich.

1.4 Zulässigkeit von öffentlichen Pkw-Parkflächen für Besucher im verkehrsberuhigten
Bereich (V) zwischen den Straßenbäumen und Grundstückszufahrten. Ergänzung des
Zeichens „P" im Straßenquerschnitt.

2. Teil B: Text (textliche Festsetzungen)

2.1 Wegfall der Festsetzung Nr. 12.1: Begrenzter Nutzungszeitraum. Damit wird das
Baugebiet Nr. 5 Allgemeines/Reines Wohngebiet und es gelten alle anderen bis-
herigen textlichen Festsetzungen:
Anzahl der Vollgeschosse maximal 2, Traufhöhe max. 4,5, Firsthöhe max. 10,5 m

Änderungen in der bisherigen Begründung:

3. Begründung

Lfd. Nr. 13 3.867 statt 3.837 m2
Lfd. Nr. 34 4.570 statt 3.761 m2

3.1 Seite 14: 11 Stellplätze /statt 8) sind erforderlich

Anlage 6: Gestaltungskonzept mit Eigenheimen statt Altenpflegeanlage

Die 1. Änderung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die stadttechnische Erschließung und
die Belange des Umweltschutzes.
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SATZUNG ÜBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 3/IV
für das 'Wohngebiet mit Altenpflege -Anlage" in Elmenhorst
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TEIL B: TEXT
Teelliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

1.909 =I Mae dar  bat i lchen Nert r in ix § 9 Abs. 1 Nr. / 13auGB

1.1 In Reines Wohngebieen ONR) sind ausehm sw erm  zuldm igen Malang« unnessig.
1.2 In Niemen« Wohngebiren (WA) end van den aunahrnsweise arlässigen Nutzungan ‚me Betides

elm BeherbegungmvorerszoNseg.
1.3 Für 4.. eingeschossigen Bred- seld Cloppethilesse rI die m a: erne. Tr-aid/Ire rni f  4,5 m  und do

rn Montle Firsthalle m it 95 rn %Meese! Trauffee id der Abstend «etcher, Me Who sir offend of en
Verkerseche no Beech der Givneerkszu bet and dern Treufpune Tnwelpunkt IV Sm., demur
Feetsetzung ist der Seniteunkt zerimhen do Oberkente der ‚Megan Decherd und 046 901/03(1.30,0
da untredilen Außenwand. Die Ffrahöhe ist da' Abstied zwisdesn der Hew der Zufahrt und do
FIrstlinio.

1 4 Für die asseigesdhossigen Erase. und Oruppelhäuses ise of. mammal. Traullehe rrel 6,5 n1 und die
»magnate Ersthehe mil 10,5 rn In Breech der Grundstilckszufehrt on der Ofirtachen Verkehrsillehe
ledgesetd. Trautheve 03 4., Abstend Arise-hen der Kee Or aI8.r t ,dcoo Urines: Cachet ') Bonne drr
Grundeldiumfahrt und den Tindpunkt. Traufminkt Mn Sire, Om« Feeseteng 34 der Sehnollpunki
ersiochen do °Endeared den whiten Drechhaut und da Außenkiente der senkreceen Außinmend. Dio
Fire. Iffee e der Abscond misdnen dew Hobe de /teen und der Teenier

2. &w eeds« § 9 Abs. 2 BeuGH, § 72 »b . 2 t ax i  4 SaiNVO
2 1 In NW Beineiaren duo Planzeichnung 986. Mim e Bearer so
2 2 Die Wohngebäude end net ihrer Festriceung prodel o d d u n f i r e d . ese « s e r e n e r ]

Vielseheasf schf ceung 39 ertichlen.

3. Grate der Baugeundsnicke: § Abs. 1 Nr. B e e e l

3.1 D. Beugetirsfeche jedes Grundstückes muss folgende Mendestgroße Mean.
Fem .-I: arm y  500 rre, Dopperaustelen, 375 rnI.

4. Nebenselapan: § B Abs 1 Nr, 4 BzuGB

4.1 Nebeeenleger i Geragen und Carports sind nur  Mediae der  übertmearen GnindelücksIldem
zulassig eusgereornmen hennas end unhatieungen von Mülhammelstellm.

4.2 Adder überbauberen Grundenicelleche end je Einzighekes 2 PKW•Stellplere madegen
2atel der Illehneengerr. § 3 Abe. 1 Nr. 6 sauGH

5 1 3,0 8* Begebraten N,. 1•4 der FIerceichnung end je Enemies. und Deepened« e mandrel 2
Wahrengen arlämig.

& FrelbellefLächeer. 59 Abe. 1 Nr.. 10 Ba0008

6.1 Sichtdreacke sind o ear echesehindem en Nutm eg. Bepflenzung. Enkindling Mr AufschOthing
ob err Mgr v im 0,70 rn Ober d« engermendien Lerkehrteache freiehansin.

7. Verkehrellachen: § 9 Abs. 1 ter . 11 Edina

7.1 Auf WWI/When Verkeieserchen anerneinse Zweekbestimmung sind Mr 10 antergene Weeinungen
4 öltreäche PM,- Steeple» El, Beech«, Unfree« tell. zu seaffon.

7.2 Auf dr eritlentlicton Verkerelache not 4.0 Zenickbestinunieng Nerkehrsbaullighe Bearish' said
Mennahrnen our Vrofindenng des Durchgangsverkers 00 reaFrsiren. Wrenn m Enzelhaus-
gnineniciten end teenier

Vereoreingsf l i thenf 49 Abe. 1 Nr . 12.301 14 BauGe
1 Auf der Versagusgsitildse end curassig:  Regenrbekhalteleich rnit Ilachgeneigten INiodwmgen, Trek)

Pumped.« 90 8* reedier« Breeden ise ailannerhige Feldheckeaus Soiluchern der Planidisto
aroulegen.

10 Ildederadlagew asser. §eAbs. 106, 14 said 16 15au423

9.1 Des ref b e e s t e n D i e m n e e d e d . % r e a m « let durch p e e w e e Vedrehrungen
(Versickeningsachechte. •gaben, -madden) egibnaglichd GrundstOcken 21, mreckern. Nur
Uberschusswesser eel im Timmer, .n of. Weld elagegebet werden.

10. Grl ineneerlsche Fereetzungen if 9 Atm. 906.15. 18. 29 ta 25 tatel Ab. 4800009
10 / Die innerhalb des landsämlbdchtegebiethe .Kiligung» apemen Ausgeichsllachen end was der

leeneven lenevirtscholtlichen Nutzung zu ‚semen und «donee es Meg«. Auf den Flächen sind
lock«. Feldgedzeruppon 905 stencerterterten, herresch en 94101 00 pitman«

102 Al den Gent «hen nil dr Zneddiestimmereg .Sidure8r0n1end «25m t di l l  Crete der Pioneer/is le
anepeanzen und dauarhall o unterhellen. Weren't der privates Grüntächen id de Venvendung
weever Sire/Marten messier.

103 in rite Fiddler des Straßereaumic find in, Mend von rJa 25 in Wendel* Mandsrtgerechle
l isubleum e in since G e e  v o n endue:tens 18 cm Storrimurnieng In d 3 x m e l e e ! »
iteurnschitiqualgat es pllanran. Cea Baumscherben end mindesigna 20 5 rn groß «twiner, und Mien
at hiders Die Stemma skid dutch Anfresschutz es sichern. Di. Zwischerratene 004 009 geaseselen
Aresichern odor Resen es begrUnen und al unterhalten, soften in nichl als Paddles« oder
Geundstüdtselein en 00.494 .0.06.,

10.4 Der ReenrOcatheltoNich 91 ,0 nearer/le Beaweihif Mgr: loan (13e719nung Bösciangerrinkeh.
10.5 911250 le Gr., det l ictsgrele ndestens 1 Itemiser, rte ndort wrecker Laubbaurn )H.oh8*o»n)in

sin« Gana. no., nindestene 0400, Stemrnerifang bor. en &bin von rrandestens 3re Höhe jewels in
20 vetlillenere Baglinschu4Aellt311, 0 plennen,

10.6 anfeedungern Straßenraum sired on. in Weinstein Plenzungen aus Stredwen oer Hesdren
adiesig, de mindestens de hem der Entriedangen «niche, Die Eadrierbeigen (2lum) linen debei
gui der dean Grundstück sugevramtm Sete On dbrfol gene Höhe am (,500 nicht übersdneken

10.7 Stetlpeätzer, Zuhihrten und Fußwege end aus dercheckeetingsehigern Materiel (..e fummechem
Pilaster, Schsterresen Bstravaseneeine. Setrerpflastre) hentlestegen

10.8 Ete gUnadernischein Fentserzungen nst Ausnehme der 39. 10.5 end irn Zoge der Erschkeung On
seriegelaideses reelineren.

109 Man d at e

8128661/1641911e
(211 Mewed dende Ourelität, lecheerem, on9,4 19 crn Starnnuardeng 30 verger.»
Fee: tarn 440r 00100100 (Err. olonlerno. Len kr
Eteunriesel Cor,eee rdlumo
Alrreldom Creifogiß :03000, [90000I0
144111040firr Sorb., ffii-uf

Schemes Gehihrstrellen, PllargraebolalliChnn.Feldgeteare
(Zu memencle Cheraw, Gleam 1.0. 2. Ordnung Wrist« 20 verplLanad 12/1200 con
Statue. venire NO. 150 cm)
Genera 2. °Wrung S i e m e r
Reed° Ales eninse Norneiesene COMM Vol
lifeiributine Cib00inir1 belle Rol« Herlriebd C o m k  s a e « .
wiceguld Maus ifyineens Heselnuss Cartes m elee

Pew s com m .. Weildern Craleegus monger.
Traibentursche P i e r .  M d 0

i n e e m i n n e e n a n m u m m e r ' Scrag. Pruetus senora
Roterlo 40.24 gelline, F  r e a m R e m .  k n e e l ,
Salamis Sole coxes Honduran/ Rase cone
Sump'« hifferfG. im, pc,oucacoriii: Holmdel StelbucuS dye
$e t , 0ivvorrees cdernuris
i0e1100500 broonnerro orecturn
Erreribeillr urrkoon-. 1-vons 141,30

11. Lelt ingsrechle: 4PA8.106.21 8*4.13
11.1 Des Leilangsrecht Mn Eleug.obet No. 5 Mr Plermaidnung urnfesst de Betimes der V« rind Ent-

riereingerriebe unterirsitche Ver- und Entsagungeetungen herestilen und zu untehallem.
Nutsungen, walche Herstollung und Unierhetung bereinträchtem, end unzulltresig.

12.8.9100800 Nut rungszeraUrn: § A b s .  2 8 . 4 . 6
12.1 Des Bane.« Or. 5 ist o, Err icMung en« Altemillegentlege rnä .9000 4.10 erershr lichen &once

rind Dienstlei ernes innerheile von 5 Jahren vorgemhen. Bei Nichtreeßerening ist do Folgenueung
Aligem enesWahneibiel (54 Baufin/0).

13. 2da46nien dar Ause Ochs- und Ersatirnidlisaisrnen: § 8 Abs. 14 und Abs. 6 Im eß

13.1 Die Ausgleichm und Er s e m e n e h m e n warden den Eingrillen d ar e die Beerebeete ind
Verkehrsardegon gamine armorer_ Ver tr iungsrnallste id 6n 04001g. Versiegeng.
§9135a und b sind enzunenden.

132 Mn Kom perrsabrisim eesehm en ern Auseeich v an Uregrigen in Ni. und landschet areerheffi des
B- Flan Geningsberei dies sind 009..34001
Au? ern PurrOck 39/10, Flor 1, Geenerkung Lechler/wren wird it.. eflerrtlide GrUnaide angelest
Dear laird der serhendrie Geregenliamplear Megrim«. Ca. 40% der 1,4 he geßen Macho wed
n e o n « , gesteht lee • *wicket Dee sind er r  Gr eer el l äche von  2516 mm Geuppen rrel
heinischen, stardertger «hen Bairn« und Stridden amine, Die Zwischenberriche sind ale
neturnahe Wasainf ladw i ru entrrickeln_ Die Geshitung UM sich on d o in de!
Gene ndeentreickfungsk itromption dergenteliteMallnehm• ..honen.

14. Gestalterische FestsetoungeniörtlIche ataLWOrSchliten lie Alm 4 &aurae 12/6. §116. Lfdau0 61-10

14_1 In On Baugebietern ist für de Hauptechfälche d r Gebäudo Seidel w ee Mle fedgrem i>
feeder . 1 und 2:  Dechneigon on mindestens 35 Gad les mere 49 Geed
Baugetare are und 4:  Dechneigung von minder«. 22 Gred bis rnmernal 35 Grad
Berner@ 3. und 5:  Dechneigung on m inder«os z2Gred bis m ax im « 49 Ore.

142 Blime and gene Dechterban und emend. °breeder, aged unzulässig ausgenroman sind Rasher
Sdarnetunry

142 Garages end in Mem el und Farbe der Außenw ände Form iend Material dee Ddnnnf den )oo.digar
Idiumemeeep an dredge's«, Wenn Garagen oder Carports riveiira bertechbarter Grundstüdie or der
gemeinsamen Gfcrizm OfTi &tee era don end I. in Omer Inn sic ht ‚er,hedl,olr es gestalten.

14.4 Vorgertentlecher dürfen met gewerblich (Leger, Ausslaingen Aulernalen, Arline'', der  Adler +
endue ng u de.) u t z t  w r en .

145 Or dnungswidr ig nee § 84 Abb. 1 Nr . 1 16a00 MV handie, on, imbibed, osier  fer lessig 9.09 die
Freedmen Nr. 14.1 his 14.4 versteßt. Cie Ordnungertidr igkeit loon, ne einee Gateman Ns MJ
5.020,-c ger endet  war den.

HMV/ El &

ineeminneenan m u m m e r '

Wonfl r .jeffniJ 100 Eiderraten Funde non offasge Endowarbitrungrn .1,10030 0010.3 98 scroll on Iset indes
ilfitcfra 001144,,chufziziefilinflo Au beochneetrom und do Fund und de FunCenee 115 nim rnreflen wen
weave :ern ins Ervolererfien res 1.41144Airr100 or HAM iind Donernanneee unreändertan Aseend tu «nano
verinivineen s.nd nedur da Entdecker, der Iota der Alba., du( Giuncemortime sosin ruldzigu Zenon. dm
den Wm des Cordon edema, DeeVereddeun0 Wade 5Werlitreen«h Zugde duO 44/014e

1,1 M. de EisdaMenner gemno m on Freeleenevroldungsoun mf S1,a0919 re• proneemoirscine deem-wed
eer  Unteren Wainer /bin ode enured, en

VERFAHRENSVERMERKE
I. 4 durAufgegaill «feted den Aufstellurnebeschkimes der Gernerndemartrehing vein 25.03.21310

Din eetsubfiehs Belcannernechung Aufazillungsbeshlc u s s e s ch 011980000 Der. 1 . ,4 .bol o"  •  Ar i es  und Mi t tedungsbl a t t  ohoA m t . Warmer, West ern 13 09.2010 erfont

2. Die Ref 6. Raurtioreung und Landesplanung zustandge Della IN gernoß § 17 Lpto beedig
«sedan

3. Die InNumeige Beteigung der öflentlichker red, s 393 .. 1 BraiGB id arn 21.09.2010 dweller.
Met wren

4. Co. frenzialige Unlenichning dr Bearden and aonatigen Trager affertilichre Betengo mien
§ 4 Abs. 1 BauG9 id net Sderbein vom 23.092010 erfele

5. Die Gemaindenotratung hat arn 03.622011 den Entreat ders Beberiungoilans mä
B.900irnduoog grille und zur Auslegvng bee mr..

Der Entwurf das Beermungsplans mit der Begenlan .16 6. mesentlidgen urnweitbsogen«
Stellungnaerson habm in der Lit vom 223322011 306 ern 22032091 während cks 001,03 -und
ÖfFnungszelan nach § 3411.. 2 ßereGB «Nettie eusgideen. Die attendee Auslegeng idol
Angebe dam, wren Art« unmeldeezegener Ineemeticnen verMeter end und rne deem linnes
dass Shalunsaohrnan während der Auslegangsfrist abgageben wends, kennel und dal nichl
hisigeredit abgegebene Sbilunglahmen unturUcksichtigt Neilsen ktInnen and dass ein Arian
nee § 47 der Verweilboteggeichlsortruang auf Nonneggentrolle unzulaseg 14. meet nit (Inn
Esenendungen geltend gernecht weeder de Ion Antregsteller or Rahn= dee Ausleeing rowlO
oder rem:diet geltend 90111•411 meal, Mean gellemel emeriti weden Senn, died,
Abdruck hei Ants- und Arellgaungslialf des Need Wien.« Wed .90 Landboie'ron 1402.2011
onslltaich been« gernechl worded.

7. Die von der Plenung berUhrlein Bearden und sormagen Trag« Oflordlicher Bdunge end rnrt
Schreben onon16.22721140 Abgebe einer Stellungnerne aufgefordert word«.

8. DM Greeindesertreung het de keencerdll obseciembenen Stdheignemen der öffentlichkee
sortie On Bearden und sonstiger Träger Offentlichr Brener on, 29.69.2011 el:eel! Das
Ergersis merge warden

9 D« Beimuuneplen bestehend en eke Plenmechnung (14.1 5) und dem Tast (Ti g), lande ern
28.642011 von der Gemenewirtrolung els 5190 CM Beelindung ‚urn Bead
unerian nr.oi.n,0 Beschlum der Gam« g ile_2011 gene_

Elinenhor2.0_rchlenna5en 05 05 2011

10. Der mteateirnaCsigo Bertrand rm Gellungebeneeein ......... r orer
richbg dargescralt baselsienigt. Flrnsizrelch der I reeking de, Grenzpunkte pit den
Vortatsult. doers one Prüfung nut grob video. da da recitsvalandiche %Mane (NA en
NLIBertate I vorIegl Reeerstnertmlea latrine, nicht abgeleitel weiden.

RairetcOe,,- 6-1de ' I Segel)
K.rdbond

051/1

11 Die Bebatiungsplenwtrung, bead/end eta der Flemeicierung At and dern Ted (Tim) 8) ai.rd
hermit magelertligt

Elmornorslitichlentmgen, 05 05 2011

12 Der Beechruse Le« den gebasouresaiart isoeieg2=2"der Flan out Dozer w ahineerd
Deenstrunden von jedennann engereben slier dar Inhelt Auskunft err °Matron
let, rind dune AM.& .001008*? -90,3.. urel Merungsblatt des Amine Warren, Wml
on 18 052011 ortsteech bekanntgermacht maiden. In der Bekersernachung or etif de
Greenlee-hung der Verletzung non Weimer& end %menses:been und von Mermen hef
Abealgong sorsSo tr01 090 iblebleiragen I§ 215 Abe. 2 ElauG8) und aur F0,1imui und
Ed Ogee von Entsddeiguncpermprüchen (MIA le4.E41.1ingewerren smoke Satzung ist
en« AbMig des 1605.2011 In ere germ.

Si I

Lrtnenhoestilechtenhagen, 10.002011
N3eartyeght1

MAgerniteler

Ubersicht zur Lage dm gekennzeichnelen B-Plan-Geffungebereiches, o M.
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ELMENHORST-LICHTENHAGEN
Gemeinde on Amt Warned/ West

Landkreis Bad Deberan (Land Ilfecideeilkurg-Vorponunern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 3/IV
„Wohngebiet mit Altenpflege -Ani

i n Elmenhorst

Elrnenhorst-LicMenhagork 16.052011



Gemeinde Bebauungsplan Nr. 3/IV, 1. Änderung
Elmenhorst/Lichtenhagen Wohngebiet ,Am Pappelweg"

Begründung

Gestaltungskonzept o.M.

7 Eigenheime statt Altenpflege -Anlage

Anlage 2


