F[:J_R DAS WOHN- UND MISCHGEBIET ,,BACHWEG*
NORDLICH DER HAUPTSTRASSE IN ELMENHORST

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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2 \ 5 Baufeld | Artder Grund- Anzahl Bau- Haus-
2 ] Nr. baulichen |flachen- | der Voll- weise form
% Y L@ Nutzung | zahl geschosse
+ % %
“7, > Kartengrundlage: Lage- und Hohenplan, Flur 2 Elmenhorst vom 30. 08. 1993
S N Vermessungsbiro Dipl.-Ing. A. Golnik
,\ . Biestower Damm 10a, 18059 Rostock, Tel. 405690
\
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung VERFAHRENSVERMERKE i; Diesateung Moerlert, Sndonng des Be;»&:tuutngplanesbb,e\s\tehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 un ext (Teil B), wird hiermit ausgefertig ﬁﬂwﬁnayq ‘ o
(GVO BI. M-V S. 468 und S 612)Wll’d nach BescthBfas§ung durch die Gemeindevertretung yom SONSTIGE PLANZEICHEN Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFT& 1. Der Bebauungsplan ist am 12. 12. 1995 in Kraft getreten (/‘/ Ve _C C‘/&
22. 03. 2001 und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung Uber T Y B i g S y s
Nr. 3/lll fir das Wohn- und Mischgebiet ,Bachweg® , nérdlich der Hauptstrafe i (G254 BaueBl L V.M. 50 L BauOi:y) /) . Grimnitz
g?g:&%?:f r:rg]; ZF)el?rI;asréu3ng d:: 1azndgrunr;gu2rlasslse%.ge i Tt =T mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen 12.  Fur Wohngebé&ude sind Sattel- oder Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung der Hauptdachfléche " ﬁz{z i /L =UigEmel=Eln
’ ' ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) von 38 - 50 Grad festgesetzt. Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 Birgermeisterin
Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm 13.  Fur die Hauptbaukérper im Mischgebiet sind Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 22 / :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Grad festgesetzt. O 12.  Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplahes ‘Sowie die Stelle, bei der der Plan auf
un o _ . L Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
PL ANZEICH EN ERKL ARU N G 14.  Die Firstrichtung der Hauptbaukorper ist parallel oder rechtwinklig zur n&chstgelegenen Baugrenze 2. ggrolgegglglga zxr 2 b?r;tdeéuér;g L(i\eﬁD%eg_?éyggiplétlesqwargte am 24. 05. 2000 gefalt und am Auskunft zu erhalten ist, sind am 44 Qé 2004 im Amtsblatt ,DER LANDBOTE® bekanntgemacht
festgesetzt. im Amtsblatt ,, ekann gemach worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
o . ; ; o . N ; g : ' ) ) Formvorschriffen und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind 15.  Wenn Garagen oder Carports zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet il i " .
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) werden sing sia einheitligh 2u gestalten. Die einheitliche Gestaltung bezgieht sich auf Was Nizisfial der § ﬂf’BAth?’hBaUGB) und W‘Z‘ter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom AuRenwande und auf die Dachform. Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 I(D§ S ;U ) blnggwﬁs‘? \:jVOF en — I 10.08.2001.
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Gllzlc }?zeﬁlr;glsut ;; SI:tzungnvsrrrl:qu 1925 189§l;uunf§:rp l?rg?tsglesttr:trgn --------------- in Kraft getreten.
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 16.  Mullstandpldtze und andere Gemeinschaftsanlagen sind durch Anordnung, Materialwahl und i R ] C/\) ( L—/&
(BGBI. 19911 S. 58). Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Farbgebung in die Gestaltung von Gebauden, Einfriedungen oder Bepflanzungen einzubeziehen. {o 12|
: . (§ 9 Abs. 7 BauGB) , i Grlmmtz
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage 17.  Einfriedungen sind nur als Schnitthecken, freiwachsende Strauchhecken, Holzzéune oder 3. Die Landesplanung wurde beteiligt. Elmenhorst-Lichtenhagen, 21.48. ZOQ/(‘ Buirgermeisterin
ausnahmsweise als Natursteinmauern in einer Héhe von 1,2 m zulassig. . -
N ?3%
. FESTSETZUNGEN 18.  Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur an der Stitte der Leistung = ForstLichtarh P — - o
zuléssig. Lichtwerbung im Wechselbetrieb und GroRwerbeanlagen sind unzul&ssig. In den allgemeinen mennorst-Lichienhagen, 2/. U6.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG B buehes (BauGE 1-11 BauNVO Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Wohngebieten sind Werbeanlagen nur im Bereich der Erdgeschosse zuldssig, sofern sich keine
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - au ) Beeintréchtigungen von Wohnnutzungen ergeben.
7 Al ine Wohnaebiet (§ 4 BauNvo) 1 Nummer des Baufeldes
gemeine Wohngebiete au NN
/// WA 2 Flurstiicksbezeichnung 1. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN: 4. g"e fg“hfe};tr'tge Blrgerbeteiligung zur 1. A“deru
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und 25 und Abs. 3 BauGB und §§ 9 und 86 LBauO M-V) urehgetd
] . L A 5 BemaBung (z.B. 5,0 m) L4
Mischgebiete (§ 6 BauNVO) 19.  Es sind einheimische standortgerechte Baum- und Straucharten zu pflanzen. -
M s - AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN, M. 1: 10 000
; : Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 : . . ’ ;
;2 ;2 ;< - 20. Entlang des Bachweges ist im Grun-Parkstreifen (siehe StraRenquerschnitt) ein Pflanzgebot fir eine 3 mit farbig gekennzeichnetem Bebauungsplan-Geltungsbereich
vorhandene hochbauliche’Anlage Reihe hochstdmmiger heimischer LaubbZume mit einem Stammumfang gréRer als 18 cm und in dreimal — g ‘ ,
verpﬂanztey Baumschulqualitét mit einem Pflanzabstand von maximal 16 m festgesetzt. Die unbefestigte el ) ___,‘__(J (el
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) S:ilrjimSChelbe muR je Baum mindestens 2,0 x 2,0 m groB und ausreichend mit Oberboden versehen S BAD > R |
’ 5. Die von der Anderung betroffenen Trager &ffentlicher.- Belange sind mit Schreiben vom 23. 10. 2000 BR “
0,4 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4 21.  Dachwasser sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden, -grében, schéchte) weit 2UFAbgabeeingr Stellurignahme aufgefordert:;vorden ' o4
mdglichst auf den Grundstlcksfldchen zu versickern. Nur UberschuRwasser darf an die Vorflut A 7N L TR
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. Ii abgegeben werden. ; w, /,LGrin"ﬂZ/ o “T
22.  Stellplatze auf den Privatgrundsticken sind aus durchsickerungsfahigem Material herzustellen Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 }i’ SS;eg.el) By dérmels ! A B s
(z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster). . 3 / ae =7 S
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Ny / e n rat
) 23.  Entlang aller Grundstlicksgrenzen besteht ein mindestens 2 m breites Anpflanzgebot fiir einheimische X ¢ O A B
o offene Bauweise standortgerechte Hecken, B&ume und Straucher. Cal Tl VA / :
6. Die Gemeindevertretung hat am 20. 09. 2000 derLEntwurf des Bebauungsplanes in der Fassung 17 R Pl
é nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig 24.  Je Einzelgrundstiick und dartiberhinausgehend je 250 m? der nicht Uberbauten Grundstiicksflache ist der 1. Anderung mit Begriindung beschlossen/ﬂhd\zm"Auslegung bestimmt. 3 o e AR
- . . a0 . \9 ~.."_.... '
T E I L B . TEXT mindestens ein den Grundstlcksverhaltnissen angemessener Laub- oder Obstbaum anzupflanzen. fg" . ?‘% ' : e so ; g
Bavdraiss 25.  Auf Stellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und mit _ a* Q\\’_‘; ; 21 @rj mt/z/ / Dl i S e AN RS AN
A 9 Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage Strauchern zu unterpflanzen. Die Stellplatzanlagen sind zusétzlich durch Strauchpflanzungen, Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 ; 7 W 2 ; Bufger rs%ehrﬁ ) SR N q‘,_,
Schnitthecken oder berankte Pergolen weitmdéglich einzugriinen. a\i gom ffa / U g5 ol At : S
R |. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: 74, 74 / ok R P S o -
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) RO 26.  Carportanlagen, AuRenwande von Garagen und fensterlose Gebaudefassaden sind mit Schling- oder NN \‘»f‘f?;’/ B . <V 48 )
N . Art der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO) Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. 7.  Die Entwirfe des Bebauungsplanes in der Fa%éﬂﬁ’g&”der 1. Anderung, bestehend aus der s Nofande : 3
— StraBenbegrenzungslinie  auch  gegenuber  Verkehrsflachen — besonderer 1. In den Mischgebieten sind bauliche Anlagen fur Arten von Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 5 und Nr. 8 ‘, ) , o o . Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 2% {
Zweckbestimmung BauNVO zulassig. (§ 6 BauNVvO) 27.  Standplatze fur Abfall- und Mullbehélter sind dauerhaft so einzugriinen, daB sie nicht einsehbar sind. 02. 11. 2000 bis zum 05. 12. 2000 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 < : Y -
BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen nur Vs . ; ; C 3
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2. In Allgemeinen Wohngebieten sind bauliche Anlagen fur Arten der Nutzung nach § 4 Abs. 2 BauNVO 28.  Auf den Grunflachen - naturnahe Parkanlage - sind die vorhandenen Gehdlze im Bestand zu erhalten. zu den geénderten bzw. ergénzten Teilen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich 3 2 e R
zulsssig. In den allgemeinen Wohngebieten sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten Betriebe Wo nétig sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen mit den geeigneten Arten zu vervolistéandigen. Die oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen am 07 10. 2000 im Amtsblatt ,DER t 73 },\\
und Anlagen nicht zulassig. (§ 4 BauNVO) Zwischenrdume sind als extensive Mahwiese anzulegen, wobei der Einsatz von Diinge- und LANDBOTE" bekanntgemacht worden. S AR P SN  \Oan: 410 e / g
Pflanzenschutzmitteln untersagt ist. Die Anlage von befestigten Wegen - auBer zur Grabenrdumung - ist ol : ".\ = )
. ) 3. In Einzelhdusern und Doppelhaushélften der allgemeinen Wohngebiete sind nicht mehr als zwei nicht gestattet. LT —
Zweckbestimmung: Wohnungen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) . o . _ ‘ : PRy Gﬂmmtz TTT =
) ) 29.  Verdréngter Mutterboden ist vollsténdig innerhalb des Plangebietes zur Erdmodellierung oder in n&heren Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 .. (Siegel)” > r erméfste’rfn A2 \ .
FuBgéngerbereich 4.  Die sffentlich rechtliche Erreichbarkeit der Grundstticke ist zu sichern. Grundstiicksteilungen sind nur so Umfeld erweitert zu verwenden. | ) e - /
zuldssig, daR die Erreichbarkeit auch fiir Mullfahrzeuge zur StraRenrandentsorgung gewéhrleistet ist. . ) . . L
- Dabei ist zu beachten, daB Mullfahrzeuge nicht riickwartsfahren und ihr Wendekreisdurchmesser 20 m 30. !dmurcljha%sgartenb:rﬁ:hGgeig::tZIgir?geAﬂnnii tagir;l smcngt::rlar?m:fhz"::ﬂ: 9%“;3:63 mrs?etr:erolge" 2 \/
verkehrsberuhigter Bereich betragt. X verscnu g - e - bei 2
g J steigenden Durchmessern ist je angefangener 15 cm Durchmesser ein weiterer, gleichartiger Baum zu 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen aus den Stellungnahmen der Trager
Maf der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) pflanzen. offentlicher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung den: 1. Anderung am 22. 03. 2001 geprft.
_ . . N o Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. -
5. BeiNeubauten ist als HéchstmaR der Erdgeschoffubodenhdhe 0,50 m zulassig. 31.  Fur die nicht auf den Baugrundstiicken ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 8 a e C
- X i L . L . . BNatSchG) werden innerhalb des Gemeindegebietes ErsatzmaRnahmen durchgefihrt. Die 7 & = = 7 "
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 6.  Im allgemeinen Wohngebiet ist fir die Geb&ude mit einem Voligescho das HéchstmaR der Traufhthe Kostenerstattung hierfir regelt sich nach der gemeindlichen Satzung. Als AusgleichsmaRnahme ist die igg 717,/Gripnitz, N\
o mit 3,8 m und der Firsthéhe mit 10,0 m festgesetzt. bisher intensiv genutzte Ackerfléche: 1,5 ha Teilfléiche des Flurstlickes 52/2 der Flur 4 der Gemarkung Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 i= Bur,{rmeléfer‘m N
Grunfléchen _ Elmenhorst - gem&R Landschaftsplan auf Dauer der sukzessiven Entwicklung zuzufithren. 38
7. Im Mischgebiet ist das HéchstmaR der Traufhéhe 7,5 m und der Firsthéhe 15,0 m. \e N ) .
8. Bezugsmal fur die ErdgeschoRfulbodenhdéhe, Trauthéhe und Firsthdhe ist die mittlere Hohe der _ —\z
IE private Griinflachen angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des jeweiligen Einzelgrundstiicks dienenden 6ffentlichen oder HINWEISE: 9.  Der Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) i :
privaten Verkehrsfliche im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstlck. Traufhéhe im Sinne dieser ' und dem Text (Teil B), wurde am 22. 03. 2001 von der Gemeindevertretung als Satzung LI /_ LRI LT A\ .
Zweckbestimmung: Pestepteung izt derschitpunkt. zwisehen derDachhaut und deriauigeienden Aubenwand, A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung wurde mit K "(f//’- i i T LN\ ' N, © ]
9.  An den StraBeneinmindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Bewuchs {ber 70 cm - § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28. 12. 1993, S. 975 ff.) die zusténdige HeECn|1EE ST Gl SNeIERNG Wom 22 0 2001¢§"'5|ylgt Pe ) - (e ple o oo sfaesy | NN Y | S —
naturnahe Parkanlage gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten. Ausgenommen sind vorhandene Einzelb&ume mit E::ggqsaalr?’;zgzgregtgg:ng:n?(en::lgggcg:gtlgzgru:;lss:r: \F/Lel?t?erer;dindlﬁnsgrné?\sc;t::'ltz rﬁlSZS:thglggegl'ir;lge[)s / /
i i 2,5 m Héhe. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB e e 4 : ; : o
einem Kronenansatz von mindestens 2,5 m Héhe & S auGB) Verantwortlich sind hierfUr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06. 2001 sh /é ﬁ:ggéﬁ,/ v ELM EN HORST'LI CHTEN H AG EN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN 10.  Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger oder Versorgungsunternehmen iﬁgg%r; die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der v iietmpr i imttale il
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND f;tagees:tgttazri]n’ic:r?;:‘tienerflzgnrr\::rthuunngzi?ésgieIChe die Herstellung und Untefhal(tgggA%il' frﬁ?pzl'?cgssg%l; \3 Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) g ¢ h & S Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur LA o Oeéf}f
. . . . AT . . . » . p
Ethaitung von Baumen e, Fnefhslbcir FEGHmfur Vorketmany én un Schuegegen Veralmum inssgmse: qowariaision dafs Mibroater oder Beaufracte dos Landesamies f Bodendonk. maloege bel don 10, Die Satzung thr e 1. Anderung des Bebauungepafs it Schribe vom 27,06, 200 BEBAUUNGSPLAN Nr. 3/1l
An den zur Hauptstra3e gerichteten Geb&udeseiten sind bauliche Larmschutzmafnahmen an Ttren und Erdarbeiten zucegen sein konnen und eventusll auftretonde Funde GemaR § 11 DSGhG MV Landrat des Landkreises Bad Doberan gemaR § 6 Nr. 2 Baugesetzbuchausfilhrungsgesetz des o
Fenstern, AuBenwénden und Déchern vorzunehmen. Durch die Anordnung der Baukdrper und/oder oo bg g 3 dok i ety dort orgh g B 5 Ll Landes Mecklenburg-Vorpommern (AG-BauGB M-V) i.V.m. § 1 Anzeigepflichtverordnung (AnzVO) - 1. Anderungsplan -
durch geeignete GrundriRgestaltungen sind Wohn- und Schiafraume, bzw. Aufenthaltsrdume an’den unverzugiich bergén un okumentieren. Dadurch weraen \Vverzogerungen der Baumalsnahme angezeigt worden. e
larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Sofern dies nicht moglich ist, sind Fenster in der vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). FERHORS TN . ) Wohn- und Mischgebiet ,,Bachweg*
erforderlichen Schallschutzpegelklasse 2 auszufiihren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . . . . . . VA ; . nérdlich der HauptstraRe in Elmenhorst
_ B Im Falle des Antreffens verunreinigter Boden ist der Verbleib bzw. die Entsorgung des Bodens mit dem 1 : ; / Grimpitz/ 4 g ,
11b. Neue Wohngebdude sind aus Larmschutzgriinden erst in einer Entfernung von 20 m von der Umweltamt der Kreisverwaltung abzustimmen. Es besteht Anzeigepflicht gemaR § 11 des Elmenhorst-Lichtenhagen, 27. 06.2001 (- | (Siegely” | - ._ﬁ{{ |3ter|n’“ j (/ [ ( (_/7>
StraRenkante der HauptstraRe zuléssig. Abfaligesetzes. 1§ 77\ </ , -
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