SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST-LICHTENHAGEN f VERFAHRENSVERMERKE
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s ; StraBenbegrenzungsiinie auch gegeniiber Verkehrsfiachen PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR ll. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER | { Jaufenden Pl A ———
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PLANZEICHENERKLARUNG | Pesenderer Zweckbestimmung MASZNAMMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR Regenriickhatebecken < ‘ [EIL B: TEXT | | e
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. .- { Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung UND LANDSCHAFT R s e " ‘ und Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Es sind die im Gritnord-
' ' ’ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ' ; nungsplan vorgegebenen Arten und Qualititen zu verwenden. Einfriedungen sind nur
i (§ ! ) Textliche FeStsetzungen ReChtstndlage‘ ' in der Mitte der Schutzpflanzung bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Die Flachen
. = ‘ &= i oy g 35 (] sind gemeinschaftlich im Zuge der ErschiieBungsmaSnahmen herzustellen.
. | Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundiage | ' P — = Umgrenzungen von Fidchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege ue vorhandene Hohe nach HN. z.B. 13.50 l. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: g 5 s
Q ,J Zweckbestimmung: H H und zur Entwmklung von Natur und Landschaft ’ ’ 1 . 16. Einfriedungen zum StraBenraum sind nur in Verbindung mit Pflanzun_gen aus
" . . T T T (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Hoéhenlinie, voller Meter 1. In Einzelh&usern sind nicht mehr ais zwei Wohnungen zulissig. Strduchern oder Hecken zuldssig, die mindestens die Hohe der Einfriedungen
| FESTSETZUNGEN ﬁ Offentliche Parkfiache , ’ (§9 Abs. 1 Nr. 6 (BauGB) erreichen. Die Einfriedungen (Zaune) liegen dabei auf der dem Grundstiick zugewand-
. — - - ~ ten Seite und diirfen eine H6he von 1,0 m nicht tiberschreiten.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG . . ..M_W;_. extensive Wiese 15 Nummer des Baufeldes 2. An den StraBeneinmiindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Bewuchs
(§ S Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs- Verkehrsberuhigter Bereich ‘ | == ~ O vorhandene Fiurstiicksgrenze tber 70 cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten. Ausgenommen sind 17. In den Flachen des StraBenraumes, die mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind im
verordnung - BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflan zungen =SS RS e S §°§’ Zb 1 Nr. 10 BauGB) Abs;and vor;s</= thm hem;scne' S;ag donge;fcmte LSUbba‘::r::u;Za?&irzf Lc??aenzvfé‘
i 5 3 . 5 ’ i - s. 1 Nr. au mindestens 18 cm Stammumfang und 3 x verpflanzter Baums i b
Reine Wohngebiet VO Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Fiachen an die sowie von Gewissern Ox——x0 kunftig entfallende Flurstiicksgrenze Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 3 m grof anzulegen und offen zu halten. Die
ngebiete WR (§ 3 BauNVO) Verkehrsflichen | (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) ) ) . 3. Nebenanlagen sind zwischen der StraBenbegrenzungsiinie und der Baugrenze Stamme sind durch Anfahrtschutz zu sichern. Die Zwischenrdaume sind mit geeigneten
Aligemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO) | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) —— —— in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze unzuldssig. (§ 14 Abs. 1 BauNVO) ﬁ;?:me?e rogfx:niifsgk::u?aer?rz:egne :l:;:tazerx:;frhalten, sofern sie nicht als Park-
‘ en o :
Einfahrt enie ; Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
hd ‘ Erhaltung von Baumen 10 FiIFStiCk shezeichnung, 25, 1 2s. 4 BauGB i.V.m. § 83 BauO) 18. Die offentlichen Griinflichen sind gemiB der Vorgaben des Griinordnungsplanes
; 4 Die maximalen Traufh6hen betragen: 1 VolligeschoB: 386 - 2 Voll h ) - 6.0 naturnah zu gestalten. Die FuBBwege innerhalb dieser Flachen sind mit wasser-
S on DE? I\EJ;AEIJLBICH(EI; NU1-[62LBJNGNVO | cose oo Hauptwanderweg ' ONONON®) Umgrenzung von Fldchen zum Anpfianzen von Biumen, Striuchern _H_w,s BemaBung (z.B. 10,5 m) " Die maximalen Firsthohen betrag%n:} Vollgischoﬁ:‘m,,o nTZ Vol!g%esscixoc;?;ﬁz’,or:x i . .
LR ] ) hohe ist die StraBenfldche mitti a . ° s
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § auhNVvO) @ O O | und sonstigen Bepflanzungen 5 ﬁez;?:n sttt 'i:teﬂk e "l:i'a:xgp:,c;)arcief[lr‘al'gieba:;e.Geb'aude S 2 el el 19.  Die innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Kiihlung” liegenden Ausgleichsfidchen
2 . 2 % ¥ > ¢ g g i i i i i Nut nehmen und extensiv zu
GFZ:(0.6) GeschoBfiachenzahl als HéchstmaR, z.B. 0,6 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND QO OO| (§9Abs.1Nr. 25Buchstabe a und Abs. 6 BauGB * entfallende hochbauliche Anlage Dachneigung von mindestens 25 Grad bis maximal 49 Grad festgesetat. fiegen  (siehe  Granordnungsplan). Adf den im- Grinordnungsplan . kenniiich
. N 52 } ABWASSERBESEIT]GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN ) m auf schmaien Flachen X X 6 : s e By e 6 o ol IR c b e anman, i il - Phos g o ) gemachten Flachen sind lockere Feldgehdlzgruppen aus standortgerechten,
GRZ: 0,4 Grundflachenzahl als HéchstmaRg, z.B. 0,4 | 9 Abs. 1 Nr. 12. 14 und Abs. 6 BauGB - Bie-Steilddehersind achziegeiniDachpfannen-in-einheitlicher Fa heimischen Arten zu pflanzen.
(§ S. r. 5 un S. a ) X X% -deckes Blaue und griine Dachfarben und glinzende Oberflichen sind unzuldssig.
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 2 Vollgeschosse { sch fallende R asser ist durch geeignete Vdrkehrungen
<L afo SONSTIGE PLANZEICHEN . - . s : 20. Das auf Dachflichen anfallende egenw. " ist durch geeig e g
‘) Tr T : Y . Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Si 7. In den Baufeldern ohne Festsetzung der Firstrichtung sind Hauptgebiude mit der (Versickerungsschichte, -graben, - muiden) weitmégiichst auf den Grundstiicken zu
' BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN | mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen des Naturschut ht d HPSIEe freinchtung parallel oder rechtwinklig zu der angrenzenden zur Verkehrser- versickern. Nur UberschuBwasser darf im Trennsystem an die Vorflut abgegeben
(§ 9 Abs. 1 ;\lr 2 BauGB’ 8§ 22 und 23 BauNVO) GRUNFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) zugunsten der Anlieger und Versorgungsbetriebe (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 (§ 9 Abs. 6 Bau érg)c S ek RS reilgE SRt s ks dishenden Y sk eirsiachistiliEsih / werden.
) ) ’ ' und Abs. 6 BauGB : . u : S e . «
3 IO ] Griunfiachen ‘ ) . .. i % Oie Erdgescho{&fuebodenhope 's.t.b's 24 .50 o Gher .t.jer Hot?e der angrenzenden.,. 2 21. Stelipldtze und Zufahrten sind aus durchsickerungsfihigem Material herzustellen (z.B.
o} Offene Bauweise ] by Umgrenzung von Fidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor L Landschaftsschutzgebiet \zlslr;se;;serscmmﬁung S SREIEe ErsciGRECSUEe disncpden: HEfeimens Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster).
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A nur Einzelhduser zuléssig ! s ' - \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 9.  Doppelhduser sind in Material und Farbe der AuBenwinde, Form und Material der 22. Parkplatze, FuBwege und befahrbare Wohnwege sind aus fugenreichem Pflaster -
‘ offentiiche Griinflachen ' . Dicher nach einheitlichen Gesichtspunkten zu gestalten. herzustellen. Kreis Rostock-Land
{ o0 o) ] . 2 . . =
N l ) b { o) \ Sichtdreieck 10 Ein Mindestabstand von 5,0 m vom Garagentor oder vom Carport zur Strafenbe- 23. Der an der Stdgrenze des B-Plan-Gebietes verlaufende Bachiauf ist gem3B der Land Mecklenb Vv
& ur emnzel- und Doppe[hauser ZU‘aSSlg { @ grenzungslinie darf nicht unterschritten werden. L . Angaben im Griinordnungsplan in Langs- und Querschnitt naturnah zu gestalten und an eckien Ul'g" orpommern
‘ private Grunflachen ' 11.  Garagen sind in Material und Farbe der AuBenwénde, Form und Material der Décher auf Dauer einer naturnahen Unterhaltung zu unterziehen. ,
nur Reihenhéiuser zuiissi p , : . I den jeweiligen Hauptbaukodrpern anzupassen. Wenn Garagen oder Carpor.ts zweier BEBAUUNGSPLAN Nr 3/”
g | _ . benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet werden, sind sie'in 24. Die Regenriickhaltebecken sind als Erdbecken in natiirlicher Bauweise so zu ge- )
Zweckbestimmung: | Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des Bebauungs- planes dieser Hinsicht einheitlich zu gestalten. . stalten, daB sie Biotopcharakter entwickein konnen (Begriinung, Bdschungswinkel, . L I ,
SSmesrnn==  Baulinie | Spielplatz (89 Abs. 7 BauGB) ' 12. Vorgartenfldchen diirfen nicht gewerblich (Lager, Ausstellungen, Automaten, Anlagen B wad i), - . . WOhngeb'et Nordkante
@ | der AuBenwerbung u.dgl.) genutzt werden. 25. Die grunordnerischen Festsetzungen sind spétestens in der dem Nutzungsbeginn der %‘“"”’%. nordlic
| . . seg o . . -
Baugrenze ) : Ill. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN : Gebédude folgenden Pflanzzeit (Herbst bzw. Frithjahr) zu realisieren. \é %
| .. je N s : . gedndert durch*Be:
. ! WASSERFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) : Firstrichtungen Art der Anzahl der . (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und 25 und Abs. 3 BauGB und §§ 9 und 83 BauO)| HINWEIS: | e indeviirdE o
VERKEHRSFLACHEN  (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ! paufeld  baul.  GRZ GFz Voll- Bauweise Hausform g edem-Bauanirag-ist-ein Erelllichengestaltungsplan.mit genauen Angaben jbec.dia Aus archiologi iéht si sglich. W 4 Erdarbeiten Funde od x 19
. ; . ‘ . ‘ e e i e N = ; . gischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder | vom 16. 03./199
y | Wasserflachen l Nutzung geschosse Pt = Al d - d {qﬁfﬂ”md“'hpnmd “-ﬂace und ) Bigm ' y auffdlliige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendeakmaipflege | 1=
‘ StraBenverkehrsfiichen ' { Il T N A s R P O SO M ] ‘ zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. | agen, 14. 10. 1993
| , B W Firstrichtungen i +F o = ; Verantwortfich hierfiir sind gemat § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung { 20.12.199>
| { ‘ 14. Ab 250 m* GrundstiicksgroBe ist mindestens 1 heimischer standortgerechier t urgeschichtlicher Bodendenkmadler - der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. ! /]6. Q3. 199(‘..
| i ° Laubbaum in einer GréBe von mindestens 14 cm Stammumfang l’)zw~. ein Solitdar von 1 ° |
| 1 . . . |
| J y mindestens 3 m Hohe, jeweils in 3 x verpflanzter Baumschulqualitit, zu pflanzen. |
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