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1. Veranlassung, Ziele

In der Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen besteht dringender Woh-
nungsbedarf. Im Fl&achennutzungsplan wurden mehrere Baugebiete fiir
den Wohnungsneubau ausgewiesen, so das Wohngebiet "Nordkante" in
Elmenhorst als raumlicher AbschluB in der Ortslage in ndrdlicher
Richtung.

Fiir das Wohngebiet "Nordkante" hat die Planungsarbeit begonnen.
Auf die Planungsanzeige wurde eine landesplanerische Zustimmung fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 erteilt.

Um akuten Wohnungsbedarf kurzfristig zu realisieren, wird die
Bearbeitung einer Teilfldche vorgezogen, dabei jedoch die abge-
stimmte Gesamtplanung beachtet. So wie das Wohngebiet aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wurde, so wurde auch die Teilfl&che
"Sanddornweg" aus dem Bebauungsplan "Nordkante" entwickelt.

Auf der Teilflache 3.1 kénnen neun Eigenheime als eingeschossige
Einzelh&user errichtet werden.

Die allgemeinen Ziele der Bauleitplanung werden wie folgt beachtet:

- Die geordnete stddtebauliche Entwicklung wird gewahrleistet, indem
die Einzelhausstruktur fortgesetzt wird und ein von der Gesamt-
planung abgeleitetes StraBennetz realisiert wird.

- Die sozialgerechte Bodennutzung entsprechend dem Wohl der Allge-
meinheit wird gewdhrleistet durch die Festlequng als "Reines Wohn-
gebiet" mit einem rationellen StrafBennetz.

- Die menschenwiirdige Umwelt wird gesichert durch das festgesetzte
MaB3 der baulichen Nutzung (GRZ = 0,4, max. 2 Wohnungen pro Einzel-
haus), dem verkehrsberuhigten Bereich im Sanddornweg.

- Die natlirlichen Lebensgrundlagen werden geschiitzt, indem wert-
voller Baum- und Strauchbestand erhalten und/oder durch Neuan-
pflanzung von Baumen und Hecken entwickelt wird.

2. Vorgaben

Der Fl&achennutzungsplan gibt Lage, GrdBe und die Art der baulichen
Nutzung vor. Die Wohnbauflache W 1 wurde im Bebauungsplan als
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebiude
und Raume filir freie Berufe.

Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung bestehen nicht. Aller-
dings sind Hauptwanderwege 2zu beachten.



Elmenhorst-Lichtenhagen
Wohngebiet Sanddornweg
Bebauungsplan Nr. 3.1, Begriindung,

3. Geltungsbereich

Die Teilfliche des Wohngebietes "Nordkante" Elmenhorst liegt ndrd-
lich des vorhandenen Schulweges und umfaBt die Bau-Parzellen beid-
seitig am neu zu schaffenden Sanddornweg und die Bau-Parzellen west-
lich des mit Betonplatten befestigten Pappelweges. So besteht die
Teilflidche Nr. 3.1 aus drei Baugquartieren mit je drei Einzelh&dusern
und vier oOffentlichen StraBenabschnitten. Der WName der ndrdlichen
ErschlieBungsstraBe wird spater festgelegt ("Nordkante"). Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die Flurstiicke 29,
30, 31 und Teilflichen von 32 der Flur Elmenhorst.

4. Stiddtebaugestalterische Losung

Im Umfeld des Planbereichs herrschen Einzelh8user vor, sie sind
iiberwiegend eingeschossig und tragen ein Steildach. Das Gelande
steigt nach Norden auf einer Lénge von 150 m von 15 auf 19 m an.

Die Gebdudestellung am Schulweg kann aufgenommen werden, so ergeben
sich geordnete Entwicklungsmdglichkeiten fiir eine Einzelhaus-
bebauung. In Bezug auf die Himmelsrichtungen und die Erschliefungs-
seiten sind die Geb&dudestellungen optimal.

Der ndrdliche Ortsrand wird durch Einzelhduser mit der Firstlinie in

Ost-West-Richtung gebildet. Fiir alle neuen Gebdude sind Kriippel-
walmddacher vorgeschrieben.

5. Art und MaB der baulichen Nutzung

Fiir das "Allgemeine Wohngebiet" wurde die Obergrenze der Grund-
flichenzahl mit 0,4 festgesetzt. Der Geschossigkeit entsprechend
betrdgt die Obergrenze der GeschoBflachenzahl 0,5.

Wegen der Hanglage wurden relativ grofe Parzellen gebildet.

Baulinien sichern Ordnung im Stddtebau, da unterschiedliche archi-
tektonische L&sungen fiir die Einzelh&user zu erwarten sind.

6. VerkehrserschlieBung

Der Schulweg ist kiinftig ErschlieBungsstraBe flir das Wohngebiet
"Nordkante" und muB ausgebaut werden. Der Ausbau des Pappelweges und
der ndrdlichen StraBe werden erforderlich, sobald beidseitig Wohn-
bauten entstehen. Der Sanddornweg ist relativ schmal und entsteht
aus Austauschflachen.

Auf jedem Grundstiick sind wegen der ParzellengrdBfe und Haushalts-
struktur 2 Pkw-Stellplitze unterzubringen. Garagen kdnnen auf priva-
ter Grundstiicksgrenze errichtet werden. Bei der FuB- und Radwegaus-
bildung ist zu beachten, daB ein Hauptwanderweg iliber den Schulweg
und den Pappelweg filihrt.
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1. Griingestaltung

Die Windschutzpflanzungen an der Pappelallee sind 2zu erhalten.
Allerdings sind die Pappeln abzunehmen und durch standortgerechte,
einheimische B&ume mit geringer Wuchshdhe 2zu ersetzen. Auf der
Nordseite sind neue Windschutzpflanzungen vorgesehen. Flir die
Bauherren am Sanddornweg ist Pflanzgebot fiir einen Baum je Parzelle
festgesetzt, um das Wohngebiet 2zu durchgriinen. Diese Zielstellung
wird auch mit dem Heckenpflanzgebot unterstiitzt.

8. Stadttechnische Erschlieflung

Fir das gesamte Gemeindegebiet wurde eine ErschlieBungskonzeption
durch das Architektur- und Ingenieurbiiro Nord GmbH Rostock (aib)
erarbeitet, die die Ver- und Entsorgung aller Baugebiete beachtet.
Die wenigen Parzellen im Planungsgebiet 3.1 rechtfertigen mur im
Ausnahmefall den Bau neuer Hauptleitungen.

Wasserversorqung

Fir die Trinkwasserversorgung ist von der Hauptleitung DN 200 in der
HauptstraBe der Beginn einer GebietserschlieBungsleitung DN 150 in
den Sanddornweg vorzunehmen.

Durch den Bau einer Ringleitung Sanddornweg - Nordkante - Pappelweg
- Schulweg ist die Versorgung der Grundstiicke zu sichern.

Entwasserung

im Trennsystem

Schmutzentwdsserung

Voriibergehend durch abfluBlose Gruben auf eigenem Grundstiick. Spater
Anschluf3 an eine neue Hauptleitung, die im Schulweg zu verlegen ist
und die Schmutzabwasser nach Rostock transportiert.

Regenentwdsserung

Verbleibt auf eigenen Grundstlicken.
StraBenentwdsserung mit Einleitung in den Regenwassersammler der
SchulstraBe.

Elektroenergieversorqung

Aus einem Ringkabel SchulstraBe - Sanddornweg - Pappelweg-
SchulstraBe.

Millentsorqung

GemdB Abfallgesetz vom 27. 08. 1986 und den dazugehorigen Rechtsvor-
schriften sowie der Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Ent-
sorgung von Abf&dllen im Kreis Rostock-Land.
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9. ErschlieBungsaufwand, Uberschlag

Berechnung des ErschlieBungsbeitrages nach §§ 127,

Verkehrsfliachen - Erwerb, 10 DM/m?
ca. 4500 m2

Griinflichen - Erwerb, 10 DM/m?2
ca. 600 m?

Ausbau der Verkehrsfldchen, 1. Etappe, 100 DM/m?2
ca. 1000 m2?

Bepflanzung der Griinfldchen, 25 DM/m?

Regenentwdsserung, l. Etappe, 170 DM/m
ca. 150 1lfm

Beleuchtung, 2500 DM/Leuchte
Zwischensumme:
Weitere ErschlieBungsanlagen:

Schmutzwasserentsorgung, 200 DM/m
ca. 400 1lfm

Regenwasserentsorgung, 100 DM/m
ca. 250 1fm

Wasserversorgung, 200 DM/m
ca. 400 1lfm

Elektroenergieversorgung, 60 DM/m
ca. 400 1lfm

Zwischensumme :
Gesamt:

128 BauGB

45.000,-

6.000,-

100.000, -

15.000, -

25.500, -

7.500, -

199.000, -

80.000,-

42.500,-

80.000, -

24.000, -

226.500, -
425.500, -

In einer ErschlieBungsbeitragssatzung sind die umlagefdhigen Kosten

der ErschlieBung auf die Anlieger zu regeln.

10. Realisierung der Bauvorhaben

Die Realisierung der Eigenheimbebauung im Bebauungsplanbereich soll

unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes

erfolgen.

Dabei

sollen alle Mdglichkeiten 2zu einem vorzeitigen Baubeginn genutzt

werden.

Dethloff
Blirgermeister




