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TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBL | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts {Planze¢ichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1991 | S. 58). ‘

edndert durch Gemeindevertreter-
eschluf vom 18. 11. 1993
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(gémiB Planzeichenverordnung 1980 vom 18.Dez.1990)

Erlauterung Rechtsgrundiage

l. "ESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der
Bzunutzungsverordnung - BauNVO-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Mischgebiet M|

Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 G Ahs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

Geschofdflachenzahl GFZ,28.:03

Grundfiachenzahl GRZ .z.B.: 04
Zahi der Voligeschosse ais HochstmaB

Hohe baulicher Anlagen ais HochstmaR

TH&5m  Trauthohe als Hochstgrenze Uber Gehweg

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig
nur Doppelhauser zulassig
nur Reihenhduserzulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zuiassig

Satteldach und Kriippelwalmdach

Baugrenze

StraBenverkehrsfilachen

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

———— Fiachen fiir Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsorgung
——— und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
C—— (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat
@ Abwasser

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
'(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—+—+— oberirdisch (hier: 110k V)
unterirdisch (HD-Gasleitung)

(§ 8 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

—o—0
GRUNFLACHEN

Grunfiachen

offentliche Grunflachen

private Grunflachen

Parkaniage

Spielplatz

'WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
'SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) -

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regeiung des Wasserab-
'] flusses

Zweckbestimmung:

® Regenruckhaitebecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
'FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
'ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
—  zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

sfalelalelo) :

Q- ~~~%| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauG8)
D ooo auf schmalen Flachen

'SONSTIGE PLANZEICHEN

[ ey

Umgrenzung von Flachen fur Nebenaniagen, Stefiplatze,
Garagen und Gemeinschaftsaniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauG8)

e e —d

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-

halten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

FER B Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
H i planes
= ==

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Offentliche Parkfiache

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf3 anderer Fiachen an
die Verkehrsfiachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrt

Einfahrtbereich

Il. BARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

12 vorhandene Hohe nach HN

7‘ Nummer des Baugebietes z83. 2

vorhandene Flurstucksgrenze

kanftig entfallende Flursticksgrenze

in Aussicht genommene Flursticksgrenze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

2133 Flurstucksbezeichnung
BemaBung in m

Sichtdreieck

vorhandene hochbauliche Anlage

>< Ruckbau

vorgeschizgene Baukorper

Teil B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
1 Vergnigungsstatten sind im Mischgebiet nicht zulissig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. In Einzelhdusern sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig.

HOHENBEZUG: :

3. Bezugspunkt fiir die Traufhohe ist die StraBenhdéhe im Zufahrtsbereich zum
Privatgrundstiick.

AUSBILDUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

4. Die nicht Giberbauten Grundstiicksflichen sind zu begriinen.

SICHTDREIECKE:

5. Die Sichtdreiecke sind oberhalb 0,70 m Hohe iiber Fahrbahnoberkante stindig
von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizu-
haiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

NEBENANLAGEN:

6. Nebenanilagen fiir die Versorgung sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Fldchen zuidssig. (§ 14 Abs. 2 BauNVO)

GARAGEN:

7. Ein Mindestabstand von 6,0 m vom Garagentor bzw. Carport zur dffentlichen
Verkehrsflache ist einzuhalten.

8. Bei Anordnung von Garagen oder Carports parailel zu 6ffentlichen Raumen ist
seitlicher Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

|
9.  Wenn Garagen oder Carports zweier benachbarter Grundstiicke an der gemein- l
samen Grenze errichtet werden, sind sie einheitlich zu gestaiten. \

l

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN:

10.  Sattelddcher sind mit 25 - 49 Grad vorgeschrieben und mit Dachziegeln/Dach-
pfannen in roter Farbe zu decken.

11. Dachgauben sind ab 38 Grad Dachneigung zuldssig.

12. Die Fassaden kénnen teilweise oder ganz in Verblendmauerwerk aus rétlichen
normaiformatigen Ziegeln hergestellt werden.

13. Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe ist bei Neubauten bis zu 50 cm iiber dem jeweils
zugeordneten Gehweg zuldssig.

14. Vorgartenflichen diirfen nicht gewerblich (Lager, Ausstellungen, Automaten,
Anlagen der AuBenwerbung u. dgl.) genutzt werden.

GRUNGESTALTUNG:

15.  Die mit Pfianzgebot auf privaten Fidchen und innerhalb von Verkehrsflichen dar-
gesteliten Baume sind in heimischen standortgerechten Arten - wie Eichen,
nordische Vogelbeere, Linden - mit Stammumfang gréBer 18 cm zu bepflanzen
und dauernd zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

16. Zu jedem Bauantrag der Gemeinbedarfsfldche ist ein Freifiichengestaltungspian
mit genauen Angaben iiber Begriinung und Bepflanzung vorzulegen, der
Bestandteil der Baugenehmigung wird.

17. Nadelbdume sind nur auf den Grundstiicken entlang des Tannenweges zu-
lassig.

18. Das Regenriickhaltebecken ist so zu gestaiten, daB sich ein Biotopcharakter
entwickeln kann (Begriinung, Béschungswinkel).

19.  Unter der Freileitung sind nur Bepflanzungen zuldssig, die nicht héher als 6,0 m
wearden.

20. Auf privaten Griinflaichen mit Pflanzgebot sind Nebenanlagen, Garagen und
Stellpldtze unzuldssig.

21, Der als Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft ausgewiesene Planbereich soll in ein Feuchtbiotop zuriickgefiihrt
werden.

Hierzu sind:

- die landwirtschaftliche Nutzung zu unterlassen,

- die vorhandenen Drainagen zu unterbrechen,

- die Entwésserung und Diingung auszuschliefen,

- die vorhandene Grasnarbe nachhaitig zu zerstéren,

- der sich einstellende Aufwuchs mindestens iiber drei Jahre zweimal jihrlich zu
méahen und abzuriumen. Danach soll die Fliche der natiirlichen Sukzession
uberiassen werden.

EINFRIEDUNGEN:

22. Einfriedungen sind in einer Hohe von 1,0 m zuldssig. Drahtziune sind mit i
Hecken zu versehen. {

AUSZENANTENNEN:

R e e e S e .

23. Je Gebaude ist nur eine Auienantenne zulissig.

HINWEIS:

Aus archaologischer Sicht sind Funde mégiich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffailige Bodenverfirbungen entdeckt werden, lst das Landesamt fiir Bod-ndcnkmnipﬂego
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verant

wortlich hierflr sind gem. § 8 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaitung urgeschicht-
licher Bodendenkmaier der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

PLANVERFASSER:

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplans wurde beauftragt:
Architekten & Planer Rostock GmbH,

Geachaftsfihrer: Dr.-Ing. Frank Mohr, Architekt und Stadtpianer SRAL,
Voriagenberechtigung: 514-91-1-a/515-91-1-d,

Rosa-Luxemburg-Str. 19, 0-2500 Rostock 1, Tel.; 454219

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch g
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. .8
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1590 (GBI, | Nr. 50 S. 929) wird nact
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom ..22.92:19%2 und mi
Genehmigung der Kreisverwaltung Rostock-Land als zustindige Genehmigungs
behorde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Wohngebief
"Siiderkamp"”, siidlich der B 105, 6stlich der Strafie Sievershagen-Lambrechtshagen
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aulgestellt aulgrund des Aufstellungsbeschius
04.07.1991 . Die ortslibliche Bekang
durch Aushang an den Bekayhll
09.08.1991 erfoigt.

Schiusses der Gemeindevertretung vom
qu@.\ges Aufstellungsbeschlusses ist

-

oo ‘:%n vom 08,07.1991 bis zum

Matthies
Burgermeister

T3y é-l.;gtandige Stelle ist geman § 246 a
p Z@?\belmligt worden,
Oy 2 // =
.
N e i// »’*‘W/
1 durgermeister
J"E

o3 1 Die_ frih=citiye pargerbetuiligung

1 satz 1 BauGB ist am
18.02.1992 ... durchgefuhrt worg#n

Lambrechtshagen, 11.05,1993

4. Die von der Planung beriihrten Trig®
vom 28.01.92/12.01.1993 zur Abgabe g

er Belange sind mit Schreiben
ngnahme aufgefordert worden.

Aot

Lambrechtshagen, 11,05, 1993

5. Die Gemeindevertretung hat am 8§:
Begrindung beschlossen und zur

Lambrechtshagen, 11.05.1993

6. Die Entwirfe des Bebauungspl W
und dem Text (Teil B) sowie fhdung haben in der Zeit vom
28011992 ............ bis zum . M2:M2 1934 wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, in der Zeit vo 2 H00 .. bis zum 28.01.1892  durch
Aushang ortsublich bekanntgeny

us der Planzeichnung (Teil A)

Lambrechtshagen, 11.05.1993

7. Der katastermaBige Bestand am P%42.91.. wird als richtig dargesteilt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen_Darsteliung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daB eine Prifung nur gr._‘@j_ﬁml;g,.,!

im MafBstab vorliegt. RegreBanspfgste k$nn
1:3840(25¢00

hott
Im Auftrag
(Unterschrift)

Rostock, ﬂ 7 95. 93

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgéb ten Bedenken und Anregungen der
Burger sowie die Stellungnahma Are~lrager offentlicher Belange am
8031883 gepriift. Das Ergebry3R’

Fdriotlentlichen Auslegung (Ziff. 6)

rinrt

9. Der Zntwurf des Bebauungsplans
geandert worden.
Daher haben die Entwurfe des Bebauungsplans. bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung in der Zeit vom
JAOL993 bis zum 12.02.1993. .. wihrend der Dienst- und Oftnungszeiten
erneut offentlich ausgelegen.
Daber ist bestimmt worden, dafl Bedenken und Anregungen nur zu den
geanderten und erganzten Tellen vorgebracht werden konnten. Die Sffentliche
Ausiegung ist mit dem Hinwels, dal Bedenken und Anregungen wahrend der
Austegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend

gemacht werden konnen, in der y m 1812.1892...... bis zum
212011983 . durch Aushang o Jﬂﬂ%g %gemacht worden.
'§ A i ?l-'\}
; } r igter
10. Der Bebauungsplan, bestehend aus

(Teil B), wurde am 19.03.1893............... von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiufl der
Gemeindevertretung vom ..1,9.:,93,-1

Lambrechtshagen, 1.05.1983

barfy v |

11. Die Genehmigung dieser Bebau L_smiﬁng, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde durch die Kreisverwaltung Rostock-

Land, als zustindige Genehmigungsbehgrderyom ...2Q:132,19.93 o,
Az 8 QARG et G
’ AN Py,

B\ ' o
Lambrechtshagen,zz_aa,al?qq. -.I(Siegelagdrqr;ﬁ | Birgemeister
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12. Die Nghewbestlmualiueuy, nal. Hinwelse,

wurden durch den satzungsidndernden BeschluB der Gemeindevertretung"vom
A8:717L:A222, erfiilit, die Hinweise sind beachtet, Das wurde mit Verfiigung der
Kreisverwaltung Rostock-Land, als zustdndige Genehmigungsbehérde, vom

20T A ... AZ: J..%o...;ogm;.qsgéﬁgqga§bestatigt.
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13.  Die Bebauungsplansatzung, bestehzqa
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. <

o L
¥

Lambrechtshagen,22.0 819‘?*—-55%
(¥ "N

-

1

b | ‘:‘ 2 .

14.  Die Erteilung der Genehmigung d‘}szg’gi Tt _ :g*l-zi'ns sowie die Stelle, bei der der

Plan auf Dauer wahrend der Dienststurs %ﬂ%’éﬁn jedermann eingesehen werden
Kann und uber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 2'\':.05?(!'
bis zum 0?10%199‘(— durch Aushang orsublich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspruchen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist am 09,&9,’[99?— in Kraft getreten.

Blrgermeister

Lambrechlshagen,ZZﬂ%.’lng- (Siegelabdruckl)
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= “uBglnger, G=Grunstreifen /Bdume, Kfz=Krafifahrzaug, P=Parksiaifen/
Porkbucht, R=Radfahrer, S= Sicherheitsstreifen, 08 = 9i%enslicher 3erach,
PG = Privatgruncstuck, 0= §ffentliche Grunfidche

LAMBRECHTSHAGEN

Kreis Rostock-Land
Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 3

Wohngebiet "Suderkamp”
Aligemeines Wohngebiet, Mischgebiet ‘

sudlich der B 105.
dstlich der StraBe nach Sievershagen-Lambrechtshagen
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