SATZUNG DER GEMEINDE UTZEDEL

lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Dorotheenhof"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M

-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M

), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 221), sowie des § 86 der Landesbauordnung
-V, §.1033), wird nach Beschlussfassung durch

;

die Gemeindevertretung vom ...................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Dorotheenhof”, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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Stand der Kartengrundlage: Dezember 2022

Kartengrundlage
Als Kartengrundlage dient die Bestandsvermessung (Lage- und Hoéhenplan) des Vermessungs- und Ingenieurbiiros 7. Aussagen und Festsetzungen gem3R § 9 Abs. 2 i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB

Weinert, ObVI, Lindenstrale 16, 17109 Demmin, vom Dezember 2022 mit Darstellung der aktuellen

Liegenschaftskarte, Hohenbezugssystem DHHN 2016. 71 Im Rahmen der festgeset_zten allgemeinen Art der.baglichen Nutzung sind ausschlieRlich Vorhaben zuléssig,f
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager sich im Durchfiihrungsvertrag mit der Gemeinde verpflichtet
hat.

Réaumlicher Geltungsbereich -

L.mg i . 8. nachrichtliche Ubernahme gemiaR § 9 Abs. 6 BauGB

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf das Flurstiick 256 der Flur 1 der Gemarkung Utzedel. ' e :

8.1. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone lil.a der Wasserfassung Demmin.

Text - Teil B In. Ortliche Bauvorschriften

L Planungsrechtliche Festsetzungen 1. GemaR § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V sind Einfriedungen durch Zaunanlagen und Tore auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig.

il Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB; § 11 BauNVO)

b i . , ! . 2. Unterer Be kt fur die Hohe der Z lagen ist die Gelandehéhe in Metern d lich
1.1. GemaR § 11 BauNVO wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "PVA" festgesetzt. Das Hg;;ﬁgezuzgufssyrygms lgH,I_TN 20166d A e slem el
Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "PVA" dient der Gewinnung von elektrischer Energie aus '
Sonnenenergie. GemaéR § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V sind Zaunanlagen bis zu einer max. Héhe von 3,0 m (amtlichen
1.2, In dem Sonstigen Sondergebiet "PVA" sind die fiir den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage bauliche LRI E Rl 20?6) BUISESY, i )
Anlagen (Modultische mit Solarmodulen sowie Wechselrichter, Einfriedungen und Trafostationen) sowie Zu den Nachbargrundstiicken sind folgende Einfriedungen zulassig. Maschendraht- oder Drahtgitterzaun
Verkabelungen, Zufahrten und Wartungsflachen zuléssig. bis zu einer Hohe von 2,50 m {iber OK Gelande mit einem erganzenden Ubersteigschutz bis 0,50 m Héhe.
1:3: Die im Sonstigen Sondergebiet "PVA" festgesetzten baulichen Anlagen und Nutzungen sind nur bis zum ZW|schen Zaununterkante und Gelénd_eob"erﬂéch.e ist entsprechend der Geléndemorpholog’ue o Abstgnd f
Zeitpunkt der Stilllegung der Photovoltaik-Anlage zulsssig, vor?' mmdestens 20 cm vorggsehen. Die Z_aune sind ohne durchlaufende Zaunsockel zu errichten. Es sind |
lediglich Punktfundamente fir die Zaunpfahle erlaubt. '
Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 16, 17, 18 BauNVO) . Hinweise |
2.1 Unterer Bezugspunkt fiir die Héhe der, fur den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen baulichen 1. Bodendenkmalpflege |
Anlagen im Sonstigen Sondergebiet "PVA" ist die Gelandehshe in Metern des amtlichen MaBnahmen zur Sicherung Bodendenkmal ‘
Héhenbezugssystems DHHN 2016. — rnd von Sodendenmaten
2.2, Die maximal zuldssige Héhe der Trafos im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird auf 3,0 m tber '\\/AV o walclrend detr Ergarbelten (Grabungep, Au‘sscha?htungen, "Kellererwelterung"e [ ahklcc USW.'.) P Radsi
GelAndehshe in Metern des amfiichen Hohenbezugssystems DHHN 2016 festgesetzt. auern, Mauerreste, Fundamente, verschuttetﬂe Gewdlbe, Verfgllungen von Grgben, Brunr]enschachte, vetfullte
: _ o ) _ _ _ _ . ) Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgadnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben,
2.3, I?le maxumal zulass'lge Hbéhe der Modultische im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen wird auf 4,0 m Pfostenlécher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas. Minzen Urnenscherben
Uber Geléndehthe in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016 festgesetzt, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine,
2.4, Die Unterkante der Photovoltaik-Module im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen muss eine Hohe K&mme, Fibeln, Schiussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V
von mindestens 0,8 m Uber der Geléandeoberkante in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fir nicht genannte gilt der § 11 DSchG M-V,
DHHN 2016 haben. Anzeigepflicht bestent gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
2.5, Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,5 Grundeigentumer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.
begrenzt. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten der Denkmalschutzbehérde,
fur die fachgerechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten.
3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) 2. Externe Kompensationshinweise
3.1, Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt und umgrenzen die Flache, auf der Okokonto
die Aufstellung der Solaranl i ' : ' 4SSig Si : : . ;
= 9 e anﬂagennund die Errichtung der baulichen Nebenanlagen zulassig sind. Vertragliche Reservierung von 2545 m? EFA des Okokontos: MSE-044 - Extensive Mahwiese mit Hecken bei Wendorf,

3.2. Die ubc_arbaubg_ren Grundsticksflachen auRerhalb der Nebenanlagen und unterhalb der Solarmodule sind als der Flachenagentur M-V GmbH, durch den Vorhabentrager.
extensives Griinland zu nutzen und zu erhalten. Auf diese Weise wird eine Verschattung der Solarmodule
durch aufwachsenden Pflanzenbewuchs entgegengewirkt.

4. Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen,
Garagen, Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

4.1, Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Es wird eine private Verkehrsflache festgesetzt.

Die Nutzung der privaten Verkehrsflachen ist ausschlieRlich fir die Feuerwehr sowie fur die mit der
Errichtung und im Zusammenhang mit den im Sondergebieten festgesetzten Nutzungen zulassig.

5.2. Es wird eine Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

6. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verb. mit § 1a Abs. 2 BauGB und der Eingriffsregelung
nach BNatSchG)

6.1. grunplanerische Festsetzung
Anlage von extensivem genutztem Griinland unter bzw. zwischen den Solarmodulen und auf ungenutzten
Randbereichen. Es ist Saatgut regionaler Herkunft mit standortgerechten Grasern und Krautern zu
verwenden. Frihestens ab dem 1 Juli, sind die Flachen maximal zweimal jéhrlich mit Abtransport des
Mahgutes zu mahen, oder mit einem Besatz von max 1,0 GV zu beweiden.

Pflanzenschutzmittel, Mineraldiinger und Bodenbearbeitung sind nicht zulassig.

6.2. Es sind wasser- und luftdurchlassige Bodenbelage (Teilversiegelung) fiir die Wegeflachen zu verwenden.

6.3. VermeidungsmaBnahme - Bauzeitenregelung
Baufeldberdumung und Bautatigkeit sind nur im Zeitraum vom 01.09. bis 28.02. gestattet. Bauarbeiten
durfen nur zwischen Sonnenaufgang und Sonnenuntergang stattfinden (Nachtbauverbot). Die
Baustellenbeleuchtung ist auf ein Minimum zu reduzieren. Ausnahmen sind bei Durchfuhrung einer
6kologischen Baubegleitung VM-OB und evtl. VergramungsmaRnahmen VM-VG in Abstimmung und
Nachweis gegenuber der UNB (siehe Erlauterung im Umweltbericht) méglich.

6.4. Zur Gewabhrleistung der Durchgangigkeit, sind die Z&aune wahrend der Bauzeit und die spatere Umzaunung

des Solarparks mit einer Bodenfreiheit von 20 cm zu setzen.

Planzeichenerkldarung
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Grundflachenzahl max. zuldssige Hohe
Oberkante der Modultische iber dem unteren Bezugspunkt

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Utzedel hat in ihrer Sitzung am 05.10.2022 beschlossen, durch
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Realisierung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
auf Teilflachen des Flurstiicks 256 in der Flur 1 der Gemarkung Utzedel zu ermdglichen.

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Utzedel hat am 07.06.2023 geman § 2 Abs. 1 BauGB den
Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.09.2023 im Internet unter www.amt-demmin-land.de/bekanntmachungen
und durch Aushang an der Bekanntmachungstafel ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 03.04.2023 auf der Internetseite
des Amtes Demmin-Land unter www.amt-demmin-land.de/bekanntmachungen und durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel ortsuiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 11.04.2023 bis
einschliellich 12.05.2023 im Internet und im Amt Demmin-Land.

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem&R § 17 des LPIG M-V beteiligt worden,

4. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am 04.04.2023 gemaR § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher sind am 04.04.2023 geman § 4 Abs. 1
BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Solarpark Dorotheenhof" der Gemeinde Utzedel,
die Begriindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen wurden durch die Gemeindevertretung am 05.12.2023 gebilligt und haben gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 21.12.2023 bis einschlieRlich 29.01.2024 im Internet unter www.amt-demmin-land.de/
bekanntmachungen zur Verfligung gestanden.

Zusétzlich haben die Unterlagen wahrend der Dienstzeiten im Amt Demmin-Land, Goethestrale 43, 17109
Demmin &ffentlich fur jedermann ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wizhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veroffentlichung ortstiblich bekannt gemacht
worden.

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager sonstiger offentlicher Belange wurden gemanR
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme zur Planung aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat am 23.04.2024 die Abwagung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

8. Die Gemeindevertretung hat am 23.04.2024 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark
Dorotheenhof" der Gemeinde Utzedel, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen. Die Be
wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

9. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Demmin, den )é/#”/ﬂ”/f
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10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom
28.06.2024, AZ 1831/2024-502 mit MaRgaben und Hinweisen erteilt.

10a. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde geméaR des Bescheides der hoheren Verwaltungsbehérde geandert.
Die MaRgaben wurden erfiillt.

Die Planungsunterlagen haben gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 29. OR.2¢ bis einschlieRlich
A508 Z¥ _fur die Offentlichkeit im Internet unter www.amt-demmin-land.de/ bekanntmachungen zur
Verfugung gestanden. Zusatzlich haben die Unterlagen wahrend der Dienstzeiten im Amt Demmin-Land,
GoethestraBe 43, 17109 Demmin &ffentlich fiir jedermann ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung ortstiblich bekannt gemacht
worden.
Die betroffenen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom
A6 OF Z¥ beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am _0Z. 70 - 2¥  die Abwégung der fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10b. Den MaRgaben wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Utzedel vom 02 O.2¢ beigetreten.

Die ergénzenden Unterlagen wurden nachgereicht. Die Erfiillung der Maflgaben wurden von der héheren
Verwaltungsbehérde bestétigt.

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Dorotheenhof" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung tber die Beriicksichtigung der
Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Utzedel, den ngz% .....

11. Die Erteilung der Genehmigung uber die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Solarpark
Dorotheenhof" und der Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..€%./11. 2% durch
Aushang an der Bekanntmachungstafel und im Internet unter s s 06 A1.2 CLy
www.amt-demmin-land.de/bekanntmachungen/index.phgortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie weiter auf die Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .../ /. 2 . in Kraft getreten.

) 57
Utzedel, den L”,/M?UM‘

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBLI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 221)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches
(Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt geédndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V, S.615, 618)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI 2009 Teil I Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Art. 4 G v.18.08.2021
(BGBI. I S. 3908)

- Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503),
zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V,
S.1033)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz -
LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-V S. 362)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.
Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V2011, S.870),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum
Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI. M-V S.12,
247), geandert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw.
01.03.2010, zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901, 3902)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V S.
669), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)

- Hauptsatzung der Gemeinde Utzedel

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgiltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Planes.
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Quelle: Geoportal MV Stand: November 2022

SATZUNG

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
"Solarpark Dorotheenhof" der Gemeinde Utzedel

Gemarkung Utzedel, Flur 1, Flurstiick 256

Auftraggeber: Gemeinde Utzdel
tber
Amt Demmin - Land
Goethestralle 43
17109 Demmin
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