SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

Uber den Bebauungsplan Nr. 24 "Schulstandort Proseken”

Teil A - Planzeichnung
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Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) sowie § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geéndert
am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach erneuter Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Gagelow vom 25.02.2025 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 24 ,Schulstandort Proseken®,
begrenzt im Norden durch Wohnbebauung, im Osten durch Kleingarten und Wohnbebauung, im Suden durch die
,HauptstraRe* sowie im Westen durch Wohnbebauung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Verfahrensvermerke

(1) Ein formaler Aufstellungsbeschlusses durch die Gemeindevertretung wurde nicht gefasst. Die Ge-
meinde erachtet den Aufstellungsbesch lassrz Is)inrdem Entwurfs- und Verdffentlichungsbeschluss vom
26.03.2024 enthalten. Entspreche ,‘ gilt fur die Be anntmachung der Aufstellung und der Bekannt-

machung der Veroffentlichung des , ﬁﬁ 04.2024
¢ (o)
&Y. 085 : :5 2\ o1 L i/
f Wandel, Burgermeisterin

Gagelow, den

elle ist gemal § 17 Landesplanungsgegetz (LPIG)

@ﬁ;el Burgermelstenn
{W

(2) Die fur Raumordnung und Landespla 2
mit Schreiben vom 18.04.2024 beteil «,
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/% Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
B \\\ R W % “\ geandert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176). (4)  Die von der Planung beriihrten Bé Qe ynstigen/ Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
® b 8.04.2024 uber di ff guhg’inf rt und sind R §13 s. 2 Nr. 1
5 - . 1. Artund Ma der baulichen Nutzung, Fléichen fiir den Gemeinbedarf, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1,2 und o B potaperin na'ﬁ,ﬁ;’g'ffgeﬁgrd:&"wgzgf 3199 §
o \\2‘% \22 ) \2‘3 N\ 5 BauGB sowie §§ 16 bis 18 und 22 BauNVO) “J
4 \ \ S 1.1 In der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” sind die folgenden N
218 \__‘ E: \ AN 5 & Nutzungen zulassig: A
\ _ \ - Schulen sowie zugehdrige Einrichtungen (bspw. Schulhéfe, Fahrradstellplatze etc.) %3 andel Burgermelsterm
% " | —  Betreuungseinrichtungen, bspw. Hort *‘-“
D 56 —533— L E_.inriqhtur_\gerj_fﬂr sportliche Zwecke (5)  Der Entwurf des Bebauungsplaﬁ’es Nr. 2 ,'é ) 7d aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
F—, k.3 (6 D - 1.2 Die Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. (Teil B) sowie die Begriindung sind in der j g, .04.2024 bis zum 04.06.2024 nach § 13a Abs. 2
g 3 3 1.3  Fur die festgesetzte Firsthohe gilt als unterer Bezugspunkt eine Héhe von 33,00 m tber NHN. Nr. 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB auf der Infernétséite des Amtes Grevesmiihlen-Land (www.greves-
| o 21 1.4 Inder festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen tiber 50 m zulassig. Es gelten die Grenz- muehlen.de) und im Bau- und Planungsportalm verdffentlicht worden. Zusatzlich fand eine &ffentli-
=5 e abstande der offenen Bauweise. che Auslegung im Amt Grevesmiihlen-Land statt. Die Verdffentlichung ist mit dem Hinweis, dass im
D S o Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Stellungnahmen
Flur 1 2, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) e g wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist von jeder Person abgegeben werden kénnen, am
- T~ 6 6 Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Schulvorplatz® sind Zuwegungen, Stellplatze, 14.04.2024 durch Veréffentlichung im Wsmarer Blitz am Sonntag* und auf der Internetseite des Amtes
| o 76 ein Vorplatz fiirr das Schulgebzude sowie sonstige der Zweckbestimmung dienende Einrichtungen zuléssig_. Grevesmiihlen-Land unter www. grev iehten.de bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf
% hingewiesen, dass nicht fristgerecht-z bgege eﬁ@ ellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
& 3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Bebauungsplan unberiicksichtigt/ble lben
i Abs. 1 Nr. 20, 25 sowie § 202 BauGB) ? VAR
3.1  Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem Gagelow, den 02((‘ 28 (F A
g 2 Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und an Ort und Stelle wieder zu ver- £
> 52 werten oder einer Wiederverwertung zuzufuhren. : andel Birgermeisterin
6 222 3.2  Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sowie fuBlaufige Wegeverbindungen sind in wasser- LA 3
78 durchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder (6) Die Gemeindevertretung hat die vor PAT i) ungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
W " wassergebundene Decke) herzustellen. _ : nahmen der berithrten Behérden d"‘ ) tigen-drager offentlicher Belange am 15.10.2024 gepriift.
= = 79 3.3  Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind 2 standortgerechte, heimische Laubbaume in Form von Das Ergebnis ist mitgeteilt worden Y p,, e
6 dreimal verpflanzten Hochstammen mit einen Kronenansatz von zwei Metern und einem Stammumfang von & ‘\‘f) X %
; 14 mind. 16 bis 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Gagelow, den @Y B, Zg““ / o~ '
fay RN 4 3 i
very =z .o 2107 4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V) Wandel, Burgermeisterin
i e /azﬁ'“ e 41  Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zulassig, wenn sie in die Dachflachen des Geb&audes (c
“7’ = ki integriert oder flachaufliegend sind. Aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig. Es sind (7)  Der Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus de{:a anzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), und den
Cagy - Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden. : srtlichen Bauvorschriften wurde am.- 1540:202%-von der Gemeindevertretung als Satzung jbeschlos-
R Jom 80 42  Inder festgesetzten Gemeinbedarfsflache sind Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur zugehorigen Er- sen. Die Begriindung zum Bebauu J, gsplan Nr. 24)wurde gebilligt. ¢
3308 schlieBungsstrae gewandten Grundstiicksseite nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig. 2
4.3  Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig. Gagelow, den QY 05 Z X ;7 \ C % ; IJ/
44  Beleuchtungen auf éffentlichen und privaten AuRenflachen sind ausschlieBlich als LED-Lampen mit einer ui A - '
Farbtemperatur von maximal 3 000 Kelvin zulassig. (i Wandel, Birgermeisterin
45  Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich . ]
Hauptstrag oder fahriassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung tber die ortlichen Bauvor- (8) Die Gemeindevertretung hat die vor\geb ] ; y ngnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
9 € schriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden. nahmen der berihrten Behorden und*son rager offentlicher Belange am 25.02.2025 érneut ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt w - ‘den.
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3 . Gagelow, den QY W/ /! @M/ Oé‘h/\ M/M
& i 8 { :) Wandel, Burgermeisterin
3 ¢ Hinweise : 18,
S (9) Der katastermaRige Bestand |nnerhglb de@; G N9 erelches am *:. ‘rE...Z.Ef. wird als richtig dargestellt
é? Baii- und Boderidenkmale bescheinigt. Hinsichtlich der Iagencht r(ml“'}'.
A q? e 5 . . Prifung nur grob erfolgte, da die rgc&} /erbindlicheF
S Ny Nach g"egenwamgem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen. anspriiche kénnen nicht abgeleite =Wer5§eg¢’,,
Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen / 4} h
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat ?U\M« _______ ,den Z20.02. 10&} j
5 3 dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
3 . tumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren
g Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehorde weiter. Der
3 22 AT Fund und die Fundstelle sind in unveréandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach (10) Der Bebauungsplan Nr. 24, besteh
Lo Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde &rilichen Bauvorschriften wurde am 25 6
- kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung schlossen. Die Begriindung zum Be 2 (i
9 des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V. %
Gagelow, den Q‘P 'Z
3 Altlasten/Kampfmittel i
- Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas- : "N : Wandel, Burgermeisterin
‘w tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter- (11) Die am 25.02.2025 erneut beschlosse den Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus
grundes (unnatrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage- der Planzeichnung (Teil A), dem Text (e lichen Bauvorschriften wird hiermit-ausgefer-
LO1 A rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord- tigt. ‘
nungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafir, dass Q YQS 525
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg Géagelow, den 4
als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 (4 V4
s LBodSchG M-V). Bei allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine a , Burgermeisterin
8 Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V). (12) Der erneute Beschluss der Satzung'demGemeind e. elow Uber den Bebauungsplan Nr. 24 sowie die
i Bereitstellung des Bebauungsplans urid.der Begriimdung fur jede Person zur Einsicht im "%G&efg
LN Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei TiefbaumaR- mahlen-Land, auf der Internetseite des Amtes und im Bau- und Planungsportal M-V ist a LV
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durch Vertffentlichung im ,Wismarer Blitz am Sonntag® sowie auf der Internetseite des Amtes Greves-
< durchzufilhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer- muhlen-Land unter www.grevesmuehlen.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
B den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe- wagung sowie auf die Rechtsfolgen ( -1.BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)
& i i und weiter auf Falligkeit und Erlos e Y U
horde hinzuzuziehen.
worden. Die Satzung tber den Be
Artenschutz ten.
Gehélzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur auBerhalb der Brut- Gagelow, den QZ\ U( Qg
zeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Ausnahmen i ‘
T sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis fehlender Habitate durch den Verursacher erbracht wird und die W o isteri
£ Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt. el RReusi
Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen sowie die Fallung von GroRb&dumen ist zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden der Artengruppe Fledermause im Zeitraum vom 30. Oktober bis 10. Marz
durchzufiihren, da in diesem Zeitraum eine Nutzung durch Fledermause mit groRer Wahrscheinlichkeit auszuschlie-
Ren ist. Sofern ein Abriss der Gebaude auRerhalb des festgelegten Zeitraumes vorgesehen ist, sind die vor Ge- Ubersmhtsplan
baudeabriss durch einen Fachgutachter auf Besatz durch Fledermause zu prufen. Im Falle des Auffindens sind S
Ersatzquartiere zu schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen. Falls aufgefundene Tiere umgesetzt werden \ i
missen, werden hierzu Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.
Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten (v.a. Fle-
dermausen) soll sich die Bautatigkeit auf die Tageszeit beschranken, um Stérungen zu vermeiden. Dabei sollen
Bauarbeiten zur Nachtzeit von 22-6 Uhr nicht zulassig sein.
Zum Schutz der Population von (streng) geschiitzten Arten durfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG offensichtliche Quar-
. = tiersplatze z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Béden in Gebauden, Erdkeller) nicht zur Fortpflanzungszeit
Planze|Chenerklarung von 01.03. bis 30.09. fir BaumaRnahmen beansprucht werden. Die untere Naturschutzbehérde kann hiervon im
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), Einzelfall auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn ihr gegeniiber zuvor gutachtlich nachgewiesen wird, dass mit der
zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). Beseitigung des abzureifenden Gebaudes/ des zu fallenden Altbaums keine Vernichtung von Tieren besonders
geschutzter Arten oder deren Fortpflanzungsstatten verbunden ist.
1 SRR Nutzungsschablone Vor Abriss der Bestandsgebaude ist fachgutachterlich f b d Individ hutzter Arten oder d
< or Abriss der Bestandsgebaude ist fachgutachterlich zu prufen, ob diese Individuen geschiitzter Arten oder deren
Nl o Baaichion Msitzng (5 9 Abe. 1 Wi, 1 BayGE, § 16 BauNvio) u a Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bergen. Sollte dies der Fall sein, ist die weitere Verfahrensweise mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.
GRZ Grundflachenzahl X kinftig fortfallend
! GRZ 0,5 FHmax 10,0 Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstatten beeintrachtigt, liegen die Ver-
FH Firsthéhe in m als HéchstmaR (X) Baum, kiinftig fortfallend botstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen.
Nach Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehérde ist deren Entscheidung abzuwarten.
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BaaNVO) 3. Nachrichtliche Ubernahme Zum Schutz der Reptilien und Amphibien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
} : werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmaoglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene
a abweichende Bauweise . Baume, geschiitzt gemak § 18 NatSchAG M-V Tiere aus den Graben zu entfernen sind.
—————— Baugrenze . G Baumschutz
e Leitungsbestand, unterirdisch Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete BaumschutzmaRnahmen durchzufithren. Der Schutz der Gehélzbe-
Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) stande gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch
Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete Stammschutzmafinahmen. Die
N 1 y stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch
Flachen fur den Gemeinbedarf Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fachgerechten Pflege- und Erhaltungsmanahmen der
Baume sind nach aktuellen Standards durchzufiihren.
A | Schule
Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemes-
s sen in einer Héhe von 1,30 m tber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Jegliche Beeintrachtigungen im Wurzel-
Vetkehrshaction & 3 Abs. 1 1. 11 BGE) bereich (Kronentraufe + 1,50 m) gesetzlich geschutzter Baume sind unzuléssig. Es ist die DIN 18920 ,Vegetations-
v technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen*
StralRenbegrenzungslinie anzuwenden.
- —Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Schulvorplatz : E N . “Innerhalb der Wurzelschutzbereiche sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder
pee erheblichen Beemtrachtlgung fithren konnen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung
Sonstige Planzeichen von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuléssig.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Bauamt des Amtes Grevesmuhlen-Land,
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2023
2. Darstellungen ohne Normcharakter
/// vorhandene bauliche Anlagen S ATZU N G D E R
// geplante Bebauung GEMEINDE GAGELOW
vorhandene Flurstiicksgrenzen -
° Uber den Bebauungsplan Nr. 24
£ Flurstiicksnummern ,,SChU'Standort Proseken®
37.60 vorhandene Gelandehdhen in m 4. NHN : :
gelegen im Zentrum der Ortslage Proseken, an der Hauptstralle, umfassend die
+—5,0—  BemaRunginm Flursticke 3/205 (teilw.), 6/64, 6/68 (teilw.), und 6/71 der Flur 1, Gemarkung Prose-
P PLANUNGSBURO e
‘ HUFMANN
STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN
: . Satzungsbeschluss
Plangrundiagen: Dipl. Ing. Martin Hufmann
Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar 25 02.2025

2023; Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Apolony, Rehna, Stand 05.2023; Flachennutzungsplan der
Gemeinde Gagelow; eigene Erhebungen
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