SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/ LICHTENHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20.1

fiir das Wohngebiet ,,Am Ostseestrand in EImenhorst

Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |
S. 1748) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO-MV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.20086, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

26.03.2015 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20.1 fir das Wohngebiet ,Am
Ostseestrand" in Elmenhorst, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuBgénger; P = Parkfliche; Z = Zufahrt; %
G = Griinstreifen; S = Sicherheitsabstand; Pg = Privatgrund; 6B = Offentlicher Bereich =
o
P L A N Z E | C H E N E R K L A R U N G FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- z 5.2 Fur die Baugebiete 1a, 1b, 1c, 1d, 1e sind an der in der Planzeichnung ausgewiesenen Stelle
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 4, 14 und Abs. 4 BauGB) TEI L B TEXT 10 PKW-Parkpléatze und fiir das Baugebiet 2 an der ausgewiesenen Stelle 3 PKW-Parkplatze
| |
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Flachen far Versorgungsanlagen herzustellen.
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur ; 5.3 Auf den Wohngrundstiicken ist je WE mindestens ein PKW-Stellplatz auszuweisen.
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL | S. 446) Textliche Festsetzungen ReChtstndlage J } P
sowie die Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 5.4 Private Besucherstellpldtze sind auch auferhalb der Eigenheimgrundstiicke, jedoch nur
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 18911 S. 58). - I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: innerhalb des Plangeltungsbereiches zuldssig.
Eoeet Hehm PR e 1. Art und MaR der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1,3,16 und 18 55 Eine Stellfiache fur Sonderfahrzeuge in der GroRe von 3,5 x 50,0 m ist auf den Flurstiicken
I. FESTSETZUNGEN BauNVO 189/ 188/ 187 und 202/1 der Flur 4, Gemarkung Elmenhorst einzurichten.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 — 11 BauNVO) O o 1.1 Es gelten die Festsetzungen der nebenstehenden Tabelle zu Art und Maf} der baulichen 5.6 Im Bereich des Flurstiicks 202/2 wird eine Versorgungsflache fiir Zahler festgesetzt.
Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) o Nutzung.
WR 1.2 In den reinen Wohngebieten (WR) sind Wohngebdude =zuldssig sowie Anlagen zur - .
o o : 6. Griinordnerische Festsetzungen:
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen. 4
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 3 BauNVvO S cen o B IS TR R TR D RO
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB) . . 1. b . . 6.1 Je Eigenheimparzelle ist ein Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1.3 Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene Gehélze mit einem Umfang vom 30 cm, gemessen in
0.4 Grundflachenzahl GRZ, hier: 0,4 Erhalt von Baumen § 1 Abs. 6 BauNvO 1 m Hohe, werden angerechnet.
e 1.4 Die Traufhshe darf maximal 4,5 m, die Firsthohe der Sattel- oder Kriippelwalmdacher darf
1 Zahl der Voll h Is Hochstmaf hier: 1 s g
it i S e SRR R AR EEEEY maxi_mal 9,5 m bet[agen. Bezugspunkt fir die maximale Hohe ist die Verkehrsflache im 7. Hohenlagen § 9 Abs. 2 BauGB
Sichidrainek Bereich der Grundstiickzufahrt. § 16 Abs. 2 (4), § 18 Abs. 1 BauNVO
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ichidreiec o : : i ) ¥ s
o offore Bauweise 1.5 Die in den Baugebieten festgesetzte Grundfidchenzahl GRZ ist 0,4. Uberschreitungen sind in 71 Die verhandenen Geldandehohen dirfen sowohl im éffentlichen Strallenraum, als auch
diesen Baugebieten bis zu GRZ 0,5 durch die Anrechnung der Flachen fir Garagen, auf den privaten Baugrundstiicken nur um maximal +/-0,5 m verandert werden.
/ j> nur Einzelhduser zul3ssi @ nur Einzel- und Doppelhduser zulassi e ) Carports, Stellplétze und Zufahrten sowie Nebenanlagen zulassig. : "
’ i ’ [:] Granas dos dinpdichen Belbagebniiches Sen Babtnmigsiines R B F EUGE) (i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
D SegEEn 1.6 Inden Einzelhdusern sind maximal 2 Wohnungen zuldssig. a) In allen Baugebieten sind fiir Hauptgebaude symmetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung
Baugrenze s N st (§ 1 Abs. 4 BauNVO) § 9 Abs. 1 und 6 BauGB, § 20 Abs. 1 BauNVO der Hauptdachfléche von mindestens 12, héchstens 48° festgesetzt, Krippelwalmdécher gelten
o—0—0—o grenzung unterschiealicner baugebiete S. au . " . . g b . = 4ssia.
1.7 Im Nord-Ost-Bereich des Baugebietes 2 ist ausnahmsweise eine Bebauung mit einem als Sonderform des Satteldaches und sind zulassig
VERKEHRSFLACHEN (§ @ Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Doppelhaus mit zwei Wohnungen zul&ssig. b) Dachflachen durfen nicht aus glénzenden oder glasierten Tonziegeln oder Betondachsteinen
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER ) hergestellt werden. Dachziegel/ Dachsteine diirfen nur in den Farben Rot, Braun und Anthrazit
StraBenverkehrsflichen, 6ffentlich, Sichtdreiecksflache 2. Bauweise: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 und 2 BauNvVO verwendet werden. Dachflschen von Garagen und Nebenanlagen diirfen als Flachdécher —
2 £ - i 5 ; i Soai auch begriint — ausgebildet werden.
29 Nummer des Baugebietes, z.B. Nr. 2a 2.1  Inden reinen Wohngebieten (WR) sind Einzelh&user in offener Bauweise zuléssig. e 9 9 _ i ) . E .
; c) Die nicht bebauten, privaten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen
StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung @ 3. Garagen und Nebenanlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB d) Die Aufstellung von oberirdischen Gas- und Olbehaltern sowie von Windkraftanlagen ist in den
_ _ SRR E R UCREERB ARG, Gk BE 3.1 Nebenanlagen, Garagen, Carports und PKW-Stellplétze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Baugebieten 1 und 2 nicht zulassig. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, privat Crandsiiekettiche: e AR hi ind Bipkaysumaet | ok Dachflachen zulassig i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fur Ver- und Entsorgungsbetriebe und Anlieger s I e g, GeticruiicH IEHEERE. & S mnhausung . Al :
2 BemaBung (z.B. 22,0 m) Miillsammelstellen. e)  Dachgauben sind bei Steildichern nur als Schleppgauben zuldssig. Die Gesamtlange alle
= - - - Gauben darf 50 v.H. der jeweiligen Trauflénge nicht liberschreiten. Die Traufe muss vor der
Zweckbestimmung: Ot SR P, 4. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (Sichtdreiecke): § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB Gaube durchlaufen. Die Dachansitze der Schleppgauben miissen mindestens 0,50 m
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache RS R e 41  Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind unterhalb des Hauptfirstes liegen. Der Abstand der Gauben vom Ortgang der Hauptdachfléche
Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernde Anlagen nur bis zu einer Héhe von 0,8 m iiber muss mindestens 1,25 m betragen. Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien u.&. sind in
ﬂ Parkflache, privat vorhandene Flurstiicksgrenzen StraRenoberkante zuldssig. Ausgenommen sind vorhandene GroRbsume mit einer Steildachern unzulassig.
Kronenansatzhthe von 2,5 m. f)  Als Einfriedungen in den Baugebieten sind nur berankte Zaune sowie geschnittene Hecken aus
Parkflache fur Sonderfahrzeuge 8 < heimischen, standortgerechten Laubgehélzen in 2 x verpflanzter Baumschulenqualitét zuléssig.
Flursticksb h ,z.B. 228 = i o o = i 4 & p
i : e 228 RSN R 5.  Verkehrsflichen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Entlang der Verkehrsflachen durfen Hecken und Zaune 1,20 m Hohe nicht tiberschreiten. Im
i i e < e 5.1  Die verkehrsberuhigten Mischverkehrsfliichen sind so herzurichten, dass sie von Sonder- Bereich von Ausfahrten, Grundstiickszufahrten und einmindenden Wegen dirfen
B A /\  schnittiithrung fahrzeugen benutzt werden kénnen. Einfriedungen zum Schutz der Sichtbeziehungen die Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten.

Briefkastenanlage

Stutzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 0,50 m zuldssig.
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Ubersicht zur Lage des Plangeltungsbereiches, 0. M.

HINWEISE:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998 S. 12 ff.)
die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom
27.09.1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455)
verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrwW-AbfG.“

Die gesetzlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 i.V.m. 44 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
zum besonderen Artenschutz bleiben von den Festsetzungen des B-Planes unberiihrt. Daher
ist bei Abriss, Umbau und Sanierung von Gebduden sowie der Rodung von Gehdlzen der
gesetzliche Artenschutz im Vorfeld zu beachten. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich an
bzw. in Gebauden und Gehdlzen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte geschiitzter Arten wie
Végel oder Fledermause befinden.

ERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.09.2011. Die
oristibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse ist am 10.102011 im Amtsblatt ,DER
LANDBOTE", im Internet und durch Aushang veréffentlicht worden.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 25.10.2011 und 28.10.2014
durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 21.07.2014 und vom 23.10.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 09.10.2014 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begriindung haben in der Zeit vom 02.11.2011 bis zum 08.12.2011 und vom 05.11.2014 bis zum
04.12.2014 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 15.10.2014 durch
Aushang, im Intemet und im Informationsblatt des Amtes Wamow West ,Der Landbote*
bekanntgemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 26.03.2015 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
26.03.2015 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemei;&eﬁem vom 26.03.2015 gebilligt.
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Elmenhorst/Lichtenhagen, 31.03.2015 Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
hiermit ausgefertigt.

o fin

Elmenhorst/Lichtenhagen, 31.03.2015 Blirgermeister

Der Beschluss zum Bebauungsplan sowie die” St le}p\eij,d\g der Plan auf Dauer wahrend der
-und Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kéﬁn

sind am 31.03.2015 durch Aushang, im Internet und im Informationsblatt des Amtes Wamow West ,Der

Landbote” bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und

weiter auf Falligkeit und Erléschen der Entschédigungsanspriiche (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB)

hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des letzten Bekanntmachungstages in Kraft gefreten.
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Birgermeister

Elmenhorst/Lichtenhagen, 16.04.2015

ELMENHORST/LICHTENHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow West
Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 20.1

Wohngebiet ,,Am Ostseestrand” in ElImenhorst
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

26.03.2015
-16.04.2015

Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung:
In Kraft seit:

Elmenhorst/Lichtenhagen, 16.04.2015
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