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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geandert worden ist,

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geé&ndert wor-
den ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 2006 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

2. Einfiihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungspians Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf befindet sich
norddstlich des Dorfkernes von Neuendorf siidlich der Bundesstrae B192. Der Anderungs-
bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* umfasst
den Geltungsbereich der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans, ausschlieRlich des
Geltungsbereichs der in Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes und
der Aufhebungsflache der 2. Anderung.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Gemar-
kung Neuendorf Flur 1 Flursticke 5 (teilweise), 81/8, 81/9, 81/10, 81/11, 81/12, 81/13, 81/14,
81/16, 81/17, 81/18, 81/19, 81/23, 81/29, 81/30, 81/32, 81/33, 81/34, 81/35, 81/37, 81/38,
81/39, 81/40, 81/41, 81/42, 81/43, 81/44, 81/45, 81/46, 81/49, 81/50, 81/51, 81/52, 81/53,
81/54, 81/56, 81/57, 81/58, 81/59, 81/60, 81/61, 81/62, 81/63, 81/64, 81/65, 81/67, 81/68,
81/69, 81/72, 81/73, 81/74, 81/75, 81/76, 81/78, 81/79, 81/80, 81/81, 81/82, 81/83, 81/84,
81/85, 81/86, 81/88, 81/89, 81/90, 81/91, 81/92, 81/93, 81/96, 81/97, 81/98, 81/99, 81/102,
81/103, 81/104, 81/105, 81/106, 81/107, 81/108, 81/112, 81/113, 81/114, 81/115, 81/116,
81/119, 81/120, 81/121, 81/122, 81/124, 81/125, 81/126, 81/127, 81/128, 81/129, 81/130,
81/155 (teilweise), 81/163, 81/164, 81/165, 81/166, 81/167, 81/170, 81/171, 81/172, 81/173,
81/174, 81/175, 81/176, 81/177, 81/178, 81/188, 81/191, 81/192, 81/193, 81/194, 81/195,
81/196, 81/197, 81/198, 81/199, 81/200, 81/201, 81/202, 81/203, 81/204, 81,/205, 81/208,
81/208, 81/209, 81/210, 81/211, 81/212, 81/213, 81/214, 81/216, 81/217, 81/218, 81/219,
81/221, 81/222, 81/223, 81/224, 81/225, 81/226, 81/227, 81/ 233, 81/234, 81/235, 81/236,
81/237, 81/238, 81/239, 81/241, 81/242, 81/243, 81/244, 81/246, 81/247, 81/248, 81/252,
81/253, 81/254, 81/255, 81/256, 81/257, 81/258, 81/260, 81/261, 81/262, 81/263, 81/266,
81/267, 81/268, 81/269, 81/272, 81/273, 81/275, 81/276, 81/277, 81/278, 81/279, 81/281,
81/283, 81/284, 81/285, 81/286, 81/288, 81/289, 81/290, 81/298, 81/299, 81/301, 81/302,
81/304, 81/312, 81/313, 81/314, 81/315, 81/316, 81/317, 81/319, 81/320, 81/321, 81/322,
81/325, 81/326, 81/327, 81/330, 81/331, 81/332, 81/333, 81/334, 81/335, 81/336, 81/337,
81/338, 81/339, 81/340, 81/341, 81/342, 81/343, 81/344, 81/345, 81/346, 81/347, 81/348,
81/349, 81/350, 81/351, 81/352, 81/353, 81/354, 81/355, 81/356, 81/357, 81/358, 81/359,
81/360, 81/361, 81/362, 81/363, 81/364, 81/365 (teilweise), 81/368 (teilweise), 81/369,
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81/371, 81/373, 81/376, 81/378, 81/384, 81/386, 81/390, 81/393, 81/394, 81/395 (teilweise),
82/2, 82/3, 87/4, 90/11, 90/16, 90/17, 90/18, 90/19, 90/20, 90/22, 91/4, 91/7, 91/8, 91/9,
91/11, 91/12, 91/13, 91/14, 93/6, 93/7, 93/8, 93/9, 93/10, 93/11, 93/12, 93/13, 93/14, 93/15,
93/16, 93/17, 93/18, 93/19, 93/20, 93/21, 93/22, 93/23, 93/24, 93/25, 93/26, 93/27, 93/28,
93/29, 93/30, 93/31, 93/32, 93/33, 93/34, 93/35, 93/36, 93/37, 93/41, 93/42, 93/43, 93/44,
93/45, 93/46, 93/47, 93/48, 93/49, 93/51, 93/52, 93/53, 93/54, 93/56, 93/57, 93/58, 93/59,
93/60, 93/62, 93/63, 93/64, 93/65, 93/66, 93/67, 93/68, 93/69, 93/70, 93/73, 93/75, 93/76,
93/78, 93/79, 93/80, 93/81, 93/82, 93/83, 93/84, 93/85, 93/86, 93/87, 93/88, 93/90, 93/92,
93/93, 93/94, 93/95, 93/96, 93/97, 93/107, 03/108, 93/109, 93/110, 93/111, 93/112, 93/113,
93/114, 93/115, 93/116, 96/8, 96/9, 96/10, 96/11, 96/12, 96/13, 96/14, 96/15, 96/16, 96/17,
96/18, 96/19, 96/20, 96/21, 96/22, 96/23, 96/24, 96/25, 96/26, 96/27, 96/28, 96/29, 96/30,
96/31, 96/32, 96/33, 96/34, 96/35, 96/36, 96/37, 96/38, 96/39, 96/40, 96/41, 96/42, 96/43,
96/44, 96/45, 96/46, 96/47, 96/48, 96/49, 96/50, 96/51, 96/52, 96/54, 96/55, 96/58, 96/60,
96/63, 96/64, 96/66, 96/67, 96/69, 96/70, 96/71, 96/72, 96/73, 96/74, 96/76, 96/77, 96/78,
97/15, 97/16, 97/17, 97/18, 97/19, 97/20, 97/21, 97/22, 97723, 97/24, 97/25, 97/26, 97/27,
97/28, 97/30, 97/33, 97/34, 97/35, 97/36, 97/37, 97/38, 97/39 ,97/40, 97/41, 97/42 und 97/43,
Flur 2 Flurstliicke 4 (teilweise), 6 (teilweise) und 9 (teilweise) sowie die Flur 6 Flurstiicke 5
(teilweise) und 21/1 (teilweise).

2.2  Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* ist am
22.08.2009 in Kraft getreten. Sie weist im Geltungsbereich der 4. Anderung reine und allge-
meine Wohngebiete, Mischgebiete, Stralenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und unterschiedliche Grunflachen aus.

Die Bauflachen des Plangebietes sind fast vollstandig bebaut. Aufgetreten sind Probleme mit
der Dichte der Bebauung im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans und im gesamten
Geltungsbereich mit den Stellplatzen, Nutzungen der Grinflachen sowie Vorgartengestal-
tung.

Die Gemeinde Uberprift die damit im Zusammenhang stehenden Festsetzungen, um erfor-
derliche Anderungen vornehmen zu kénnen. Ausgeschlossen von der 4. Anderung ist der
nordéstliche Bereich einschlieRlich der 3. Anderung, die sich derzeit im Aufstellungsverfah-
ren befindet,

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuen-
dorf* wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Da sich die Bereiche,
in denen die geltenden Festsetzungen geandert werden sollen, textlich einfach und eindeutig
beschreiben lassen, kann die Anderung durch einen Textbebauungsplan erfolgen. Dement-
sprechend wird nur der Geltungsbereich zeichnerisch festgesetzt.

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet sind keine Vorhaben zulassig,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2545-303 ,Tollensesee mit Zuflissen und umliegen-
den Waldern®, Arten: Rotbauchunke, Europaischer Biber, Steinbeiler, Bachneunauge,
Fischotter, Europdischer Schlammpeitzger, GroRes Mausohr, Eremit, Nérdlicher Kamm-
molch und Bauchige Windelschnecke ist vom Standort ca. 35 m entfernt. Im Rahmen der 3.
Anderung wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprafung durchgefiihrt. Im Rahmen der Priifung
wurde festgestellt, dass die Erhaltungsziele durch den Bau und Betrieb der Eigenheimsied-
lung nicht bertihrt werden. Die Gemeinde geht davon aus, dass auch der Betrieb der beste-
henden Eigenheimsiedlung, die zwischen dem Plangeltungsbereich der 3. Anderung und
dem FFH-Gebiet liegt, die Erhaltung eines koharenten europaischen dkologischen Netzes
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besonderer Schutzgebiete nicht gefahrdet ist. Der Abstand zum néchstgelegenen EU-Vogel-
schutzgebiet (DE 2344-401 ,Kuppiges Tollensegebiet zwischen Rosenow und Penzlin®; Ar-
ten: Bekassine, Bldssgans, Blasshuhn, Bruchwasserlaufer, Eisvogel, Fischadler, Flusssee-
schwalbe, Génsesager, Gartenrotschwanz, Goldregenpfeifer, Grauammer, Graugans, Grau-
schnépper, Haubentaucher, Heidelerche, Hockerschwan, Kampflaufer, Kormoran, Korn-
weihe, Kranich, Krickente, Loffelente, Merlin, Mittelspecht, Neuntéter, Pfeifente, Raubwiirger,
Reiherente, Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Saatgans, Schellente, Schnatterente,
Schreiadler, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Schwarzstorch, Seeadler, Silberreiher, Sing-
schwan, Sperbergrasmicke, Spiellente, Tafelente, Trauerseeschwalbe, Tlpfelsumpfhuhn,
Turmfalke, Turteltaube, Wachtel, Wachtelkénig, Waldschnepfe, Weillstern-Blaukelchen,
WeilRstorch, Wespenbussard, Wiesenweihe, Zwergsager, Zwergschnapper und Zwerg-
schwan) betragt ca. 4,3 km. Aufgrund der Entfernung ist keine nachhaltige Beeintréchtigung
des Schutzgebietes zu erwarten.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfallbetriebe) zu beachten sind.

Gemal § 13 Abs. 3 wird deutlich herausgestellt:

~Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6a Abs.
1 und § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.”

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wulkenzin hat in ihrer Sitzung am 13.02.2020 den
Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimgebiet
Neuendorf* gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am 29.02.2020 in der Heimat- und Blirger-
zeitung Neverin INFO Nr. 02/2020 bekanntgemacht worden.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimgebiet
Neuendorf* wurde am 16.02.2021 von der Gemeindevertretung Wulkenzin als Grundlage fir
die ¢ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB gebilligt.

Landesplanerische Stellungnahme
Die Grundséatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurden der Gemeinde
durch Schreiben vom 22.03.22021 und 14.05.2021 mitgeteilt.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 08.03.2021 bis zum 09.04.2021 éffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentlichung in der Heimat- und Bur-
gerzeitung Neverin INFO Nr. 02/2021 am 27.02.2021 bekanntgemacht. Wahrend der Ausle-
gung waren die Unterlagen auch auf der internetseite des Amtes einsehbar. Bis zum
16.04.2021 gingen 7 Stellungnahmen mit Anregungen zum Bebauungsplanentwurf ein.

Beteiligung der Behdrden geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behtrden und sonstigen Tréger tffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 04.03.2021 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert. Die be-
troffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 6.04.2020 gin-
gen 20 Behordenstellungnahmen ein; von den betroffenen Nachbargemeinden kamen keine
Bedenken oder Hinweise.
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Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahme der Trager 6ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwa&gung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf mit einer Planzeichnung zur rechtseindeutigen Fest-
setzung des Geltungsbereichs der 4. Anderung erganzt. Der geénderte Entwurf des Bebau-
ungsplans Stand 04/2021 wurde von der Gemeindevertretung am 20.04.2021 gebilligt und
geman § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und Behordenbeteiligung bestimmt.

Erneute éffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Der ergénzte Entwurf des Bebauungsplans Stand 04/2021 wurde vom 03.05.2021 bis ein-
schlieRlich 04.06.2021erneut dffentlich ausgelegt; Ort und Dauer der Auslegung wurden
durch Veroffentlichung in der Heimat- und Birgerzeitung Neverin INFO Nr. 04/2021 am
24.04.2021 bekanntgemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der
Internetseite des Amtes einsehbar. Bis zum 10.06.2021 gingen 4 Stellungnahmen mit Anre-
gungen zum Bebauungsplanentwurf Stand 04/2021ein.

Erneute Beteiligung der Behdrden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Die Behodrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung des Bebauungsplanentwurfs berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
29.04.2021zur Stellungnahme zur gednderten Planung aufgefordert. Bis zum 04.06.2021 &u-
Berten sich 21 Trager; von den betroffenen Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder
Hinweise. Die Stellungnahmen wurden in die weitere Abwagung einbezogen.

Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Ge-
meindevertretung in 6ffentlicher Sitzungam ................... behandelt. In der gleichen Sit-
zung wurde die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* vom
Juni 2021 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stédtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neu-
endorf* befindet sich stdlich der BundesstraRe B192 und nordwestlich des alten Ortskernes
von Neuendorf.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Plangeltungsbereich ist fast vollstandig mit Wohngebauden bebaut. Vereinzelt gibt es
Grundstiicke, bei denen die zuldssige GRZ Uberschritten wurde. Dies steht im Zusammen-
hang mit erhéhtem Stellplatzbedarf bei einem Mehrfamilienhaus oder mit der Anlage von
~Schottergérten” in gréBerem Umfang.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird von der Bundesstrale B 192 erschlossen, an die der Gatscher
Damm einmiindet. Die StraRen Ahornstrae/Rotdornstrae und Blumenanger dienen der
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inneren ErschlieBung des Gebietes. Das Strallennetz wird durch Asternstralle, Birkenweg,
Fliederweg, Kirschenweg, Knickstrale, Kornblumenstrale, Magnolienstrale, Malvenweg,
Mohnblumenstralle, Quittenweg, Rosenring, Storchenwinkel und Vogelbeerenstralle er-
ganzt.

Die technische ErschlieRBung ist vorhanden.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich.
Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berihrt.

3.5 Eigentumsverhiltnisse

Die Baugrundstlicke befinden sich in Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geitungsbereich der 4. Anderung liegt innerhalb der wirksamen 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 2 ,Eigenheimgebiet Neuendorf* und tberplant auch den Bereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.21 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Wulkenzin keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt Stadt-Umland-
Raum des Oberzentrums Neubrandenburg und unterliegt einem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot. Wulkenzin liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus. Die Ge-
meinde wird durch das groRrdumige StraBennetz erschlossen. Teile des Gemeindegebietes
sind Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

4.2.2 Landesplanerische Stellungnahme

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 22.03.2021 wird festgestellt, dass die ge-
meindliche Pianung mit den Zielen und Grundsatzen vereinbar ist.

,Durch die mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet Neuendorf* beab-
sichtigte textliche Festsetzungen bzgl. Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebé&ude,
Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen, zuldssige Anzahl an Stellplédtzen und
zuldssige Einfriedung von Privatgrundstiicken zum d&ffentlichen Stralenraum werden die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir eine wesentliche stadtebauliche Qualifizierung des
Wohngebiets im Sinne von 4.1(7) LEP M-V geschaffen.”
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In der landesplanerischen Stellungnahme vom 14.05.2021 wird festgestellt, dass die ge-
meindliche Planung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung ent-
spricht.

4.3  Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wulkenzin hat im Planungsverband ,Mecklenburg-Strelitz Ost“ mit weiteren
Gemeinden des Amtes Neverin einen Flachennutzungsplan aufgestelit: der Flachennutzungs-
plan ist am 05.09.2005 wirksam geworden. Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans
wurde der Flachennutzungsplan berichtigt.

Im Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans sind reine und allgemeine
Wohngebiete sowie Verkehrsflachen und Grinflachen dargestelit.

5. Planungskonzept
5.1  Ziele und Zwecke der Planung

Aufgetretene Probleme mit der Dichte der Bebauung im Bereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans, mit den Stellplatzen, Nutzungen der Griinflachen sowie Vorgartengestaltung sol-
len, soweit méglich planerisch geldst werden.

5.2  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan entspricht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

6. Planinhalt
6.1.  Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans beinhaltet keine zeichnerischen Festsetzungen.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1 in der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
,Eigenheimstandort Neuendorf* bleiben bestehen.

Im Rahmen der zweiten Anderung des Bebauungsplans wurden fir diesen Geltungsbereich
die Hausformen geéndert; aber nicht wie sonst im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans
dementsprechend die zuldssige Grundflachenzahl und Zahl der Geschosse reduziert. Da auf
einigen Grundstiicken im Plangeltungsbereich der 2. Anderung die zulassige Grundfldchen-
zahl und die Zahl der Geschosse ausgeschopft wurde, ist eine nachtragliche Reduzierung
der GRZ nicht mehr méglich. Mit der Beibehaltung der Art und des MaRes der Nutzung be-
rlcksichtigt die Gemeinde die Belange der privaten Grundstlckseigenttimer.

6.1.2 Anzahl der Wohnungen
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen auf 2 je Wohn-

gebédude (Einzelhaus) festgesetzt. Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um ein
Einfamilienhausgebiet aus Einzel- und Doppelhdusern. Die Entwicklung und Erhaltung der
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kleinteiligen Bebauung war immer Planungsziel der Gemeinde. GréfRere Gebdude passen
nicht in die meist sehr kleinteilige Grundstiicksstruktur und fihren zu Nachbarschaftsproble-
men, Uberschreitungen der Baudichte und Problemen bei den Stellplatzen. Die Begrenzung
der Zahi der Wohnungen in Wohngebauden kann zu Einschrankungen der Belange der pri-
vaten Grundstuckseigentumer fithren. Die Erhaltung des Eigenheimgebietes ist ein stadte-
baulicher Grund, der als 6ffentlicher Belang in die Abwéagung eingestellt wurde, und der die
Begrenzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen rechtfertigt.

Abweichend davon sind auf der Slidseite der Ahornstrale zwischen Knickstrafle und Magno-
lienstrafle Mehrfamilienhduser zuladssig. Hier bietet die Grundstlicksgré3e die erforderlichen
Voraussetzungen daftr.

6.2 Verkehrsflachen

Die textlichen Festsetzungen Nr. 2 in der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
bleiben bestehen.

6.3 Grinflachen

In der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans sind in der Planzeichnung 6ffentliche und
private Griinflache unterschiedlicher Zweckbestimmung festgesetzt.

Im Rahmen der 4. Anderung werden textliche Festsetzungen ergénzt.

Fur die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Wohngebietsgriin mit Aufenthalts-
bereichen (sie befinden sich im Stdosten der Rotdornstrale und oOstlich des Blumenangers
hier nérdlich und stdlich der Magnolienstrafle) wird festgesetzt:

In den dffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Wohngebietsgriin mit Aufenthalts-
bereichen sind Wege, Banke, Geholze und strallenbegleitende Parkplatze zuldssig. Dabeij ist
nicht festgelegt, ob die stralenbegleitenden Parkplatze in Langs-, Schrag- oder Senkrechtauf-
stellung angeordnet werden. Zusatzlich wurde festgesetzt, dass die in der nérdiichen Grinfla-
che am Blumenanger geplante Léschwasserzisterne zuléssig ist.

Die privaten Grunflichen am 6stlichen Wohngebietsrand (stlich Kornblumenstrafle und Vo-
gelbeerenweg) erhalten die Zweckbestimmung Hausgarten und Freiflaiche. Im Zusammen-
hang mit dieser Nutzung stehende bauliche Anlagen wie z. B. Gerateschuppen, Pavillon, Frei-
sitze u. a. sind in der Summe bis 40 m? je Grundstlick zuldssig.

6.4 Flachen/MalRnahmen zum Ausgleich, Schutz, Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft/Pflanzbindungen

Die textlichen Festsetzungen Nr. 3 in der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
bleiben bestehen.

6.5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen i. S.
des BImSchG

Die textlichen Festsetzungen Nr. 4 in der wirksamen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
bleiben bestehen.
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6.6  Ortliche Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften 1. Dacher Hauptgeb&ude, 2. Fassaden Hauptgeb&dude, 3. Hs-
henlage Hauptgeb3iude und 4. Nebenanlagen in der wirksamen 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 2 bleiben bestehen. Die értliche Bauvorschrift 5. Stellplétze wird erganzt. Festgesetzt
wird, dass pro Wohnung 2 Stellplatze auf dem Grundstuick nachzuweisen sing.

Die 6rtliche Bauvorschrift 5. Einfriedungen wird gesndert und der Festsetzungen der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Einfriedungen/Vorgarten angepasst.

Zu den ,modern“ gewordenen Schotterflachen ist zu bemerken, dass sie Fléchenversiegelun-
gen darstellen, was nur einer der viele Okologische Nachteile ist, denn sie bieten den meisten
Tieren und Pflanzen weder Nahrung noch Lebensraum und verhindern das Versickern des
Regenwassers.

6.7 Hinweise
6.7.1 Munitionsfunde

Das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellungnahme vom 29.03.2021 hin, ,dass

1y

in Mecklenburg-Vormommern Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind. Gemé&R § 52 LBauO

Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tiber eine mdgliche Kampfmitte/be/astung des

6.7.2 Wasserversorgung

Die Neubrandenburger Stadtwerke weisen in ihrer Stellungnahme vom 01.04.2021 hin, dass
»vor Errichtung der baulichen Anlagen hat sich der Grundstiickseigentiimer bei neu.sw tiber
das Vorhandensein von Trinkwasserleitungen zu informieren, Uberbauungen von Trinkwas-

serfeitungen sind nicht gestattet.

Eine Léschwasserversorgung liber das 6ffentliche Tr/nkwasserversorgungsnetz erfolgt nicht,
Neu.sw unterhélt in Neuendorf im Bereich DorfstraBe 32 einen Hydranten zur Befiillung von

Léschfahrzeugen mit einer maximalen Entnahmemenge von 15m¥h.

Uber den Neubau der geplanten Léschwasserzisterne ist neu.swim Rahmen einer T6B-Be-

teiligung zu informieren. Sofern die Befiillung aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz erfolgen
soll, st die Herstellung eines Hausanschlusses bei neu.sw zu beantragen.“

6.7.3 Leitungen

Die Neubrandenburger Stadtwerke weisen in ihrer Stellungnahme vom 01.04.2021 hin, dass
im gesamten B-Plangebiet Trinkwasser, Abwasser-, Strom-, Gas- und Multimedialeitungen
verlegt sind und diese bei Bauarbeiten berlcksichtigt werden miissen.

Auflerdem weist die Neubandenburger Stadtwerke in ihrer Stellungnahme vom 26.05.2021
auf folgende Problematik hin:
»Vor der Umgestaltung von privaten Grundstticken und Griinfldchen hat sich der Grundstiick-

seigentiimer bei neu.sw (Bereich Technische Dokumentation) iiber das Vorhandensein von
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Wir weisen darauf hin, dass bezliglich der Anderungsflache 1 zwar die vorhandene Kanalt-
rasse mit Leitungsrechten gesichert wurde, die Problematik hinsichtlich der Zugénglichkeit/Be-
fahrbarkeit zu den Grundstiicken 81/239, 81/23, 81/277, 81/353, 81/351 und 81/356 jedoch
immer noch besteht. Dies ist abschlieBend zu kldren."
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Gegenstand der FFH-Vorprifung ist die geplante 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Eigenheim-
standort Neuendorf* der Gemeinde Wulkenzin. Auf einer Brachflache von 2,87 ha ist der Bau
von 25 Eigenheimen geplant.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Stadt Neubrandenburg und ca. 200 m nérdlich des
hier behandelten FFH-Schutzgebietes ,Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern*“.
Die folgende Abbildung stellt die Lagebeziehung des FFH-Gebietes zum geplanten Bauvorha-
ben dar.

Neubrandenburg
Vorhabenstandort o .

<4— FFH-Gebiet DE 2545-303
Penzlin

Burg Starg

o

Toljensesees
OroB Nemerow

Blankensee

Abb. 1: Lage des Vorhabenstandorts und des FFH-Gebietes ,, Tollensesee mit Zufliissen
und umliegenden Waldern* (DE 2545-303 — Abfrage des Kartenportals LUNG 2020)

Ziel der Ausweisung eines FFH-Gebiets ist die Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen. Fir die Abschatzung der Vertraglichkeit der Planungszie-
le mit den Zielen des Européischen Schutzgebiets ist eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung
durchzufthren. Sollte das Ergebnis dieser Prifung erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgebiet vorweisen, wird die Durchfihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung (Hauptpri-
fung) notwendig. Fuhrt der angestrebte Bebauungsplan dazu, dass die Erhaltungsziele oder der
Schutzzweck des Schutzgebietes erheblich beeintrachtigt sind, ist der Plan grundsatzlich unzu-
Iassig.
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Im Rahmen einer Vertraglichkeitsvorpriifung ist zu beurteilen, inwiefern das Vorhaben mit den
festgelegten Erhaltungszielen der Schutzgebiete vertréglich ist, beziehungsweise inwiefern die
Schutzzwecke und die Erhaltungsziele der Gebiete durch das Vorhaben erheblich beeintrachtigt
werden.

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprufung erfolgt verbal-argumentativ.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Richtlinie 92/43/EWG vom 21.03.1992 zur ,Erhaltung der natirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora—Habitat—Richtlinie)“ und der Richtlinie
79/409/EWG iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie) wurden
in der Europaischen Union die rechtlichen Grundlagen fur ein landerubergreifendes Schutzge-
bietssystem geschaffen.

Wesentliches Ziel der Richtlinien ist die Schaffung und dauerhafte Sicherung eines kohdrenten
okologischen Netzes von pbesonderen Schutzgebieten mit der Bezeichnung ,Natura 2000" (Art.
3 FFH-Richtlinie).

Eine wichtige Rechtsfolge der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (im folgenden FFH-Richtlinie ge-
nannt) ist die Prifung von Planen und Projekten auf deren Vertraglichkeit entsprechend FFH-
Richtlinie Artikel 6 Abs. 3 und 4.

Hierzu wird in der FFH-Richtlinie festgelegt: ,Plane oder Projekte, die nicht unmittelbar mit der
Verwaltung des Gebietes in Verbindung stehen oder hierfar notwendig sind, die ein
solches Gebiet jedoch einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten
erheblich beeintrachtigen konnten, erfordern eine Prufung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses
Gebiet festgelegten Erhaltungszielen...." (Artikel 6 Abs. 3).

Nach Artikel 7 der FFH-Richtlinie gelten diese Rechtsanforderungen auch bei europaischen
Vogelschutzgebieten. Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der FFH-Vertraglichkeitsprafung
stimmen die zusténdigen einzelstaatlichen Behorden dem Plan oder Projekt nur zu, wenn sie
festgestellt haben, dass das Gebiet als solches nicht beeintrachtigt wird und nachdem sie ge-
gebenenfalls die Offentlichkeit angehort haben (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie).

Ist trotz negativer Ergebnisse der FFH-Vertraglichkeitsprufung aus zwingenden Griinden des
iiberwiegenden offentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art
ein Plan oder ein Projekt durchzuftihren und ist eine Alternativiésung nicht vorhanden, so er-
greift der Mitgliedstaat alle notwendigen Ausgleichsmafnahmen, um sicherzustellen, dass die
globale Koharenz von _Natura 2000” geschutzt ist. Der Mitgliedstaat unterrichtet die Kommissi-
on Uber die von inm ergriffenen Ausgleichsmafinahmen (Art. 6 Abs. 4 FFH-Richtlinie). Ist das
betreffende Gebiet ein Gebiet, das einen prioritaren naturlichen Lebensraumtyp und/oder eine
prioritére Art einschlielt, so kénnen nur Erwagungen im Zusammenhang mit der Gesundheit
des Menschen oder der sffentlichen Sicherheit oder im Zusammenhang mit maRgeblichen
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder, nach Stellungnahme der Kommission, andere
zwingende Griinde des iiberwiegenden offentlichen Interesses geltend gemacht werden (Art. 6
Abs. 4 FFH-Richtlinie).

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes im Jahr 1998 wurde die FFH-Richtlinie
in nationales Recht umgesetzt. Mit dem Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes
und der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeu-
regG) vom 25.03.02 sind die Regelungen zur FEH-Richtlinie bzw. Natura 2000 in den §§ 32-36
BNatSchG verankert worden.
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Hierbei bezieht sich § 34 BNatSchG auf die Prufung der Vertraglichkeit von Projekten. Nach
§ 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist vor der Zulassung oder Durchfiihrung eines Projektes, dessen
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung zu
Uiberprifen.

Nach § 34 Abs. 2 BNatSchG ist ein Projekt unzuldssig, wenn es zu erheblichen Beeintrachti-
gungen eines FFH-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgebli-
chen Bestandteilen flihren kann.

§ 34 BNatSchG regelt die rechtlichen Vorgaben bei Eingriffen mit Auswirkungen auf Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européaische Vogelschutzgebiete, die Zulassigkeit bzw.
Durchfuhrbarkeit (Ausnahmeregelungen) von Eingriffen sowie behérdliche Zustandigkeiten.

Fur die Bewertung der Schutzgebiete wurden neben den Fachkenntnissen der Fachbehérden
des Landes Mecklenburg-Vorpommern auch Angaben des Bundesamtes fur Naturschutz, verof-
fentlicht in ,Das européische Schutzgebietssystem NATURA 2000 BfN Handbuch zur Umset-
zung der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und der Vogelschutz-Richtlinie“ (BFN 1998), herange-
zogen.

1.3 Methode zur Beurteilung vorhabenbedingter Beeintrachtigungen der Lebens-
raumtypen des Anhangs |, der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie bzw. der Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie

Die Feststellung erheblicher Beeintrachtigungen, die (zunéchst) zur Unzulassigkeit eines Pro-
jekts fiuhrt, ist gleichbedeutend mit der Feststellung der Unvertréaglichkeit des Projektes mit den
Erhaltungszielen.

Die Beurteilung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der Lebens-
raumtypen und Arten basiert sowohl auf quantitativen als auch auf qualitativen Aussagen.

Danach ist eine Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes erheblich, wenn die Verénderun-
gen oder Stérungen in ihrem Ausmald oder ihrer Dauer dazu fiihren, dass ein Gebiet seine
Funktionen in Bezug auf die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck gar nicht mehr oder nur
noch in deutlich eingeschranktem Umfang erfiillen kann.

Eine erhebliche Beeintrachtigung eines natiirlichen Lebensraumes nach Anhang | FFH-
Richtlinie, der in einem FFH-Gebiet nach den gebietsspezifischen Erhaltungszielen zu bewah-
ren oder zu entwickeln ist, liegt nach LAMBRECHT et al. (2007) in der Regel insbesondere dann
vor, wenn aufgrund der projekt- oder planbedingten Wirkungen

- die Flache, die der Lebensraum in dem FFH-Gebiet aktuell einnimmt, nicht mehr be-
sténdig ist, sich verkleinert oder sich nicht entsprechend den Erhaltungszielen aus-
dehnen oder entwickeln kann, oder

- die fur den langfristigen Fortbestand des Lebensraums notwendigen Strukturen und
spezifischen Funktionen nicht mehr bestehen oder in absehbarer Zukunft wahrschein-
lich nicht mehr weiter bestehen werden, oder

- der Erhaltungszustand der fiir inn charakteristischen Arten nicht mehr giinstig ist.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie sowie nach
Anhang | u. Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie, die in einem Europaischen Vogelschutzge-
biet nach den gebietsspezifischen Erhaltungszielen zu bewahren oder zu entwickeln sind, liegt
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laut LAMBRECHT et al. (2007) in der Regel insbesondere dann vor, wenn aufgrund der projekt-
oder planbedingten Wirkungen

- die Lebensraumflache oder BestandsgroRe dieser Art, die in dem Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung bzw. dem Europaischen Vogelschutzgebiet aktuell besteht o-
der entsprechend den Erhaltungszielen ggf. wiederherzustellen bzw. zu entwickeln ist,
abnimmt oder in absehbarer Zeit vermutlich abnehmen wird, oder

- unter Bericksichtigung der Daten Uber die Populationsdynamik anzunehmen ist, dass
diese Art ein lebensfahiges Element des Habitats, dem sie angehort, nicht mehr bildet
oder langfristig nicht mehr bilden wirde.

Erheblich ist die Beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenarten des Anhang Il der FFH-
Richtlinie bzw. von Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutz-Richtlinie dann, wenn die
Veranderungen oder Stérungen in ihrem Ausmaf oder ihrer Dauer dazu fihren, dass ein Ge-
biet seinen Funktionen als Lebensraum fir die entsprechende Art gar nicht mehr oder nur noch
in deutlich eingeschranktem Umfang gerecht wird.

Fur die Annahme einer erheblichen Beeintrachtigung ist die Storungsempfindlichkeit der ent-
sprechenden Tierart ein wesentliches Kriterium. Besondere Bedeutung haben dabei prioritare
Arten.

Die Beurteilung, ob eine Art des Anhang Il der FFH-RL bzw. einer Vogelart des Anhangs | der
Vogelschutz-Richtlinie erheblich beeintrachtigt wird, muss artenspezifisch anhand der typischen
Lebensraumanspriiche der betroffenen Arten erfolgen.

Jede einzelne erhebliche Beeintrachtigung eines mafgeblichen Bestandteils eines Natura
2000-Gebietes fihrt zur Unvertraglichkeit eines zu prufenden Projektes oder Planes.
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2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Technische Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 2 soll nach der 3. Anderung die Erweiterung des allgemeinen Wohnge-
bietes in Neuendorf fur den Bau von Eigenheimen eréffnen bzw. erweitern. Die Gemeinde rea-
giert damit auf die gestiegene Nachfrage nach Baugrund fir Eigenheime innerhalb der letzten
Jahre. Das Plangebiet befindet sich im Osten des Ortes Neuendorf. In westlicher und siidlicher
Ausrichtung grenzt bereits bestehende Bebauung mit Einfamilienhdusern an. Im Norden er-
streckt sich ein weiterer Teil der zu bebauenden Brachflaiche sowie das Regenriickhaltebecken
der Siedlung, welches wiederum an die B192 grenzt. Im Osten des Geltungsbereichs schlie’t
weiterhin ein Acker an.

Die Planung sieht mehrere 6ffentliche und private Grinflichen am Rande der Bebauung vor,
die zum Teil zu bepflanzen sind. Der Ostliche Griinzug kann in Teilen als Garten- und Rasen-
flache genutzt werden, jedoch ist ein mindestens 5 m breiter Streifen ausgehend von der an-
grenzenden Ackerfldche mit Strduchern und Baumen zu bepflanzen bzw. sind bestehende Ge-
hélze zu erhalten.

Abb. 2: Geltungsbereich aus der Satzung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,,Eigenheimstandort
Neuendorf*“ mit geplanter Wohnbebauung (A & S 2020)

offentliche Verkehrsflache [::] Geltungsbereich

(Strafienverkehrsfldache)

Legende

Vorschlag neue
Verkehrsfl. bes. Zweckbe- | Parzelle

stiny 1 W- 1 dschwass )
_tlmmung (LW \LO:Ch\‘\Eioaef, ; 7 Baufeld mit Nr.
A- Anliegerweq) LT

— private Grinflachen e Flursticke, FS-Nr.
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Bauliche MaRnahmen

Der bisherige Planungsstand sieht eine Wohnbebauung mit Eigenheimen (zugelassen sind Ein-
zel- und Doppelh&user) auf einer Fldche von insgesamt 2,87 ha mit 25 Eigenheimen vor. Die
ErschlieBung des Gebietes soll tber die Kornblumenstrae im Suden sowie den Gatscher
Damm im Westen erfolgen. Das Mafy der baulichen Nutzung belauft sich auf eine Volige-
schosszahl von 1 und einer Grundflachenzahl von 0,35.

Datengrundlagen

« Managementplan firr das FFH-Gebiet DE 2545-303 ,Tollensesee mit Zuflissen® (Um-
weltPlan GmbH 2013 mit Uberarbeitung 2017)

e Artenschutzfachbeitrag zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuen-
dorf* (GRUNSPEKTRUM ® 2020)

« A & S Neubrandenburg (2019): Vorentwurf zur Begriindung der Satzung uber die 3. An-
derung des Bebauungsplan Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf". Neubrandenburg.

« Beschluss tber die Aufstellung der Satzung uber die 3. Anderung des B-Planes Nr. 2
,Eigenheimstandort Neuendorf‘ der Gemeinde Wulkenzin

e Auszug aus der bestandskraftigen Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der
3. Anderung

o Auszug aus der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Eigenheim-
standort Neuendorf* mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 3. Anderung

2.2 Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Folgende Beeintrachtigungen sind durch den Bau, die Anlage und den Betrieb der geplanten
Eigenheime mdoglich:

Tab. 1: Wirkung des Vorhabens

Art der Wirkung Beschreibung

- Temporare Flacheninanspruchnahme durch die Baustelleneinrich-
tung

- Funktionsverlust/ Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders bzw. streng geschiitzter Tierarten (Baufeld-
freimachung, Gehdlzrodung)

- Larm/ Licht und optische Wirkung durch Baustellenverkehr und Ar-
beiten

- Erschitterung durch Baustellenverkehr und Arbeiten

. Schadstoffemission durch Baustellenverkehr und Arbeiten

baubedingt

- Flachenversiegelung (Zuwegungen, Gebaude)

- Eunktionsbeeintrachtigung und Beeintrachtigung von Lebensraumen
durch Verinselung und Unterbrechung von Austauschbeziehungen

- Spiegelungen von Fensterflachen mit Erhshung der Gefahr von Vo-
gelanflug

- Anlage von Schachten, Regenfallrohren mit Erhohung der Fallen-
bzw. Toétungsgefahr fur Tiere

anlagebedingt
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Art der Wirkung

Beschreibung

betriebsbedingt

- Erhéhter PKW-Verkehr mit Verstéarkung der allgemeinen Stérung,

- Funktionsbeeintrachtigung von Lebensrdumen durch (Schad-) Stoff-
eintrage

- Erhéhte Anwesenheit von Menschen und Haustieren mit Verstar-
kung der Stérung bes. von Végeln

- Verstarkung Lichtemissionen mit méglicher Stérung fir Tiere, Ver-
starkung des Insektenanfluges

- Abgrenzung der Grundstiicke mit Behinderung von Wanderungsbe-
wegungen verschiedener Tierarten

(a1

CADNSPEKTRNY
Landschaflskelogie
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3 Ubersicht tiber das Schutzgebiet und die fiir seine Erhaltungsziele maR-
geblichen Bestandteile

3.1 Ubersicht liber das Schutzgebiet

Das FFH-Gebiet ,Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern (DE 2545-303) weitet
sich aus auf einer GroRe von 6.564,91 ha. Darin enthaltende Gewasser sind neben dem Tol-
lensesee und der siidlich anschlieRenden Lieps auch die dazwischen eingebettete vermoorte
Halbinsel sowie naturnahe Bachtiler mit quelligen Talterrassen von Nonnenbach, Ziemenbach
und Zippelower Bach (Eichseebach). Darlber hinaus sind auch ausgedehnte Buchenwalder mit
zahlreichen Zwischenmooren im FFH-Gebiet enthalten.

Das Gebiet wird durch eine abwechslungsreich strukturiete Grundmoranenlandschaft am
Ubergang zur Endmorane gepragt, die durch das Pommersche Stadium der Weichselvereisung
entstanden ist.

In seiner Ausstattung wird das FFH-Gebiet wesentlich durch groRe Seen, Bachtaler (u.a. von
Nonnenbach, Ziemenbach und Eichseebach), ausgedehnte Walder sowie Griinland und Acker-
flachen gepragt.

Laut Managementplan entfallen die groBten Flachenanteile mit 47 % auf den Strukturtyp Wald
und mit 32 % der Gesamtflache auf den Strukturtyp stehende Gewdsser (> 1 ha).

Insgesamt befinden sich 5 Naturschutzgebiete (NSG) innerhalb des FFH-Gebietes DE 2545-
303. Sie sind mit einem Flachenanteil von 23% vertreten. Dazu zdhlen das NSG Nonnenhof
(N5), Nonnenbachtal (N37), Rosenholz und Zippelower Bachtal (N79), Hellberge (N99) sowie
das Ziemenbachtal (N291).

Auch 3 Landschaftsschutzgebiete (LSG) befinden sich mit einem Flachenanteil von 87 % im
FFH-Gebiet. Diese sind: Tollensebecken (Landkreis Miritz) - L45a, Tollensebecken (Landkreis
Mecklenburg-Strelitz) - L45b sowie Tollensebecken (Stadt Neubrandenburg) — L45c. Fur die
Gebiete wurde kein Schutzzweck definiert.

Auch 6 Naturdenkmale (ND) wurden in Form von mehreren stattlichen Laubbdumen innerhalb
der FFH-Gebietsgrenzen ausgewiesen. Sie befinden sich in den Gemeinden Groll Nemerow,
Blumenholz und Alt Rehse.

Zudem {Uberschneidet sich das FFH-Gebiet im sudlichen Bereich mit dem EU-
Vogelschutzgebiet DE 2645-402 ,Wald- und Seenlandschaft Lieps-Serrahn“. Entsprechend sind
die Belange des Vogelschutzes in den Grenzen des FFH-Gebietes zu beachten.

Zu den starken negativen Einflissen und Nutzungen, die auf das FFH-Gebiet wirken, zéhlen die
Aufgabe der Beweidung sowie fehlende Beweidung, Forstwirtschaftliche Nutzung, Strallen, das
Entfernen von Wasserpflanzen- u. Ufervegetation zur Abflussverbesserung.

Auswirkungen mit mittlerem Einfluss wirken von innen und auflen auf das Gebiet durch Ande-
rung der Nutzungsart/ -intensitat, Dingung, Fu- und Radwege (inkl. ungeteerter Waldwege),
StralRen, Sedimentraumung, Ausbaggerung von Gewassern sowie durch die Nutzung/ Entnah-
me von Oberflachengewéassern.

In geringen Einfluss wirken weiterhin der Einsatz von Bioziden, Hormonen und Chemikalien
(Landwirtschaft), FuB- und Radwege (inkl. ungeteerter Waldwege), Berufsfischerei mit passiven
Fanggeraten, Wassersport sowie Wandern, Reiten, Radfahren (nicht motorisiert).

Als positiver Wirkfaktor auf das FFH-Gebiet wird die Mahd genannt.

Die besondere Bedeutung des FFH-Gebietes liegt im reprasentativen Vorkommen bzw. im
Schwerpunktvorkommen von FFH-LRT und FFH-Arten. Daruber hinaus sind eine Haufung von
FFH-LRT, prioritiaren FFH-LRT und FFH-Arten und das Vorhandensein grof3flachiger Komplexe
bedeutend fiir das Gebiet.

( 9 Eigenheimstandort Neuendorf - FFH-Vertraglichkeitsvorprifung DE 2545-303 1 2
wﬁ;mm Ihlenfelder StraRe 5, 17034 Neubrandenburg, Tel./Fax: (0395) 421 0268/9
Landschaltsskologie E-Mail: info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspekirum.de



Folgende Biotop- und Nutzungstypen sind im GGB DE 2545-303 vertreten:

Tab. 2: Anteile und Art der Biotop- und Nutzungstypen des FFH-Gebietes DE 2545-303 (nach
Standart-Datenbogen)

Code Landnutzungsform/Biotopobergruppe A(r:/:j"
NO6 Binnengewasser (stehend und flieRend) 33
N15 Anderes Ackerland 5
NO9 Trockenrasen, Steppen 1
N10 Feuchtes und mesophiles Griinland 3
NO7 Moore, Stimpfe, Uferbewuchs 4
N16 Laubwald 42
N17 Nadelwald 9
N23 Sonstiges (einschl. Stadte, Doérfer, Strallen, Deponien, Gruben, Industriegebiete) 1
N19 Mischwald 3
NO8 Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana 1
Gesamt 100

3.2 Erhaltungsziele des Schutzgebiets

GemaB Art. 4 der FFH-Richtlinie sind die EU-Mitgliedstaaten (in Deutschiand die Bundeslander)
verpflichtet, entsprechend den Kriterien der Anhange | bis Il der Richtlinie Gebiete auszuwah-
len und der Europdischen Kommission fur die Bildung des okologisch vernetzten Schutz-
gebietssystems NATURA 2000 zu melden.

Erhaltungsziele sind nach § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die Bewahrung und Entwicklung eines
glinstigen Erhaltungszustandes fiir die im Gebiet vorhandenen Lebensraumtypen (LRT) nach
Anhang | und fur die Populationen und Habitate der Arten nach Anhang Il der Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (bzw. der Anderungsrichtlinie 97/43/62/EG vom
27.0Oktober 1997) (FFH-Richtlinie).

Mit der Managementplanung zum FFH-Gebiet DE 2545-303 ,Tollensesee mit Zufliissen und
umliegenden Waldern® (2017) wurde das Gebiet zusammenfassend bewertet.

Im Folgenden werden die Funktionsbezogenen Erhaltungsziele der Lebensraumtypen, Arten
des Anhang Il FFH-RL und der managementrelevanten Vogelarten nach VS-RL aufgefiihrt.

Tab. 3: Funktionsbezogenen Erhailtungsziele der Lebensraumtypen, Arten des Anhang Il FFH-RL
und der managementrelevanten Vogelarten nach VS-RL fiir das FFH-Gebiet ,, Tollensesee mit Zu-
fliissen und umliegenden Waldern

Schutzobjekt Erhaltungsziel

e Entwicklung von oligo- bis mesotrophen Seen mit charakteristischen und
artenreichen Makrophytengemeinschaften

3140 « Erhalt von mesotrophen Seen mit entsprechender Vegetation und Arten-
ausstattung
e Wiederherstellung von arten- und strukturreichen Kleingewassern und
Kleinseen
3150 e Erhalt von arten- und strukturreichen Kleingewassern sowie Kleinseen mit

charakteristischen und artenreichen Makrophytengemeinschaften
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Schutzobjekt

Erhaltungsziel

Erhalt naturnaher, strukturreicher FlieRgewésserabschnitte

3260 Entwicklung naturnaher, strukturreicher und durchgangiger FlieRgewas-
serabschnitte
6210 Wiederherstellung & Erhalt von artenreichen Trockenrasen
Entwicklung & Erhalt eines glinstigen Erhaltungszustandes der artenrei-
6410 chen Pfeifengraswiesen
Wiederherstellung und Erhalt von Zwischenmooren mit charakteristischen
7140 Pflanzenarten
Entwicklung eines Schneidenréhrichts mit charakteristischen Pflanzenar-
7210* ten
Erhalt naturnaher und lebensraumtypischer Seen mit charakteristischen
Artenspektrum
Steinbeifer

Entwicklung naturnaher, strukturreicher und durchgangiger FlieRgewas-
serabschnitte und Seen

Schlammpeitzger"

Erhalt und Entwicklung naturnaher, strukturreicher und durchgéngiger
FlieRgewasserabschnitte und Graben

Biber

Erhalt & Entwicklung naturnaher, strukturreicher FlieRgewasser und Seen

Fischotter

Erhalt & Entwicklung naturnaher, strukturreicher FlieRgewasser und Seen

Grofltes Mausohr

Zuarbeit LUNG M-V fehlt

Bachneunauge Bearbeitung durch LUNG M-V

Erhalt strukturreicher Kleingewasser mit lebensraumtypischer Wasser-
Kammmolch und Verlandungsvegetation

Erhalt & Entwicklung strukturreicher Kleingewésser und Feuchtbiotope in
Rotbauchunke der offenen Agrarlandschaft und im Wald

Erhéhung der Anzahl an (Grof-) Hohlen-Baumen durch Belassen geeig-

neter Baume

Entwicklung geeigneter Brutbaumgenerationen (und deren Nachhaltigkeit)

Entwicklung von lichten Waldstrukturen & Waldrandern mit Altbaumen
Eremit? (Laubbsumen)

Mehrung von Hohlenbaumen

Erhalt von Brut- und Alt-/ Hohlenbaumen, von geeigneten Brutbaumgene-

rationen sowie lichten Waldstrukturen mit Altbaumen
E?#:Qé?(i Wiael- Erhalt & Entwicklung dauerhaft feuchter Seggenriede und Rohrichte
Kriechender Wiederherstellung eines typischen Habit.ates mit fir die Art optime_ﬂem
Scheiberich?® V\_Iassgrhaushalt und entsprechender Néahrstoffversorgung, ausreichend

Lichteinfall und anhaltender Nutzung

Erhalt stérungsarmer nahrungsreicher Flachwasserbereiche mit Deckung
Rohrdommel bietender Vegetation (v.a. Schilf)

Erhalt moglichst unzerschnittener Landschaftsbereichen mit Waldern mit

ausreichen hohem Anteil an Altbestanden als Bruthabitat und Offenberei-
Wespenbussard chen mit hoher Strukturdichte (insbesondere Trocken- und Magerrasen,

Heiden, Feucht- und Nassgriinland, Saume, Gras- und Staudenfluren oder
shnliche Flachen nahe des Brutwaldes als Nahrungshabitat)

Schwarzmilan

Erhalt moglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche mit Waldern mit
ausreichend hohem Anteil an Altbestanden und stérungsarmen Horstum-
feld als Bruthabitat und hohen Griinlandanteilen oder fischreichen Gewas-
sern als Nahrungshabitat

Rotmilan

Erhalt moglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche mit Waldern mit
ausreichend hohem Anteil an Altbestanden und stérungsarmen Horstum-
feld als Bruthabitat sowie Landschaftsbereiche mit hohen Griinlandantei-
len sowie mdglichst hoher Strukturdichte als Nahrungshabitat

o R
Landschafisékolngi
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Schutzobjekt

Erhaltungsziel

Seeadler

Erhalt méglichst unzerschnittener Landschaftsbereiche mit stérungsarmen
Waldern mit Altbdumen als Bruthabitat und fisch- und wasservogelreiche
Seen als Nahrungshabitat

Rohrweihe

Erhalt von stérungsarmen, weitgehend ungenutzten Réhrichten mit hohem
Anteil an flach Uberstauten Bereichen und geringem Druck durch Boden-
pradatoren als Bruthabitat sowie ausgedehnte Verlandungsbereiche und
landwirtschaftlich genutzte Flachen (insbesondere Grlinland) als Nah-
rungshabitat

Wachtelkénig

Erhalt von Griinland (insbesondere Feucht- und Nassgriinland) mit De-
ckung gebender Vegetation, flachige Hochstaudenfiuren, Seggenriede
sowie Gras- oder Staudenfluren

Kranich

Erhalt stérungsarmer nasser Waldbereiche, wasserfiihrende Sélle und
Senken, Moore, Stimpfe und Verlandungszonen von Gewassern als Brut-
und Nahrungshabitat und angrenzende oder nahe gelegenen stérungsar-
me landwirtschaftlich genutzte Flachen (insbesondere Griinland) als Nah-
rungshabitat

Flussseeschwalbe

Erhalt fischreicher Gewasser mit ausreichender Sichttiefe als Nahrungs-
habitat

Eisvogel

Erhalt stérungsarmer Bodenabbruchkanten von steilen Uferwanden an
Seen, ersatzweise auch Erdabbaustellen und Wurzelteller geworfener
Baume in Gewasserndhe als Bruthabitat sowie kleinfischreiche Stand- und
FlieRgewasser mit ausreichender Sichttiefe und uferbegleitenden Gehol-
zen (Ansitzwarten) als Nahrungshabitat

Schwarzspecht

Erhalt von grofieren, vorzugsweise zusammenhangenden Laub-, Nadel-
und Mischwalder mit ausreichend hohen Anteilen an Altbestanden und
Totholz

Mittelspecht

Erhalt von Laub- und Laub-Nadel- Mischwéldern mit ausreichend hohen
Anteilen an Altbestédnden und stehendem Totholz sowie mit Beimischun-
gen &lterer grobborkiger Baume (u.a. Eiche, Erle und Uraltbuchen)

Heidelerche

Erhalt lichter Kiefernwalder auf Sandstandorten und trockene Randberei-
che und Lichtungen von Kiefernwaldern mit liickiger und Giberwiegend
niedriger Vegetation sowie aufgelockerter Ubergangsbereiche zwischen
Waid und Offenland

Sperbergrasmiicke

Erhalt von Hecken, Gebiischen und Waldrénder mit bodennaher Schicht
aus dichten, dornigen Strduchern und angrenzende offene Flachen

Zwergschnépper

Erhalt von Laub und Laub-Nadel- Mischwalder mit ausreichend hohen An-
teilen an Bestanden mit stehendem Totholz mit wenig oder fehlendem Un-
ter- und Zwischenstand sowie gering ausgepragter oder fehlender
Strauch- und Krautschicht sowie Kleingewéasser im Waid

Neuntoter

Erhalt von strukturreichen Hecken, Waldmanteln, Strauchgruppen oder
dornigen Einzelstrduchern als Bruthabitat mit angrenzenden Grinlandfla-
chen, Gras- oder Staudenfluren als Nahrungshabitat sowie strukturreiche
Verlandungsbereiche von Gewéssern mit Gebuschen

Eg
2z
g
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3.21 Verwendete Quellen

DE2545303 Amtsblatt der Europdischen Union L 198/41

STANDARD-DATENBOGEN fir besondere Schutzgebiete (BSG). Vorgeschlagene Gebiete von
gemeinschatftlicher Bedeutung (vGGB), Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) und
besondere Erhaltungsgebiete (BEG)

GEBIETSKENNZEICHNUNG:

Typ B

Gebietscode DE 2545-303

Bezeichnung des Gebietes Tollensesee mit Zuflussen und umliegenden Waildern

Datum der Erstellung 05.2004

Datum der Aktualisierung 05.2016

Informant Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Meck-
lenburg-Vorpommern — Goldberger StraRe 12 in 18273
Gustrow

Vorgeschlagen als GGB 12.1999

(Als GGB bestatigt: 12.2004

Rechtsgrundlage fur die Ausweisung Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen

Managementplan

fiir das FFH-Gebiet DE 2545-303 ,Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern®
beauftragt durch das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplat-
te

Auftragnehmer: UmweltPlan GmbH Stralsund

Abschluss: Schwerin Juni 2013, Uberarbeitung: Neubrandenburg Dezember 2017
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3.2.2 Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie

Im Anhang | der FFH-Richtlinie werden natiirliche Lebensrdume aufgelistet, die von gemein-
schaftlichem Interesse sind und fir die besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen.

Laut dem Managementplan zum FFH-Gebiet DE 2545-303 ,Tollensesee mit Zuflissen und um-
liegenden Waldern* (2017) sind folgende Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
vertreten:

Tab. 4 Lebensraumtypen (LRT) nach Anhang | FFH-Richtlinie im FFH-Gebiet DE 2545-303

EU_Code LRT
3140 Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus Armleuch-

teralgen

3150 Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrochari-
tions

3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und

des Callitriche-Batrachion
6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia)
Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schiuffigen Boden (Moli-

6410 nion caeruleae)

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

7210* Kalkreiche Stimpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

91DO* Moorwalder

91E0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,

Salicion albae)

Die mit (*) gekennzeichneten Lebensraume sind ,prioritdre Lebensrdume®. Es handelt sich dabei um ,vom Ver-
schwinden” bedrohte naturliche Lebensrdume. Aufgrund der natlrlichen Ausdehnung dieser Lebensraumtypen im
Verhaltnis zu dem in Artikel 2 FFH-RL genannten Gebiet kommt der Gemeinschaft eine besondere Verantwortung fir
ihre Erhaltung zu.

Mit einer Flache von 2.185,00 ha ist der Lebensraumtyp 9130 Waldmeister-Buchenwald mit
Abstand am starksten vertreten. Darauf folgt, ebenso mit weitem Abstand zur GréRe der Ubri-
gen LRT, der Lebensraumtyp 3140 mit 1.656,00 ha. Mit 32,70% wird das FFH-Gebiet von Of-
fenland-Lebensraumtypen eingenommen.

3.2.3  Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie

Im Anhang Il der FFH-Richtlinie fihrt die Richtlinie Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftli-
chem Interesse auf, fir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden mus-
sen. Im Managementplan des FFH-Gebietes DE 2545-303 sind folgende Tier- und Pflanzenar-
ten aus Anhang |l der FFH-Richtlinie verzeichnet:

Tab. 2: Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie im FFH-Gebiet DE 2545-303

Angaben zur | Erhaltungszu-
Gruppe Art Population stand der Habi-
laut SDB tate aktuell
Saugetiere | Biber (Castor fiber) - B
Fischotter (Lutra lutra) k.A. B
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Angaben zur | Erhaltungszu-
Gruppe Art Population stand der Habi-
laut SDB tate aktuell
)|
GrofRles Mausohr (Myotis myotis) kA Zuarbeitung
LUNG M-V fehlt
Amphibien | Rotbauchunke (Bombina bombina) 501-1000 B
Kammmolch (Triturus cristatus) 251-500 B
Fische und | Steinbeier (Cobitis taenia) - B
Rundméu- ()2
Schl eitz Mi fossili k.A.
ler chlammpeitzger (Misgurnus fossilis) C (qutachtlich)
B3
Bachneunauge (Lampetra planeri) 1001-10000 Zuarbeitung
LUNG M-V fehlt
Wirbellose | Eremit (Osmoderma eremita) k.A. C
Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) KA. B
Pflanzen Kriechender Scheiberich (Apium repens) - c¥
Legende:

1) Nachweise auBerhalb des FFH-Gebietes, u.a. im Stadtgebiet Neubrandenburg (NABU/ BUND Arbeitskreis Fle-
dermausschutz MST 2011; Umweltministerium M-V 2006)

2) Die Art konnte im Rahmen der Kartierung 2010 nicht nachgewiesen werden, Vorkommen aber wahrscheinlich.

3) entspr. Gutachten zum Art. 17-Bericht (Umweltministerium M-V 2006), Daten beziehen sich auf gesamten Fluss-
lauf

4) entspr. LUNG M-V 2011a; bei Neuentdeckung 2004 mit Erhaltungszustand A bewertet (vgl. Kap. 1.3.2)

3.3 Sonstige im Managementplan genannten Arten
Keine Angaben.
34 Managementplédne / Pflege- und Entwicklungsmafnahmen

MaRnahmenvorschldge des FFH-Gebietes DE 2545-303 ,Tollensesee mit Zuflussen und umlie-
genden Waldern* werden mit der Umsetzung des Vorhabens nicht berihrt.

3.5 Funktionale Beziehungen des Schutzgebietes im Netz Natura 2000

Der Managementplan zum FFH-Gebiet DE 2545-303 gibt an, dass sich das Gebiet auf einer
Flache von 3.286,00 ha mit dem EU-Vogelschutzgebiet DE 2645-402 ,Wald- und Seenland-
schaft Lieps-Serrahn® (iberschneidet. Die folgende Tabelle filhrt gemeldete Brutvogelarten nach
Anhang | und Zugvogelarten auf. Diese besitzen innerhalb des Uberschneidungsraumes Rele-
vanz und eine entsprechende Schutz- und Managementerfordernis.

Tab. 5: Nach der Fachbehdrde fiir Naturschutz als relevant bewertete Brutvogelarten mit besonde-
rer Schutz- und Managementerfordernis

Voaelart Erhaltungszustand der Habitate It. Erhaltungszustand der Habitate
ogeia SDB im Vogelschutzgebiet aktuell im FFH-Gebiet
Rohrdommel B C
Wespenbussard B C
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Vogelart ggslf(ungszustand der I—!abitate It. Erhaltu_ngszustand <_1er Habitate
im Vogelschutzgebiet aktuell im FFH-Gebiet
Schwarzmilan B C
Rotmilan B C
Seeadler B B
Rohrweihe B C
Wachtelkdnig B C
Kranich B C
Flussseeschwalbe B C
Eisvogel B B
Schwarzspecht B B
Mittelspecht B B
Heidelerche B B
Sperbergrasmiicke B C
Zwergschnépper B B
Neuntéter B C

In Abgleichung der hier genannten Vogelarten und der Ergebnisse der Brutvogelrevierkartie-
rung 2020 (Artenschutzfachbeitrag, Griinspektrum), Uberschneidet sich als einzige Art der
Neuntdter (Lanius collurio).

Der Neuntéter ist innerhalb des FFH-Gebietes insbesondere auf Griinlandflaichen mit Gebii-
schen oder Hecken im gesamten Offenlandbereich verbreitet. Die Habitatflaiche belduft sich laut
Managementplan auf 212,92 ha und wird mit der Bewertungsstufe C bewertet.

Weiterhin werden die folgenden standértlichen und funktionellen ,maRgeblichen Bestandteile"
im Gebiet flr den Neuntéter genannt:
- Dornige Straucher (vorzugsweise Schlehe, Weildorn, Hundsrose, Sanddorn) als Nest-
standorte
- Strducher, Zaunpfahie etc. als Sitzwarten

- Offenland mit nicht zu dichter bzw. zu hoher Krautschicht als Jagdhabitat
- geringer Anteil intensiv genutzter Griinland- und Ackerflachen im Habitat und dessen
- Umfeld

Innerhalb des betrachteten Teilbereichs von FFH-Gebietsgrenzen und Vogelschutzgebiet wird
die geringe Flachengréfle der Habitate als defizitar fir den Neuntoter bewertet.

Die genannten mafgeblichen Gebietsbestandteile werden im hier gepriften Plangebiet der
3. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Eigenheimsiedlung Neuendorf* angetroffen.
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4 Beurteilung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der Erhaltungs-
ziele des Schutzgebiets

4.1 Ubersicht iiber die Landschaft mit ihren maBgeblichen Gebietsbestandteilen im
Bereich des Vorhabenstandortes

Die Tierwelt des Landschaftsraumes steht in engem Zusammenhang mit den Vegetations- und
Nutzungsstrukturen des Gebietes, die die Lebensrdume (Habitate) der unterschiedlichen Arten
darstellen.

Naturrdumlich gesehen liegt der Vorhabenstandort in der GroRlandschaft ,Oberes Tollensege-
biet*. Das FFH-Gebiet befindet sich Uberwiegend in den Landschaftseinheiten 320 — Kuppiges
Tollensegebiet mit Werder und 321 — Tollensebecken mit Tollense- und Datzetal sowie in klei-
nen Teilbereichen der Landschaftseinheit 420 — Neustrelitzer Kleinseenland.

Damit bildet der Bereich des Vorhabenstandortes eine naturrdumliche Einheit mit dem FFH-
Gebiet ,Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern®, trotz der geographischen Ent-
fernung des Gebietes vom Vorhabenstandort.

Der Planungsstandort befindet sich innerhalb des Landschaftsbildraumes ,Heckenlandschaft
um Wulkenzin“ (Bewertung mittel bis hoch). Er grenzt weiterhin an den Landschaftsbildraum
Nordlicher Tollensesee/ Brodaer und Nemerower Holz", welcher als sehr hoch bewertet ist.
(Abb. 3). Die Bewertung der Landschaftsbildraume spiegelt besonders das abwechslungsreiche
Relief mit zahlreichen Strukturelementen wider, welche fiir das Umland charakterisierend sind.
Extensive Wiesenlandschaften und die landschaftliche Abwechslung trotz Ackernutzung werden
besonders hervorgehoben und sind fiir Brut- und Rastvégel als potentielle Nahrungsraume zu
berucksichtigen.

Lage Plangebiet

Abb. 3: Landschaftsbildraume und ihre Bewertung in Bezug zum Plangebiet
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)
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Das Gelénde des Planungsstandortes wird nicht direkt von geschitzten Biotopen bestanden
oder umgeben. In einer Entfernung von ca. 150 m befindet sich eine geschitzte naturnahe
Feldhecke aus jungen Hainbuchen, Weide, Eiche, Obstbdaumen und anderen Gehdlzen.

4.2 Sonstige fiir die Erhaltungsziele relevanten Strukturen und/oder Funktionen
keine
4.3 Voraussichtlich betroffene Lebensraumtypen nach Anhang | und Arten des An-

hangs Il der FFH-Richtlinie

Das FFH-Gebiet DE 2545-303 iiberschneidet sich nicht mit dem Vorhabenbereich und grenzt
auch nicht unmittelbar an diesen an. Zwischen dem geplanten Gebiet der 3. Anderung B-Plan
Nr. 2 ,Eigenheimstandort Neuendorf* und dem FFH-Gebiet ,Tollensesee mit Zuflissen und um-
liegenden Waldern* besteht bereits seit mehreren Jahrzehnten ein bebauter Ortsbereich von
Neuendorf. FFH-Gebiet und Vorhabenbereich liegen 200 m entfernt von einander.

Dennoch ist zu ermitteln, ob eine Beeintrachtigung von Lebensrdumen des Anhangs | und Tier-
arten des Anhangs |l der FFH-Richtlinie durch das beschriebene Bauvorhaben vorliegt. Ent-
sprechend wird im Folgenden eine mdgliche Betroffenheit der Lebensraumtypen nach Anhang |
und der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie des FFH-Gebietes ,Tollensesee mit Zufliissen
und umliegenden Waldern* hinsichtlich der vorhabenbedingten Wirkungen geprift (vgl. Tab. 1).

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie

Im Rahmen der faunistischen Kartierungen innerhalb des Vorhabengebietes erfolgte keine ex-
plizite Betrachtung der Flora. Dennoch kénnen Beeintrachtigungen auf Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie im FFH-Gebiet DE 2545-303 ausgeschlossen werden. Die Brach-
flaiche weist keine geschitzten LRT auf.

Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie

Das Plangebiet befindet sich in keiner unmittelbaren Nzhe zu FlieBgewéassern. Lediglich das
Riickhaltebecken, welches sich noérdlich der Vorhabenfliche an der B192 befindet, fungiert als
kleinere Wasserflache im Umkreis. Laut Verbreitungsraster (LUNG 2005) ist der Fischotter (Lut-
ra lutra) im Untersuchungsraum aktiv. Aufgrund von fehlenden Habitatstrukturen kann ein Vor-
kommen der Art im Plangebiet jedoch ausgeschlossen werden. Aufgrund fehlender Lagebezie-
hungen trifft dies auch fur Wanderrouten und -Korridore der Art zu.

Auch Reviere des Bibers (Castor fiber) sind laut ,Revierkartierung der Biber in MV* (Geodaten
der Abteilung Naturschutz LUNG 2015) im Bereich des Vorhabens nicht vorhanden. Aufgrund
der artspezifischen Habitatbeanspruchung ist ein Vorkommen weiterhin auszuschlieBen. Eine
Beeintrachtigung liegt daher nicht vor.

Das GroRe Mausohr (Myotis myotis) findet keine geeigneten Quartiersmdglichkeiten innerhalb
des Plangebietes. Jedoch wird dieses zusammen mit der weiter anschlieRenden Brachflache
als mégliches Jagdhabitat angesehen. Ein Verlust eines Teiles des potentiellen Nahrungshabi-
tates wird als nicht erheblich bewertet, Da weitere Nahrungsflachen im Umfeld erhalten bleiben.
Laut des Artenschutzfachbeitrages (GRUNSPEKTRUM 2020) soll am 6stlichen Rand des Plange-
bietes ein Griinzug mit Heckenbepflanzung festgesetzt werden, der u.a. Fledermausen als Leit-
struktur zu der im Norden bestehenbleibenden Brachflaiche und dem Regenrickhaltebecken
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dient. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Art kénnen durch die Beleuchtung der Wohn-
siedlung bei Nacht entstehen. Hierbei sollte auf méglichst warmes Licht durch LED-Beleuchtung
geachtet werden.

Die Rotbauchunke (Bombina bombina) und der Kammmolch (Triturus cristatus) verfiigen inner-
halb des Vorhabengebietes tiber keine geeigneten Habitate. Laichgewd&sser sind nicht vorhan-
den, lediglich als Landlebensraum kann die Flache fungieren. Populationen aus dem hier be-
handelten FFH-Gebiet sind dabei jedoch kaum zu erwarten, da die Lagebeziehung die Wande-
rungsbewegung zu dem Plangebiet erschwert. Bau-, Anlage- oder Betriebsbedingte Beeintrach-
tigungen auf die genannten Amphibien kdénnen ausgeschlossen werden.

Die Gruppe der Fische und Rundmauler wird nicht durch das geplante Vorhaben beeintréchtigt,
da innerhalb des Planungsgebietes keine Gewdsser vorhanden sind.

Der Eremit (Osmoderma eremita) besiedelt mulmreiche Altbdume. Baume mit entsprechendem
Alter und Struktur fehlen innerhalb des Vorhabengebietes. Die Art wird darum nicht durch das
Vorhaben beeintrachtigt.

Nachweise der Bauchigen Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) treten im Bereich der Vorha-
bensflache nicht auf und sind aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen auszuschliefen. Damit
kann auch eine Beeintrachtigung der Arten durch das Vorhaben ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen des Kriechender Scheiberich (Apium repens) ist in den vorhanden Biotopen
des Vorhabenbereichs nicht gegeben. Die Art besiedelt Ufern unterschiedlicher Gewdsser,
Grunland, Scherrasen (Park-, Tritt- und Sportrasen) oder auch Wegrander. Sie kommt zudem
im Kontakt zu Binnensalzstellen und in Quelltimpeln vor. Eine Gefdhrdung kann damit ausge-
schlossen werden.

4.4 Zusammenfasssende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Mit dem Bau der Eigenheimsiedlung Neuendorf werden keine artspezifischen Habitatstrukturen
der Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie oder Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-
Richtlinie langfristig verdndert bzw. entnommen. Nachteilige Stérungen durch die temporar
stattfindenden BaumaBnahmen sind nicht gegeben. Erhebliche Beeintrachtigungen liegen nicht
vor, so dass keine weiteren Mallnahmen angesetzt sind.

4.5 AbschlieRende Beurteilung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen

Nach § 34 Abs. 2 BNatSchG ist ein Projekt unzulassig, wenn es zu erheblichen Beeintrachti-
gungen eines ,Natura 2000* Gebietes in seinen flir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
maBgeblichen Bestandteilen fihren kann.

Eingriffe in Lebensrdume des Anhangs | konnten im Vorfeld ausgeschlossen werden. Zudem
zeigt die FFH-Vorprufung, dass die potenziell betroffenen Arten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie nicht erheblich durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes werden durch den Bau und Betrieb der Eigen-
heimsiedlung Neuendorf nicht beriihrt. Die Erhaltung eines kohdrenten europdischen
okologischen Netzes besonderer Schutzgebiete ist nicht gefahrdet.
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