Gemeinde Glasewitz, Bebauungsplan Nr. 2 ~ SOl A - Flupaichmimg Verfahrensvermerke

Zeichenerklarung - Festsetzungen des Bebauungsplanes e
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mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu vom 16.06.2023 bis 21.07.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlici ausgelegen und waren im Injeriigteingestellt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
59/2 el belastende Flachen zu gunsten des Versorgers dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend def Auslegungsfrist von jedermdqitye fen acht werden kénnen, am 07.06.2023
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0 7. Die Behorden u. sonstigen Trager offentlicher Belange, géren Aufgabenbereich durch die Plafigt riwerden kann, sind gem. & 4 Abs. 2
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; : - . ‘ vertretung vom4£p.[4920<4ibereinstimmen. Die Satzung/de 5ol er Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B
Ggrgamfﬁb%%evcgnadzorf Te ||. B - TeXt l.ICh e FeStSEtZ U n g en g?wie der Izegriindung (Teil C) mit Anlagen einschliefilic fertigt
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L8 I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
_ : 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Biirgerigeist
57/1 1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird gem. § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet solare Strahlungsenergie ) ) i; o i . lE - ) L
63/6 festgesetzt. Das Gebiet dient ausschlieflich der Errichtung von Photovoltaikanlagen. Zuldssig sind Solar- 13. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Sowe%e%tjle- i der d \Jguer, wanread ter Dienstzeit eingesehen werden kann und
‘ modulfischa sowie idie_zur Nutzungy Entwiskiung: undl Erfatschung 'der Modile erforderticlism bebenaniaoen et Bekanmachung o auf dis Gottendmahias dar Varlotaung von Verfahreneut ormvorschriften und von Mangetn der Abwagung Sowie
einschliefilich Wartu_ngsﬂachen, Kameramasten bis zu 8 m Hahe, Tr_é_ifostatlonen, Wechselrichter, Stromspeicher, auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und weiter auf Falligkeitund Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB sowie § 5 Abs. 5
Uberwachungstechnik und Verkabelung, Zaunanlagen, Anlagen zur Ldschwasserversorgung, Wege und Zufahrten KV M-V) hingewiesen worden. g
(§8 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO0). Die Satzung ist am §442.20Z4in Kraft/getreten. Die in Kraft/fetretene Satzung mit der Begriindung ist ergénzend im Internet auf der Homepage des
Amtes Giistrow-Land unter www.amt-guestrow-land.de/ortsrecht/bauleitplanungen eingestellt worden und wird {iber ein zentrales Internetportal
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) des Landes (https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaepfe/Interaktive_Karte) zuga acht.
2.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ist die héchstzulassige Grundflachenzahl im Sinne § 19 BauNVO mit 0,75 . .
festgesetzt. (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO0) Glasewitz,d. () §, Dez. 2024
2.2 Fir die Modultische innerhalb des sonstigen Sondergebietes wird gemessen von der natiirlichen Gelandeoberkante
eine hdchstzuldssige Photovoltaikmodulhdhe von 4,0 m festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 i
BauNVO j Biirg iétér
2.3 Die Bodenfreiheit der Photovoltaikmodule muss mindestens 0,6 m betragen.
Gemeinde (8 9 Abs. 1 Nr.1BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 BauNVO0)
Gemarkung 2.4 Offene Einfriedungen am Rand oder innerhalb des sonstigen Sondergebietes diirfen eine Hohe von 2,50 m Uber
FIdr der natiirlichen Gelandeoberkante nicht liberschreiten. Der Zaun ist so herzustellen, dass eine Bodenfreiheit von

mindestens 0,10 m zum Individuenaustausch gewahrleistet ist. Alternativ sind auch Offnungen in Bodennahe von
mindestens 10 x 10 cm GroBe im Hochstabstand von 15 m oder eine Maschenweite in Bodenndhe von mindestens 10 x
10 cm ausreichend.

101/8 (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 BauNVO).

1 3. Bauweise, liberbaubare Grundstﬁcksfléchenf@? Abs. 1Nr. 2 BauGB)
3.1 Zaune, Kameramasten, Wartungsflachen, Wege und Stellplatze nach § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO, die der technischen Versorgung des Baugebietes dienen, sind auch aufierhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche zuldssig. Fiir alle Anlagen gilt jedoch der Mindestabstand von 20 m zur befestigten Fahrbahnkante ReChtsg run d lagen
der Bundesautobahn BAB 19 und zu Briickenbauwerken und deren Rampen ein Mindestabstand von 40 m (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB, § 12 Abs.1 BauNVO, § 14 Abs. 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

101/12

- Baugesetzbuch (BauGB) in der! Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert
Sosolaresu

" . durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394)
BRZ 0.15] g 401 II. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
; 88 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetezs vom 03.07.2023

(BGBL 2023 I Nr. 176)

: 1. Die Zwischenmodulflichen sowie die von Modulen liberschirmten Flachen sind durch Einsaat zu begriinen oder der - Planzeichenverordnung (PlanZV 90), Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
G Ger{(‘e'ndﬁﬂPlaaZd f Selbstbegriinung zu iiberlassen. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist unzuldssig. Die Flache ist Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
emar U'QIQ 1|eren 0 maximal zweimal jihrlich zu mahen. Frithester Mahdtermin ist der 1. Juli. Das Méhgut ist von der Fliche zu 14.06.2021 (BGBL. | S. 1802)
ur verbringen. Alternativ ist Schafbeweidung zuléssig mit einer Besatzstarke von maximal 1 GVE/ha. - Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) vom 13.07.2011
{ (GVOBL. M-V 2011, S. 777), zuletzt gedndert durcl'z Art. 1des G)esetzes vom 23.07.2019 (GVOBL. MV S. 467)
I1. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 und 6 BauGB i.V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 u. 6 LBau0 M-V) - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015
1. Die Einz3unung ist nur als offene Einfriedung zuldssig (z.B. Industriezaun, Maschendrahtzaun, Stabgitterzaun). (GVOBL M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert am 26.06.2021 (GVOBL M-V S.1033)
2. Es gilt fir Zdune und Kameramasten mit einer Hohe von gréfer gleich 2,00 m ein abweichendes Abstands-
flachentiefenmaf von 0,00 m. ‘

3. Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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Prdambel ({ber die Satzung der Gemeinde Glasewitz Ulber den Bebauungsplan Nr. 2
,Photovoltaikanlage Glasewitz*
Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekénntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert
‘ durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023/(BGBL. 2023 | Nr. 394) wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom<o.. 22024 und der Ge hmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde folgende Satzun

™ iiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorgchriften iiber Gestaltung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlasgen. /

A

nach Berlin

Bodenschuiz

: 0 & Dez 202
6. Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Glasewitz,d_______~ ¢
Vermischung oder Verédnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen konnen,

. ‘/\ oy ‘é‘ |
> X p g -‘ ; ‘<. i Burg '*’
247 |
KRS ; O vermieden werden. |
\// s i e , 7. Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz !

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt iiber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. ""‘r«:'.;_‘f, O )
3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine | W
K schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich dem Landkreis als zustdndiger Bodenschutzbehdrde

mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden \
und den Untergrund zusatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten j
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Freileitungen

8. Bei Arbeiten im Bereich der Freilejtungen gilt Folgendes: :
— Anzeige des Transportes und Ubergabe des geplanten Lichtraumprofils mindestens 4 Wochen vor Baubeginn A ‘ —Satzungsfassung-
— Einreichung der Ausfiihrungs- und Montageplanung mind 14 Tage vor Baubeginn |
5 > — Abstimmung der technischen Ausfithrung der Zaunanlage
HInWEIse Oh ne N OrmCha ra kter — Anzeige von Nutzungsanderungen (auch temporér) im Freileitungsschutzstreifen z.B. bei Bau- und PflanzmaBinahmen . _
bei unserem Regionalzentrum Nord, Rostocker Chaussee 18, 18273 Gistrow U be rs'chtska rte l
Bernlkmalschilz 9. Fiir die Aufstellung der Photovoltaikanlagen innerhalb der Schutzstreifenflachen ist eine vorherige Zustimmung des (ohne MaBstab) ©GeoBasis-DE/M-V 2020 . =
: iten B kinale. 7.B. Stei M k. Erdverfirb Holzpfahle oder -bohl Leitungsbetreibers erforderlich und durch den Vorhabentrager einzuholen. : ! e I " I n I
1. Soliten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, 2.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erovertarungen, Ho'zpiahe ocer -uon en, 10.Um sicherzustellen, dass der fiir die vorhandenen Netzanlagen der WEMAG Netz GmbH notwendige Schutzstreifen nicht ; / ;
Tonscherben, Metallgegenstande, Knoche{n 0.a. entgeckt ;Nerden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalbehérde und .Uberbaut wird ard e Zugang zum Plangebiet im Fall der Wartung der Netzanlagen ggewéhrleistet ist. hat im YaE
dem zustdndigen Landesamt anzuzeigen (§11 DSchG M-V). L - . ' S et |
2. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach N ItBauarl\qtr?gsverfahren eine Abstimmung mit der WEMAG Netz GmbH zu erfolgen. % "l/ / i [ | .
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im "avursc .L:jz fnahme V 1 / / | (Landkre|$ ROStQCk)
Benehmen mit dem zustindigen Landesamt die Frist im Rezhmen des Zun)wtbaren verldngern, wenn die sachgerechte .B?'[lrtr\}?ilg:l?gsma nahme 4 /
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§11 DSchG M-V). , " . i . . . . . b 2 /
3. Das fachlich zustandige Landesamt, die unteren Denkmalschutzbehérden mit Genehmigung des Landesamtes sowie deren 3&?313"Sg?ﬁ'ttigezru'Z’uEn?i’:]th;gtnged%rnﬁggtﬁxglgﬁg";?gges_';’ed;;Jszuflgftg;gf'uy;’]?tn&g:%;'x”SChen dem 20. August und 01. Marz [
B_eauftragte_mgd b_erechtlg;, das gegkm%l ;u lblergenEu?]dlfur d'g Augwirtunlg untd dledwlssehrd\sghafr:llche Er{or?fchung bis zu Sollteg Arbeiten auBerhalb derggenannten Zeiten erfolgen, wird vor Brutbeginn eine Schwarzbrache erzeugt, bzw. I —
Abfe;rl\lcjg:‘il;ohrrghnngesﬂz zuinehmen. Dabelsind aile 2ur Erhaliung:ues Denkmats nonventigen Maipanmen zit irefien. alternativ eine Vergramung durch Flatterbander vorgenommen. Durch regel-mafBige Kontrollen wird verhindert, dass im /' Plangebiet ,r' B e ba u u n gs p la n N r 2
4. Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfille, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage Eerglc? _(_iel:tgcipl&}néen Photovoltaik-anlage ein Brut-geschehen beginnt, welches durch nachfolgende bauliche Aktivitaten &7l Glaspwitz -+ (\Jy{ b | o ) - i
zuzufilhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, Aﬁ;l)m-ibzzg/&gpt\?ﬁgn" | | 1 P h otovo lta l ka n la g e G laseWItZ"
gc;luzset;nl:aensglrl\ciln:::hs;{gevnonBVE}:?t\)/\f,ec\)lélir;nnnaacchh ygeﬁr?(?ibﬁndedsefé‘;ig:%zirfenvggbzgigf;s;”eenriee?ﬁ Bie Abfallentsengumg:deE Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Kabelgrében schnellstmdglich zu feemr o N Lo ) .
5 Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gung } &9g ' verschliefien sind und vorher eventuell hereingefallene Tie-re (Amphibien/Reptilien usw.) aus den Grében zu entfernen '.‘ mit ortlichen Bauvorschriften tGber Gestaltung
' gemdl 5 202 BauGB in nuizharem Zustand zu erhalten und vor sind. Die Griinflache (Bereich der Solarmodule) ist durch regelmagige Schnittmafinahmen offen zu halten L~ \
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist vorrangig g, e brtin & Filg €9 9 no : '11
innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bestehen. . . . . : . .. .. . . C |
Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, ist einer fiir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage Hml;/\[/e:s. DL;‘rch den l\(/ern:)essungsmgemeur wurden im Jahr 2020 die vorhandenen Gelandehdhen ermittelt. Diese sind in der = %
iR, anezichnung erkennbar. 18 £ L n ;1' il
| | Mafstab: 1: 2.000 Stand 01/2024
e i IGP UG (hatungsbeschrankt), Tannenhof 15, 19348 Perleberg




