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1. Ziel und Zweck der Planung:

Fir die zu (iberplanende Flache besteht Planungsbedarf. Die bestehende Bausubstanz wird nur
noch teilweise genutzt. Der landwirtschaftliche Betrieb besteht hier nicht mehr.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen hat in ihrer Sitzung am
22. 04. 2004 beschlossen, fiir das Gebiet nérdlich der HauptstraBe in EImenhorst, Flurstiicke
58, 113 und 115 der Flur 1 Gemarkung Elmenhorst, den Bebauungsplan Nr. 19 mit der
Bezeichnung ,Mischgebiet nérdlich der Hauptstrale in Elmenhorst (ehemals Hof Grimnitz)*
aufzustellen.

Die aktuellen Planungsziele lauten:

1.1 Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes (verfallener Bauernhof)

1.2 Entwicklung einer Wohngebiets-Nutzung (Wohnen und nichtstérendes Gewerbe) in Form
von eingeschossigen Gebauden

1.3 Herstellung einer geordneten straRenrandbegleitenden Bebauung an der Hauptstralte

1.4 VerkehrserschlieRung durch eine Stichstralle mit Anbindung an die Kreuzung Hauptstralie/
Steinbecker Weg

1.5 Beachtung der Umweltvertraglichkeit: Renaturierung des offenen Grabens, weitgehende
Erhaltung der Gehélze, Eingriffsausgleich im Plangeltungsbereich und auf gemeindeeige-
nen Flachen

Im Plangeltungsbereich sollen die vorhandenen Geb&dude und ehemals landwirtschaftlich
genutzten Nebenanlagen entfernt werden. Das Wohnhaus des Bauernhofes bleibt erhaiten, es
ist ortsbildpragend.

Die Ausnutzung von Innenbereichen fiir eine gemischte Nutzung (Wohnen und Gewerbe) hat
Vorrang gegeniiber extensiven Wohnbaustandorten.

Eine Schwachung des Oberzentrums Rostock durch diese Wohngebietsiberplanung ist nicht
beabsichtigt.

Negative Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur des Ortes ergeben sich aus diesem kleinen
Wohngebiet nicht.

2. Planungsrechtliche Grundlagen:

Grundlage des Bebauungsplans ist der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern.

Das Planverfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss vom 22. 04. 2004 eingeleitet, folglich
gilt fur das Verfahren das BauGB 1997/2001. Ein Umweltbericht ist fir diesen B-Plan nicht
erforderlich.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fl&chennutzungsplan entwickeit. Sowohl der frihere
Flachennutzungsplan (FNP) vom 19. 01. 2000 wie auch die Neufassung des FNP - seit 28. 09.
2004 wirksam - zeigen den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als gemischte Bauflache
M 2.

Durch die Gemeinde wurde gepriift, ob die Planung eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
nach § 4 BauNVO den angestrebten stadtebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde nicht
deutlich ndher kommt als ein Mischgebiet, zumal die genannten Nutzungen ,Biros und sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe" nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen. Das B-Plan-Gebiet nimmt mit ca. 1,4 ha nur einen sehr kleinen Teilbereich der im
Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflache M 2 ein.

Seitens des Landkreises Bad Doberan kann - geméaR Stellungnahme zum Vorentwurf vom 14.
10. 2004 - ausgehend von der im Flachennutzungsplan ablesbaren Gesamtentwicklung in
Bezug auf die gemischte Baufliche M 2 eine Konzentration des Wohnens im Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 19 stadtebaulich grundséatzlich als vertretbar angesehen werden.
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Dieses spiegelt sich auch im Erlauterungsbericht der wirksamen Neuaufstellung 2004 des
Flachennutzungsplanes wider. In der hier enthaltenen ,Ubersicht zu den Bebauungsplanen"
benennt die Gemeinde den B-Plan Nr. 19 als ,Wohngebiet nérdlich der Hauptstrale (Hof
Grimnitz)* und gibt hierfur das WA als Art der baulichen Nutzung an.

Unter dem Gesichtspunkt, dass eine gezielte Steuerung der beiden Hauptnutzungsarten eines
Mischgebietes in einem B-Plan kaum umsetzbar ist und der B-Plan Nr. 19 nur einen sehr
kleinen Teilbereich der im Flachennutzungsplan dargesteliten gemischten Bauflache M 2
einnimmt, kann die Dominanz des Wohnens als eine Hauptnutzungsart eines Mischgebietes
und die sich daraus ergebende Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes in diesem
raumlich relativ eng begrenzten Bereich als mit dem Grundkonzept des Flachennutzungsplanes
durchaus vereinbar angesehen werden.

Daher wurden die Planungsziele und der Vorentwurf zum B-Plan geéndert. Es soll im
Plangeltungsbereich ein Wohngebiet (WA) entstehen, in dem der vorhandene nicht stérende
Gewerbetrieb integriert ist.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mittleres Mecklenburg/Rostock hat der
Gemeinde in der Landesplanerischen Stellungnahme zum Vorentwurf am 11. 10. 2004 und zum
Entwurf am 13. 01. 2005 mitgeteilt, dass der B-Plan Nr. 19 mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist.

3. Geltungsbereich und Bestand:

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,4 ha und umfasst die Flurstiicke 58 (Weg), 113
und 115 der Flur 1 der Gemarkung Elmenhorst.

Vorhandene ungenutzte Betriebsgebdude des ehemaligen Bauernhofes der Familie Grimnitz,
Nebengebdude, Schuppen, Garagen u.a. werden entfernt.

Der Geltungsbereich liegt in einer Léange von rund 230 m an der Hauptstrale. Die Hauptstralle
ist die Landesstrale Nr. 12 (L 12) und befindet sich in der Baulast des Landes Mecklenburg-
Vorpommern und wird vom Straflenbauamt Gustrow verwaltet.

An zwei angrenzenden Seiten (Nord und Ost) befindet sich Wohnbebauung bzw. Hausgarten.
Die angrenzenden Wohngebaude sind eingeschossig, die Steildacher in Form von
symmetrischen Sattel- oder Kriippelwalmdacher sind ausnahmslos ausgebaut.

Im B-Plan sind dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege Bodendenkmale bekannt. Damit die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ausreichend beriicksichtigt werden, sind
gemanl § 1 Abs. 3 DSchG M-V Hinweise in den Textteil des Planes aufgenommen worden. In
der Planzeichnung ist ein Bodendenkmalfundgebiet gekennzeichnet, in denen sich
Bodendenkmale befinden, deren Veridnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Maflnahmen
anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI.
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale, ist das Landesamt fur
Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Denkmale sind gemaR § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg-Vorpommern (GVBI. Land Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998 S. 12 ff. (DSchG M-V) Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an
deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend
fir die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen oder fur die Entwicklung der
Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kunstlerische,
wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen (§ 2
Abs. 1 DSchG M-V). GemaR. § 1 Abs. 3 sind daher bei &ffentlichen Planungen und
MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu bertcksichtigen.
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Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.
Das Gebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Am Nordrand des Plangebietes befinden sich Gewésser der Il. Ordnung (Dragunsgraben,
Gewasser Nr. 2/1/V und 2/1/3). Fur diese Gewasser ist der Wasser- und Bodenverband ,Untere
Warnow-Kuste" entsprechend des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LWaG) unterhaltungspflichtig. AuRerdem flihrt vermutlich eine Rohrleitung vom Gewasser Nr.
2/1/V zu dem urspringlichen Teich oder Soll.

Es sind nur wenige erhaltenswerte Baume (Jung-Baumreihe am Weg zum ehemaligen
Bauernhof) vorhanden. Die neu angepflanzten Baume an der Zufahrt lassen sich — so weit
erforderlich - verpflanzen.

Auf dem Grundstiick 111 (6stlich der B-Plan-Grenze) wurde ein Wintergarten errichtet. Da er in
den Drei-Meter-Bereich zum Nachbargrundstlick hineinragt, wurde ein Baulasteintrag
vorgenommen. Dieser ist bei der Neubebauung zu beachten.

4. Art und MaR der baulichen Nutzung:

Das (berplante Gebiet wird durch eine ErschlieBungsstralle — Planstrale A: StichstraBe mit
Wendefliche - erschiossen. Die neue Strale gliedert den Plangeltungsbereich in 2
Baugebiete.

Die beiden Baugebiete sind als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Folgende
Nutzungen sind ausgeschlossen: Gartenbaubetriebe, Tanksteilen.

Sie sind hier nicht zul&ssig, weil solche Nutzungen an anderen Standorten im Gemeindegebiet
vorhanden oder ausbaufahig sind und hier kein nachweisbarer Bedarf besteht.

Ausnahmsweise sind im WA nicht stérende Gewerbebetriebe zuldssig.

Zur Erreichung der gemeindlichen Ziele sind:

- die GRZ mit 0,3 festgesetzt,

- die liberbaubaren Grundstiicksteile durch Baugrenzen abgegrenzt, Garagen, Carports und
Abstellrdume sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig,

- HéchstmaRe fir Trauf- und Firsthéhe festgesetzt (4,0 bzw. 9,5 m) fir eingeschossige Wohn-
gebdude,

- Zufahrten, Stellpldtze, Nebenanlagen, Gartenhduser, Wasserbecken u.a. auf den Hausgarten-
flachen unzuléssig.

- Mindestbreiten fur Baugrundstiicke festgesetzt.

Um die stadtebaulichen Ziele — insbesondere zur geordneten Strafenrandbebauung — zu
erreichen, sind fur die beiden Baugebiete Mindestbreiten fir die Baugrundstiicke von 19 m
festgesetzt. Die Hausgartenflachen zahlen nicht zum Baugrundstiick. HoéchstmaRe fur die
Grofe der Baugrundstiicke gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB lassen sich im Plangeltungsbereich
nicht festsetzen, da der Bestand (Wohnhaus des ehemaligen Bauernhofes) zu beachten ist und
im Baugebiet 2 ein groReres Baufenster festgesetzt ist, um die StraRenrandbebauung zu
erreichen.

Die Baugrundstiicke in den Baugebieten 1 und 2 sind ausschlieBlich Uber die Planstrale A
(Rosenwinkel") zu erschlieRen. Direktzufahrten von der Hauptstrale Uber die Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Hausgarten” im Baugebiet 1 und Uber die Bauflachen des Baugebietes
2 sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist in den Allgemeinen Wohngebieten dieses B-Planes mit 0,3 als
Obergrenze festgesetzt. Damit wird eine lockere ortsiibliche Baustruktur erreicht.
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Die Hausgartenflache wird eigentumsrechtlich den angrenzenden Baugrundstiicken zugeord-
net. Die zugeordneten Hausgartenflaichen sind klein und in der Nutzung eingeschrénkt durch
das Leitungsrecht fir eine Hauptleitung sowie durch das Pflanzgebot am Rand zu &ffentlichen
Stralen. Daher sind bauliche Anlagen jeder Art auf den Hausgartenflachen hier nicht zulassig.

Fldchenermittlung:

ca. Gesamt m? %
Grole in m?

Allgemeine Wohngebiete: 8.602 61,7
Baugebiet 1 4.570
Baugebiet 2 4.032
Griinflachen, privat: 3.788 27,1
naturbelassene Griinfldche 1.485
Hausgarten 2.303
Verkehrsflachen: 1.566 11,2
Planstrafle A 1.351
FuBweg 215

Plangeltungsbereich: 13.956 100,0

5. Stadtebauliche und architektonische Gestaltung:

Es sind nur Gebaude in offener Bauweise mit symmetrischem Satteldach zuldssig. Dadurch ist
die Einfiigung in die Eigenart der Umgebung gesichert.

Die Stellung der Baukérper wird sich nach den StraBenachsen orientieren. Damit wird die
Forderung aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RROP MM/R) erfiillt, wonach typische Ortsbilder nicht in groRerem MafRe verandert werden
sollten (siehe RROP MM/R, Pkt. 5.2 Abs. 2 und 6 und Erl.).

Im Plangebiet soll, wie in der naheren Umgebung, eine ortstypische Neubebauung unter
Beachtung des Bestandes (Wohnhaus des ehemaligen Bauernhofes, ehemalige Molkerei an
der Ostgrenze des Planbereiches, StraRenrandbebauung an der Nordseite der Hauptstralle
westlich vom Plangebiet) entstehen.

Um dieses Ziel baurechtlich zu erreichen, ist die GRZ mit 0,3 festgesetzt und eine Anrechnung
von Grundflachen fiir Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO im Baugebiet 2 nicht zuldssig. Folglich sind bei der Ermittlung/ Voraus-
bestimmung der GRZ alle Grundflachen von baulichen Anlagen zu beachten. Die Summe aller
dieser Einzelfldchen darf die Obergrenze von 0,3 nicht Uberschreiten.

Im Baugebiet 2 sind Firstrichtungen festgesetzt, um auf den Grundstiicken mit relativ geringer
Tiefe die gewolite stadtebauliche Ordnung zu erreichen.

Wegen der langen Zufahrten zu den Bauflachen in der zweiten Reihe des Baugebietes 1
werden hier die halben Verkehrsflachen bei der Ermittlung der GRZ angerechnet.
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6. Grinordnung
6.1 Bestand

Der Plangeltungsbereich liegt im Zentrum der Ortschaft EImenhorst.

Im Plangeltungsbereich befinden sich ein Wohngebdude mit gewerblicher Nutzung und eine
Ansammlung von ehemals landwirtschaftich genutzten Geb&uden bzw. Bodenplatten mit
unterschiedlich befestigten Zufahrten. Diese bestimmen hauptséchlich den Charakter des
Gebietes. Zwischen den Geb#uden erstreckt sich eine versiegelte bzw. verdichtete Hof- und
Lagerflache.

Im Osten grenzt der Plangeltungsbereich an eine durchgriinte Wohnbebauung an.

Im Westen und im Siiden grenzt der Plangeltungsbereich an die Hauptstrale mit einer
Baumallee. Die fast 100-jahrigen Winterlinden prégen das Landschafts- und Ortsbild.

Im Norden grenzt der Plangeltungsbereich an eine durchgriinte Wohnnutzung an.

Der Plangeltungsbereich liegt im Unterwarnow-Gebiet, das sich mit flachwelligen
Rickzugsmorénen an das nordwestliche Hugelland anschlief3t.

In Anbetracht des geologischen Ausgangsmaterials kann von sandigen bzw. lehmigsandigen
Boden ausgegangen werden. Bei lehmigen Sanden fuhrt die Auswaschung von
Tonbestandteilen in tieferen Schichten zu héherer Bindigkeit.

Daher wird der Boden als nicht versickerungsfahig eingeschatzt. Das Niederschlagswasser ist
der Vorflut zuzufiihren.

6.2 Nutzungskonflikte

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von rd. 1,4 ha. Davon sind derzeit 4.642 m* ca. 40%
versiegelt.

Es kommt zu baulichen Veranderungen, neuen Flachenversiegelungen und einer Veranderung
des Ortsbildes. Folgende Malnahmen sind vorgesehen:

- Abriss / Neubau von Gebéduden,

- Riickbau / Verlegung von neuen Ver- und Entsorgungsleitungen,

- Neubau von ErschlieBungsstraen, Fuwegen und Parkplatzen

- Bau von Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatzen

Die oben beschriebenen Mafinahmen wirken sich in unterschiedlicher Art und Intensitat auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild aus. Nachfolgend werden die zu erwartenden
Veranderungen im Hinblick auf die jeweiligen Faktoren des Naturhaushaltes beschrieben.

Landschaftsbild/Ortsbild

Das derzeitige Ortsbild im Untersuchungsgebiet ist durch die vorhandene Bebauung -
Wohnhaus, Scheune - und mehrerer Bodenplatten, Erd- und Schutthaufen gepragt. Mit der
Neuordnung und dem Abriss der leerstehenden Scheune werden sich positive Veranderungen
im Ortsbild ergeben.

Boden/Relief

Durch Bodenabtrag, -auffilllung, -verdichtung und -versiegelung wirkt sich die vorgesehene
Bebauung auf die vorhandene Bodenstruktur aus. Besonders unter versiegelten Flachen
werden die natirlichen Funktionen des Bodens gestért und kommen bei (iberbauten und total
versiegelten Flachen (Asphalt, Beton) zum Erliegen.

Wie im Anhang ersichtlich ist, werden fir die Baugebiete und die Verkehrsflachen
vollversiegelte und teilversiegelte Flachen unterteilt, um eine optimale Einschatzung des
maximal méglichen Eingriffs auf den Boden zu garantieren.

Wasserhaushalt

Im Plangeltungsbereich sind versiegelte, wasserundurchiassige Flachen vorhanden.

Die Grundwasserneubildung bleibt durch die geringe Versickerungsmaéglichkeit von Nieder-
schlagswasser eingeschréankt.

Innerhalb des Baugebietes wird diesen Beeintrachtigungen durch die maximale GRZ von 0,3
entgegenwirkt.
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Arten- und Lebensrdume

Die ungeordnete alte Hofstelle stelite bis vor kurzer Zeit noch eine typische landliche
Wirtschaftsform bzw. Flachennutzung dar. Neben den Pferdekoppeln und dem Biumengarten in
den Randbereichen gab es im Hofkern verschiedene Nebengebaude fiir die Unterstellung von
landwirtschaftlichen Maschinen und die Haltung von Tieren. Die Hofflachen und Zufahrten sind
versiegelt bzw. teilversiegelt und verdichtet.

Da die "Unordnung’, der Leerstand und die Vermillung erst kirzlich entstanden, wird das
Planungsgebiet dem Biotoptyp Léndlich gepragtes Dorfgebiet zugeordnet.

6.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Wie aus der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Anhang ersichtlich wird, kommt es mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes zu Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 18
BNatschG.

Es sind zur Griinordnung Festsetzungen getroffen, die dem Standort angemessen sind, aber
die Eingriffe durch die Neubebauung nur teilweise innerhalb des Plangebietes ausgleichen
kénnen. Das verbleibende Defizit kann durch eine separate Malnahme im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen kompensiert werden.
Dabei wird auf einer Lénge von 152 m eine 10 m breite Feldhecke stdlich des geplanten
Regenriickhaltebeckens angelegt. Entsprechende Festsetzungen werden im B 19 Uber die
Zuordnung und im B 20 tber die Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in diesem Plan getroffen. Die Realisierung ist im
ErschlieBungsvertrag zu sichern.

6.4 Mallnahmen der Griinordnung

Die griinordnerischen MaRnahmen sollen eine landschafts- und ortsbildgerechte Einbindung

der neuen Bebauung und die Wohnqualitét innerhalb des Wohngebietes sichern.

Seitens der Griinordnung gelten folgende Grundsétze als Zielsetzung:

- Schutz und Erhalt der wenigen vorhandenen Grlnstrukturen

- optimale Einbindung des Baugebietes in den vorhandenen Raum,

- Schaffung bzw. Erhaltung einer durchgriinten, dkologisch orientierten Struktur,

- Beachtung 6kologischer Belange bei der Freiflachengestaltung,

- gréRtmaglicher Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bei der Realisierung der
Bebauungsplan-Inhalte,

Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

Entlang der HauptstraBe soll eine neue Baumreihe gepflanzt werden. Sie kann langfristig den
Abgang der Alleebdume ersetzen. Diese Baumreihe ist im Baugebiet 1 auf Hausgartenflachen
(14 Stiick) und im Baugebiet 2 auf der Wohngebietsfléache (3 Stiick) zu pflanzen.

Als Baumart ist vorrangig in Anlehnung an die an der Hauptstrate vorhandenen Baume die
standortgerechte, heimische Winter-Linde (Tilia cordata) zu verwenden.

Auf der Mitte der Wendeflache ist auf mindestens 9 m? Baumscheibe ebenfalls eine Winterlinde
(Tilia cordata) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.

Weiterhin wird empfohlen, zur Gartengestaltung im Wohngebiet vorrangig Rosen zu verwenden.
Das Wohngebiet und die neue Stichstrae kann dann zu Recht den Namen .Rosenwinkel”
tragen. Je Grundstiick im Wohngebiet sind mindestens 1 Baum und 5 Straucher anzupflanzen.
Das filhrt zur ortsiiblichen Durchgriinung des Gebietes.

Der Bezug auf das Grundstiick ermdglicht dabei eine einfache Kontrolle der Umsetzung.

In der Pflanzenliste ist eine Auswahl heimischer standortgerechter Bdume und Straucher
definiert. Damit soll eine an den Dorfcharakter angepasste landschaftstypische Bepflanzung
gesichert werden, die heimischen Tierarten, vor allem Végeln, als Lebensraum optimal dienen
kann. In diesem Zusammenhang werden auch Mindestanforderungen an die Pflanzung
definiert. Diese sollen das Anwachsen und die erfolgreiche Entwicklung der Baume und
Straucher sichern. Neben der Pflanzqualitat sind hier die frei zu haltenden Bodenflachen bei
B&aumen von besonderer Bedeutung.
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Vor den Pflanzarbeiten sind samtliche neu anzulegenden Griinflachen einer sorgféltigen
Bodenvorbereitung zu unterziehen, insbesondere nach der Flachenentsiegelung und dem
Riickbau von Fundamenten. Baubedingte Verdichtungen sind mit einem Tiefenlockerer zu
beseitigen. Empfehlenswert ist eine Einsaat der zukinftigen Grinflachen mit
Grindingungspflanzen (z.B. Senf, Klee, Lupine, Phacelia), die schon wéhrend der Bauzeit
erfolgen sollte.

Das Niederschlagswasser kann nicht vollstandig versickern. Das Niederschlagswasser von den
StraRenflachen und von den befestigten Flachen (Dachflachen) der Eigenheimgrundstiicke sind
zum Schacht an der HauptstraRe/Steinbecker Weg abzuleiten.

Zur Foérderung der Versickerung von Niederschiagswasser kénnen die Stellpiatze auf
Privatgrundstiicken aus durchsickerungsfahigem Material hergestellt werden. Geeignet sind
daflir z.B. Sickerpftaster, Betonrasensteine oder Schotterrasen.

6.5 Zuordnung der AusgieichsmaRnahmen

Die MafRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1 a
Abs. 3 BauGB, Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes B 19, werden den Eingriffen
direkt zugeordnet.

Die Ausgleichsmalnahme aulerhalb des Plangebietes im B-Plan Nr. 20 ist wie folgt auszu-
fuhren: Innerhalb der mit einem Anpflanzgebot festgesetzten Flache entlang der Studkante des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20 ist auf Gemeindeland eine 6-reihige Feldhecke
aus heimischen standortgerechten Strauchern laut Pflanzenliste und Pflanzenschema (siehe
Anlage 7) zu pflanzen. Der Abstand der Strducher untereinander und zwischen den Reihen
muss 1,50 m betragen. Die Pflanzung ist in Artengruppen mit 8-10 Stlck einer Art
vorzunehmen. Der Saumbereich zur Hecke (beidseitig 1,25 m) sollte nur 1 x im Jahr nicht vor
Juli gemaht werden. Die Gehdlze sind mit einem Wildschutzzaun h = 1,50 m zu schutzen.

Pflanzenliste:

Bdume: Anteil an Gesamtpflanzung
Acer campestre Feldahorn 3 %
Betula pendula Birke 2%
Prunus avium Vogelkirsche 3%
Malus sylvestris Wildapfel 3%
Prunus padus Traubenkirsche 2%
Sorbus aucuparia Eberesche 5%
Pyrus pyraster Wildbirne 2%
Stducher: Anteil an Gesamtpflanzung
Corylus avellana Hasel 10 %
Crataegus monogyna Weilkdorn 10 %
Crataegus laevigata Weifddorn 10 %
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 10 %
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 2%
Prunus spinosa Schlehe 10 %
Rosa canina Hunds-Rose 3%
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2%
Rubus fructicosus Brombeere 3%
Salix caprea Sal-Weide 3%
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 5%
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn 3%

Als Mindestqualitét ist 2 x verpflanzte Ware 60 — 100 cm Hohe zu verwenden. Weiterhin ist eine
2jahrige Pflege mit notwendigen Wasserungen einzuplanen.
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7. StraRenverkehrsflachen, Wege und Stellplatze:

Von der Hauptstralle fiihrt ein StraRen- und Wegenetz in das Quartierinnere und dient der
offentlich rechtlichen ErschlieRung der Vorhaben und der neuen Bauflachen.

Die Stralenbreiten sind so gewahit (4,75 m), dass ein Begegnungsfall Pkw/Lkw eintreten kann.
Die Planstralie A ist als verkehrsberuhigte Mischverkehrsfladche anzulegen.

Verkehrsberuhigter Bereich bedeutet nach § 42 Abs. 4a StVO, dass die Fuganger die Stralte
in ganzer Breite benutzen diirfen und Kinderspiele tberall erlaubt sind.

Die Mischverkehrsfliche soll durch geschwindigkeitsmindernde MafRnahmen Uberwiegend
Aufenthalts- und ErschlieRungsfunktionen haben. Diese Strale muss durch ihre Gestaltung den
Eindruck vermitteln, dass die Aufenthaltsfunktion (iberwiegt und der Fahrzeugverkehr hier eine
untergeordnete Bedeutung hat. In der Regel wird ein niveaugleicher Ausbau fur die ganze
Stralenbreite erforderlich sein. Die Mischverkehrsflache darf von FuRgéngern zwar in ihrer
ganzen Breite benutzt werden; dies bedeutet aber nicht, dass auch Fahrzeugfiihrern ermdglicht
werden muss, die StraRe tberall zu befahren. Daher kann es im Einzelfall zweckmafig sein,
Flachen fur FuRgédnger zu reservieren und diese in geeigneter Weise (z. B. durch Poller,
Bewuchs) von dem befahrbaren Bereich abzugrenzen. Die Strafle muss ein Befahren fur alle
dort zu erwartenden Fahrzeugarten fiir die im Wohngebiet zuldssigen Nutzungen gestatten. Der
Parkraumbedarf sollte in angemessener Weise beriicksichtigt werden. Die zum Parken
bestimmten Flachen innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches brauchen nicht durch
Parkplatzschilder gekennzeichnet zu sein.

Es geniigt eine andere Kennzeichnung, z. B. eine Bodenmarkierung oder Pflasterwechsel. Am
Ende der Stichstrale (PlanstraRe A) ist eine Wendemaglichkeit vorgesehen. Der Wendekreis ist
mit mindestens 20 m zu realisieren. Die Bepflanzung in der Mitte ist so vorzunehmen, dass
Mulifahrzeuge (dreiachsig) ungehindert fahren kénnen. Der Innenbereich ist mit Schleppkanten
zu versehen. Bei den Strafeneinmiindungen auf die Planstrate A ist die Anfahrsicht (3 m
Augabstand vom Fahrbahnrand der iibergeordneten Strafle) zu beachten. Offentliche Pkw-
Parkflachen sind an der Wendeflache einzurichten.

Die 6ffentliche Zuwegung zu den Grundstiicken verlangt, dass im Notfall dem Rettungswagen
sowie der Feuerwehr eine schnelle Anfahrt zu jedem einzeinen Grundstiick gewahrleistet sein
muss. Das Erreichen riickwartig liegender Grundstiicke kann aus Sicht des Brandschutzes in
einem Abstand bis zu 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsflache tUber Zugange gewahrleistet
werden. Sind die riickwartig liegenden Grundstiicke weiter als 50 m von einer &ffentlichen
Verkehrsflache entfernt, muss die Feuerwehrzufahrt laut DIN 14090 gewahrleistet sein. Das
bedeutet z. B., dass dann auf dem Baugrundstiick befestigte Flachen anzulegen sind, die fir
eine Achslast von 10 t ausgelegt sein und in Verbindung mit offentlichen Verkehrsflachen
stehen mussen. Die befestigten Flachen missen 3 m breit und der Bordstein darf nicht hoher
als 8 cm sein. Eine grundstiicksbezogene Abfallentsorgung ist im Planungsgebiet
sicherzustellen, d.h., es ist die verkehrstechnische Erreichbarkeit aller Grundsticke durch
Muillfahrzeuge ohne Riickwartsfahren zu gewdhrieisten bzw. missen die Millbehalter an die
von Mulifahrzeugen befahrenen Stral3en transportiert werden.

Anfahrtswege fiir Fahrzeuge mit Sondersignalen, wie Feuerwehr und Rettungsdienst, sind bei
der Planung der &rtlichen StraRen unbedingt zu beachten.

Alle Straken und Wege im offentlichen Bereich sind nach DIN 18024, Blatt 1,
behindertengerecht (Rollstuhlfahrer) auszubauen. Besucher kénnen ihre Pkw an der Planstralle
A (4 Platze) abstellen. Auf den Baugrundstiicken sind fur den Eigenbedarf (Wohngebiet)
ausreichend viele private Kfz-Stellplatze zu schaffen. Im offentlichen Straenraum ddrfen keine
Fahrbehinderungen auftreten. Ein Zuparken der ErschlieBungsstrale ist durch geeignete
MaRnahmen zu verhindern.

Das StraRenprojekt wird dem Stralenverkehrsamt zum gegebenen Zeitpunkt Uber das
Planungsamt des Landkreises Bad Doberan zur Abgabe einer fachlichen Stellungnahme
vorgelegt.

Fiir die Verkehrsbeschilderung ist durch den Straenbaulasttréger ein Antrag mit beigefligtem
Beschilderungsplan und Markierungsplan beim Stralenverkehrsamt des Landkreises Bad
Doberan zu stellen.

Die gesamte Verkehrssituation in Eimenhorst ist kritisch. Der Durchgangsverkehr belastet die
Ortslage.
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Die Belastung ist jedoch gering im Verhaltnis der 9.000 - 10.000 Kfz pro Tag in diesem Bereich.
Nach der Realisierung der geplanten siidlichen Ortsumgehung von Elmenhorst wird sich die
Verkehrsmenge erheblich reduzieren. Die HauptstraBe wird im Herbst 2004 beginnend,
umfassend instandgesetzt. Vom Planbereich des B-Planes Nr. 19 werden keine Flachen fir
Nebenanlagen der Hauptstrale bendtigt. Ein FuRweg auf beiden Strallenseiten ist hier nicht
vorgesehen.

8. Stadttechnische Ver- und Entsorgung:
8.1. Allgemeine Hinweise auf wasserwirtschaftliche Vorschriften:

Als Voraussetzung fur die Nutzung des Wassers und der Gewadsser ist bei der zustandigen
Wasserbehtrde die erforderliche Entscheidung gemal §§ 7, 7a des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) in der Bekanntmachung der Neufassung des Wasserhaushaltsgesetzes vom
12. 11. 1996 (BGBI. | S. 1690) sowie §§ 5 bis 8 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) vom 30. 11. 1992 (GVOBI. M-V S. 669), geandert durch Gesetz vom
02. 03. 1993 (GVOBI. M-V S. 178) einzuholen.

Zum Schutz des Wassers und der Gewésser ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
gemal § 20 Abs. 1 des LWaG M-V in Verbindung mit §§ 19g bis 191 des WHG der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Bad Doberan bzw. der zusténdigen Genehmigungsbehérde
anzuzeigen.

GemaR § 38 Abs. 1 des LWaG M-V bediirfen der Bau, die wesentliche Anderung und Stillegung
von Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen einschlieflich  Rohrleitungen der
wasserrechtlichen Genehmigung. Diese ist entsprechend § 108 Abs. 1 Buchst. g des LWaG
beim Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Rostock als zustdndige Wasserbehérde zu
beantragen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie wasserwirtschaftliche Anlagen, die im Zusténdigkeits-
bereich des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Rostock liegen, werden nicht berihrt. Das
gleiche trifft flir Gewasser |. Ordnung zu. Im Planungsgebiet befinden sich keine Messstellen im
Oberflachen- und Grundwasser.

Sofern im Zuge der Baugrunderschlie®ung bzw. Bebauung Bohrungen niedergebracht werden,
sind die auszufihrenden Firmen gegeniber dem Geologischen Landesamt Mecklenburg-
Vorpommern meldepflichtig (§§ 4 und 5 Lagerstattengesetz vom 14. 12. 1994 (RGBI. | S. 1223)
i.d.F. des BGBI. Ill 750 - 1, gea. d. Ges. vom 02. 03. 1974 (BGBI. | S. 469). Evtl. notwendige
Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufUhrenden Baumaflnahmen stellen eine
Gewasserbenutzung im Sinne des § 3 Abs. 2 Punkt 1 Wasserhaushaltsgesetz dar und bedirfen
ebenfalls einer Erlaubnis gemal § 8 LWaG, die durch die Untere Wasserbehérde des
Landkreises Bad Doberan zu erstellen ist.

Grundlage fir eine Bebauung ist eine ordnungsgemaRe ErschlieRung fiir die
Wasserversorgung, die schadlose Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser sowie die
ausreichende Behandlung des Abwassers.

Alle Fragen beziglich der Wasserver- und Abwasserentsorgung sowie der Regenwasser-
ableitung sind zustandigkeitshalber mit der Untere Wasserbehtérde des Landkreises Bad
Doberan sowie mit dem Wasser- und Bodenverband ,Untere Warnow-Kiste" zu klaren.

Die technischen Lésungen fir die Schmutz- und Regenwasserentsorgung sowie fir die Trink-
wasserversorgung sind im Rahmen der Erarbeitung der weiteren Planungsphasen heraus-
zuarbeiten und der Eurawasser Nord GmbH vorzustellen. Bei der Planung von neuen
Baumstandorten ist ein Abstand zu den Anlagen von 2,50 m einzuhalten.
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8.2. Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem vorhandenen Netz. Die Versorgung mit Trinkwasser
kann durch die vorhandenen Trinkwasserleitungen in der Hauptstrale abgesichert werden. Es
wird eine Netzerweiterung erforderlich.

Fur alle neu verlegten Trinkwasserleitungen ist vor der Einbindung in das offentliche
Versorgungsnetz der hygienische Reinheitsnachweis und die Freigabe Gber das
Gesundheitsamt einzuholen.

8.3. Loschwasser/Brandschutz:

Das Léschwasser ist aus vorhandenen Hydranten der umgebenden Stralen zu entnehmen.  In
der Hauptstrale liegt eine l6schwasserfiinrende Trinkwasserleitung. Gemal TRW 405 darf die
Wasserentnahmestelle max. 300 m vom zu schitzenden Objekt entfernt sein und der Tabelle
Richtwerte fir den Léschwasserbedarf entsprechend missen die aufgefihrten
Léschwasserwerte fur 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Zur Ldschwasserversorgung fur das genannte Bebauungsplan-Gebiet kann festgestellt
werden, dass diese im Rahmen des bestehenden Hydrantenvertrages zur Entnahme von
Léschwasser aus dem offentlichen Versorgungsnetz abgesichert ist. In der HauptstralRe (L 12)
existiert derzeit bereits 1 Unterflurhydrant mit einer Entnahmekapazitét von 48 m*/h, der sogar
direkt am Rande und somit im Loschbereich des B-Plan-Gebietes liegt. Konkret handelt es sich
dabei um den Hydranten Fb 211001 (Lage: Hauptstrae 91). Sofern sich der erforderliche
Grundschutz, der auf der Grundlage des Arbeitsblattes W 405 zu ermitteln ware, sich durch die
vorgesehene Bebauung im B-Plan-Gebiet nicht erhoht, steht somit zur Zeit ausreichend
Léschwasser zur Verfligung.

Wenn Teiche, Brunnen oder Schwimmbecken sich im privaten Besitz befinden, so sind diese
Wasserreserven nicht fir den Léschwasserbedarf der Feuerwehr gemal TRW 405 in den
Bebauungsplan einzubeziehen.

Im Einsatzfall kénnen diese Wasserreserven gemaf des Brandschutzes M-V von der
Feuerwehr genutzt werden.

Anfahrtswege fur Fahrzeuge mit Sondersignalen (Feuerwehr und Rettungsdienst) sind bei der
Planung des StraRennetzes unbedingt zu beachten, insbesondere bei der Planung von
verkehrsberuhigten Straften, die ein schnelles An- und Abfahren dieser Sonderfahrzeuge im
Einsatz nicht beeintrachtigen durfen.

Anfahrtswege fiir die Feuerwehr miissen mindestens 3 m breit sein und eine lichte Hohe von
3,5 m aufweisen (Verbindung mit &ffentlichen Verkehrsflachen). Ausgelegt sein muss der
Anfahrtsweg fiir eine Achsenlast von 100 kN. Ist die begrenzte Zufahrt groler als 12 m, so
muss die Breite 3,5 m betragen.

8.4. Schmutzwasserbeseitigung:

Das anfallende Abwasser ist im Trennsystem zu erschliefen. Das anfallende Schmutzwasser
ist der vorhandenen Schmutzwasserleitung in der Hauptstrae zuzuleiten. Es wird eine
Netzerweiterung erforderlich. Die technischen Anschlussbedingungen und -maoglichkeiten sind
iiber den Warnow-Wasser- und Abwasserverband (WWAV) mit der EURAWASSER GmbH
abzustimmen.

Fiir alle Grundstiicke besteht nach der Fertigstellung die Anschluss- und Benutzungspflicht.

8.5. Regenwasserableitung:

Das anstehende unbelastete Niederschlagswasser soll in geeigneten Féllen auf den
Grundstiicken versickert werden. Bei ungiinstigen Bodenverhaltnissen ist im Einvernehmen mit
dem WWAV eine zentrale Regenentwasserung vorzusehen. Der Baugrund weist nach, dass
Versickerungsmoglichkeiten nicht bestehen. Das Baugrundgutachten ist zur Bewertung der
EURAWASSER Nord GmbH zur Verfiigung zu stellen.
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Das Niederschlagswasser von der Planstrae ist uUber StraReneinldufe und Leitungen
abzufithren. Firr die Entwasserung ist ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten und der Unteren
Wasserbehdrde und dem Wasser- und Bodenverband ,Untere Warnow-Kiste" zur Bestatigung
vorzulegen. Fir die Einleitung von gefasstem Niederschlagswasser in die Vorflut ist bei der
Unteren Wasserbehérde des Kreises Bad Doberan eine Wasserrechtliche Erlaubnis gemal § 8
des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992
(GVOBI. S. 669), geandert durch Gesetz vom 02. 03. 1993 (GVOBI. S. 178) zu beantragen.
Diese Gewasserbenutzung setzt die Zustimmung des Eigentiimers des Gewassers voraus.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (u.a. Heizol) gemaR § 20 Abs. 1 LWaG der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Im nérdlichen Bereich des B-Plangebietes befindet sich ein Gewasser Il. Ordnung. Es ist eine
Kombination von offener und verrohrter Vorflut vorhanden. Geman § 81 LWaG ist die Errichtung
von baulichen Anlagen in einem Abstand von 7 m ab der Béschungskante verboten. Daher ist
in der Planzeichnung der 7 m Streifen als Flache festgesetzt, der von Bebauung freizuhalten ist.
Gegebenenfalls kann eine Renaturierung vorgenommen werden. Vor der Festlegung von
Mindestabstanden zur verrohrten Vorflut fiir Leitungstrassen bzw. Befahrungsmdglichkeiten ist
der genaue Verlauf der Rohrleitung zu ermitteln und eine Kamerabefahrung zur
Zustandsermittlung vorzunehmen. Gegebenenfalls sind Leitungsabschnitte zu erneuern.

Nach Aussage von Eurawasser Rostock ist der Anschluss der Regenwasserableitung aus dem
Plangebiet zum gegeniiberliegenden Schacht R 11792 mit RS 11.96 HN (Steinbecker Weg)
rechnerisch moglich. Die EURAWASSER Nord GmbH kann erst nach Vornahme einer
hydraulischen Berechnung mitteilen, welche Mengen abgeleitet werden kénnen. Die Einleitung
von Oberflachenwasser an der nérdlichen Gebietsgrenze (,Dragunsgraben “ des Wasser- und
Bodenverbandes) ist nicht vorgesehen.

8.6. Elekiroenergieversorgung:

Die Versorgungsunternehmen werden das Gebiet weiterhin mit Elektroenergie versorgen. Ein
Anschluss an das Versorgungsnetz ist durch Erweiterung der Mittel-/Niederspannungsanlagen
maglich. Dafiir sind geeignete Flachen im &ffentlichen Raum zur Verfligung zu stellen.

Die Anlagen dirfen zur Vermeidung der Gefahrdung von Personen und der offentlichen
Versorgung nicht unter-/iiberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Aufschittungen o0.4.
freizuhalten und bei Erfordernis als Baufreimachungsmafnahme zu Lasten des Verursachers
zu verlegen. Bei Kreuzungen und Naherungen sind die Bestimmungen gemaf DIN VDE 0100,
0210, 0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten.

8.7. StraBenbeleuchtung:

StraRenbeleuchtung ist den Erfordernissen entsprechend neu anzulegen und an das
bestehende StraRenbeleuchtungsnetz der Gemeinde anzuschliefen. Es sind insekten-
schonende Lampen zu verwenden (§ 1 [5] Satz 7 BauGB und in Anlehnung an
BNatSchG § 2 [9]).

8.8. Heizung:

Zu Heizzwecken steht Erdgas zur Verfiigung. Eine Hochdruckgasieitung quert den nordlichen

Teil des Plangeltungsbereiches und muss dort umverlegt werden.

Gasleitungen sind grundsatzlich im o&ffentlichen Bereich (Gehweg) zu verlegen.

Baumpflanzungen im Bereich von Gasleitungen sind nur unter Beachtung der DVGW-Vorschrift

GW 125 gestattet.

Beim Neubau von Gebauden soliten groRe Dachflachen nach Moglichkeit auf Sudrichtung

orientiert werden, um fir die zukinftig notwendige Nutzung solarer Energien (solarthermische

Anlagen zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung sowie Photovoltaikanlagen zur

Stromerzeugung) bereits mit der Bauleitplanung optimale Voraussetzungen zu schaffen:

- als Beitrag zur Realisierung nationaler Verpflichtungen zur Reduzierung der CO2 Emissionen
(AGENDA 21 - Klimaschutz) und ebenso

- in Verantwortung gegeniiber den Bauherren, da fossile Energietrager in naher Zukunft nicht
mehr zu den heute (blichen giinstigen Bedingungen zur Verfigung stehen werden.
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8.9. Fernsprechanlagen:

im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG, T-Com,
PTI 23. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung
neuer Telekommunikationsanlagen erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG,
T-Com, TI NL NO PTI 23 in 18198 Kritzmow, Biestower Weg 20, so frih wie mdglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Fir die MaRnahme ,B-Plan Nr. 19" ist der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung
zwischen dem ErschlieBungstriger und der Deutschen Telekom AG, T-Com erforderlich.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Bdume im Bereich der offentlichen Flachen sind die
einschlagigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale
Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Bdumen usw.) ausreichend zu
beriicksichtigen.

8.10. Miillentsorgung und Abfallwirtschaft:

Ein Mullstellplatz/Wertstoffsammelplatz ist an der Wendeflache festgesetzt.

Die Mullentsorgung fir die Gemeinde ist gewéhrleistet. An allen erforderlichen Platzen werden
Miillbehalter aufgestelit. Miillentsorgungsfahrzeuge kénnen die Straen befahren.

Die Mullentsorgung erfolgt geman Abfallgesetz und Satzung des Landkreises Uber Vermeidung,
Verwertung und Entsorgung von Abféilen. Die Abfuhr von Hausmdill und von hausmullahnlichem
Gewerbeabfall erfolgt als StraRenrandentsorgung. Im Vorgabengebiet muss eine
grundstiicksbezogene Abfallentsorgung sichergestellt sein.

Bei der verkehrstechnischen Erschlie@ung von Grundstiicken ist zu berlcksichtigen, dass
Mulifahrzeuge nicht rickwarts fahren und ihr Wendekreisdurchmesser 20 m betragt. Die
maximale Entfernung zwischen Halteort des Millfahrzeuges und Bereitstellungsplatz betragt 10
m. Grundstickseigentimer, deren Grundstiicke nicht durch die Mullfahrzeuge erreicht werden
kénnen, fuhren den Transport der Millltonnen bis zum Bereitstellungsplatz auf eigene Kosten
und in eigener Verantwortung durch.

Das Zuparken der ErschlieBungsstrale ist durch geeignete Mafinahmen zu verhindern. Fir die
Zeit vom Erstbezug im Wohngebiet bis zur Einhaltung o.g. Bedingung und Auflagen, d.h. bis zur
Erreichbarkeit des Gebietes, ist durch das Ordnungsamt der Gemeinde und in Abstimmung mit
der Unteren Abfallbehérde des Kreises ein geeigneter Behelfsbereitstellungsplatz auszuweisen.

Fur jede Bebauungsfliche, die nicht von Mullfahrzeugen erreicht werden kénnen - z.B. nur
FuRwege fir die Grundstiicke in der zweiten Reihe - sind ausreichend grofie, d. h. u g.
Forderungen geniigende Bereitstellungsplatze fur Millbehalter auszuweisen.

Ein Stellplatz fiir Abfall- und Recyclingbehalter ist an der Wendeflache der Planstrale A
vorgesehen. Er ist mit Sicht-, Larm- und Staubschutz zu versehen sowie mit zusatzlicher
Bepflanzung zu umgeben.

Die Bereitstellungsplétze und die Stellplatze fur Abfall- und Recyclingbehaiter sind baulich so zu
gestalten, dass eine leichte Reinigung maglich ist. Ungezieferentwicklung darf nicht beglnstigt
werden.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefihrt wird, so dass
kein Bodenaushub zu Abfall wird.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den
Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige, geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung erfolgen kann.

Solite verunreinigter Boden angetroffen werden, ist der Verbleib bzw. die Entsorgung des
Bodens mit dem Umweltamt der Kreisverwaltung abzustimmen.

Alle StraRen, die zur Abfallentsorgung genutzt werden, miissen ausreichend tragféhig sein.
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 19 Beariindung
Elmenhorst/Lichtenhagen Wohngebiet nérdlich der Hauptstrafie
(ehemals Hof Grimnitz) in Eimenhorst

9. Immissionsschutz und Luftqualitat
Allgemeine Hinweise:

Nicht genehmigungsbedirftige Anlagen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
missen so errichtet und betrieben werden, dass

- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik ver-
meidbar sind,

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindest-
mafl beschrankt werden,

- die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfalle ordnungsgemaf beseitigt werden koénnen.

In Ausfiillung des § 23 BImSchG gelten fur diese Anlagen folgende Verordnungen (BlImSchV):
- Verordnung {iber Kleinfeuerungsanlagen (1. BimSchV) vom 15. 07. 1988

- 2. BimSchV vom 10. 12. 1990

- Verordnung zur Auswurfbegrenzung von Holzstaub (7. BImSchV) vom 18. 12. 1975

- Verordnung zur Begrenzung der Kohlenwasserstoffemissionen (20./21. BImSchV)

Larmschutz:

Die Bauflachen sind als WA = allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Es
sind Wohngebaude, der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Gaststatten und nicht
stérende Handwerksbetriebe zulassig. Das Wohnen wird Uberwiegen.

Nach Beiblatt 1 DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, werden folgende Orientierungs-
werte fiir den Beurteilungspegel empfohlen:

Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45/40 dB(A)

Der hohere Wert gilt fiir den von Verkehrslarm verursachten Immissionen.
Nach der BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung — vom 12. 06. 1990 sind folgende
Immissionsgrenzwerte vorgegeben:

Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) 49 dB(A)

Werden die geltenden Orientierungswerte tiberschritten, sind Malnahmen zur Larmminderung
herauszuarbeiten.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsmitte der Ortslage Elmenhorst und umfasst eine Flache
von ca. 1,4 ha. Die Hauptstrale verlauft stidwestlich des Plangebietes. Das Plangebiet wird im
Norden und Osten von vorhandener Bebauung begrenzt. Das Plangebiet soll Uber die Stich-
strale (PlanstraRe A) an die Hauptstrae und damit an das tibergeordnete StralRennetz
angeschlossen werden. Die Planstrale verlduft zwischen den beiden Baugebieten hindurch
und erschliel’t diese.

Die Bedingungen zum Larmschutz fir den Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 19 sind
annahernd gleich wie in den Gebieten der B-Plane Nr. 10, Wohngebiet Oberhagen - in Kraft seit
13. 02. 2000 -, B-Plan Nr. 7, Wohngebiet Weidenweg - in Kraft seit 20. 08. 1993 - und B-Plan
Nr. 3/1ll, Wohn- und Mischgebiet ,Bachweg” - in Kraft seit 11. 08. 2001. Sie liegen alle an der
verkehrsbelasteten HauptstraRe, die als Landesstralle Nr. 12 klassifiziert ist.

Seit Jahren ist fur die L 12 eine stdliche Ortsumgehung von Elmenhorst geplant. Mit der
Realisierung der Ortsumgehung wird sich die Verkehrsmenge erheblich - mindestens auf die
Verkehrsstarke von 1995 - reduzieren.

Daher konnen die Feststellungen und Schiussfolgerungen aus der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 10 der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen fiir diesen B-Plan Nr. 19 herangezogen werden.

15



Gemeinde Bebauungsplan Nr. 19 Begrtindung
Elmenhorst/Lichtenhagen Wohngebiet nordlich der Hauptstralle
(ehemals Hof Grimnitz) in Elmenhorst

,Als reprasentativ fiir den gegenwartigen Verkehr auf dem fir das Plangebiet emissionsrele-
vanten Abschnitt der L 12 durften folgende in der Verkehrsmengenkarte M-V 1995 fir die
L 12 - Zahistelle Nr. 0029 - ausgewiesenen Daten anzusehen sein:

Durchschnittliche tagliche Verkehrsstirke (DTV): 7.554 Kfz / 24 h, darunter Schwerlastanteil
(SV): 304 Kfz / 24 h - d.h., der SV-Anteil betragt 4,0 %. Davon ausgehend und im Ergebnis
kirzlich erfolgter Riicksprachen des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Rostock mit dem
StraRenbauamt Straisund und dem Amt fiir Umweltschutz der Hansestadt Rostock ist die DTV
von 10.000 Kfz / 24 h als ,untere Grenze“ der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke
einzuschétzen, die der Berechnung der fiir das Plangebiet im maRgeblichen Prognosejahr 2010
zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen von der L 12 zugrunde zu legen ist. Dement-
sprechend sind dann auch die mafigebenden stundlichen Verkehrsstarken M / tags: 600 Kfz/h;
M / nachts: 80 Kfz/h einzuschatzen. Als mafigebende Lkw - (SV-) Anteile sollten zugrunde
gelegt werden: p / tags: 4,1 %; p / nachts: 2,1 %.

Das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Rostock bemerkt, dass diese Werte sich aus dem o.g.
(in der Verkehrsmengenkarte M-V 1995 fiir die L 12 / Z&hlstelle Nr. 0029 ausgewiesenen) SV-
Anteil von 4,0 % ergeben (wobei die Umrechnung auf tags" bzw. ,nachts” gemaR den
diesbeziiglichen Hinweisen in den Rechenbeispielen zu den Richtlinien fir den Larmschutz an
den Strallen / RBL - 92 des BMV erfolgte).

Ausgehend von den oben genannten Verkehrsstarken (M / tags, nachts) und Lkw-Anteilen
(p / tags, nachts) sowie den Angaben zur Geschwindigkeit (50 km/h), StraBenoberflache
(Asphaltbeton) und -steigung (kleiner/gleich 5 %) wéren nach Gleichung (25) DIN 18005
Teil 1 folgende fiir das Plangebiet zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen von der L 12
relevanten Emissionspegel zugrunde zu legen:

Lm,E / tags: 60,8 dB(A); Lm g / nachts: 51,0 dB(A).

Auf Grundlage dieser Emissionspegel kann in Verbindung mit Bild 19 DIN 18005 Teil 1 (gemaf
Gleichung (24) der Norm) eingeschatzt werden, dal die dem Plangebiet
(WA-Gebiet) zuzuordnenden Orientierungswerte - tags: 55 dB(A), nachts: 45 dB(A) - in der
Nahe der L 12 erheblich, z.B. bei einem (horizontalen) Abstand zur Straftenmitte von
12 - 13 m (und einem - auch im weiteren angenommenen - Hoéhenunterschied zwischen
Immissionsort und Schallquelle von 3 m) um jeweils 10 dB(A), Uberschritten werden und noch
bis zu einem Abstand zur L 12 von ca. 70 m Uberschritten werden kénnen. Dabei wéaren dann
im Hinblick auf vorgesehene Schallschutzmalnahmen nach Nr. 5 DIN 4109 folgende
Larmpegelbereiche (LpB) gemaR Spalte 1 Tabelle 8 DIN 4109 zugrunde zu legen und zwar bei
(horizontalen) Abstanden zur Mitte der L 12

- bis 19 m LpB IV

-von 20 m bis 48 m: LpB Il

-von 49 m bis 70 m: LpB Il

Dieser 70-m-Abstand wurde in der Planzeichnung nachgetragen, ohne Ricksicht auf
vorhandene Bebauung zu nehmen, da langfristig auch Veranderungen an baulichen Anlagen
(Geb&ude und StraRen) vorgenommen werden kénnten.”

Innerhalb der Larmpegelbereiche Il und Ill sind Gebaudeseiten und Dachflachen von Wohn-,
Schlaf- und Aufenthaltsrdaumen mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Mal in
Abhangigkeit vom maRgeblichne AuRenlarmpegel/Larmpegelbereich wie folgt zu realisieren:

Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
bereich AuBenlarmpegel des Aufienbauteils
dB(A) R'w,res in dB
Aufenthaltsrdaume in Blirordaume und ahnliches
Wohnungen
1] 56 - 60 30 30
! 61 -65 35 30

Fur larmabgewandte Geb&udeseiten darf hierbei der mafigebliche AuRenlarmpegel ohne
besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) gemindert werden.
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 19 Begrlindung
Elmenhorst/Lichtenhagen Wohngebiet nérdlich der Hauptstrale
(ehemals Hof Grimnitz) in ElImenhorst

Vom Baugebiet 1 befinden sich weder Baugebietsflachen noch (iberbaubare Grundstiicksteile
im Korridor des Larmpegelbereiches V. Fiir die im Sudteil des Baugebietes 2 geplante
Apotheke ist der Larmschutz im Bauantrag nachzuweisen. Es wird empfohlen, die Pkw-
Stellplatze zwischen der Siid- bzw. Westfassade und der HauptstraRe anzuordnen und
Aufenthaltsraume von Wohnungen - falls Wohnungen hier vorgesehen sind — den
larmabgewandten Seiten zuzuordnen.

Besucher (nicht die Grundstiickseigentiimer/Anlieger) kénnen ihre Pkw dezentralisiert auf der

PlanstralRe A abstellen. Es sind 4 Parkplatze erforderlich. Von den Parkflachen zu bewohnten

Nachbargrundstiicken ist aus verschiedenen Griinden ein Mindestabstand von 5 m zum

nachstgelegenen Fenster eines Aufenthaltsraumes einzuhalten. Der Mindestabstand von 5m

stellt sicher, dass

- Spitzenpegelkriterium der TA Larm zumindest am Tage (bezogen auf ein allgemeines Wohn-
gebiet) eingehalten wird,

- Abgasbeeintrachtigungen (Luftschadstoff- und Geruchsbelastigungen) weitgehend minimiert
werden,

- Gefahren bei Havarien (Pkw-Brand, Explosionen) weitgehend minimiert werden.

Es sollte in der Planung immer versucht werden, die Entfernung Emissionsquelle —

Immissionsort zu maximieren, um dem Vermeidungsgebot zu entsprechen. Im B-Plangebiet

kénnen die 5 m Absténde bei den Einzelparkplatzen eingehalten werden.

Luftqualitat:

Seit dem 12. September 2002 hat die Gemeinde nach § 50 BImSchG bei raumbedeutsamen
Planungen in Gebieten, in denen die Immissionsgrenzwerte der 22. BimSchV nicht
{iberschriten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestmaglichen Luftqualitét als Belang zu berticksichtigen. Diese gesetzliche Forderung wird
erfillt, indem die Gemeinde festgestellt hat, das Betriebe und Einrichtungen, die die Luftqualitat
negativ beeintrachtigen kénnten, im Geltungsbereich nicht geplant und in der Umgebung nicht
vorhanden sind.

Das gesamte Gemeindegebiet ist gut durchliftet und relativ locker bebaut. Durch die
stadtebauliche Planung wird sich die Luftqualitat verbessern. Die Beeintrachtigungen der
Luftqualitdt durch den landwirtschaftlichen Betrieb entfallen.

Festsetzungen zur Luftqualitat sind hier nicht erforderlich. Die ringsum locker bebauten Gebiete
sind gut durchliiftet, das Plangebiet wird ebenfalls locker bebaut (GRZ 0,6).

Der Geltungsbereich ist aus der Nachbarschaft keinen luftverunreinigten Anlagen ausgesetzt,
wenn von der Luftverunreinigung, die vom StraRenverkehr auf der L 12 ausgeht, abgesehen
wird. Festsetzungen zum Stralenverkehr auf der L 12 sind im Rahmen der B-Plan-Neufassung
nicht moglich.

Aus dem Plangeltungsbereich geht keine die Umwelt beeintrachtigende Luftverunreinigung aus.
Die gasbetriebenen Zentralheizungen, die Luftungsanlagen und alle anderen technischen
Einrichtungen unterliegen den iiblichen Bestimmungen und Kontrollen.

Zu Kaminen in den Eigenheimen wurden keine Festsetzungen getroffen. Es wird davon
ausgegangen, dass von (blicherweise selten gebauten und/oder genutzten Kaminen keine
unertraglichen Beeintrachtigungen ausgehen.

Beim Neubau von Gebauden sollten, soweit méglich, groRe Dachflichen auf Sudrichtung
orientiert werden, um fir die zukinftige notwendige Nutzung solarer Energien (z.B. zur
Warmwassererzeugung fir Heizung und Sanitdr) bereits mit der Bauleitplanung optimale
Voraussetzungen zu schaffen, nicht zuletzt als Beitrag zur Realisierung nationaler
Verpflichtungen zur Reduzierung der CO2-Emissionen.
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 19 Begriindung
Elmenhorst/Lichtenhagen Wohngebiet nérdlich der Hauptstralie
(ehemals Hof Grimnitz) in Eimenhorst

10. Bodenordnende MaRnahmen:

Bodenordnende MafRnahmen im Sinne der § 45 — 84 BauGB sind nicht erforderlich.

11. Kosten:

Offentliche Flachen werden nach der vollstandigen Realisierung aller Mainahmen kostenfrei an
die Gemeinde Ubergeben. Die Kosten fir den Grinausgleich aulerhalb des
Plangeltungsbereiches zéhlen zu den ErschlieRungskosten.
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 19 Begriindung
Elmenhorst/Lichtenhagen ~ Wohngebiet nérdlich der Hauptstrae
(ehemals Hof Grimnitz) in Eimenhorst

Anlage 1

Flachennutzungsplan der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen
VergroRerter Auszug (MaRstab ca. 1 : 5.000) mit gekennzeichneter Lage
des B-Plan-Geltungsbereiches
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 19 Begriindung
Elmenhorst/Lichtenhagen =~ Wohngebiet nérdlich der Hauptstrale
(ehemals Hof Grimnitz) in ElImenhorst

Anlage 2

Ubersicht zu den Flurstiicken im Plangeltungsbereich
(Maldstab ca. 1 : 1.500)
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 19 Begriindung
Elmenhorst/Lichtenhagen =~ Wohngebiet nérdlich der Hauptstralle
(ehemals Hof Grimnitz) in Elmenhorst

Anlage 3

Flugbild, Zustand 2001, ohne MaRstab
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 19 Begriindun
Elmenhorst/Lichtenhagen ~ Wohngebiet nérdlich der Hauptstralle
(ehemals Hof Grimnitz) in Elmenhorst

Gestaltungsskizze, ohne MaRstab

sm\r\b(!d«’r Weg
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 19

Begriindung

Elmenhorst/Lichtenhagen ~ Wohngebiet nérdlich der Hauptstralle
(ehemals Hof Grimnitz) in ElImenhorst

Beteiligte am Bebauungspian:

Kartengrundlage:

(Lage- und Hoéhenplan)

Vermessungsbtiro Hansch und Bernau
Talliner Stralke 1, 18107 Rostock
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Bauleitplanung:
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Herr Dr. Frank Mohr

Dorfstrale 18 B, 18107 EImenhorst/Lichtenhagen
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Griinordnung:

Landschaftsarchitekturblro Lammel
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Rosa-Luxemburg-Sirafe 19
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 19 Begariindung
Eimenhorst/Lichtenhagen =~ Wohngebiet nérdlich der Hauptstralte
(ehemals Hof Grimnitz) in Elmenhorst

Anlage 6

Gerneinde Elmenhorst/ Lichtenhagen Eingniffs- und Ausgleichsbilanzierung
Bevauungsplan Nr, 19

Einariffe in Natur und Landschaft und AusaleichsmaBnahmen

Im Rahmen des Bauleitverfahrens ist gemaR § 1a BauGB und § 21 BNatSchG in Verbindung mit § 14
des LNatG M-V die Eingriffsregelung zu Uberpriifen. Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung
der Planung ergebenen Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zulassigkeit zu
untersuchen sind, MaBnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt sowie fir
unvermeidbare, aber zuldssige Eingriffe MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt werden
kannen.

Methodik:

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolat fir die Fiachen-/ Biotopverluste auf der Grundlage
"Hinweise zur Eingriffsregelung”, erstellt vom Landesamt fir Umwelt, Maturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3/ 1999).

i. Auszgangsdaten

1.1 Kurzbeschreibung des Eingrifis

Firr die ungecrdnete aite Hofstelle Hauptstrasse Nr. 32 der Gemeinde Elmennorst/ Lichtenhagen soli
flir eine zuknftige Neuordnung ein Bebauungsplan erstellt werden. Die Hofstelle stelite bis vor kurzer
Zeit nocn eine typische f&ndliche Wirtschaftsform bzw. Flachennutzung dar. Neben den Prerdekoppeln
und dem Blumengarten in den Randbereichen gab es im Hofkern verschiedene Nebengebaude fur die
Unterstellung von lanawirtschaftlichen Maschinen unc die Haltung von Tieren. Nach dem
Bilanzierungsmode!l hat dieser Biotoptyp sinen Biotopwert von 0, da der versiegelte bzw. verdichtete
Flachenanteil bel 40 % liegt, erhalt der Bictoptyp einen Kompensationswert von 0,6. Trozdem die
grundsiuzlichen Eingnife durch den geplanten B-Plan auf den erheblilch versiegelten bzw.
aufgeschiitteten und vermuliten Flachen stattfinder, sind dennoch Eingrifie auf den Naturhaushalt zu
enwarten.

Der tatsachiiche Eingriff wird durch folgende MaBnahmen gepragt:

Apriss / Neubau von Gebduden,

Ruckbau / Veriegung von neuen Ver- und Entsorgungsleitungen,
Meubau von ErschlieBungsstral3en, FuBwegen und Parkplatzen,
Bau von Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatzen

1.2 Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen

=

i B

5 g -

= c & S a

; a 3 c 2D

Biotoptyp/ 2 g g £ -g

Erfauterung zum Kompensationserfordernis o = 3 |Art der Beentrachtigung (g
14.5.1 |La@ndlich gepragtes Dorfgebiet 0 0,6 |Strade, vorhandene 1

Bebauung, Schutthalden,
Ruienen

Larmmel Landschaftsarchiiekiut
Stand 25.11 2004
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 19 Begriindung
Elmenhorst/Lichtenhagen  Wohngebiet nérdlich der Hauptstralle
(ehemals Hof Grimnitz) in Eimenhorst

Gemende Elmenhorst/ Lichienhagen Eingrifts- und Ausgleichsbiranziening
Bebhauungspian Nr. 19

2. Eingriffsbewertuna und Ermittiung des Kompensationseriordernisses

2.1 Biotopbeseitigung durch Fldchenversiegelung oder Funktionsveriuste

Die Biotoptypen werden in der folgenden Tabelle in vollversiegelte und teilversiegelte Flachen unterteilt, um
eine optimale Einschadizung des maximal moglichen Eingriffs zu garantieren.

=
I
o
2| 2 2 ot =
S | g =) = =
3 |5 5 - Z &
~ & & Bos -4 ®c
E 2] o =z @ =} Z 9
¥ |21 8| & 25 g 2§
S b 2 3B £ 2=
%5 bl 5| 2 39 G & 5
Biotoco/p e 2| a2 I Z = 2 T 2
Baugebiet 1 GRZ 0,3
Landlich geprdates Dorfgebiet 1451 4.577| O
versiegelter Flachenanteil 1.373 0,6( 0,5 3,751 0,825 1:133
unversieaalter Flachenanteil 3.204 06| O 0,75 0,45] 1.442
|Kompensationsflachendquivaient Eingriffsilache Baugebiet 1 2.575
.
|Baugebiet 2 GRZ 0,3
|Landlich gepraates Dorfaebiet 14.5.1 3.032| 0
! versiegelter Flachenanteil 1.210 0,6l 0.5| 0,75} 0,825] 938
unversiegelter Fidchenanter | 2.822 0,6/ 0! 0,75 0,45 1.270
Kompensationsilachenaquivalent Eingriffsilache Baugebiet 2 2.268
Verkehrsildchen GRZ 1
Landlich georagtes Dorfgebiet 14.5.1 1.566] 01 0,6] 0,51 0,751 0825 1.29
{Kompensationsﬂ'échenéquivalent Eingriffsflache Yerkehrsilachen 1.292]
iSumme Kompensationsfidchenaguivaient 8. 135]
1
Die Summe des Kompensationsilachenbedarfes betragt 6.135 m2,

Lammel Landschattsarchinekiur
A-1 2
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 19 Begartndung
Elmenhorst/Lichtenhagen ~ Wohngebiet nérdlich der Hauptstrafte
(ehemals Hof Grimnitz) in Eimenhorst

Gemeinde Elmennorst/ Lichtenhagen

Eingritfs- und Ausgleichsbilanzierung
Bebavungsplian Nr. 19

2.3 Biotopbeeintrachtigungen

Aufgrund der schon bestehenden und nur geringflgig hinzukommenden Nutzung ist mit keinen weiteren
Biotopheeintrachtigungen zu rechnen.

2.4 Zusammensteliung des Kompensaticnsilachenbedarfes:

Flachenaquivalent fir Biotopverluste durch Fidchenversiegelung oder

Funktionsveriuste (2.1): 8.135 m2
Fliachenaquivalent fiir die Biotopbeeintrdchtigungen (2.3): 0 m?
Eie Summe des Kompensationsflichenbedarfes betragt 8.135 m2. !

Lammel Landschaftsaichitektur
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 19 Begriindung
Elmenhorst/Lichtenhagen = Wohngebiet nordlich der Hauptstralle
(ehemals Hof Grimnitz) in Elmenhorst

Gemeinde Elmenhorst/ Lichtenhagen

Lingriffs- und Ausgleichstilanzierung
Bebauungsplan Nr. 19

3. Geplante MaB3nahmen fiir die Kompensation
3.1 KompensationsmafBnahmen

Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

x

. c

. * & = 5

" 5 22 &3 E

£ 2 L] = 3

c g | 2| &% g g

p 7 | 88| 5% = 5

g 5 |EE| 22 5 g

Kompensatonsmaildnahmen = > 2z =3 = &

MaBnahmen innerhaib des Geltungsbereiches des Bebauungspianes
Einzelbaumpflanzungen 18 Stk & 25 m? ] 450| zl 3,5' 1,00| 3,50i 1.575
Summe der Kompensationen 1.575
MafBnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
10 m breite Feldhecke, im B-Plan Nr. 20 sudl.
des Regenrtickhaltebeckens 1.520 2 3,00  1,00] 3,00 4,560
Kompensationsumfang 4,560
{Gesamtumiang der Kompensationen 6.135]
4 Einariffs- und Ausaieichsbilanzierung

{Gesamtkompensationsilachenbedarf 6.135}
l@esamtumfa ng der Kompensationen 5_135]
|Differenz/ Uberschiiss 0f

Ule mit dem Bebauungsplan entstenenden tingnire N Natur und Lanascnart Konnen nicnt Innernalb aes
Geltungsbereiches des Bebauungsplane§ Nr. 19 ausgeglichen werden. Weitere Ausgleichsmafinabmen
sind im Bebauungsplan Nr. 20 sudlich des Regenrickhaltebeckens bzw. auch teilweise sudlich des
Niennager Weges geplant, dort soll eine Feldhecke zur Eingriinung angelegt werden. Mit dieser

MaBnahme konnen dann die Eingriffe im Zusammenhang des Bebauungsplanes Nr. 19 ausgeglichen
werden

Lammel Landschattsarchiekiur
A-1 4
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 18 Begriindung
Elmenhorst/Lichtenhagen ~ Wohngebiet nérdlich der Hauptstralte
(ehemals Hof Grimnitz) in Elmenhorst

zu Anlage 6

Kompensationsmafnahme am Nienhdger Weg:
Feldhecke 10 m breit, 152 m lang
Ubersicht zur Lage der MaRnahmeflache, 0.M.
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 19 Begriindung
Elmenhorst/Lichtenhagen ~ Wohngebiet nérdlich der Hauptstrafle
(ehemals Hof Grimnitz) in Elmenhorst

Anlage 7

Pflanzschema fur Heckenpflanzung
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Baumstandorte laut Pflanzeniiste

() Crataegus monogyna £~ Prunus spincsa

@ Corylus avellana (D) Crataegus laevigata
(9 Lonicera xylosteum & Viburnum opulus

& Euonymus eurcpaeus @ Sambucus nigra

& Rosa canina & Rubus fructicosus
& Salix caprea <7 Rhamnus catharticus
&

Gemeinde Elmenhorst/ Lichtenhagen
Land Mecklenburg-Varpommern

B- Plan Nr. 19
Pflanzschema

Ldmmel Landschaftsarchitektur
Rosa—Luxemburg—Str. 19, 18058 Restock,

Fon (0381) 4009982, Fax (0381) 4009083
Emal: BLAGcemmel.da, intemet
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