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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung:

PVA

Photovoltaikanlage

Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ

OK

[oxzme

Grundfladchenzahl
Héhe baulicher Anlagen (Oberkante)

Héhenbezug des unteren Bezugspunktes (in m Gber NHN)

Uberbaubare Grundsticksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1Nr. 1,2, 3 und 6 BauGB)

Art der baulichen

Nutzung
Maf3 der baulichen Hoéhe baulicher
Nutzung (GRZ) Anlagen (OK)

[alo

Abschnitt der StraBenbegrenzungslinie in Uberlagerung mit der Geltungsbereichsgrenze

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdische Leitung

Zweckbestimmung:

-

Gas

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private GrUnfldche ohne Zweckbestimmung

FlGdchen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Fladchensignatur

Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Fladchensignatur

Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB
Fldchensignatur

z.B. @

Nummer

Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB)
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Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25 a
BauGB) - Flachensignatur

Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
- Fléchensignatur

Sonstige Festsetzungen

11

21

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage sind nur bauliche Anlagen,
die der Nutzung der Photovoltaikanlage dienen, zul&ssig.

Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Héhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Die maximale Hohe von Einfriedungen betrégt 2,50 m.

Die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise um maximal 1,0 m Uberschritten werden,
wenn dies aufgrund kleinfldchiger topografischer Differenzen begrindet ist.

Der untere Bezugspunkt der Héhenfestsetzung ist durch lineare Interpolation der benachbarten, in der
Planzeichnung festgesetzten Hoéhenbezugspunkte zu ermitteln.

Straf3enbegrenzungslinie

Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten

- aund b zugleich Strafenbegrenzungslinie zur Landesstrafe L21 (Dorfstraf3e)
sowie

-~ ¢ bis f zugleich StraBenbegrenzungslinie zum Ortsverbindungsweg Am Wald

Zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Auf der zu belastenden Fldche LR1ist ein Leitungsrecht zugunsten der ONTRAS Gastransport GmbH und

deren Rechtsnachfolger festgesetzt.

Grunordnerische Festsetzungen

OK 23,50

LR1

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Baumhohe=38.6

Gesetzlich geschitztes Biotop (§ 20 NatSchAG MV)

Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (hier: Bodendenkmal)

Darstellungen des Vermessungsrisses / Lageplans

Private Grunfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflachen ,,privat 1 sind

-~ eine Gebietszufahrt von der Landesstrafe L 21 bzw. Ortsverbindungsweg Am Wald je Geltungsbe-
reich mit einer Breite von max. 6 m,

- untergeordnete Anlagen der Ver- und Entsorgung

- einuntergeordneter Spielplatz sowie

- Einfriedungen

zuldssig.

Begrinung und Bepflanzung der Baugrundsticksflache (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

Der nicht gem. § 19 BauNVO von baulichen Anlagen Uberdeckte Anteil der Baugrundsticksfldche ist
gem. §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB durch Einsaat einer Mischung aus Landschaftsrasen mit Krgu-
tern und mit autochthonem Saatgut von Wildgrdsern und Wildblumen der Region anzulegen. Bei einer
einmaligen Mahd pro Jahr sind 50% der Fldche ab Mitte bis Ende Juni und 50 % der Fl&che im Oktober zu
mdhen.

Flachen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB)

FUr die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldchen gelten folgende Maf3nahmen:

M 1: Anlage und Entwicklung eines strukturreichen Gehdlzsaumes (Uberschirmte GebUschflache mit
Streuobstwiese und Dornenhecke) aus einheimischen B&umen und Stréuchern der Pflanzenliste 1
(siehe Hinweise IV. Nr. 1). Innerhalb der Mapnahmefldche sind Zufahrten und Leitungen zur Er-
schlieBung des Baugrundstickes zuléssig.

M2: Erhaltung und Entwicklung eines naturnahen Feuchtbiotops durch extensive Pflegemaf3inahmen.

M3: Anlage und Entwicklung eines BlUhstreifens/BlUhflache mit Wildblumen (Frischwiese) durch Einsaat
einer Mischung aus fur Frischwiesen und Magerrasen mit Wildkréutern und unter Verwendung von
autochtonem Saatgut.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

In der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fldche ist eine dreireihige Strauchpflanzung unter
Verwendung von Stréuchern der Pflanzenliste 1 (siehe Hinweise IV. Nr. 1) in versetzter Anordnung, im Rei-
henabstand von 1,00 m und im Pflanzabstand von 1,50 m vorzunehmen. Innerhalb der Anpflanzungsreihe
sind Zufahrten und Leitungen zur ErschlieBung des Baugrundstickes zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Baumhthe=37.5
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Die Medieneintragung erfolgte nachrichtlich auf der Grundlage der von den Medientragern zu Verfugung gestellten
Bestandsunterlagen.
Es wird keine Gewahr dafur ubernommen, dafl das dargestellte Baugelande frei van unterirdischen Leitungen und
Bauwerken ist. Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung (bzw Ausfertigung) verwendet wird,
ist eine Uberprifung insbesondere der Hohenangaben erforderlich
Die dargestellten Grenzen entsprechen dem Katasternachweis Uber die Lagerichtigkeit der in der Ortlichkeit
vorhandenen Grenzzeichen wird keine Aussage getroffen

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes befindet sich in der Wasserschutzzone il der Wasserfas-
sung Niepars. Verbote und Nutzungsbeschrénkungen ergeben sich aus dem Beschluss Nr. 53/81 vom 12.
Mdrz 1981.

Bodendenkmal

Im Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes sind bei friheren Begehungen und/oder Grabungen die
nachrichtlich tbernommenen Bodendenkmale entdeckt worden. Es ist davon auszugehen, dass in den
betreffenden Bereichen und auferhalb unbewegliche Bodendenkmale vorhanden sind.

Hinweise

Pflanzliste

Uberschirmte Gebischfléche Streuobstwiese

Feld-Ahorn Acer campestre Apfel ,Baumanns Renette“, , Boikenapfel”, , Charla-

Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia mowsky*, ,,Croncels“ ,Danzinger Kantapfel®,

,Elstar®, ,,Goldparmane®, ,,Grahams Jubildum®,

Trauben-Eiche Quercus petraea

Stiel-Eche Quercus robur ,,Gravensteiner” ,Hasenkopf”, ,Jakob Lebel”,

,James Grieve” ,Jonathan®, ,Kaiser Wilhelm®

Walnuss Juglans regia

,Nelkenapfel, ,,Ontario”, ,WeiBer Klarapfel“

Winter-Linde Tilia cordata

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea Birne LAlexander Lucas”, ,Blutbirne”, ,Clapps Lieb-

Brombeere Rubus fruticosus ling“, ,Gute Graue®, ,Gute Luise“, ,Wiliams

Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna Christ”, ,,Zuckerbirne”, ,,Pastorenbirne”

Gemeines Pfaffenhitchen Evonymus europaea Saver- ,Koréser Weichsel”, ,Ludwigs Frihe", ,Morel-

Graugrine Rose Rosa dumalis kirsche lenfeuer”, ,Rote Maikirsche*, ,, Schattenmorelle*

Hasel Corylus avellana Pflaume Hauszwetsche, ,, Anna Spdath”, ,Grofe Grine

Hecken-Rose Rosa corymbifera Reneklode”, ,BUhler Frihzwetsche®, ,Kirkes

Hunds-Rose Rosa canina Pflaume®, ,Kdnigin Viktoria“, ,Mirabelle von

Rauhbléttrige Rose Rosa jundzillii Nancy*®, ,,Ontariopflaume”, ,,President”, , Wan-

genheims Frihzwetsche®, ,,Spilling*

Sal-Weide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa

Strauchpflanzung/ Dornenhecke

Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna Hecken-Rose Rosa corymbifera

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea Hunds-Rose Rosa canina

Hecken-Rose Rosa corymbifera Rauhbléattrige Rose Rosa jundzillii

Schlehe Prunus spinosa Sal-Weide Salix caprea

Wilde Brombeere Rubus fruticosa Schlehe Prunus spinosa

Graugrine Rose Rosa dumalis Wein-Rose Rosa rubiginosa

Hasel Corylus avellana

Artenschutz

betroffene
Arten

Nr. MaBnahmekurzbeschreibung

Vermeidungs- und Minderungsmapnahmen

VM1 Okologische Baubegleitung
For die fachliche Begleitung und Uberwachung der Bauarbeiten wéhrend der gesamten Bauzeit
ist eine fachlich qualifizierte und zertifizierte Okologische Baubegleitung vorzusehen.

Alle Arten

VM2 Bauzeitenregelung
Alle Transport- und Bauarbeiten vor allem die Rammarbeiten sind im Zeitraum vom 01. Oktober

bis 28. Februar eines Jahres durchzufUhren.

Avifauna und
Amphibien

Artenschutzrechtliche Maf3nahme

ASM11 | Einbau von Baumstubben-, Lesestein- und Bodenhaufwerke

Innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches 2 sind entlang des Waldabstandsbereiches 8
Haufwerke und an den Enden der Modulreihen 9 Haufwerke mit jeweils einer GréBe von 1 m? bis
2 m’ aus einem Gemisch von Baumstubben, Lesestein- und Boden anzulegen.

Reptilien

ASM21 | Nisthilfe fur Wiedehopf
Innerhalb der geplanten Streuobstwiese (s. M1) ist eine Nisthilfe (Eigenbau aus hohlem Baum-

stamm) fir den Wiedehopf aufzustellen.

Avifauna

ASM3 Bodenabstand des Zaunes
Einfriedungen sind fur Kleintiere insbesondere KleinsGuger durchldssig zu gestalten. Der Zaun ist

bodenfrei mit einem Mindestabstand von 15 cm bis 20 cm zwischen Boden und Zaun zu errichten.

KleinsGuger

FUr die Baufeldberé&umung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind méglicherweise Festlegun-
gen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehdérde Vorpommern-Rigen nach § 44 Abs. 1in Verbindung mit § 44 Abs. 5
sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange be-
troffen sein kénnen. Méglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder be-
stimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend frihzeitig sind notwendigen Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der
unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Rigen durchzufihren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein héchstens 5 Jahre altes
artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkréften vorzulegen.

Denkmalschutz

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema3
§11 DSchG M-V die zust&andige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fUr Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hierfUr der Entdecker, der Lei-
ter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

1.

12.

Beschluss Uber die Einleitung der Bebauungsplanverfahren Nr. 15 und Nr. 16 in der Gemeindevertretersit-
zung am 21.10.2021.

In der Gemeindevertretersitzung am 31.03.2022 wurde die Zusammenfihrung der Bebauungsplanverfah-
ren Nr. 15 und Nr. 16 zum Bebauungsplan Nr. 17 beschlossen. Der Aufstellungs- und Ergénzungsbeschluss
wurden am 26.11.2021 und am 27.05.2022 im Nieparser Amtskurier i.V.m. , BUrger- und Ratsinformations-
at-niepars.de) ortsiblich bekannt gemacht.
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BUrgermeisterin

zum 23.01.2023 durchgefihrt worden. Die 6ffer e-AUslegung ist am 25.11.2022 im Nieparser Amtskurier
ortsUblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass die Unterlagen wdhrend der Ausle-
gungsfrist zusatzlich auf der Homepage Gemeinde Niepars unter Amtsverwaltung/ Bekanntmachun-
sbauleitplaene-mv.de verdffentlicht werden.
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ngnahme aufgefordert worden.
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/ / BUrgermeisterin Kirelschimed

Die Gemeindevertretersitzung hat am 07.
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Niepars, den0%.496.15

3 beteili er Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend

aus der Planzeichnung und der Begrindung wu nmwahrend der Veroffentlichungsfrist vom 14.12.2023

bis zum 29.01.2024 und vom 17.01.2025 bis einschlief3lich zum 18.02.2025 im Internet auf der Homepage

des Amtes Niepars (www.amt-niepars.de) sowie auf dem zentralen Internetportal des Landes Mecklen-

burg-Vorpommern (https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene veréffentlicht

Zusétzlich wurden die Planunterlagen wdhrend der Dauer der Ver6ffentlichungsfrist 6ffentlich ausgele-

gen. Die Veroffentlichung im Internet und die &ffentliche Auslegung wurden am 26.01.2024 und am

15.01.2025 auf der Internetseite des Amtes Niepars verdffentlicht.

Es wurde darauf hingewiesen, dass

- umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen zur Einsichtnahme ausliegen,

- Stellungnahmen wdhrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen,

- Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch schriftlich oder wah-
rend der Dienststunden des Amtes zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbe-

ricksichtigt bleiben kdnnen.
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Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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‘ Epag-,’wd?de amé?.2¢..£2 von der Gemeindevertreter-
anes wurde mit Beschluss der Gemeindevertreter-
sitzung vom..=7.22..22.gebilligt.
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' sgtcmsfuﬁa die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
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i b_,ie;,m/‘if‘jlé, bei der der Plan auf Dauver wdhrend der
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Mafstab 1: 1.000 vorheg/t_,,.YR\Q‘ggqumche kénnen nicht abgeleitet werden.
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