SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 15

FUR DAS WOHNGEBIET AN DER HAUPTSTRASSE (EHEMALS HOF HARTMANN) IN ELMENHORST
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006
wird nach durch di vom 26.03.2015 folgende Satzung tiber

e

die 1. Anderung des Bebauungsplanes N 15 fir das Wohngebiet an der HauptsiraBe (ehemals Hof
Hartmann) in Elmenhorst, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es git die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstocke_ (Baunutzungsverordnung - BauVO) in der

ing vom 23. Januar 1990 (GBGL. | S. 132), geandert durch Artkel 3 dos Gesetzes zur
Erleichtorung von Investitionen und der Auswelstng und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1983 (BGBI. | . 446)
sowie dio Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleftilzne und die Darstellung des Planinhats (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 80) vor 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58).

Erlauterung

Planzeichen

I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Aligemeine Wohngebiete
WA

Rechtsgrundiage

(59 Abs. 1Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1- 11 BauNVO)
(§4 BauNvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
03 Grundfiachenzahl GRZ, 2.8. 0,3
' Zahl der Vollgeschosse als Hochstma, z.B. |

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
° offene Bauweise

N
£

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhuser zulassi

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

e Baugrenze % - Baugrenze entfllt

VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1Nr. 11 und Abs. & BauGB)
SuaBenverkefrsfigchen

T Verkehrsflichen besonderor Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
Mischverkehrsfiache

FuBweg
Parkiache

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB anderer Fiachen an die Verkehrsfiachen
(5.9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

veww Boreich ohne Ein- und Ausfahrt

ot Poller, Durchfahrt nur mit Sondergenehmigung
GRONFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

[:l Grinfiachen

sifentiche Grinfiachen | private Grinfiachen
Zweckbestimmung:

feeee) Hausgarten ohne bauiiche Anlagen ] Feuchtniederung

Hausgarten ofine bauliche Anlagen Fouchtniederung
izl Obstwiese Schutzgrin

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserflachen

, DEN UND
(59 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR Zum

i, DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2

@ Nummer der Grinfiache, hier Nr. 3

BemaBung (z.8.21,0m)
vorhandene hochbauliche Anlage

Kinftig entfallende hochbauliche Anlage

9. Hohenlagen: §9 Abs. 2 BauGB
1 For die eingeschossigen Einzelhauser ist die maximale Traufhohe der Dach-Hauptfiache mit 4,0 m
und die maxmale Fisthohe mit 100 m festgosetzt. BezugsmaB fir die Erdgeschoss-
Fubodenhshe, Trauthéhe und Firsthohe ist die mitlero Hohe angrenzenden, zur
jos. jeweiligen dienenden dffentlichen Verkehrsfiache im
Bereich der Zufahrt zum Baugrundstick. Traut-hohe st der Abstand zwischen Erdgeschoss-
FuBbodenhdhe und Traufpunk!. Die Erdgeschoss-FuB-bodenhshe st der Abstand zwischen der
Hohe dor offentichen Verkehrsflache und der Oberkante des FertiguBbodens im Erdgeschoss.
Dieser Abstand darl maximal 0.5 m betragon. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der

der kre

schri sen
AuBenwand. dor Abstand vom Erdge Dachspitze.

92 Dic vorhandenen Gelandehdhen diirfen sowohl im dffentichen StraBenraum, wie auch auf den
privaten Baugrundsticken nur um maximal +/- 0,5 m verandert werden.

ICHE B HR §9 Abs. 4 BauGB LV.m. § 86 LBauO M-V
2  Inden Baufeldern mit der Festsetzung SD sind fir Haupigebaude symmetrische Satteldacher mit
einer Dachneigung der Haupidachfiache von mindestens 38°, hochstens 52° festgesetzt,

i a l Sattold: i

b)  Einfriedungen zum StraBenraum und entlang dffenticher Wege sind nur in Verbindung mit
Planzungon von Strauchern oder Hecken zulassig, die mindestens die Hohe der Einfrisdungen
erreichen. Die (@aune) l i tick Seite.

©)  Bodachungen von Gebauden sind aus nicht glanzenden Tonziegeln oder Betondachsteinen

=" zuordnung
———— Lampegelberichsgrenze
OF:] Baumstandorte der Kartengrundiage (Zu orhaltende Baume sind als Einzelstandort oder in
dor Flache durch enisprechende Planzeichen fesigosetzt)

Textiche Festsetzungen

herzustolien. Blaue unf grine Farben fiir Dachdeckungen sind unzuldssig.
d)  Dachaubauten dirfen eine maximale Einzellange von 6,0 m nicht Gberschreiten. Die Summe aller

‘Gaubenbreiten darf nicht graBer sein als 60% der gesamten Trauflange des Hauptdaches.

1.BAUPL ICHE

1. Art und Ma der baulichen Nutzun,
1.1 In Allgemeinen sind di
i o W 600 m2.
13 Im sidlichen Bereich des Baugebietes Nr. 4 betragt die MindestgroBe des Wohnbaugrundstickes flr
ein Einzelhaus ausnahmsweise 570 m

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 BauNVO

2. Nebenanlagen, Garagen: §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

21 Die in den Baugebieten fostgesetzte Grundflachenzahi gitt als Obergrenze. Uberschreitungen sind in
diesen Baufeldern durch die Anrechnung der Flachen for Garagen, Stellpiatze und Zufahrten Sowie
Nebenanlagen nicht zuléssi (LV.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

22 Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalo der berbaubaren Grundstiicksfiache
2ulassig, ind Ei i

sind

3. Wohnungen in Wohngebauden:
31 Ineinem Einzelhaus ist jeweils nur 1 Wohnung zulassig.

a §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

4. Von der

44 Innerhalb der von der Bebauung Flachen iocke) sind und
jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Hohe von 08 m Gber StraBenoberkante zulassig.
‘Ausgenommen sind vorhandene GroBbaume mit einer Kronenansatzhhe von 2,5 m.

5. Verkehrsflachen: §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
51 Die Mischverkehrsfiache ist so herzurichten, dass Rettungs- und Sonderfahrzeuge ungehindert fahren
Konnen.

5.2 Inder PlanstraBe B sind 6 Pkw-Parkplatze anzulegen.
53  Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zwischen Wendeflache und HauptstraBe kann aufgehoben werden,
ipelaisn

wenn die HauptstraBe als GemeindestraBe gewidmet is
6. Larmschutz: §9 Abs. 1 Nr. 23 und Abs. 6 BauGB
6.1 Innerhalb der Flache for Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm ist festgesatzt: An den zur
(auptstraBe gerichtoten Gebaudeseiten sind bauliche LarmschutzmaBnahmen an Tiren, Fenstem.
AuBenwanden und Dacher vorzunehmen. Durch die Anordnung der Baukder undioder durch
gocignete GrundriBgestaliungen sind Wohn- und Schiafraume bzw. Aufenthaltsrume an den
Jamabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Sofem dies nicht mdglich ist, sind Schallschutzlenster
baw. Fonster und Wandaufbau folgender Larmpegelbereiche gemas DIN 4109, Tabelle 8, erforderlich:
bis 19 m von der StraBenachse der HauptstraBe: Larmpegelbereich (LpB) IV; von 20 bis 48 m: LpB Iil;
von 49 bis 70 m: LpB II.

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§.9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Fischen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpfianzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

‘Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepfianzungen und for die Erhialtung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

©

gesetzlich geschitztes Biotop (nachrichtiiche Ubernahme)

Anpflanzen von Baumen Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

o chen fr um Schutz vor

(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fiachen, die von der sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des ra des

(8.9 Abs. 7 BauGB)

Sichtdreieck
Abgrenzung unterschiediicher Griinflachen

Firstrichtung der Hauptbauksrper

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
sp Satteldach

(§9 Abs. 6, § 86 LBauO M-V)

7 §§ 1, 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und 25 LBauO M-V

7.4 Innerhalb der Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

hatt, auf der Gffentichen Grinfiache Nr. 2 der Planzeichnung mit d i

Obstwiese" sind bestehande Geholze zu erhalten und heimische, standorigerechte, Obstgehblze einer

Fogionalen Baumschule zu crganzen und daverhaft 2u unterhalten. Je 30 m? freie Fldche ist cin Baum

erganzend zu pfianzen. Die 2 n als kré L angelegt und

sind Gber einen Zoitraum von 3 Jahren 1 bis 2 mal jahriich zu manen, das Mahgut ist 2u entfernen.

Danach ist cine zweimalige Mahd pro Jahr zulassig. Der Einsatz von Dunger, Pestiziden und ahnlichen
Mitteln innerhalb der Grimfiachen ist verboten.

7.2 In der privaten Grinfléiche Nr. 3 der ichnung mit der . cin
Graben auszumodellieren, wobei die Boschungsneigungen zwischen 1:2 — 1:5 auszumodelieren sind.
i ine Tiefe von 1, ichen. Auf 10 % der nordichen Flache sind
Gehdlzguppen aus Weiden und Erlen anzupflanzen. Die Zwischenflachen und die sidiiche Fiache
‘werden mil legt jtraum von 3 Jahren 1 bis 2
mal jahrlich zu mahen, das Mahgut st zu entferen. Danach ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zuléssig.

it jassers ist zulassig.

73 Auf dem Anpfianzgebot der_privaten Grnfiache Nr. 3 der Planzeichnung mit der Zweckbestimmung
K * sind hei X Geholze gemaB Pilanzeniste anzupflanzen und
averhaft zu unterhalten. Je 1,6 m st ein Strauch zu pfianzen.

73 Auf dom Anpfianzgebot der privaten Grinflache Nr. 3 der Planzeichnung mit der Zweckbestmmung
Feuchtniodorung® sind heimische, standortgerechte Gehoize gemaB Pflanzeniste anzupflanzen und
Gaverhatt zu unterhalten. Je 1,5 m* it ein Strauch zu pflanzen.

Entlang der Baugrenze zu Baugebiot Nr. 4 sind auf einer Breite von 3 m keine Geholze zulassig.

74 Planzeniste

Baumarten Acer camg Fold-Ahom
Malus sylvestris Holzapfel
Carpinus betulus Hainbuche
Pynis salicfolia Weidenbiattrige Bime
Euonymus curopacus. Piaffenhdichen
Straucharten:  Goryius avellana Hasel
Ligustrum wigare: Liguster
Prunus padus Trauberkirsche
furnum lantana oliger Schnecbal
alix caproa al-Weide
alx aurita
ibes alpinum Alpen-Johannesbeere
‘Sambucus nigra chwarzor Holunder

Als Mindestqualitét werden 3 mal verpflanzte Hochstamme mit sinem von 16-18 cm Stammumfang,
gemessen in 1 m Hahe, von 14-16 cm fir kleinkronige bzw. 16-18 cm fir groBere Baume festgesetzt
Boi Baumpflanzungen istje Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 12 m* freizuhalten.

75 Auf der Grurfiache Nr. 5 der Planzeichnung mit dor Zweckbestimmung .Hausgarten" sind Zufahrton,
Stellplatze und Nebenanlagen unzulassig.
Innerhalo a
erhatten und bei Verlust 2u ersezen. Baume mit cinem Stammumfang unter 50 cm kbnnen besoitigt
werden. Ein Auslichten vorhandener Straucher ist zulassig.

7.6 Innerhalb der als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
iter

Landschaft ist das vorhandene Klei ines 5 m breiten aus
intensiven Nutzung zu nehmen. Eine Mahd des Ufers ist nicht zulassig. Der Randstreifen darf maximal 2
mal pro Jahr gemaht werden.

8. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen: §9 Abs. 1a BauGB
81 Dic MaBnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft und die
Anpfianzgebote innerhalb der Grinflachen und der Baugebiete werden in vollem Umfang den

et o

HINWEISE:
A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aulfalige Bodenverfarbungen enideckt werden, ist

gemaB
§ 11 DSGhG M-V (GVBI. Meckienburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 1) die zustindige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpllege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeilen, der Grundeigentimer sowie
sufalige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verplichiung erischt 5 Werkiage nach
Zugang der Anzeige.

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannie Belasiungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austitt von verunreinigten Fissigkeilen, Ausgasungen oder
Reste aller Ablagerungen (Hausmil, gewerbliche Abfdlle usw.) angelroffen, ist der
Grundstickseigentimer als Abfalbesitzer zur ordnungsgeméBen Enisorgung des_belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislauiwirlschas- und Abfaligeselz (KAW-/AbIG) vom 27. 09. 1994
BGB. | 5. 2705, zulelzt geandert durch Geselz vom 25. 08. 1998 (BGBL. | S. 2455) verpliichtel. Er
unterliegt der Anzeigepliicht nach § 42 KW-AbIG.

C  Wemes Eulen, Homissen geben sollte,
so unterfiegen diese den Besti der (BAISchv). Mit
Beseiligung dieser Quartiorgebaude ist eine Belreiung von den Vorschrifien des § 42BNatSchG

nach § 62 BNalSchG erforderlich. Notwendiger Gebaudeabriss von nachgewiesenen

ur in den nach erfolgter Auskihlung, méglichst nach
mehrtagiger intensiver Frostphase erfolgen, um den Aufenthalt von Fledermausen  sicher
auszuschii

ieBen.
Abrissarbeiten sollen vorsichlig und unter vorheriger Auinahme der Dachhaut bzw. Drempelbleche
‘an den Quartieen erfolgen. Das Hinzuziehen eines Sachkundigen zur ordnungsgemaBien Bergung
moglchenweise aulgefundener Tiere ist rasam. Vor dem Abriss ist Quartierersalz in austeichendem
MaB und in quartiergleicher oder -ahnlicher Ausfiihrung nahe dem urspriinglichen Quartier zu
. Gnnen, st die
Neuanlage geeigneler Quartiere in die Neuplanung von Gebauden zu integrieren. Fir die zerstorien
Quartiere ist mehrfach Ersatz zu leisten. Durch bauliche Differenzierung sind unterschiediiche
Quartierlypen anzubielen. Es sollie zu den Planungen ein sachkundiger Vertreter der Unleren
Naturschutzbehdrde bzw. des NABU hinzugezogen werden.

Lage des gekennzeichneten Plangeltungsbereiches, M. 1:10.000

ELMENHORST/LICHTENHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow-West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 15
MIT DER DARSTELLUNG DER 1. ANDERUNG

Wohngebiet
an der (ehemals Hof in
Anderung im vereinfachten Verfahren geméas § 13 BauGB
der i vom:  26.03.2015
in Kraft seit: 16.04.2015

Elmenhorst/Lichtenhagen, 16.04.2015




