Gemeinde Bebauungsplan Nr. 15, 1. Anderung Begriindung
Elmenhorst/Lichtenhagen Wohngebiet an der HauptstraBe

Begriindung zur 1. I'-'\nderung des Bebauungsplan Nr. 15

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Elmenhorst/
Lichtenhagen ist seit dem 16.12.2008 in Kraft und gilt fort.

Mit dem Satzungsbeschluss Uber die 1.Anderung des B-Planes Nr. 15 werden auBerdem
die nachfolgend genannten Anderungen/ Erganzungen wirksam.

erganzt wurde:

1.1. Inhalte und der Auswirkungen der Anderungen:

Durch die 1. Anderung der Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 15 wird die
Bebaubarkeit einer ansonsten schwer zu nutzenden Restflaiche des Baugebietes Nr. 4
erreicht. Die Restflache hat bislang eine GréBe von ca. 220 m2 und entspricht nicht den
Vorgaben des geltenden B-Planes mit einer Mindestgrée von 600 m? Bauflache. Durch
die Zusammenlegung der Bauflache und der Grinflachen in den Flurstiicken 249/18 und
249/20 entsteht durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 15 ein atiraktives
Wohngrundstiick mit einer Gesamtgr6Be von ca. 1177 m2. Voraussetzung dafur war die
Verschiebung der Baugrenzen innerhalb des Baugebietes Nr. 4 und die Anderung der
festgesetzten Firstrichtung.

2. Planungsrechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf:

erganzt wurde:

Das Plananderungsverfahren wurde durch den Plananderungsbeschluss vom 09.10.2014
eingeleitet.

Ursache fir die Plandnderung ist die nach dem Beschluss Uber die Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 15 geanderte Grundsticksaufteilung, die zum Verbleib einer
Restflache des Baugebietes 4 gefiihrt hat. Diese Restflache konnte von der PlanstraBBe A
aus nicht erschlossen werden und war im Rahmen der geltenden Baugrenzen nicht
optimal fiir Wohnzwecke zu nutzen.

Die Plan&nderungsziele bezogen sich daher auf die:

o Anderung der Baugrenzen innerhalb des Baugebietes 4
o Anderung der zulassigen Firstrichtung

4. Art und MaB der baulichen Nutzung, Fldchenlibersicht:

erganzt wurde:

Das Grundstick des geplanten Wohngebaudes im siidlichen Bereich des Baugebietes 4
hat eine GroBe von ca. 1177 m2. Davon sind ca. 606 m? als Griinflache und ca. 571 m2in
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 als Baugebiet festgesetzt. Die Abweichung
von der in der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15 festgesetzten MindestgréBe fir
Baugrundstiicke von 600 m? ist ausnahmsweise zulassig. Die Planzeichnung wurde im
Teil B um folgende Festsetzung erganzt:

1.3 Im sidlichen Bereich des Baugebietes Nr. 4 betrdgt die MindestgroBe des
Wohnbaugrundstiickes fiir ein Einzelhaus ausnahmsweise 570 m2.
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Diese Festsetzung ist notwendig, da die inzwischen realisierte Veranderung der
Grundstiickszuschnitte nicht von den kiinftigen Bauherren zu verantworten ist. Die
vorhandene Restflache war andernfalls nicht bebaubar.

Der Wasser und Bodenverband ,Untere Warnow - Kiste" weist in seiner
Stellungnahme vom 17.03.2015 auf die einzuhaltenden Mindestabsténde zu
Gewassern Il. Ordnung hin, da das Grundstick im sidlichen Bereich von einem
verrohrten Gewasser Il. Ordnung gequert wird. Die Hinweise werden im Zuge der
Objektplanung beriicksichtigt und die notwendigen Abstédnde zum verrohrten Gewéasser
[I. Ordnung Nr. 2/1/3 eingehalten.

6. Griitnordnung

erganzt wurde:

Die Festsetzung 7.3 wurde folgendermafen erganzt:
“ Entlang der Baugrenze zu Baugebiet 4 sind auf einer Breite von 3 m keine Gehdlze
zulassig.”

Diese Festsetzung ist notwendig durch die Verénderung der Grundstlickszuschnitte und
die daraus resultierende Verschiebung der Baugrenze. Der notwendige 3-Meter-Abstand
von Gehélzen zur Baugrenze wird dadurch sichergestellt.

7. StraBenverkehrsflachen, Wege und Stellplétze:

ersetzt wurde:

,von der Planstrae A und B fiihren zwei FuBwege zum benachbarten Park, sie kdnnen
nicht durch Kfz-Verkehr genutzt werden.”

durch:

Von der PlanstraBe A und B fihrt ein FuBweg zum benachbarten Park, er kann nicht
durch Kfz-Verkehr genutzt werden. Der im Bebauungsplan Nr. 15 ausgewiesene Ostliche
FuBweg wird als Mischverkehrsflache mit der Zweckbestimmung: Zufahrt fiir Anlieger und
Versorgungsbetriebe festgesetzi. Diese Festsetzung ist notwendig, um das geplante
Wohngebaude und die sidlich angrenzende Griinfliche zu erschlieBen. Durch die
Festsetzung ,Poller, Durchfahrt nur mit Sondergenehmigung”, im Bereich hinter der
geplanten Grundstiickszufahrt wird Durchgangsverkehr und unberechtigte Zufahrt zur
angrenzenden geplanten Parkanlage unterbunden.

8.10. Miillentsorgung und Abfallwirtschaft:

erganzt wurde:

Die Abfuhr von Hausmill/Gewerbeabfallen vom geplanten Wohngrundstiick im siidlichen
Bereich des Baugebietes 4 ist von den Eigentimern am Entsorgungstag durch
individuellen Transport der Miulltonnen bis an die PlanstraBe B sicherzustellen.
Beeintrachtigungen des offentlichen StraBenraumes sind bei der Bereitstellung der
Milltonnen zu vermeiden.
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erganzt wurde:

12. Verfahrensablauf

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.15 erfolgte im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB. )

Dieses Verfahren konnte angewendet werden, weil durch die Anderungen die Grundziige
der Planung nicht beriihrt wurden.

Im Plangeltungsbereich bleibt die Nutzungsart ,,Allgemeines Wohngebiet“ erhalten.

Mit der Verschiebung der Baugrenze werden keine Planungsgrundziige beriihrt.

Im vereinfachten Verfahren wurde von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
abgesehen. Die Offentlichkeit hatte Gelegenheit zur Stellungnahme wahrend der
Auslegung des Entwurfes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.15. Wiahrend der
Auslegungszeit hatten die betroffenen Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Im vereinfachten Verfahren wurde von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht sowie von
der zusammenfassenden Erklarung zu den Umweltbelangen abgesehen.



