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1. Ziel und Zweck der Planung:

Im seit 03. 06. 1993 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist die Flache im
Plangeltungsbereich dieses Bebauungsplanes als gemischte Bauflache (M 10) mit der
Zweckbestimmung eines Teiles dieser Flache als Sportplatz festgesetzt.

Auf dieser Grundlage soll im baulichen Bestand stadtebauliche Ordnung hergestellt werden
und der Neubau einer Mehrzwecksporthalle der Gemeinde bauplanungsrechtlich gesichert
werden.

Die Planungsziele der Gemeinde lauten:

L.

2.

Standortsicherung fur die Mehrzwecksporthalle
Beibehaltung der Sportplatznutzung neben der Mehrzwecksporthaile.

Sicherung von Verkehrsflachen fiir Haltestellen des offentlichen Personen-Nahverkehrs
(OPNV-Bushaltestellen)

Sicherung von Verkehrsflachen zur besseren Fuhrung von strallenbegleitenden
FuRwegen entlang der Dorfstraie (Kreisstrae DBR Nr. 10)

Sicherung der 6ffentlich rechtlichen ErschlieBung von Grundsticken am Sportplatz durch
die Festlegung des offentlichen Bereiches fur die ErschlieBungsstrafie ,Ann Backhus,

Sicherung von Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Hauptwanderweg / uberoért-
licher Radweg

Sicherung von offentlichen Parkflachen in Ortsmitte unter Beachtung der offentlich
rechtlichen ErschlieBung von benachbarten Grundsticken

Ausweisung von tberbaubaren Grundsttcksteilen im bisher unbebauten Bereich

Ausweisung von Griinflachen zwischen den sportiichen Anlagen und dem Parkplatz zur
Herstellung eines Grinverbundes Richtung Dorfteich Lichtenhagen
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2. Planungsrechtliche Grundlagen:

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. 08. 1997 (BGBI. | S. 2141), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1980 (BGBI. | S. 132) sowie der
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994
(GVO BI. M-V Nr. 11 S. 518). Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiull vom
25. 09. 1996 eingeleitet.

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt (siehe
Anlage 1). Mit der Festsetzung von Flachen fur Gemeinbedarf und Griunflachen auf Flachen,
die im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen ausgewiesen sind, wird das Gebot zur
Entwicklung von Bebauungspléanen aus dem Flachennutzungsplan nicht verletzt.

Die Entwarfe fur die Neufassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Elmenhorst-
Lichtenhagen (1. Auslegung 1997, 2. Auslegung 1998) zeigen eine Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes an die Flachennutzung des Bebauungsplanes, indem flachengetreu die
Gemeinbedarfsflaiche und die Sportplatzflache ausgewiesen sind (siehe Anlage 2).

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erfolgt in Form von Einwohner-
versammiungen. Die Gemeindevertretung hat am 10. 12. 1997 den Vorentwurf gebilligt und
beschlossen, den Entwurf éffentlich auszulegen. Die Auslegung hat vom 01. 04. 1998 bis
zum 04. 05. 1998 stattgefunden. GemaR § 4 (1) und (2) BauGB fand gleichzeitig mit den
Auslegungen die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden statt.

Die Abwagung zu den Anregungen aus den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
und der Nachbargemeinden fand in 6ffentlicher Gemeindevertretersitzung am 15. 07. 1998
statt. Ausziige aus dem Abwagungs- und Satzungsbeschlul wurden allen zugeschickt, die
Anregungen zum Bebauungsplan gegeben haben.

Da im rechtskraftigen Flachennutzungsplan keine Gemeinbedarfs- und Grinflachen far den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ausgewiesen sind, wurde fir den Bebauungsplan
die Genehmigung beim Landrat des Landkreises Bad Doberan beantragt.
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3. Geltungsbereich und Bestand:

Der Plangeltungsbereich ist ca. 3,7 ha gro und liegt im unbeplanten Innenbereich der
Ortslage Lichtenhagen. Im Nordosten grenzt die Hansestadt Rostock an.

Der Geltungsbereich umfalt die Flurstiicke 35; 36/1; 36/2; 37/1; 37/2; 38; 39/A; 39/B; 40; 41;
42: 43; 44/1; 44/2 und ein Teilstiick von 45 der Flur 1 der Gemarkung Lichtenhagen (siehe
Anlage 3).

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

im Norden: Mischgebiet / Denkmalbereich der Gemeinde Eimenhorst-Lichtenhagen sowie
Kleingartenanlage der Hansestadt Rostock

im Osten:  Baumschule / Gartenbaubetrieb auf dem Gebiet der Hansestadt Rostock

im Suden: DorfstralRe als Kreisstrafte Nr. 10 / gemischte Bauflachen

im Westen: DorfstralRe als Kreisstrae Nr. 10 / gemischte Bauflachen

Im Plangeltungsbereich befinden sich:

. Nebengebaude des Sportes

. die Gaststatte ,Lindenkrug/Gute Laune,

6 Wohngebaude

. offentliche Parkflache mit Containerstandplatz

ca. 350 m Lange der Dorfstrae (K10) mit den Knoten Evershéger Weg/Sievershager Weg
. geschutzte Alleebaume an der Dorfstralte

. erhaltenswertes Grofgriin am Parkplatz, am Sportplatz und auf einzelnen Privatgrund-
stlcken

Das Geologische Landesamt Mecklenburg-Vorpommern gibt folgende fachspezifische
Hinweise:

Baugrund: Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet aus ca. 3 m
machtigen feinkérnigen Sanden, die von Geschiebemergel unterlagert werden. Der Bau-
grund ist tragfahig.

Hydrologie: Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrogeologischen
Karte M 1 : 50.000 (HK 50) luftbedeckt und deshalb vor flachenhaft eindringenden Schad-
stoffen nicht geschitzt. Der Flurabstand des oberen zusammenhangenden Grundwasser-
leiters betragt nach Hydrogeologischer Karte (HK 50) > 2 - 5 m. Die Grundwasserfliel3-
richtung orientiert sich nach Osten bis Sudosten.

Hauptleitungen der Erschlieung befinden sich im &ffentlichen Bereich der Dorfstralle.

Ein kieiner Teil des Plangeltungsbereiches gehdrt zum Denkmalschutzbereich (Denkmalliste
des Landkreises Bad Doberan, Stand 29. 01. 1996). Einzeldenkmale befinden sich nicht im
Plangeltungsbereich.

Durch die Realisierung von Einzelvorhaben kénnten Bodendenkmale tangiert werden. Die
Genehmigung ist daher an die Einhaltung folgender Bedingungen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege gebunden:
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muft baubegleitend die fachgerechte Bergung
und Dokumentation der betroffenen Bodendenkmale durch qualifiziertes Personal sicher-
gestellt werden. In Absprache mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bad
Doberan Ubernehmen die dortigen Mitarbeiter diese Arbeit. Dazu ist es erforderlich, den
Beginn der Erdarbeiten der Unteren Denkmalschutzbehorde rechtzeitig, moglichst 4 Wochen,
mindestens aber 2 Wochen vor Realisierung schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Nur so
kann gewshrleistet werden, daR eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V
unverziglich geborgen und dokumentiert werden, um Verzégerungen der BaumaRnahme zu
verhindern.

Bodendenkmale sind nach § 2 (1) des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V, Neufassung vom 06. 01. 1998; GVbl 171998, S. 12 ff.) Sachen
sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein offentliches Interesse
besteht, da sie fur die Geschichte der Menschen von Bedeutung sind. Sie zeugen u.a. vom
menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten Rickschiusse auf die Kultur-,
Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte des Menschen sowie auf Lebensverhaltnisse
und zeitgenéssische Umweltbedingungen in Ur- und frahgeschichtlichen Zeiten (§ 2 (5)
DSchG M-V).

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind dem Umweltamt des Landkreises Bad Doberan
nicht bekannt.

Gewasser, Trinkwasserschutzzonen und MeQstellen fur Oberflachen- und Grundwasser des
Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Rostock befinden sich nicht im Plangeltungsbereich
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4. Art und MaR der baulichen Nutzung:

Von den rund 3,6 ha des Plangeltungsbereiches sind
- ca. 0,87 ha = 23,6 % Verkehrsflachen

-ca. 1,06 ha = 28,6 % Grunflachen

- ca. 0,48 ha = 13,0 % Gemeinbedarfsflachen und

- ca. 1,29 ha = 34,8 % Mischgebietsflachen

Fur die Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen, ist die
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt. Sie ist in dieser Hohe erforderlich, damit die
befestigten Nebenflachen zur Mehrzwecksporthalle direkt um die Haile auf dem relativ
kleinen Grundstick angeordnet werden.

Die Mischgebietsflachen sind mit der GRZ von 0,4 festgesetzt, um die sonst in der Ortslage
typische lockere Bebauung zu bewahren.

Durch die Festschreibung von Baugrenzen ergeben sich Baufenster (iberbaubare Grund-
stuicksteile), wodurch fur die Neubebauung die beabsichtigte stadtebauliche Ordnung
(Stellung der Baukorper) erreicht wird.

Die Anzahl der Vollgeschosse ist fur jedes Baufenster vorgegeben. So wird erreicht, dal nur
die Gaststatte mit zwei Voligeschossen innerhalb der gemischten Baufiachen sowie im
Denkmalensemblebereich dominant sein darf.

Die festgesetzte offene Bauweise, wonach hier nur Geb&ude bis 50 m Lange zulassig sind,
unterstutzt das Einfugungsgebot.

Durch textliche Festsetzungen sind die sonst in Mischgebieten zulassigen Nutzungen
eingeschrankt:

- Einzelhandelsbetriebe sind hier nur zur Nahversorgung zulédssig, weil die Baustruktur hier
keine gréleren Einheiten zulafRt.

- Beherbergungsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten sind
nicht zuldssig, um negative stadtebauliche und stralenverkehrliche Auswirkungen zu
vermeiden. Sie sind an anderen Standorten in der Gemeinde zuldssig.
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Flachenbilanz

Flachen ca. m? %
Mischgebiet

Baufeld 1 9.841

Baufeld 2 3.022

zusammen 12.863 34,8
Baufeld 3 - Gemeinbedarf 4.819 13,0
Verkehrsflachen:

Dorfstralle 5.510

LAnn Backhus, 1.932

Parkflache 1.004

FuBweg 269

zusammen 8.715 23,6
Griunflachen

offentliche Parkflachen 1.781

Sportfldchen 8.812

zusammen 10.583 28,6
Plangeltungsbereich 36.990 100,0
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5. Stadtebauliche und architektonische Gestaltung:

Die Mehrzwecksporthalle hat sich in seiner Geb&udestellung auf den Bestand der Baumreihe
entlang der Grundstlcksgrenze bzw. Grenze des Landkreises Bad Doberan zur Hansestadt
Rostock auszurichten.

Neubauten im Plangeltungsbereich durfen die Denkmale, die sich an der sudlichen
Plangrenze (Wohnhaus ehemalige Hauslerei, Evershager Weg Nr. 25) und an der nérdlichen
Plangrenze (schilfrohrgedeckter Bauernhof, Wohnhaus und Scheune, Dorfstralle Nr. 37)
befinden, nicht in ihrer Substanz und in ihrem Erscheinungsbild beeintrachtigen.

Die stadtebauliche Gestaltung wird maRgeblich auch durch Nebenanlagen wie
Gerateschuppen und Gartenhduser und durch Garagen und Carports beeinflufdt. Im 3-m-
Abstand von den Stralengrundstiicken (,Vorgarten,) sind solche Kleinbauten nicht zulassig,
weil eine einheitliche Baugestaltung nicht erzwungen und nicht zu erwarten ist.
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6. Griinordnung
6.1 Einleitung

Parallel zum Aufstellungsverfahren wurde ein Grunordnungsplan (GOP) erarbeitet, um bei
der Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege in ausreichendem MafRle Rechnung zu tragen.

Dem Grinordnungsplan kommt die Aufgabe zu, fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und fir die benachbarten Flachen die nattrlichen Gegebenheiten und den
derzeitigen Zustand von Natur und Landschaft zu untersuchen und zu bewerten; die durch
den geplanten Eingriff zu erwartenden Auswirkungen auf Naturhaushait und Ortsbild
aufzuzeigen und daraus die erforderlichen MalRnahmen abzuleiten. Dabei erhalten der
Schutz der naturraumlichen und landschaftlichen Gegebenheiten, wie Boden, Wasser, Klima,
Relief und Ortsbild eine besondere Gewichtung. Fur Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft sind erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmanahmen zu erarbeiten.

Durch die sich aus dem Griinordnungsplan ergebenden Malnahmen wird der Forderung des
§ 1a BauGB bzw. des § 8 Bundesnaturschutzgesetz nachgekommen, bei Eingriffen in Natur
und Landschaft die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes so
gering wie moglich zu halten und auszugleichen.

6.2 Bestandsaufnahme

Der Plangeltungsbereich liegt an der Westgrenze der Ortschaft Elmenhorst-Lichtenhagen,
direkt an der Stadtgrenze der Hansestadt Rostock.

Im Plangeltungsbereich befinden sich mehrere Gebaude mit verschiedenen Nutzungen,
tiberwiegend Wohnnutzung. Im Westen des Plangeltungsbereiches liegt ein Sportplatz mit
einer Rasenoberfiache. Im Osten befindet sich eine Stellplatzaniage, die durchgehend mit
Beton befestigt ist. Siidliche und westliche Plangebietsgrenze bildet die Dorfstrale.

Die Wohngebaude sind von Hausgarten umgeben, in denen zahlreiche Zier- und
Obstgehoize zu finden sind. Ansonsten werden die Garten durch Nutz- und Rasenflachen
gepragt. :

Der Sportplatz ist im Siden und Norden von Pappein umgeben, die aulerhalb des Zaunes
stehen. Entlang der Dorfstrale stehen vereinzelt groe Berg-Ahorn.

Der Plangeltungsbereich wird tber die Dorfstrae erschlossen und von einem unbefestigten
Weg geteilt.

Im Nordwesten, im Westen und im Suden grenzt Bebauung an, im Nordosten grenzen
Kleingarten unmittelbar an den Sportplatz an, im Osten liegt eine Verkaufsbaumschule.

Das Gebiet ist nahezu eben.

Gemal § 1 der Geholzschutzverordnung fur den Landkreis Bad Doberan vom 04. 03. 1996
sind alle Laub- und Nadelbdume (einschlieflich Obstgehoize) auf offentlichem und privatem
Grund mit einem Stammumfang von 0,50 m und mehr, gemessen in einer Hohe von 1,30 m
tiber dem Erdboden, geschitzt. GemaR § 3 o.g. Verordnung ist es verboten, geschutzte
Geholze zu schadigen, zu zerstéren oder zu entfernen.

Der Plangeltungsbereich liegt im Unterwarnow-Gebiet, das sich mit flachwelligen
Rickzugsmoranen an das nordwestliche Higelland anschliett. Vermoorte Niederungen
ehemals salzbeeinfluliter Strandseen bieten Raum fur eine intensive Graslandwirtschaft.
Genaue Bodenuntersuchungen lagen bei der Aufstellung des Grunordnungsplanes nicht vor.
In Anbetracht des geologischen Ausgangsmaterials kann jedoch von sandigen bzw. lehm-
sandigen Boden ausgegangen werden. Bei lehmigen Sanden fiihrt die Auswaschung von
Tonbestandteilen in tieferen Schichten zu héherer Bindigkeit.
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Bei hohem Sandanteil ist mit einer hohen Versickerungsrate und einer geringen
Frostanfalligkeit der Béden zu rechnen.

Faunistische Untersuchungen sind im Bebauungsplangebiet nicht durchgefuhrt worden.
Lebensraum finden Tiere vor allem im Bereich der Hausgarten.

6.3 Nutzungskonflikte

Beim geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft geman
§ 8 Abs. 1 BNatSchG:
,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfldéchen, die die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
kénnen.,

Der Verursacher des Eingriffs hat die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nach
§ 8 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen.
JAusgeglichen ist der Eingriff dann, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche
oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuruckbleibt und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.,,

Der Bebauungsplan umfalt eine Flache von 3,7 ha. Davon sind derzeit rund
10.030 m? versiegelt. Es kommt zu baulichen Veranderungen, Flachenversiegelungen und
einer Veranderung des Ortsbildes, so daB ein Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt.
Dieser wird durch folgende Ma3nahmen verursacht:

- Neubau von Gebauden auf Gemeinbedarfsfldchen,

- Verlegung von neuen Ver- und Entsorgungsleitungen,

- Neubau von ErschlieBungsstralen und FuRwegen,

- Bau von Nebenanlagen, Stellpiatzen, etc.,

- Neubau von Wohngebauden.

Die oben beschriebenen Mafinahmen wirken sich in unterschiedlicher Art und Intensitat auf
Naturhaushalt und Landschaft aus. Die bisherigen Nutzungen zu Grunde gelegt, wird es aus
der Sicht der Landschaftspflege sowohl zu positiven, als auch zu negativen Auswirkungen
kommen. Wahrend bauliche MaRnahmen und Neuversiegelungen durchweg negative
Auswirkungen auf die Faktoren des Naturhaushaltes haben, ist die Anlage von Grinflachen
mit dem Erhalt der vorhandenen GroRgriinstrukturen in der Regel positiv zu bewerten.
Nachfolgend werden die zu erwartenden Veranderungen im Hinblick auf die jeweiligen
Faktoren des Naturhaushaltes beschrieben.

Landschaftsbild/Ortsbild

Das derzeitige Landschaftsbild ist durch die vorhandene Bebauung, die Garten mit ihrem
Baumbestand und den Sportplatz gepragt. Durch Erhalt der Grolgehdize sowie behutsames
Einfiigen von Neubauten werden sich Veranderungen im Landschaftsbild ergeben, die in der
Summe keine Verschlechterung darstellen.

Boden/Relief

Durch Bodenabtrag, -auffiillung, -verdichtung und -versiegelung wirkt sich der vorgesehene
Eingriff auf die vorhandene Bodenstruktur aus. Besonders unter versiegeiten Flachen werden
die nattrlichen Funktionen des Bodens gestért und kommen bei Uberbauten und total
versiegelten Flachen (Asphalt, Beton) zum Erliegen. Dies flhrt zu folgenden
Beeintrachtigungen:

- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und N&hrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum fiir Tiere und Standort fur Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fir das Grundwasser.

11
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Wahrend der Bauphase ist durch das Befahren mit LKW und Baumaschinen sowie die
Lagerung von Baumaterialien mit Verdichtungen des Bodens zu rechnen, was zu einer
Zerstérung des naturlichen Bodengefiiges fahrt.

Wasserhaushalt
Im Plangeltungsbereich sind versiegelte, wasserundurchlassige Flachen vorhanden
(10.030 m?). Der Anteil der versiegelten Flachen soll vergrofiert werden.

Bedingt durch das relativ ebene Geldnde und den sandigen Boden kann auf den
verbleibenden freien Flachen von einer durchschnittichen Versickerungs- und damit einer
hohen Grundwasserneubildungsrate ausgegangen werden.

Auf diesen Kreislauf wirken sich im wesentlichen die zu erwartenden zusétzlichen
Flachenversiegelungen im Baugebiet aus. Sie fihren dazu, daf Niederschlagswasser nicht
mehr an Ort und Stelle versickern kann und somit oberfidchlich abgeleitet wird. Vor allem bei
Starkregen hat dies eine schnelle Ableitung des Regenwassers und das Zustandekommen
von AbfluRspitzen zur Folge. Dadurch wird die Verdunstungsrate herabgesetzt und
Vorflutleitungen kénnen tberlastet bzw. mussen entsprechend dimensioniert werden. Die
Grundwasserneubildung wird durch eine niedrigere Versickerung von Niederschlagswasser
herabgesetzt.

Innerhalb des Baugebietes wird diesen Beeintrachtigungen durch die Einrichtung von
Versickerungsanlagen auf privatem Grund entgegenwirkt.

Klima

Die derzeitig herrschenden Kleinklimabedingungen werden sich durch die Umsetzung der
Planinhalte nicht wesentlich verandern. Die bestimmenden Faktoren wie z.B.
GrofRgeholzstrukturen bleiben im Gebiet erhalten oder werden vergroRert. Lediglich die
Lufttemperatur wird sich durch zusétzliche Versiegelungen, wie StraRenbau und
Gebaudeneubauten, gering erhdhen.

Eine Verringerung der Luftfeuchte und eine Zunahme der Luftverunreinigung durch
zunehmenden Verkehr und Heizungsanlagen ist gegentber der heutigen Situation nicht zu
erwarten.

Arten- und Lebensréume

Ortshildpragende bzw. dkologisch wichtige GroRgeholze werden mit Erhaltungsgebot belegt.
Gartenflachen werden Gberwiegend erhalten.

Negativ sind zusatzliche Flachenversiegelungen zu bewerten, da durch sie Standorte fir eine
natiirliche Vegetationsentwicklung verloren gehen.

Fur im Gebiet lebende Tiere kommt es wahrend der Bauphase zu Stérungen durch die
Bautatigkeiten, was sich auch auf die in der angrenzenden Pappelreihe lebenden Tiere
auswirken kann.

6.4. MaRnahmen der Griinordnung

Die griinordnerischen MaRnahmen sollen einen Ausgleich fur die durch die Realisierung der

B-Plan-Inhalte entstehenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Funktionen

des Naturhaushaltes bewirken.

Seitens der Gritnordnung gelten folgende Grundsétze als Zielsetzung:

- Schutz und Erhalt aller vorhandenen Grinstrukturen,

- optimale Einbindung des Baugebietes in den vorhandenen Raum,

- Schaffung bzw. Erhaltung einer durchgrunten, 6kologisch orientierten Struktur,

- Beachtung okologischer Belange bei der Freiflachengestaltung,

- groBRtmaéglicher Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bei der Realisierung
der Bebauungsplan-inhalte,

- Vernetzung der im Gebiet liegenden Grunstrukturen, |

- inder Bilanz ein Ausgleich des geplanten Eingriffs.
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Verkehrsraume

Die im Geltungsbereich vorhandenen Stralken werden nicht wesentlich verbreitert. Die neu
anzulegende Strale ,Ann Backhus, wird neu ausgebaut und mit einer Baumreihe versehen.
Von dieser neu geplanten Stralle wird ein FulRweg zum 6ffentlichen Parkplatz gebaut. Dieser
wird aus fugenreichem Pflaster hergestellt.

Die offentlichen Parkplatze werden mit Baumen uberstellt. Sie sind bereits als voll versiegelte
Flachen vorhanden.

Als Baumarten sind standortgerechte, heimische Arten wie Linde (Tilia cordata), Feld-Ahorn
(Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia) oder Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) zu
verwenden. Um ein ruhiges und einheitliches Bild zu gewahrleisten, ist jeweils nur eine
Baumart zu verwenden.

Alle Strallenbaume sind in einer GroRe von mindestens 18 cm Stammumfang und 3 x
verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen. Die GroRe der Baumscheiben mufl mindestens
9 m? betragen. Zur Gewahrleistung eines sicheren Anwuchses sind die Baumstandorte vor
dem Pflanzen entsprechend vorzubereiten. Es werden Pflanzgruben von 2 x 2 m Gréfle bis
auf den gewachsenen Untergrund, mindestens jedoch 60 cm tief ausgehoben und der
Untergrund tiefgriindig gelockert. AnschlieRend wird in die Pflanzgruben bis 40 cm unter
Oberkante mit Hygropor versetzter, sandiger Lehm eingebracht und mit einem Gemisch aus
Oberboden und Bodenverbesserungsstoffen (z.B. Rindenkompost, Dinger, Bldhton)
aufgefullt. Die Pflanzgruben sind mit einem Bewdsserungsset zu versehen, wobei der
Drainageschlauch in mittlerer Wurzeliballenhthe ringférmig um den Ballen verlaufen soll.

Alle Baume sind mit einem Dreibock und dauerhafter Bindung zu sichern.

Private Grunfldchen
Die Eingriffsminimierung findet auf den Privatgrundsticken statt. Hierzu werden folgende
Malinahmen durchgeftuhrt.

MalBnahmen auf Privatgrundstiicken

Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begrinen. Je 500 m?* Baugrundstuck ist mindestens
ein den Grundstiucksverhaltnissen angepafiter, standortgerechter, heimischer Laubbaum in
mindestens 3 x verpflanzter Qualitat mit 14 - 16 cm Stammumfang oder ein Obstbaum
gleicher Qualitdt zu pflanzen. Stattdessen sind auch Laubholz-Solitars, 3 x verpflanzt mit
einer Hohe von mindestens 3 m zulassig. Vorhandene und mit Erhaltungsgebot versehene
Baume sind wahrend der Baumalnahmen vor Schaden gemal DIN 18920 zu schutzen und
nachhaltig zu sichern. Sie sind anzurechnen.

Vor den Pflanzarbeiten sind samtliche neu anzulegenden Griunflachen einer sorgféltigen
Bodenvorbereitung zu unterziehen. Baubedingte Verdichtungen sind mit einem
Tiefenlockerer zu beseitigen. Empfehlenswert ist eine Einsaat der zukinftigen Grunflachen
mit Grundingungspflanzen (z.B. Senf, Klee, Lupine, Phacelia), die schon wahrend der
Bauzeit erfolgen sollte.

Auf Stellplatzanlagen wird je 5 Steliplatzen ein heimischer, standortgerechter, mittel- oder
groRkroniger Laubbaum in 3 x verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm
gepflanzt. Dieser ist mit Strauchern zu unterpflanzen. Die Stellplatzanlagen sind insgesamt
durch Strauchpflanzungen, Schnitthecken oder berankte Pergolen weitestmdoglich
einzugrinen.

Mull- und Abfallbehalter werden so eingegrunt, dall sie nicht einsehbar sind. Dies kann
mittels einer berankten Palisade oder einer Hecke (geschnitten/freiwachsend) geschehen.

Die grunordnerischen Festsetzungen sind so schnell wie méglich zu realisieren, spatestens

jedoch in der Pflanzzeit, die dem Nutzungsbeginn der Gebadude folgt, d.h. im folgenden
Herbst bzw. Fruhjahr. '

13
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Regenwasserversickerung

Zur Verringerung der Auswirkungen von Bodenversiegelungen auf den naturlichen
Wasserkreislauf ist das auf Dachflichen anfallende  Regenwasser  Uber
Versickerungseinrichtungen auf den Grundstiicken zu versickern. Zu diesem Zweck sind
entsprechende Sickermulden, -grdben oder -schachte einzurichten, in denen sich das
Niederschlagswasser sammelt und verdunsten bzw. versickern kann.

Ferner sind zur Forderung der Versickerung von Niederschlagswasser die Stellplatze auf
Privatgrundstticken aus durchsickerungsfahigem Material herzusteilen. Geeignet sind dafar
z.B. Sickerpflaster, Betonrasensteine oder Schotterrasen.

Nach § 202 Baugesetzbuch ist der Oberboden bei allen Bauvorhaben zu schutzen. Daher ist
er von allen Bau- und Baubetriebsflachen getrennt vom Unterboden abzutragen und auf
Mieten zu lagern. Bei einer Lagerung von mehreren Monaten sind die Oberbodenmieten mit
Grandungungspflanzen anzusaen.

Offentliche Grinflachen - Parkanlage

Die Grinflachen Parkanlage sind gleichzeitig Ausgleichsflachen fur die geplanten Eingriffe.
Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten. Die Flachen sind als extensive Wiese
anzusaen und 2 x jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzuraumen. Innerhalb dieser Flachen
sind Bauwerke und befestigte FuBwege nicht gestattet.

Die Grunflache ,Parkanlage, ist locker mit GroRb&umen zu tberstellen, so dal zusammen
mit dem vorhandenen Baumbestand mindestens je 100 m? ein Baum vorhanden ist

6.5. Bilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf § 1a BauGB und § 8 Bundesnaturschutzgesetz
zu mindern und abschlieRend volistandig auszugleichen oder zu ersetzen. Dies soll nach
Maglichkeit innerhalb des Eingriffsbereiches geschehen.

Die Berechnung von Ausgleichsflachen erfolgt auf Grundlage des Kiemstedt-Modells und des
daraus entstandenen “Entwurfes einer Richtlinie far den Volizug der Eingriffsregelung” in
Mecklenburg-Vorpommern.
Die Eingriffsflache hat von ihrer Ausstattung her zum Teil eine allgemeine Bedeutung fir den
Naturschutz und ist funktional bezogen auf die folgenden Schutzgtter zu beurteilen und zu
bewerten: Arten- und Lebensraume

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaftsbild

Arten- und Lebensréume

Bebaut werden Flachen, die in intensiver gartnerischer Nutzung oder in intensiver
Sportplatznutzung sind. Die Lebensraum bildenden Geholzbestande werden erhalten und
durch Anpflanzungen bzw. Extensivierungen aufgewertet.

Boden

Der durch zusatzliche Versiegelung, sowohl aufgrund von Gebdude- als auch durch
StraRenneubauten, verursachte Eingriff ist auszugleichen. Ausgleich fur Versiegelungen sind
in erster Linie Entsiegelungen, in diesem konkreten Fall mangelt es jedoch innerhalb des
Plangeltungsbereiches an entsiegelbaren Flachen.

Fur jedes Grundstick muf der Anteil der Uberbauten und versiegelten Flachen vor dem zu
stellenden Bauantrag festgestellt werden. Darlber hinaus ist festzustellen, wieviel
zusatzliche Flache in Anspruch genommen und versiegelt wird. Die Eingriffe durch die
Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ebenfalls auszugleichen.

Fur die Ermittlung des Gesamtausgleichsbedarfes wird von der hochstmaoglichen
Versiegelung die vorhandene Versiegelung abgezogen.

14
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A. Ubersicht zu den befestigten Flachen:

Flachein Planung | zutsssige Versiegelung | Bestand Neuversiegelung

Baufelder

1Ml 9.841 m? (GRZ04) 3.936 m* | 1.780 m? 2.156 m?

2 Ml 3.022 m? (GRZ04) 1.209 m* [ 1.060 m* 149 m?

Gemeinbedarf 4.819 m? (GRZ08) 3.855 m? 855 m? 3.000 m?

Gesamt - Baufelder 5.305 m?
Verkehrsflachen
allgemeiner 5510 m? 5.000 m? 5.000 m? -
Zweckbestimmung
besonderer 3.205 m? 3.205 m? 1.680 m? 1.525 m?
Zweckbestimmung
Gesamt - 1.525 m?
Verkehrsflachen

B. Ermittlung der Ausgleichsflache

1. Restversiegelung - neu, Baufelder 5.3056 m?
2. Restversiegelung - neu, Stralenverkehrsfidchen 1.525 n?
verbleibende Versiegelung, die auszugleichen ist - gesamt 6.830 m?

Das Ausgleichserfordernis betragt 1 : 1 und wird wie die Zuordnung der Ausgleichsflachen in
Kapitel 6.6 naher erlautert.

Wasser

Zur Vermeidung der wesentlichen Verringerung der Grundwasserneubildung soll das
Niederschiagswasser von den Dachflachen auf den Grundstiicken versickert werden. Wege,
Stellplatze und Zufahrten erhalten durchsickerungsfahige Belage.

Klima

Durch Verbesserung' des Grinsystems wird sich das Kleinklima langfristig nicht
verschlechtern. Die Schutzgriinstreifen dienen einerseits der Windbrechung, andererseits
werden Schmutz- und Staubpartikel gefiltert.

Die anzupflanzenden und zu erhaltenden zahireichen Gehdlze tragen im Sommer durch ihre
relativ grofie Verdunstungsoberflache zur Kihlung und zur Befeuchtung der Luft bei.

Landschaftsbild / Ortsbild

Vorhandene pflanzliche Strukturen werden weitestgehend erhalten und ausgeweitet, alle
Neubauten werden behutsam in den Bestand eingeflgt.

Die Grundstiicke werden nach wie vor von Grinstrukturen gepragt und durch eine geringe
Uberbauung gepréagt sein.
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6.6. Ausgleichsflachen

Als Ausgleichsflache innerhalb des Plangeltungebereiches wird die Grunflache ,Parkanlage,
(1.781 m?) angerechnet. Die Flachen werden extensiviert. Die dartberhinaus benétigten rd.
5.050 m? Ausgleichsflache regeln sich nach der gemeindlichen Ausgleichssatzung.
Gegebenenfalls werden Ausgleichszahlungen geleistet.

Kostenschétzung fir die Ausgleichsflachen je m?

Die Grunderwerbs- und Planungskosten sind in dieser Aufstellung nicht ermittelt. Sie sind
vom Vorhabentrager mit der Gemeinde direkt zu verhandeln.

Extensive Wiese mit GroRbaumen

Bodenbearbeitung, Ansaat, erste Mahd, DM 1,-
Pflege fiir 3 Jahre (Mahd 2 x jahrlich, mit Abfuhr des Mahgutes) DM 1,-
ein GroRbaum je 100 m?, einschl. Baumbindung, Pflege, 18 cm

Stammumfang, 3 x verpflanzt DM 7.-
Gesamtkosten Extensive Wiese je m? DM 9,-

(1.780 m* x DM 9,- = DM 16.020,-)
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7. StraBenverkehrsflichen, Wege und Stellplatze:

Der offentliche Bereich fur die Dorfstrale als Kreisstrale DBR Nr. 10 (K12) ist eindeutig
durch die StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Die Verkehrsflache allgemeiner Zweckbe-
stimmung wurde so erweitert, dall an der Dorfstrafte beidseitig Busbuchten fur den OPNV
bzw. Schulverkehr eingerichtet werden kénnen. Bustaschen haben mit dem Ein- und
Ausfahrtbereich eine Lange von 58 m. Unter Beachtung dieser Abmalle wird die Bustasche
am Parkplatz im Bereich der Eckausrundung der abbiegenden Kreisstralle beginnen mussen
und bis einschlieRlich der Ausfahrt aus dem Parkplatz und der Stellplatzanlage reichen.

Es ist sicherzustellen, dai der die Bustasche am Parkplatz nutzende Busfuhrer bei Ausfahrt
ausreichende Sicht auf nachfolgende Fahrzeuge hat. Ggf. ist der Einsatz unterstutzender
Mittel (z.B. Verkehrsspiegel) zu prifen. Bei den Haltestellen sind die Belange der Schulweg-
sicherung zu beachten. Zur Verbesserung der Fulwegbreite auf der Sidseite der Dorfstralle
wurde der offentliche Bereich in Abstimmung mit dem Grundstickseigentumer um 1 m
verbreitert.

Bei der Einmundung der Strale ,Ann Backhus, auf die Dorfstrafie wurde die Verkehrsflache
von der Gemeinbedarfsfliche so abgegrenzt, dal das Sichtdreieck vollstandig auf der
Verkehrsflache liegt.

Die Verkehrsflache der Strale ,Ann Backhus, ist als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
festgesetzt und hat als StichstraRe am Nordende eine Wendeflache mit 20 m Durchmesser.

Die Parkplatzflache sudlich der Gaststatte ist neu geordnet. Der Gaststatte ist eine Stellplatz-
anlage zugeordnet. Fur den Allgemeinbedarf (Schule, Mehrzwecksporthalle, Ortsmitte,
Bushaltestellen und Kirche) dient die offentliche Parkflache. Bei Senkrechtaufstellung von
Pkw kénnen dort 20 Kfz abgestellt werden. AuRerdem konnen der Mullsammel-/Container-
platz beibehalten werden sowie die Uberfahrten zu Privatgrundsticken verbleiben. In der
Planzeichnung sind die Einfahrten dargestellt.

Fur den ruhenden Verkehr ist eine Stellplatzordnung zu erarbeiten. Auf das Freihalten der
Sichtfelder bei Ausfahrt aus dem Parkplatz wird verwiesen.

Die auf den Parkplatz einmindenden Grundstiickszufahrten bedurfen einer verkehrs-
sicheren Einordnung. Gleiches gilt fur den Recycling-Platz, der baulich vom Parkplatz
abzugrenzen ist. ‘

Der Hauptwanderweg ist zugleich uberortlicher Radweg und kann den kritischen
Kreuzungsbereich der Dorfstrale umgehen. Der Weg wird auf der Nordseite der Dorfstralle
und tber ein kurzes Stiick der StraRe ,Ann Backhus,, Uber Grunflache und Parkplatz wieder
zur Dorfstrafie gefuhrt.

Fur die Mehrzwecksporthalle sind die erforderlichen Steliplatze auf der Flache fur
Gemeinbedarf zu schaffen.

Bei den Sichtdreiecken wurde die Annaherungssicht entsprechend den Stralenkategorien
beachtet.

Die offentliche Zuwegung zu den Grundstiicken verlangt, dal® im Notfall dem Rettungswagen
sowie der Feuerwehr eine schnelle Anfahrt zu jedem einzelnen Grundstick gewahrieistet
sein muf.

Das Erreichen riickwartig liegender Grundstiicke kann aus Sicht des Brandschutzes in einem
Abstand bis zu 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache tber Zugénge, wie unter dem
Abschnitt Brandschutz ausgefuhrt, gewéhrleistet werden. Sind die rickwartig liegenden
Grundstiicke weiter als 50 m von einer ¢ffentlichen Verkehrsflache entfernt, mufd die Feuer-
wehrzufahrt laut DIN 14090 gewshrleistet sein. Das bedeutet z.B., dall dann auf dem Bau-
grundsttick befestigte Flachen anzulegen sind, die fur eine Achslast von 10 t ausgelegt sein
und in Verbindung mit 6ffentlichen Verkehrsflachen stehen mussen. Die befestigten Flachen
mussen 3 m breit und der Bordstein darf nicht hther als 8 cm sein.
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Eine grundsticksbezogene Abfallentsorgung ist im Planungsgebiet sicherzustellen, d.h., es
ist die verkehrstechnische Erreichbarkeit aller Grundstiicke durch Mullfahrzeuge ohne
Ruckwartsfahren zu gewahrleisten bzw. missen die Mullbehalter an die von Mullfahrzeugen
befahrenen Stral3en transportiert werden.

Anfahrtswege flr Fahrzeuge mit Sondersignalen, wie Feuerwehr und Rettungsdienst, sind
bei der Planung der 6rtlichen StralRen unbedingt zu beachten.

Alle Straflen und Wege im &ffentlichen Bereich sind nach DIN 18024, Blatt 1, behinderten-
gerecht (Rollstuhlfahrer) auszubauen.

Private Pkw-Stellplatze sind nur auf den privaten Grundsticken zuldssig. Die Stellplatze
kénnen sowohl neben- wie auch hintereinander angeordnet werden und sich auch in
Garagen und Carports befinden.

8. Stadttechnische Ver- und Entsorgung:
8.1. Wasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung ist durch vorhandene Leitungen am Rande des Plangeltungs-
bereiches gesichert.

8.2. Léschwasser / Brandschutz:

Das Léschwasser ist aus einer vorhandenen Hydranten-Ringleitung zu entnehmen.

Gemalt TRW 405 darf die Wasserentnahmestelle max. 300 m vom zu schitzenden Objekt
entfernt sein und der Tabelle ,Richtwerte fir den Loschwasserbedarf, entsprechend missen
die aufgefihrten Léschwasserwerte fir 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

Anfahrtswege fur Fahrzeuge mit Sondersignalen (Feuerwehr und Rettungsdienst) sind bei
der Planung des StraRennetzes unbedingt zu beachten, insbesondere bei der Planung von
verkehrsberuhigten Stralen, die ein schnelles An- und Abfahren dieser Sonderfahrzeuge im
Einsatz nicht beeintrachtigen ddrfen.

Anfahrtswege fur Feuerwehr miissen mindestens 3 m breit sein und eine lichte Héhe von
3,5 m aufweisen (Verbindung mit offentlichen Verkehrsflachen). Ausgelegt sein mufl der
Anfahrtsweg fur eine Achsenlast von 100 kN. Ist die begrenzte Zufahrt gréier als 12 m, so
muf die Breite 3,5 m betragen.

Die Versorgung mit Loschwasser Uber Hydranten ist geman Hydrantenrichtlinien (Abstande)
in Form einer Ringleitung sicherzustellen.

Zugange dienen der Erreichbarkeit von Grundstiicksteilen mit Rettungs- und Loschgeraten.
Sie miissen geradlinig, mindestens 1,25 m breit und eine lichte Héhe von 2 m besitzen (wenn
der Abstand zu &ffentlichen Verkehrsflachen unter 50 m liegt). Turoffnungen missen eine
lichte Breite von 1 m besitzen.

8.3. Schmutzwasserbeseitigung:

Das anfallende Abwasser ist im Trennsystem zu erschlieen. Das anfallende hausliche und
gewerbliche Abwasser ist tber die zentrale Ortsentwasserung zur Klaranlage Rostock
abzuleiten.

Die technischen Anschlufibedingungen und -méglichkeiten sind Uber den Warnow-Wasser-
und Abwasserverband, (WWAV) mit der Eurawasser GmbH abzustimmen.
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8.4. Regenwasserableitung:

Die Niederschlagswasser versickern auf den Mischgebieten und auf den Grinfldchen. Von
den befestigten offentlichen StraRenflichen wird das Niederschlagswasser uber Straften-
einlaufe und Leitungen abgefihrt.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wasser-
gefahrdenden Stoffen (u.a. Heizol) gemaR § 20 Abs. 1 LWaG der Unteren Wasserbehodrde
anzuzeigen.

Evtl. notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden Baumafl-
nahmen stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des § 3 Abs. 2 Punkt 1 Wasserhaus-
haltsgesetz dar und bedirfen einer Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde des
Landkreises Bad Doberan.

Wasserwirtschaftliche Anlagen (Wasserver- und Abwasserentsorgungsaniagen) bedurfen
geman § 38 Abs. 1 LWaG der Genehmigung durch das Staatliche Amt fur Umwelt und Natur,
hier STAUN Rostock. Diese Genehmigung ist gesondert bei dieser Behorde zu beantragen.

8.5. Elektroenergieversorgung:

Die HEVAG wird das Gebiet versorgen. Ein Anschluf an das Versorgungsnetz der HEVAG
ist moglich. Im Plangebiet ist ein neuer Trafo nicht erforderlich.

Die Anlagen der HEVAG durfen zur Vermeidung der Gefahrdung von Personen und der
offentlichen Versorgung nicht unter-/iberbaut werden, sind von Bepfianzungen, Anschit-
tungen o.4. freizuhalten und bei Erfordernis als Baufreimachungsmaflinahme zu Lasten des
Verursachers zu verlegen. Bei Kreuzungen und Naherungen sind die Bestimmungen geman
DIN VDE 0100, 0210, 0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten.

8.6. Straflenbeleuchtung:

Die StraRenbeleuchtung ist den Erfordernissen entsprechend neu anzulegen. Es sind
insektenschonende Lampen zu verwenden (§ 1 (5) Satz 7 BauGB und in Anlehnung an
BNatSchG § 2 (9)).

8.7. Heizung:

Zu Heizzwecken steht Erdgas durch den Versorgungsbetrieb Hansegas GmbH zur
Verfugung.

Gasleitungen sind grundsatzlich im offentlichen Bereich (Gehweg) zu verlegen.
Baumpflanzungen im Bereich von Gasleitungen sind nur unter Beachtung der DVGW-
Vorschrift GW 125 gestattet.

8.8. Fernsprechanlagen:
Im Plangebiet ist das vorhandene Netz zu erweitern.
8.9. Miillentsorgung und Abfallwirtschaft

Solite verunreinigter Boden angetroffen werden, ist der Verbleib bzw. die Entsorgung des
Bodens mit dem Umweltamt der Kreisverwaltung abzustimmen. Es besteht Anzeigepflicht
gemal § 11 des Abfallgesetzes.

Die Mullentsorgung fur die Gemeinde ist gewahrleistet. An allen erforderlichen Platzen
werden Mullbehalter aufgestelit. Muilentsorgungsfahrzeuge kénnen die Stralien befahren.
Die Mullentsorgung erfolgt gemaR Abfallgesetz und Satzung des Landkreises uber
Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen. Die Abfuhr von Hausmiill und von
hausmullahnlichem Gewerbeabfall erfolgt als Straenrandentsorgung. Im Vorgabengebiet
muf eine grundsticksbezogene Abfallentsorgung sichergestellt sein.
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Bei der verkehrstechnischen Erschiieung von Grundstucken ist zu beriucksichtigen, daf
Mullifahrzeuge nicht rickwarts fahren. Die maximale Entfernung zwischen Halteort des
Mullfahrzeuges und Bereitstellungsplatz betragt 10 m. Grundstickseigentimer, deren
Grundstiicke nicht durch die Mullfahrzeuge erreicht werden kénnen, fuhren den Transport
der Mulltonnen bis zum Bereitstellungsplatz auf eigene Kosten und in eigener Verantwortung
durch.

Fur jede Bebauungsfliche, die von Mdullfahrzeugen nicht erreicht werden kann, sind
ausreichend groRe, d.h.u.g. Forderungen gentgende Bereitstellungsplatze fur Mullbehalter
auszuweisen (geplante Bebauung ohne direkten Stralenanschiul}).

Die ErschlieRungsstraen sind so zu gestalten, daB sie u.g. Forderungen genugen und jeder
Bereitstellungsplatz von Milifahrzeugen angefahren werden kann.

Ein Zuparken der ErschlieBungsstraen ist durch geeignete Mainahmen zu verhindern.
Die Planstrale ,An’n Backhus" ist mit einer Wendeschleife von mindestens 20 m Durch-
messer zu realisieren.

Die Stellplatze fur Abfall- und Recyclingbehalter sind baulich so zu gestalten, daf} eine leichte
Reinigung maglich ist. Ungezieferentwicklung darf nicht beginstigt werden.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dal® im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefthrt wird, so dafl
kein Bodenaushub zu Abfall wird.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dal® sowohl von den
Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine volistandige, geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung erfolgen kann.

20



Elmenhorst-Lichtenhagen Bebauungsplan Nr. 12 Begrundung

9. Immissionsschutz:

Bei raumbedeutsamen Planungen sind die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen
einander so anzuordnen, dal schadliche oder die Nutzung beeintréchtigende Umweltein-
wirkungen auf schutzbediirftige Gebiete vermieden werden. Dieser Planungsgrundsatz nach
§ 50 BImSchG kann sich je nach Situation gegen die ,Storflachen, oder gegen die ,Schutz-
gebiete, richten. Der Schutz wird dadurch erzielt, daf® .Storflachen, moglichst von Wohn- und
Erholungsgebieten fern gehalten werden, aber auch dadurch, dafy ,Schutzgebiete, den
erforderlichen Abstand zu den ,Storflichen, halten mussen. Entzerrungen kénnen durch
Mischgebiete oder durch die Ausweisung von Schutzflachen erzielt werden.

Um den berechtigten Anspruch auf Erhaltung der Wohn- und Lebensqualitat auch in Misch-
gebieten bei fortscheitender Besiedlung und damit verbundener Zunahme von Larmemis-
sionen (vor allem durch den StraRenverkehr) zu gewéhrleisten, ist die Gemeinde zur
Aufstellung eines Larmminderungsplanes (gemal § 47 a Bundesimmissionschutzgesetz)
verpflichtet. Schutzwirdig sind nicht nur Wohngebaude, sondern auch die der Freizeit- und
Erholungsnutzung dienenden Bereiche von Wohngrundsticken, denn sie sind in
Mischgebieten gemaR BauNVO zulassig. Aus diesem Grunde haben MaRnahmen des
aktiven Larmschutzes (z.B. Verkehrsberuhigung oder Vergréfierung des Abstandes
zwischen Wohnbebauung und den Verkehrsflachen) grundsatzlich Vorrang vor passivem
Larmschutz (z.B. Larmschutzfenster in Gebauden).

Gebiete, in denen die schalitechnischen Orientierungswerte fur Wohnnutzung nach DIN
18005 tberschritten werden, sollten vorrangig gewerblicher Nutzung vorbehalten bleiben.

Am Sud- und Westrand des Plangeltungsbereiches befindet sich die Kreisstralte DBR 10.
Die Bebauung entlang dieser Strafte in den Baufeldern 1 und 2 hat Bestandsschutz. Baldige
Veranderungen an den Gebé&uden sind nicht geplant, far Neubauten ist die textliche
Festsetzung Nr. 12 zwingend durchzusetzen. Aktive SchallschutzmaRnahmen sind hier im
Bestand nicht mdglich.

Die schalltechnischen Orientierungswerte betragen nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1, fur
Mischgebiete: tags 60 dB, nachts 50 dB bzw. 45 dB. Der hahere Nachtwert gilt fir die vom
StraRenverkehr verursachten Immissionen. lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist
unbedingt notwendig, denn in Mischgebieten wird uberwiegend gewohnt. Bei Beurteilungs-
pegein ber 45 dB ist selbst bei nur teilweise geoffneten Fenstern ungestorter Schiaf nicht
mehr moglich.

Allgemein sind zum Schutz vor Larm die schalltechnischen Orientierungswerte fur stadte-
bauliche Planung gemaR DIN 18005, entsprechend der Einstufung des Gebietes geman
Baunutzungsverordnung, einzuhalten bzw. nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Die folgende Berechnung stitzt sich auf die

- Schallimmissionsprognose zum B-Plan Nr. 3/1l, Wohngebiet ,Nordkante,, vom 21. 05. 1993
(Applikationszentrum Kohlen und Wendlandt Rostock)

- Abschatzung der Gerduschemissionen fur die geplanten Wohngebiet ,Schwemmkuhl, und
Mohlenkamp, in Lichtenhagen vom 03. 07. 1992 (Applikationszentrum Kohlen und
Wendtland Rostock)

- Abschatzung des Einflusses des StraRenverkehrs auf das neue Wohngebiet ,Am Streu-
wiesenweg, in Rostock-Diedrichshagen vom 31. 01. 1994 (Amt fur Umweltschutz Rostock)

Berechnung des Verkehrslarms, der von der K 10 im Bereich der angrenzenden Baufelder
ausgeht.

Belegung der K10

Prognosebelegung geschatzt: 10.000 Kfz/d DTV-Kfz-Verkehr
der Lkw/Schwerlastanteil betragt ca. tags: p = 4,1 %, / nachts: p = 2,1 %
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Die maflgebende stindliche Verkehrsstarke M betragt nach DIN 18005 Teil 1 Tab. 4:

10.000 Kfz/d = 600 Kfz/h
2.000 Kfz/d = 80 Kfz/h

tags 0,06 DTV
nachts 0,008 DTV

i n

Bei der Prognose wurde beachtet, dall der Warnowtunnel das Kreuzungsbauwerk Schutow,
der Ausbau der Bundesstrafte 105 und der Landesstrafie 12 realisiert wird.

Der Beurteilungspegel (maRgeblicher Auenlarmpegel) wird nach DIN 18005 Teil 1flr den
unginstigen Fall (nérdliche Seite der Dorfstralle) durch das Staatliche Amt fur Umwelt und
Natur wie folgt errechnet:

Beurteilungspegel tags:
66 dB(A)

D.h. der Beurteilungspegel von 66 dB(A) liegt uber dem Orientierungswert  flr
MI-Gebiete (60 dB).

Beurteilungspegel nachts:
56 dB(A)

D.h. der Beurteilungspegel von 56 dB(A) nachts liegt tber dem Orientierungswert fur
MI-Gebiete (50 dB).

Nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Tab. 8 ergibt sich aus dem Beurteilungspegel der
Larmpegelbereich IV fiir die Auflenbauteile zur Straflle und Larmpegelbereich lll fur die
stralenabgewandten Gebdudeseiten.

Schlafzimmer, deren Fenster auch nachts geodffnet sein sollen, sollten auf der
larmabgewandten Seite des Gebaudes liegen.

Folglich sind die Baufelder 1 und 2 als Flachen zum Schutz vor Verkehrslarm festgesetzt und
durch textliche Festsetzung der Einbau von Schallschutzfenstern vorgeschrieben.

Bei Errichtung und Betrieb der Sport- und Freizeitanlage einschlieBlich dazugehtrender
Nebenanlagen ist durch geeignete technische, bauliche und organisatorische Larmminde-
rungsmafnahmen sicherzustellen, dal? die Gerauschimmissionen auf Nachbargrundstiicken,
die von der 18. BImSchV (Sportanlagen-Larmschutzverordnung) sowie die von wejteren
anerkannten Regelwerken (TA Larm VDI 2058, Blatt 1) vorgegebenen Immissionsrichtwerte
fur die jeweilige bauliche Nutzung nicht Uberschreiten. Begrenzte Uberschreitungen der
Richtwerte konnen fur ,seltene Ereignisse” (an maximal 18 Tagen im Jahr) von der
zustandigen Behorde unter besonderer Beachtung der Nacht- und Ruhezeiten zugelassen
werden. (Die landeseinheitliche ,Richtlinie zur Beurteilung der von Freizeitanlagen
verursachten Gerausche" liegt derzeit als Entwurf vor.)

Die Sportplatzanlage soll zu einer guten Dorfsporteinrichtung fiir den Schulsport und den
Vereinsfulball im Ort ausgebaut werden. Das Spielfeld entspricht allerdings nicht den
Regelabmessungen. Spiele werden von bis zu 100 Zuschauern besucht. Der Sportplatz hat
keine Lautsprechereinrichtungen und kann nur bei Tageslicht bespielt werden.

An Werktagvormittagen wird der Platz ausschlieRlich fir den Schulsport genutzt.
Das Training von Kinder- und Jugendmannschaften findet an Werktagen von ca. 16.00 -
20.00 Uhr statt. Am Sonnabendvormittag und -nachmittag sowie am Sonntagvormittag
werden Punktspiele durchgefiihrt. Ein- bis zweimal im Jahr finden Sportfeste statt. Weitere
Aktivitaten gibt es auf dem Platz nicht. Der Platz ist auRerhalb der genannten Zeiten
verschlossen. Er wird nicht als aligemeiner Tobeplatz benutzt.
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Der Grundgerauschpegel ohne Sportplatzgerausche liegt am Tage bei 40 dB(A). Aus den
vergleichbaren MeRergebnissen ergibt sich ein flachenbezogener Schalleistungspegel von
L, = 61 dB(A). Fur die nachfolgenden Berechnungen wird angenommen, daf} sich bei allen
sportlichen Betatigungen im Mittel ein solcher Schalleistungspegel von L, = 61 dB(A) einstellt.

In der Beurteilung nach der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) ist festgelegt,
daR Schulsportiarm nicht in den Beurteilungspegel einzurechnen ist. Wurde der Schulsport-
larm mit berticksichtigt, dann wiirde sich der Beurteilungspegel um ca. 2 dB(A) erhdhen.

Mit 63 dB(A) am tage wird der Orientierungswert um 3 dB(A) uberschritten, daher wurde
auch fur die dem Sportplatz zugewandte Seite festgesetzt, daft der Larmpegelbereich Il zu
beachten ist.

Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
missen so errichtet und betrieben werden, daf®

- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind, _

- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal beschrankt werden,

- die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle ordnungsgeméal beseitigt werden
kénnen.

Die Heizanlagen haben die Bedingungen der Kleinfeuerungsanlagenverordnung einzuhalten.
Beim Neubau von Gebauden sollten, soweit mdglich, groRe Dachflachen auf Sudrichtung
orientiert werden, um fur die zukinftige notwendige Nutzung solarer Energien (z.B. zur
Warmwassererzeugung fur Heizung und Sanitar) bereits mit der Bauleitplanung optimale

Voraussetzungen zu schaffen, nicht zuletzt als Beitrag zur Realisierung nationaler
Verpflichtungen zur Reduzierung der CO2-Emissionen.

10. Bodenordnende MaRnahmen:

Bodenordnende MaRnahmen im Sinne der §§ 45 - 84 BauGB sind hier nicht erforderlich.
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Anlage 2

Flachennutzungsplan-Neufassung vom 19. 05. 1998
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TEXT TEIL B/ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ZUR UBERNAHME IN DEN
BEBAUUNGSPLAN

Sichtdreiecke S9ADS VM 10 BaucB
1. Innerhalb der von der g frei den Flachen (Sichldreieck ) sind Be-
und jegliche 9 nur bis 2u einer Hohe von 0.7 m
lber Stra® 2ulassig. A sind Baume mit einer Kronenansatz-

héhe von 2,50 m.

Naty ndschaf
§9AbS 11 20 BauGE
2. Offentiche Paridchen und FuBwege sind aus fugenreichem Pllaster herzusielien.

3. Das auf Dachfidchen anfall Nied ist durch geeigr Vorkeh-
rungen (Versickerungsschachte, -griben, -mulden) auf den Grundsticksflachen zu
versickermn.

4. Die Grunfidche mil der Zweckbestimmung “Parkanlage” is! als Wiese anzulegen und
iahdich 2 x 2u mihen. Das Mahgut ist abzyr Der vorh B dist

zu erhalten. Weitere Baume sind als Hociislamme zu pflanzen, so dafl zusammen mit
dem Baumbesland mindestens je 100 m <in Baum vorhanden ist, Die Emichtung von
Bauwerken und die Anlage von befestigten Wegen sind nicht gestattet.

Anpflanzen von Biumen und Stréuchern S9ADs |1 252 B0uGE

5. Nicht bebaule Grundstickstelle auf den Misch: hen und der Gemeinb
darfsflitiche sind 2u b Je 500 m* Qgr ist mindy ein heimi-
scher, slandorigerechter Laubbaum (Berg-Ahom, Feld-Ahom, Eberesche, Linde) in
einer GrdBe von mind 14 cm S g bzw. ein Solitar von mindestens 3
m Hohe in jewells mi 3x il B 2u ph Vor-
handene Baume, auch Obstbiume, sind anzurechnen.

6.  Entiang der Pk An'n B ist eine im Abstand von im Mittel
12 m - mit Linde, Borg-Ahom, Eberesche ader Feld-Ahom - in einer GroBe von min-
destens 18 cm gund 4 x B it zu pil

7. Auf Parkpl und Stelipl isl je 5 Parkplitzen/Steliplitzen ein Laubbaum
(siehe Nr. 6) zu pfl und mit Strduchem zu pil

8. Die als Sport- und SpieMiche fesigeselzte Offentl ist

s0 dal sine Abl g des anfa Nieder-
hiag: nicht erford vird. 10 % der Fliiche sind mit standorigerechien,
heimischen nicht gifigen bzw. gitige Becrun | 2u 2

§18Abs Jung § 5 Abs 12 BauGB in Verbancung mil § 8a FNaiSchG
9. Flrden Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschafl auf den Bauleldem und den
neu geplanten Strafenfidchen sind die Off Wf ge” ge-
den ei G und den Sirafien o
Darlber hinaus bendtigle Ausgleichsfidchen regein sich nach der gemeindiichen Aus-
glei sind

gen 2u Ieisten,
Als Verteilungsmafstab fur die Kosten der DurchfUhrung gilt der m” neu Uberbauter
bzw. befestigler Flache.

8. ZUSATZLICHE GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1 Privale Zufahrten und Steliplaze sind aus durchsickerungsfahigem Malerial
herzustellen (2.8. Schotterasen, B ine, Sickerpfl r).

2. Fenstedose Gebdudefassaden sind mit Schiing- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je
2 m Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
Pflanzenarten: Clemalis vitalba, Hedera helix, Hydrangea peticlaris, Lonicera henryi,
Parth i Veilchii®, Pol aubeni,

Die F sind
folgenden Pflanzzell (Fruhjahr/ Herbst) zu realisieren.

in der dem Nutzungsbeginn

Planzeichenerkidrung

I. Festselzungen Rechtsgrundiagen
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches §594bs 7BauGB
Mischgebiet §9Abs 11 | BAGB, § 8 Bacvo

Fidchen fir den Gemeinbedari §9Abs 1He | BauGB

- Fldchen fir Sportantagen

0.4 Grundfiachenzah! §9Abs 1M 1 BauGE, §§ 160 17 Bautivo
Baugrenze §94bs 1Ny 2Bau3B, § 23 Baulivo
StraBenverkehrsflache §9Abs 1Nr 11BawGE
\ er 2 g GOALS 1M 11 BauGB

- Fuiganger

m - Offentiche Parkfiache
(4]

@  -Hahestete OoNY

Hauptwanderweg / UberSrtlicher Radweg

GrUnfidche §9Abs 1M 15 BauGB
m - Offentlich
Eﬂ - Parkanlage
- Sportplatz
@ P von Ei mit §9Abs 11 758
z Pflanzgebol von Ein ohne 59A0s 10 253
Erhaltung von Biumen §9Abs 1Ne 250
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Einfahnt §9Abs 1M 4, 11y Abs 6 BawGE
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