SATZUNG DER GEMEINDE WIECK A. DARR UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "GEWERBEGEBIET AM EICHBERG"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I. S 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
M-V 2006, S. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassu ng durch die Gemeindevertretung vom

Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

(BGBLI. | S. 1748) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.

eV folgende Satzung {ber den Bebauungsplan Nr. 12 "Gewerbegebiet Am Eichberg" der Gemeinde Wieck a. Dar®, bestehend aus der

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1 Das ausgewiesene Gewerbegebiet GE 1 dient gemaf § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Zuldssig sind gemaR § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 2 Nr. 6 der WAbstVO M-V
gewerbliche Lagerhauser und Lagerplatze, die nicht dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

§ 9 Abs. 1 BauGB

1.1.2 Das ausgewiesene Gewerbegebiet GE 2 dient gemaR § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze, Geschafts-,
Biro- und Verwaltungsgebaude. Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Betriebsinhaber, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind.

1.1.3 Die maximale Grundfidchenzahl ist fiir die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,8
begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflichenzahl nicht iiberschritten werden.

1.1.4 Das ausgewiesene Mischgebiet Ml 2 dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind Wohngeb&ude, Geschéfts- und Biirogebsude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.5 Innerhalb des ausgewiesenen Mischgebietes MI 1 sind im Sinne von § 6 BauNVO sowie gemaR § 9 Abs. 6 BauGB i. V.
m. § 2 Nr. 6 der WAbstVO M-V ausschlieBlich gewerbliche Lagerhduser und Lagerpldtze, die nicht dem
vorilbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, zuléssig.

1.1.6 Innerhalb der ausgewiesenen Mischgebiete MI 1 und MI 2 sind Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a
Absatz 3 Nr. 2 BauNVO unzulassig.

1.1.7 Die maximale Grundfidchenzahl ist fiir die Mischgebiete MI 1 und MI 2 gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,5 begrenzt.
Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zul&ssige Grundfléchenzahl nicht iiberschritten werden.

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind wie folgt zu bepflanzen. Je 100 m? Pflanzflache sind jeweils 10 Stréucher der Arten Rosa tomentosa, Rhamnus
catharticus in der Qualitat 60/100, jeweils 10 Stréucher der Arten Rosa canina, Rosa rubiginosa, Comus sanguinea,
Corylus avellana in der Qualitat 60/100, 15 Straucher der Art Prunus spinosa und 20 Stréucher der Art Crataegus spec.
in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.

1.2.2 Die mit B gekennzeichnete Flidche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist
als Baumhecke zu entwickeln.

1.3 Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V

1.3.1 Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 3,00 m zuléssig. In Einfriedungen miissen Offnungen von mindestens 10 x
20 cm Grofe in Bodenndhe im Hochstabstand von 15 m eingerichtet werden.Vorsétzliches oder fahridssiges Handeln
gegen die Festsetzung 1.3.1 kann auf der Grundlage des § 84 LBauO M-V als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Rechtsgrundiagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S 2414), zuletzt ge#ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

e  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

¢ Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

* Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323, 324)

e  Geseiz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009, BGBI. |
S. 2542, zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 8. 66), zuletzt geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern in der

Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870)

(Landeswaldgesetz-L WaldG) Fassung der

e Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandverordnung-WAbstVO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V S. 805)
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Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 dargestellt und belduft
sich auf eine Flache von 4,18 ha. Er erstreckt sich auf das Gebiet der bestehenden Tierhaltungsanlage ,Am Eichberg sowie
ein siidwestlich angrenzendes Grundstiick im AuBenbereich innerhalb der Gemarkung Wieck [Flurstiicke 45 tlw, 46-52, 53/5,
53/3 und 53/4 der Flur 2; Flurstiicke 1, 12/1, 12/2, 12/3, 13, 14/1, 15/1 und 16/1 der Flur 3 sowie Flurstiick 194 (teilweise) der
Flur 12].

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

» nordwestlich durch die Stralle ,Am Eichberg" (Flurstlick 35/7; Flur 2 Gemarkung Wieck),

e im Nordosten durch ein Waldstiick (Flurstlick 44, Flur 2, Gemarkung Wieck),

¢ im Sidosten durch Griinflachen (Flurstiicke 8, 10, 11, 14/2, 15/2, 16/2, Flur 3, Gemarkung Wieck) und
e im Siidwesten durch Wohnnutzungen (Flurstiick 55/5, Flur 2, Gemarkung Wieck)

Hinweise

¢ Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich diverse geodétische Aufnahmepunkte, deren Erhalt gesichert werden
muss. Diese Festpunkte sind mit Vermessungsmarken im Sinne des § 26 des Gesetzes iiber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVemG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713), gekennzeichnet. Festpunkte diirfen nur von den in § 5 Absatz 2 GeoVermG M-V
genannten Stellen eingebracht, in der Lage verdndert oder entfernt werden. Der Triger bzw. der Ausfiihrende von
BaumaRnahmen ist verpflichtet zu priifen, ob eine solche Gefahrdung besteht. Er muss dies rechtzeitig, jedoch
mindestens zwei Monate vor Beginn der MaBnahme vor Ort der unteren Vermessungs- und Geoinformationsbehérde
mitteilen.

¢  Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DschG M-V
(GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

e Im Plangeltungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom. Fir die
telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan keine Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Planzeichenerklarung

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
1. Art der baulichen Nutzung

S

Mischgebiete
Gewerbegebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

] Zahl der Vollgeschossse
10°-25° Dachneigung
OK 11,00
UK 2,20

3. Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche Straftenverkehrsfléache
m=====  Strallenbegrenzungslinie
5. Griinflichen

private Griinflachen

6. Wasserfldchen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Zweckbestimmung: Feuerldschteich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 6 BauNVvVO)

(§ 8 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 86 Abs. 3 LBauQ M-V)

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf in Meter (iber DHHN 92

Fulbodenhdhe als Mindestmal in Meter iiber DHHN 92

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
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8. Sonstige Planzeichen
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* OK 5.50
.

Il. Darstellung ohne Normcharakter
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Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
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Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Flachen fiir Aufschiittungen, hier Larmschutzwall

Oberkante Erdwall als Mindestmaf in Metern {iber DHHN 92

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlusses sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde
Wieck a. Darft durch éffentiichen Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln der Gemeinde am.7.3..7.7../.%, ergénzend im
Internet.

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes (iber die Raumordnung und Landesplanung
des Landes M/V (LPIG) am 7.2...7.7.../ Zinformiert worden.

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch Vorstellung und Erérterung, bestehende aus
der Planzeichnung und Begriindung am 7...7.2..7.Z.. durchgefiihrt

L VE e e R

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
. T.%.4.7 Z2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am *3—(’”'43? den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmit.

6. Die von der Planung beriihrten Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Q.12..3ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung, der
Umweltbericht, der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, der Gutachten sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom 7.« %l ... bis 7542 .. wéhrend der Dienststunden im Amt Dar/Fischland, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am «Z.7...7....7.. durch éffentlichen Aushang an den amtlichen
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde, ergéinzend im Intemet bekannt gemacht worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ..3...."..%... /-1 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7
9. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) _qr;d‘;:dgm Text (Teil B) wurde am"“’zqk{ von der

Gemeindevertretung als Sg}tzung beschlossen. Die Begriindung zym'Béﬁbiiuutf splan mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ;:\ﬁ.!..'.’....J.fofgabiliigt. i < Q,\
[ %o L)

rd ; -3 e
10. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Plans am 22.;.9%.&’—..?.’.’..5wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priffung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1 : 1000 (aus dem urspriinglichen MaRstab 1 : 2,500 (Flur 2 und 12) und 1 : 1.250 (Flur 3)

abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.,
,/%%f (] %{;g 14 .Z/ v
a er

ns-Georg T
Offentlich besteliter Vermesser

Der B rmeister
&

12. Die Satzung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf-B rend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am“s... 9. 2..... durch &ffentlichen Aushang an den amtlichen
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde, ergénzend im Internet bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die M&glichkeit, I%gtsﬁ:ﬁdi)gun_gsansprﬁchen geltend machen
und das erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am<74...c.. L. in Kraft getreten.
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Ubersichtskarte

DTK 10 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2012
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