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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§11 Abs. 2 BauNVO)
mit der Zweckbestimmung PV-Freiflachenanlage

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)
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abweichende Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 ABs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

a abweichende Bauweise

4. Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrts- und Stellflache

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Griunflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 5 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
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PURPREPIP Umgrenzung von Flachen fiur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

@ SPE-Ausgleichsflachen

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem
Buchstabe B gekennzeichnet:

Anpflanzung von Strauchern (gruppenweise)

Anpflanzung von Obstbaumen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

=g pe Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache
== (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

A Einfahrt

8. Nachrichtliche Darstellung ohne
Festsetzungscharakter

=== unterirdische Gasleitung

Grunflache auBerhalb des Geltungsbereiches

Verkehrsflache auBerhalb des
Geltungsbereiches
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Flurstlickgrenzen und -nummern

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzZV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 48), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
29.07. 2009 (BGBI. I S. 2542, zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08.12.2022

5. Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.

344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V
S. 1033)

6. Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfliihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-

V' S. 546)

7. Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V
S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1
BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Raumlicher Geltungsbereich (§9 Abs. 7 BauGB)

Auf Basis von § 9 Abs. 7 BauGB wird flr den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 12 Sondergebiet "Photovoltaik Domsuhl I" der raumliche
Geltungsbereich flir die nachfolgend aufgeflhrten Flurstiicke festgesetzt.

Gemarkung Domsuhl, Flur 4:
14/1; 14/2; 17 sowie Teilbereiche von 15; 16

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt 34,25 Hektar. Dieser
ist in der Planzeichnung entsprechend der Planzeichenverordnung
gekennzeichnet und somit rechtseindeutig lokal tUbertragbar.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 Abs.

2 BauNVO und § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 3a
BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage™ (SO PV-FFA) gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im dargestellten Sondergebiet ist die Errichtung von freistehenden
aufgestanderten PV-Anlagen bestehend aus Unterkonstruktion und
Solarmodulen zuldssig. Weiterhin zulassig sind Nebenanlagen, welche dem
Zweck des Vorhabens dienen. Hierunter zahlen unter anderem Wechselrichter,
Transformatoren, Batteriespeicher, Betriebscontainer, Zaunanlagen und
Zufahrten. Das SO dient der Erzeugung von erneuerbarem Strom aus
Solarenergie.

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
3.1 GroBe der Grundflache baulicher Anlagen (§ 19 BauNVO)

Flr das sonstige Sondergebiet (SO-PV) wird eine maximal zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,75 festgesetzt.

3.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen im SOPV wird wie folgt festgesetzt:

Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt 4,0 m. Zwischen Unterkante
der Modultische und anstehender Gelandeoberflache wird im Mittel eine
Mindesth6he von 0,7 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt das anstehende
Gelande in Meter Uber NHN des amtlichen H6henbezugssystems DHHN 2016.
Fur technische Anlagen zur Uberwachung, zum Blitzschutz o.A. ist eine
Uberschreitung der festgelegten Maximalhéhe bis zu einer Gesamthdhe von
8,0 m zulassig.

3.3 Einfriedung (§ 86 LBauO M-V i. V. m § 9 Abs. 4 BauGB)
Offene Einfriedungen wie Drahtgeflechte sind im SOPV bis zu einer Hohe von

2,40 m inkl. Ubersteigschutz zuldssig und mit einem durchgéngigen
Freihaltebereich zur Gelandeoberflache von mind. 15 cm zu versehen.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche durch Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die
Uberschreitung der Baugrenze ist nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
verkehrliche Anlagen wie ErschlieBungswege sowie Anlagen zur Einfriedung
und zum Schutz des Geldndes wie Zdune 0.A..

5. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO )

Es wird in den Baugebieten eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m sind
zulassig.

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Festgesetzt wird eine Zufahrts- und Stellflache.

7. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB)

7.1 Pflege von Bodenbewuchs im Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Der Bodenbewuchs im Sondergebiet ist als extensives Grunland dunger-,
herbizid- und pestizidfrei zu bewirtschaften und nicht vor dem 01.07. jedes
Jahres zu mahen oder durch Schafe zu beweiden. Das Mahdgut ist zu
entsorgen.

7.2 MaBBnahmen auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft SPE-Flachen A und B sind als extensives Grinland dinger-,
herbizid- und pestizidfrei nicht vor dem 15.09. jedes Jahres zu mahen mit
Abfuhr des Mahgutes. Die Ersteinrichtung erfolgt durch Selbstbegriinung.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft SPE-Flache C sind durch Selbstbegriinung als Krautsaum vor der
bestehenden Feldhecke zu entwickeln.

7.3 MaBnahmen fiir den Geholzerhalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
In der Grunflache mit Bindungen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen und die sich im Zuge der

naturlichen Sukzession entwickelnden Geholze zu erhalten.

7.4 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In der SPE-Flache B sind 8 Stlick Obstgehdlze (Hochstdmme) und erganzend
gruppenweise Straucher — z. B WeiBdorn, Schlehe und Hasel - anzupflanzen
und auf Dauer zu erhalten.

8. Sonstige Festsetzungen

8.1 Baubeginn (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit dem Bau darf zwischen dem 15.03. und 01.09. nicht begonnen werden.
Begrindete, mit dem Artenschutzrecht konforme Ausnahmen sind zuldssig.

8.2 Entspiegelte Solarmodule (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es durfen nur reflexionsarme Module verwendet werden.

8.3 Folgenutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bei endglltiger, dauerhafter Betriebsaufgabe der PV-Anlage, wird als

Folgenutzung gemaB § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB eine Flache flr die
Landwirtschaft festgesetzt.

1. Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung vom 17.05.2023
gemalB §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 12 Sondergebiet "Photovoltaik Domsuhl I"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

AM v ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B §3 Abs. 1
BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung flr den
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12
Sondergebiet "Photovoltaik Domsuhl I" in der Fassung

VOM .o hat in der Zeit vom ..................

bis .o stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 Sondergebiet

"Photovoltaik Domsuhl I" in der Fassung vom
der Zeitvom ................ bis

............. hat in
stattgefunden.

4. Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12
Sondergebiet "Photovoltaik Domsuhl I" in der Fassung

\V/0] 1 1 IR wurden die Beh6érden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

1770] 2 o TP, bis ..ovvivinnnnn.

beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12
Sondergebiet "Photovoltaik Domsuhl I" in der Fassung

VOM .ivviiiiiiiiinnas

wurde mit der Begriindung gemaB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
offentlich ausgelegt. Die
Auslegung wurde ortsublich bekannt gemacht.

VOM tiiviieirnenrnnes bis ..ovvvvinnn...

6. Die Gemeinde Domsuhl hat mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ........

Bebauungsplan Nr. 12 Sondergebiet

"Photovoltaik Domsuhl I" in der Fassung vom

festgesetzt.

Blrgermeister

den vorhabenbezogenen

7. Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 12 Sondergebiet "Photovoltaik Domsuhl I"
wurde am ...oooveviiiieiie gemaB §6 Abs. 5 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 12
Sondergebiet "Photovoltaik Domsuhl I" wird mit Begrindung seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 12 Sondergebiet "Photovoltaik Domsuhl I" ist
damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§214 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 12 Sondergebiet "Photovoltaik Domsuhl I"
einschl. Begrindung und Umweltbericht wurde in der

Bekanntmachung hingewiesen.

Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches mit dem

Liegenschaftskataster nach dem Stande vom

ubereinstimmen.

Domsuihl, den .....oooiiiiiiiiin
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Planende Gemeinde

Amt Parchimer Umland
Gemeinde Domsluhl
Walter-Hase-Stra3e 42
19370 Parchim

Hinweise

Vorhabenstriager

Solarpark AAA GmbH & Co. KG
Johann-Hittorf-StraBBe 8
12489 Berlin

1. Hinweise auf Altlasten und Kampfmittel
Kampfmittelvorkommen und Altlastenverdachtsflachen sind derzeit
nicht bekannt.

2. Hinweis Denkmalschutz fiir archaologische Funde/Boden
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema3 § 11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Planungsbiiro

IPU GmbH
Breite Gasse 4/5
99084 Erfurt

Anderungen
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 12 Datum Name
Sondergebiet "Photovoltaik
Domsiihl I"

Vorentwurf
Koordinatensystem MaBstab Stand
ETRS 1989 UTM Zone 33N 1:1.200 13.05.2025




