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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 11 Begriindung
Eilmenhorst/Lichtenhagen Wohngebiet ,Am Dorfteich"

1. Ziel und Zweck der Planung:

In der heutigen Ortsmitte von Lichtenhagen befindet sich ein Garagenkomplex, der sich zu
einem stadtebaulichen Missstand entwickelt.

Als der Garagenkomplex mit ca. 150 Garagen ausschlieBlich fiir Bewohner der Neubaugebiete
Rostocks angelegt wurde, lag der groRe Garagenkomplex zwar am sidwestlichen Ortsrand,
grenzte jedoch unmittelbar an den Friedhof und an den Pfarrhof vom Dorf Lichtenhagen.
Inzwischen sind umfangreiche Veranderungen an Bauflchen und am StraBennetz ringsum den
Garagenkomplex vollzogen, z. B. ist sidlich der Garagen das Wohngebiet ,Ahrensholt* mit ca.
300 Eigenheimen entstanden.

Der grofite Teil der Garagen wird nicht mehr zum Unterstellen von Pkw genutzt.

Die zu erwartenden Konflikte wurden rechtzeitig erkannt und im Mai 1997 der Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes (B-Plan) fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gefasst.

Da die Rechtsgrundlagen fir den Umgang mit den Garagen noch nicht so klar wie heute waren,
wurde die Arbeit am Bebauungsplan von 1998 bis 2002 nicht weitergefiihrt.

Der Verfall der Garagen hat sich beschleunigt. Der Garagenkomplex hat sich zu einem
stadtebaulichen Missstand entwickelt. Fir den Bereich des derzeitigen Garagenkomplexes
besteht dringender Planungsbedarf.

Der Beschluss zur Fortsetzung der Arbeit am Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 11, Wohngebiet ,Am
Doriteich” in Lichtenhagen, wurde am 25. 09. 2003 gefasst.

Die prazisierten Planungsziele lauten:

a) Beseitigung des stadtebaulichen Misstandes — Garagenkomplex

b) lockere, eingeschossige Eigenheimbebauung, Beibehaltung eines Gewerbebetriebes
c) Regelungen fir Nebenanlagen, Garagen und Carport

d) Beachtung der Sichtschneisen vom Wohngebiet ,Ahrensholt* zum Kirchenturm

e) weitgehender Griinausgleich innerhalb des Plangeltungsbereiches

f) Schaffung von &ffentlichen Parkflachen am Friedhof

g) parallele Verschiebung des Admannshéger Weges entlang des Friedhofes.

Dabei ist der B-Plan-Geltungsbereich gegeniiber dem Plangeltungsbereich von 1997 zu
verkleinern, so dass er nicht mit den MaRnahmen des Dorfentwicklungsplanes im Widerspruch
steht, siehe Anlagen 4 a und 4 b der Begriindung zur B-Plan-Satzung. So sind der Dorfteich mit
der Grunfiache und die StraRe ,Musknips“ nicht mehr Bestandteil des B-Planes, Vergleiche
Anlage 3 und Anlage 5.

Mit der Bebauung im Plangeltungsbereich wird eine Innenflache der Ortslage sinnvoll genutzt
und eine lockere, durch Griinflichen gegliederte, Ortsbebauung erreicht. Negative
Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur des Ortes ergeben sich nicht.

1997 sind B-Plan-Vorentwiirfe entstanden

- in denen die Bauflachen zunéchst als Mischgebiete, dann als allgemeine Wohngebiete geplant
waren.

- mit einem Geltungsbereich, der den Dorfteich und die umgebende Griinfliche einschloss.

- in denen der Admannshéger Weg so verschwenkt werden sollte, dass am ,Kattenstiert* eine
Kreuzung mit der StralRe ,Birkenholt" entsteht.

- wo noch keine Griinflachenstreifen entlang ,Kattenstiert‘ und ,Musknips" enthalten waren
(siehe Anlage 5 der Begriindung).
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2. Planungsrechtliche Grundlagen:

Grundlage des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. 08. 1997 (BGBI. |. S. 2141), die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) sowie der § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. 04. 1994

(GS Mecklenburg-Vorpommern GI.Nr. 2130-3).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 21. 05. 1997 eingeleitet, das
Verfahren zeitweilig unterbrochen und mit entsprechendem Beschluss der Gemeindevertretung
vom 25. 09. 2003 fortgesetzt.

Im seit 28. 09. 2004 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen ist die Flache des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes als
Wohnbauflache W 8“ ausgewiesen. Nérdlich der W8-Flache ist eine schmale Griinfléche
zwischen dem Dorfteich und dem Friedhof dargestellt (sishe Anlage 2 der Begriindung).

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Festsetzung einer
kleinen Teilflache (ca. 1.581 m?) als Mischgebiet spielt dabei keine Rolle.

Die frlhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erfoigte in Form von
Einwohnerversammiungen am 27. 10. 1997 und am 27. 01. 2004.

Fur Lichtenhagen wurde im Jahr 2003 der Dorferneuerungsplan erarbeitet. Die
Dorferneuerungsmanahmen befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
siehe Anlagen 4 a und 4 b.

Fir die Vorhaben im Plangeltungsbereich besteht gemaR Gesetz iiber die Umweltvertraglich-
keitsprlifung - Anlage 1: Liste der ,UVP-pflichtigen Vorhaben" - keine Pflicht zur Umweltvertrag-
lichkeit.

Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB ist nicht erforderlich.

Zu beachten ist die Uberleitungsregelung des § 233 Abs. 2 BauGB 2004 fiir die Planerhaltung.

§ 233 Abs. 2 Satz 1 BauGB enthalt als Grundregel:

Fur alle Satzungen gilt immer das geltende (aktuelle) Recht.

Damit gilt fur sé@mtliche Bekanntmachungen ab dem 20. 07. 2004 das Planerhaltungsrecht des
BauGB 2004 mit der Hinweispflicht gemaR § 215 Abs. 2 und 1 BauGB 2004.

Die Fristen fur die Geltendmachungen von Verletzungen von Vorschriften sind verkiirzt worden,
siehe Bekanntmachung der Inkraftsetzung.
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3. Geltungsbereich und Bestand:

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,0 ha.

Er besteht aus:

- privaten und gemeindlichen Garagenfiachen

- Offentlichen StraRenflachen (Admannshéger Weg)

- privaten Wohn- und Gewerbegebietsflachen (Admannshéger Weg Nr. 6)

- 6ffentlichen Grinflachen (schmaler Streifen entlang der StraRe Kattenstiert)

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 25/1, 25/2, 25/5, 60/1, 60/2, 61/1, 61/2, 62,
63/1, 63/5, 63/9 sowie Teile von 25/10 (Dorfteich), 68 (Admannshdger Weg) und 60,6
(Grunflache) der Flur 1 Gemarkung Lichtenhagen. i

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

- im Nordwesten: Friedhof mit Winterlinden als Randpflanzung

- im Nordosten: ~ Weg ,Musknips*, daran anschlieRend: Pfarrhof und ehemaliges Pfarrhaus
(Denkmale), B-Plan-Gebiet Nr. 8: Dorfgebiet , Teichweg*

- im Osten: Dorfteich mit Grunflache (geschutztes Biotop Nr. ST 20)

- im Suden: StralRe ,Kattenstiert* mit anschlieRendem Wohngebiet ,Ahrensholit*

Im Plangeltungsbereich befindet sich ein Gewerbebetrieb.

Herr Karl-Heinz Meus betreibt seit 01. 10. 1999 auf den Flurstiicken 25/1 und 60/2, Flur 1 der
Gemarkung Lichtenhagen — derzeitige Postanschrift: Admannshiager Weg Nr. 6a in 18107
Lichtenhagen, einen Gewerbebetrieb als Hauptniederlassung mit folgender Bezeichnung It.
Gewerbeantrag:

sMEUS — MASCHINEN", FACHHANDEL — SERVICE — REPARATUR — FERTIGUNG
Maschinen und Werkzeuge fur Holz, Metall und Kunststoffbearbeitung . CNC-Bearbeitungs-
zentren . S&agewerksanlagen, Absauganlagen fiir Spane, Staub und Farbnebel . Qualitats-
schleifmittel . Gebrauchtmaschinen, Kurzbezeichnung: Meus-Maschinen e.K.

Aullerdem wird auf dem Grundstiick gewohnt und zeitweilig werden 2 Pferde untergebracht.

Im Hinblick auf den Larmschutz ist zu beachten, dass der Gewerbebetrieb die Larmorien-
tierungswerte gegentber dem Bestand im nérdlich angrenzenden Dorf-Mischgebiet einzuhalten
hat.

Archéologische Funde/Bodendenkmale sind hier zu erwarten, daher der Hinweis A am Teil B
(Text) der B-Plan-Satzung. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sind und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumalinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Die Entdeckung von Bodenfunden einschlieBlich von Bodenverfarbungen ist gemal § 11
DSchG M-V unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Bis zum Eintreffen
eines Beauftragten sind die Funde in unverandertem Zustand zu erhalten und vor Beschadigung
zu schitzen. Verantwortlich hierfir sind die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Die Unterlassung der Anzeige sowie die
Zerstérung von Bodenfunden kann als Ordnungswidrigkeit mit einer hohen GeldbulRe geahndet
werden (§ 29 DSchG M-V).

Altlasten oder Altlastverdachtsflachen sind im Plangeitungsbereich nicht bekannt. Sollten wider
Erwarten bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfille vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemafen Entsorgung
zuzufihren. Diese Abfélle durfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Der Plangeltungsbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Im Nordosten — jenseits des Weges ,Musknips“ — befindet sich der Denkmalbereich Dorfkern
Lichtenhagen. Es gilt die Denkmalbereichsverordnung vom 29. 01. 1996.

Die ostliche Grenze wurde im Planungsprozess mehrfach verandert. Das an den FuBweg 6stlich
anschlieBende Geblisch gehért zum Teich und zur Malnahme O 7 des Dorferneuerungsplanes.
Daher ist das Geblsch nicht in den Planbereich einbezogen. Wahrend der Bauphase ist das
Geblsch am Teich durch Einzdunung zu schiitzen.

5
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4. Art und MaR der baulichen Nutzung:

Der Gelandezuschnitt mit seinen Randbedingungen und das konzipierte StraRennetz ergeben
drei Baugebiete, davon sind zwei als allgemeine Wohngebiete (WA) und ein Baugebiet als
Mischgebiet (Ml) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, allgemein zuldssig sind
Wohngebéaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO).

Far den vorhandenen Gewerbebetrieb besteht Zuldssigkeit als ,sonstiger Gewerbebetrieb, der
das Wohnen nicht wesentlich stort* (§ 6 Abs. 1 u. 2 BauNVO). Um den Storgrad zur
heranrickenden Wohnbebauung gering zu halten, sind durch textliche Festsetzungen
Betriebszeiten und Hochstwerte fir Emissionsbereiche festgesetzt.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in allgemeinen Wohngebieten

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Aniagen flr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind hier nicht zuldssig, weil solche Nutzungen an anderen Standorten im Gemeindegebiet
vorhanden oder ausbauféhig sind und hier kein nachweisbarer Bedarf besteht.

Fir die beiden allgemeinen Wohngebiete ist zur Sicherung einer lockeren Bebauung die
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgesetzt. Zu beachten ist, dass die Anrechnung der Flachen
fur Garagen, Stellplétze und deren Zufahrten bei der GRZ hier nicht zulassig ist.

Mit der GRZ = 0,3 wird von der sonst ublichen Obergrenze fiir die GRZ von 0,4 fiir allgemeine
Wohngebiete bewusst abgewichen. Im angrenzenden Denkmalbereich herrscht die GRZ von
0,3 vor.

Im Mischgebiet ist fiir den Bestand eine GRZ von 0,5 ermittelt und festgesetzt. Die tbliche GRZ
fur Mischgebiete betragt 0,6. Dieser hohe Versiegelungsgrad ist im Plangebiet nicht
beabsichtigt.

Im ndrdlichen und sldlichen Randbereich des Bebauungsplanes befinden sich eingeschossige
Gebaude mit Steildéchern, eingebettet in GroRgriin oder Neuanpflanzungen, daher sind in den
Baufeldern zur Einfigung in das Ortsbild nur eingeschossige Gebdude mit Satteldach
festgesetzt.

Die offene Bauweise und die 6rtlichen Bauvorschriften unterstiitzen das Einfiigungsgebot.
Doppelhauser und Ferienwohnungen sind im Plangebiet nicht zuldssig.

Aus stadtebaulichen Grinden sind nur Einzelhduser zuldssig. Doppelhduser und Ferien-
wohnungen sind hier nicht zuldssig.

Auf dem Baugebiet Nr. 3 der Planzeichnung befindet sich ein Wohnhaus mit einem

Gewerbebetrieb.

In einem stédtebaulichen Vertrag sind geregelt:

- Emissionsbereiche mit maximalen Schallleistungspegeln fiir den Gewerbetrieb, so dass er im
MI zuléssig ist.

- Zukauf von Flachen, wodurch sich der Abstand zur geplanten Wohnbebauung vergroRert.

- Gestaltung von baulichen Anlagen.

- Larmbeschréankungen, die unzumutbare Beeintrachtigungen des Umfeldes ausschlieRen.

Die Auslibung des Gewerbes erfolgt am Tage, so dass nachts keine Larmbeeintrachtigung fiir
die umgebende Neubebauung entsteht. Wahrend der Ruhezone von 6.00 bis 7.00 Uhr am
Werktage sind gewerbliche Tatigkeiten, die Larm erzeugen, ebenfalis nicht zuléssig.

Mit der Realisierung der B-Plan-Festsetzungen &ndert sich die Zufahrt zum Gewerbebetrieb
dergestalt, dass sie nicht mehr Gber den FuRweg und die Strafte ,Musknips“ erfolgen kann. Als
neue Zufahrt kann die PlanstraRe A genutzt werden. Im Siden wird das Baugebiet Nr. 3
aullerdem Uber ein Geh- und Fahrrecht (iber die Hausgartenflache erreicht.
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Das Baugebiet 3 der Planzeichnung ist als Mischgebiet festgesetzt. Zusammen mit dem
Mischgebiet im angrenzenden Denkmalbereich, dem Dorfgebiet des B-Plan-Gebietes Nr. 8
.1eichweg’, dem Wohngebiet ,Ahrensholt' und den Baugebieten 1 und 2 des B-Planes Nr. 11
ergibt sich eine Gemengelage.

Wenn gewerblich genutzte und dem Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen
(Gemengelagen), kénnen die fir die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden
Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fiir die aneinandergrenzenden
Gebietskategorien geltenden Werte erhéht werden (TA Lérm Pkt. 6.7). Fir die Hohe des
Zwischenwertes ist die konkrete Schutzbediirftigkeit des betroffenen Gebietes maRgeblich. Im
vorliegenden Fall handelt es sich bei dem betroffenen Gebiet um ein Allgemeines Wohngebiet
(WA). Bei dem sudlich an das B-Plangebiet Nr. 11 angrenzende Wohngebiet handelt es sich
ebenfalls um ein WA-Gebiet. Das nordlich des B-Plan-Gebietes gelegene Gebiet tragt den
Gebietsstatus eines Mischgebietes. Aufgrund dieser Gemengelagensituation wurde der
Gemeinde im Larmgutachten (siehe Anlage 7) empfohlen, den Immissionsrichtwert Tag fur die
Baufelder 1 und 2 um 3 dB(A) héher als den Wert in einem WA-Gebiet im B-Plan festzusetzen.
Es ergeben sich dann Immissionsrichtwerte fiir die Baufelder 1 und 2 von 58 dB(A) am Tage.
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iberschreiten.

Gerauschspitzen kénnen durch das Be- und Entladen von LKW mittels Gabelstapler entstehen.
Teilflachen der Baugebiete 1 und 2 sind in der Planzeichnung als Flachen zum Schutz vor
Gewerbeldrm gekennzeichnet. Hier sind die Larmpegelbereiche Ill zu beachten. In der textlichen
Festsetzung Nr. 5.4 wird auf mégliche Immissionsrichtwerte-Uberschreitung hingewiesen.

Flachenermittiung:

Grole in m? %
Wohngebiets- und Mischgebietsflachen:
Baugebiet 1 4.955
Baugebiet 2 3.643
Baugebiet 3 (Bestand) 1.581
Baugebiete zusammen: 10.179 50,8
Verkehrsflachen:
Parkflache am Friedhof 990
Admannshéager Weg 1.210
Planstralle A 1.623
Fullwege 310
Verkehrsflachen gesamt: 4.033 20,1
Versorgungsflache: 230 1,1
Grinflachen:
am Friedhof 576
6ffentl. Griinflache am Admannshager Weg 1.762
offentl. Griinflache am Kattenstiert 928
Hausgéarten am Baugebiet 1 1.045
Hausgédrten am Baugebiet 2 849
Hausgdrten am Baugebiet 3 473
Griinflichen gesamt: 5.633 28,0
Plangeltungsbereich: 20.075 100,0
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5. Stadtebauliche und architektonische Gestaltung:

Die bisherigen Neubaugebiete fir den Wohnungsbau im Gemeindegebiet wurden kritisch
analysiert und daraus Schlussfolgerungen fur den Bebauungsplan Nr. 11 gezogen.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass Festsetzungen zur stadtebaulichen und architektonischen
Gestaltung nur auf klaren Rechtsgrundlagen erfolgen kénnen.

Stadtebauliche Ordnung wird erreicht durch

- die Festlegung von Baugrenzen: Regelabstand der Baugrenze 5 m von der Stral’enbegren-
zungslinie bzw. anschlieBenden 6ffentlichen Grinflachen.

- die Festsetzung von 20 m Mindestbreiten fir Baugrundstiicke. Dadurch sind maximal 8 Par-
zellen im Baugebiet 1 und 6 Parzellen im Baugebiet 2 mdéglich.

- die Festsetzung der offenen Bauweise, der Einzelhduser als Hausform mit Satteldachern,
waebei auch Kriippelwalmdacher zuldssig sind.

- die Festsetzung von maximalen Trauf- und Firsthéhen in Verbindung mit der Festsetzung,
dass die vorhandene Gelandehéhe nur +/- 0,5 m verandert werden darf.

- die griinordnerischen Festsetzungen mit detaillierten Vorgaben je Grinflache.

- die Bildung der offentlichen Verkehrsraume mit der Gewahrung der freien Sicht im Sicht-
dreieck auf 6ffentlichen Flachen und entlang der Planstralle A. An der PlanstralRe A sind Ein-
friedungen und Hecken nur bis zu einer Hohe von 0,8 m tber Oberkante Strafie zuldssig.

Die stadtebauliche Gestaltung wird maRgeblich auch durch Nebenanlagen wie Geréte-
schuppen und Gartenhauser und durch Garagen und Carports beeinflusst. Im 5-m-Abstand von
den StraBengrundstiicken (,Vorgarten“) sind solche Kleinbauten nicht zulassig, weil eine
einheitliche Baugestaltung fir Nebenanlagen nicht erzwungen werden kann und nicht zu
erwarten ist.

Groftes Augenmerk ist auf die Anordnung der Stellplatze, Carports oder Garagen je Grundstiick
zu legen.

Vorteilhaft ist eine rechtzeitige Abstimmung zwischen den benachbarten Bauherren,
insbesondere zu Einfriedungen an der gemeinsamen Grenze und zur Grenzbebauung von
Garagen/Carports/Abstellraumen.

Um das bauliche Erscheinungsbild der verschiedenen Gebaudetypen aufeinander abzustimmen,
ist eine mindestens erforderliche bzw. hochst zuldssige Dachneigung in den einzelnen
Teilbereichen des Bebauungsplanes vorgeschrieben worden. Sie reicht von 38 ° bis 52 °.
Dadurch ist sichergestellt, dass nicht extreme steile oder flache Dachneigungen das
Erscheinungsbild pragen. Mit 38 ° beginnt die gute Ausbaufahigkeit von Dachern, 52 ° ist die
Uibliche Dachneigung von Reetdachern.

Als Dachformen sind Satteldacher zulassig, statthaft sind auch Krippelwalmdécher.

Die Beschrankung auf nichtglanzende Dachsteine erfolgt unter dem Gesichtspunkt, solche
Materialien grundsatzlich auszuschlieRen, die durch ihre Farbgebung, Beschaffenheit etc. das
bauliche Erscheinungsbild erheblich stéren kénnten.
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6. Griinordnung
6.1 Bestand

Der Plangeltungsbereich liegt im Zentrum der Ortschaft EImenhorst-Lichtenhagen, &stlich des
Friedhofes.

Im Plangeltungsbereich befinden sich ein Wohngeb&dude mit gewerblicher Nutzung und eine
Ansammlung von Garagengebduden mit unterschiedlich befestigten Zufahrten. Diese
bestimmen hauptséchlich den Charakter des Gebietes. Zwischen den Garagen und der Stralle
Kattenstiert erstreckt sich eine teil- und unversiegelte ehemalige Lagerflache, die von lickigen
Ruderalfluren, Ablagerungen und Wegen geprégt ist.

Im Osten grenzt der Plangeltungsbereich an den Dorfteich, der an seiner Sudseite eine
Rohrichtzone aufweist, daran anschlieBend ist dichter Strauch-Weiden-Bewuchs und
unterbrochene Hochstaudenflur zu erkennen. An Tierarten wurden Wasserlaufer, verschiedene
Libellen und Schwebfliegen als Wirbellose, Stockenten sowie Grindlinge und Karausche als
Fischarten nachgewiesen. Der Teich ist Laichgewasser des Moorfrosches.

Im Westen grenzt der Plangeltungsbereich an den Friedhof, der durch seine Randbepflanzung
mit fast 100-jahrigen Winterlinden das Landschafts- und Ortsbild pragt.

Im Norden grenzt der Plangeltungsbereich an den Pfarrhof mit markanten Einzelbaumen.

Grolgehdlze sind nur im Baugebiet Nr. 3 und am Westufer des Dorfteiches sowie in den
angrenzenden Randbereichen zu finden, die auRerhalb des Plangeltungsbereiches liegen, flr
diesen aber den Rahmen bilden.

Im stdlichen Teil - entlang der StraRe ,Kattenstiert" ist derzeit kein nennenswerter Bewuchs
vorhanden.

Die Erschlieffung der Garagen erfolgt derzeit Uber den Admannshager Weg und den Weg
+Musknips".

Im Siden grenzt jenseits der Strale ,Kattenstiert® Wohnbebauung mit heranwachsenden
Geholzen an.

Der Plangeltungsbereich liegt im Unterwarnow-Gebiet, das sich mit flachwelligen
Ruckzugsmordnen an das nordwestliche Hugelland anschlieft. Vermoorte Niederungen
ehemals salzbeeinflusster Strandseen bieten Raum fir eine intensive Graslandwirtschaft. Das
Gebiet ist nahezu eben.

In Anbetracht des geologischen Ausgangsmaterials kann von sandigen bzw. lehmigsandigen
Boden ausgegangen werden. Bei lehmigen Sanden filhrt die Auswaschung von
Tonbestandteilen in tieferen Schichten zu héherer Bindigkeit.

Daher wird der Boden als nicht versickerungsfahig eingeschatzt. Das Niederschlagswasser ist
dem Dorfteich zuzuflhren.
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6.2 Nutzungskonflikte

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von rd. 2,0 ha. Davon sind derzeit 9.404 m? versiegelt.
Dem steht eine kinftig versiegelte Flache von 8.534 m? gegeniiber, so dass sich die
Versiegelung um 870 m? reduziert. Es kommt zu baulichen Verdnderungen, neuen
Flachenversiegelungen und einer Veradnderung des Ortsbildes. Folgende MalRnahmen sind
vorgesehen:

- Abriss / Neubau von Gebauden,

- Rickbau / Verlegung von neuen Ver- und Entsorgungsleitungen,

- Neubau von Erschlieungsstralen, Fulwegen und Parkplatzen

- Bau von Nebenaniagen, Garagen, Carports und Stellplatzen

Die oben beschriebenen Mafinahmen wirken sich in unterschiedlicher Art und Intensitat auf
Naturhaushalt und Landschaft aus. Die bisherigen Nutzungen zu Grunde gelegt, wird es aus der
Sicht der Landschaftspflege zu positiven Auswirkungen kommen. Wahrend bauliche
Mafnahmen und Neuversiegelungen stets negative Auswirkungen auf die Faktoren des
Naturhaushaltes haben, sind Entsiegelung, Aufwertung des Ortsbildes und die Anlage von
Grinflachen mit dem Erhalt der vorhandenen GroRgriinstrukturen positiv zu bewerten.
Nachfolgend werden die zu erwartenden Veranderungen im Hinblick auf die jeweiligen Faktoren
des Naturhaushaltes beschrieben.

Landschaftsbild/Ortsbild

Das derzeitige Ortsbild im Untersuchungsgebiet ist durch die vorhandene Bebauung - zum
grofdten Teil Garagen - gepragt. Durch Erhalt der Groflgehdlze, Vergréerung der Grunflachen,
Abriss samtlicher Garagengebdude und geplante aufgelockerte, eingeschossige Bebauung
werden sich Veradnderungen im Ortshild ergeben, die in der Summe keine Verschlechterung
darstellen.

Boden/Relief

Durch Bodenabtrag, -auffiillung, -verdichtung und -versiegelung wirkt sich die vorgesehene
Bebauung auf die vorhandene Bodenstruktur aus. Besonders unter versiegeiten Fldchen werden
die natlrlichen Funktionen des Bodens gestért und kommen bei Uberbauten und total
versiegelten Flachen (Asphalt, Beton) zum Erliegen.

Da in diesem Fall aber zuvor groRflachig entsiegelt wird und eine Neuversiegelung gréftenteils
nur auf bereits versiegelten Flachen entsteht, ist der Eingriff auf den Schutzfaktor Boden als
minimal zu bezeichnen.

Wasserhaushalt

Im Plangeltungsbereich sind versiegelte, wasserundurchiassige Flachen vorhanden.

Als Oberflachengewasser existiert in der Nachbarschaft der Dorfteich mit einer Flache von rund
990 m2 Auswirkungen gibt es auf diesen durch die Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers. Diese erfolgt Uber einen Sedimentteich, so dass Verunreinigungen
weitgehend ausgeschlossen sind. Die zusatzliche Wasserzufuhr flihrt zu einer Stabilisierung des
Wasserstandes.

Die Grundwasserneubildung bleibt durch die geringe Versickerungsmdglichkeit von
Niederschlagswasser eingeschrankt.

Innerhalb des Baugebietes wird diesen Beeintrachtigungen durch die maximale GRZ von 0,3
entgegenwirkt.

Arten- und Lebensrdume

Den Hauptteil des Untersuchungsgebietes prégen Garagen mit versiegelten und teilversiegelten
Zufahrten und Nebenflachen. In geringem MaR haben sich hier Ruderalfluren ausgebildet. In
diesem Bereich kommt es durch die erheblich geringere Versiegelung und die entstehenden
Garten zu einer Aufwertung der Lebensraumqualitadt. Etwas negativere Auswirkungen ergeben
sich im sidlichen Bereich von Baufeld 1. Hier sind teil- und unversiegelte Fléachen mit
Ruderalvegetation von der Neubebauung betroffen. Die Verluste an Lebensraum sind hier aber
insgesamt gering.

Durch die Anlage des Sedimenteteiches besteht die Gefahr des Verlustes von 4 Silberweiden
am Ufer des Dorfteiches. Dies sollte unbedingt vermieden werden.

Der benachbarte Dorfteich mit seinem pragenden Umgebungsbereich wird erhalten. Fir diesen
entstehen keine Beeintrachtigungen.
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6.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Aus dem vorherigen Abschnitt und der unten dargesteliten Flachenibersicht kann
zusammenfassend festgestelit werden, dass es mit der Umsetzung des Bebauungsplanes nur in
sehr geringem Umfang zu Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 18 BNatSchG
kommt, da die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes kaum erheblich beeintrachtigt wird. Eingriffe waren daher nur der Verlust von
Teilflachen mit Ruderalflur im stidlichen Bereich mit einer Gréenordnung von 2.625 m?, davon
787 m? Neuversiegelung. Dem stehen neu entstehende Grinflachen mit Anpflanzungen mit
einer GesamtgréRe von 5.600 m? gegeniiber. Damit kénnen diese Eingriffe als ausgeglichen
betrachtet werden. Eine detaillierte Bilanzierung der Eingriffe erscheint fir dieses Baugebiet
nicht erforderlich.

Flicheniibersicht:

Fléche zuldssige Versiegelung Neu-
in Planung Versiegelung Bestand versiegelung
m? m? m? m?

Bauflache 1 (WA) 4.955|(GRZ 0,3) 2.229 2.047 182
Bauflache 2 (WA) 3.643 | (GRZ 0,3) 1.639 2.526 - 886
Bauflache 3 (M) 1.581| (GRZ 0,5) 590 504 + 84
Bauflachen, gesamt 10.179 4.458 5.077 - 620
Verkehrsflachen, 4033 3.629 3.307 322
gesamt (90 %)

Grinflachen 5.633 563 1.020 - 456

(10 % flr Wege)
Gesamt: 20.075 8.650 9.404 - 756

6.4. MaRnahmen der Griinordnung

Die griinordnerischen MaRnahmen sollen eine landschafts- und ortsbildgerechte Einbindung der

neuen Bebauung und die Wohnqualitét innerhalb des Baugebietes sichern.

Seitens der Griinordnung gelten folgende Grundsétze als Zielsetzung:

- Schutz und Erhalt der wenigen vorhandenen Grinstrukturen,

- optimale Einbindung des Baugebietes in den vorhandenen Raum,

- Schaffung bzw. Erhaltung einer durchgrtinten, dkologisch orientierten Struktur,

- Beachtung 6kologischer Belange bei der Freiflachengestaitung,

- groRtmoglicher Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bei der Realisierung der
Bebauungsplan-Inhalte,

- in der Bilanz ein Ausgleich des geplanten Eingriffs.

Als Baumart ist vorrangig in Anlehnung an die auf dem Friedhof vorhandenen Baume die
standortgerechte, heimische Winter-Linde (Tilia cordata) zu verwenden.
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Innerhalb der offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist auf
mindestens 20 % der Gesamtflache die Anpflanzung von Strduchern vorgesehen. AulRerdem
sollen an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten 9 Winter-Linden gepflanzt
werden. Diese Festsetzungen sollen eine ausreichende Durchgriinung der Fldche sichern. Auf
der parallel zum Admannshager Weg festgesetzten Grinflache sollen keine Groflbdume
gepflanzt werden, damit die Winterlinden auf dem Friedhof nicht beeintrachtigt werden.
FuRwege werden flir zuldassig erklart, um die Nutzung der Flache fur die Erholung zu
gewahrleisten.

Auf der Wendeflache der Planstrale A ist die Pflanzung eines Baumes vorgesehen, um den
Raum zu betonen. An den Enden der Parkflache am Friedhof sind je 1 Solitar zu pflanzen.

8 Einzelhausgrundstticke kénnen im Anschluss an die Bauflache kleine Hausgérten erhalten.
Allerdings sind die Fiachen mit 120 bis 400 m unterschiedlich gro. Sie liegen unmittelbar an
offentlichen und einsehbaren Flachen. Daher sind auf den Hausgérten bauliche Anlagen und
Gartenhauser, Tierstélle, Gewachshauser sowie Wasserbecken und groéfiere Spielgerate nicht
zulassig.

Mit den Hausgérten entsteht eine lineare Grinstruktur als verbindendes Element zwischen dem
Dorfteich mit den umgebenden B&umen und dem Friedhof, wirkungsvoll wird dieser
Grinverbund jedoch erst, wenn die am ,Musknips® geplanten Baume im Rahmen des
Dorferneuerungsplanes gepflanzt sind.

Der Eingrinung dient die Festsetzung der Anpflanzung von mindestens einem Baum und 5
Straucher je Einzelhausgrundstiick. Der Bezug auf das Grundstick ermdglicht dabei eine
einfache Kontrolle der Umsetzung.

In der Pflanzenliste ist eine Auswahl heimischer standortgerechter Baume und Straucher
definiert. Damit soll eine an den Dorfcharakter angepasste landschaftstypische Bepflanzung
gesichert werden, die heimischen Tierarten, vor allem Vogeln, als Lebensraum optimal dienen
kann. In diesem Zusammenhang werden auch Mindestanforderungen an die Pflanzung definiert.
Diese sollen das Anwachsen und die erfolgreiche Entwicklung der Baume und Straucher
sichern. Neben der Pflanzqualitat sind hier die frei zu haltenden Bodenflachen bei Badumen von
besonderer Bedeutung.

Vor den Pflanzarbeiten sind samtliche neu anzulegenden Grinflachen einer sorgféitigen
Bodenvorbereitung zu unterziehen, insbesondere nach der Fldchenentsiegelung und dem
Riickbau von Fundamenten. Baubedingte Verdichtungen sind mit einem Tiefenlockerer zu
beseitigen. Empfehlenswert ist eine Einsaat der zukunftigen Grunflichen mit
Grundingungspflanzen (z.B. Senf, Klee, Lupine, Phacelia), die schon wéahrend der Bauzeit
erfolgen sollte.

Das Niederschlagswasser kann nicht vollstandig versickern. Das Niederschlagswasser von den
StraRenfldchen und von den befestigten Flachen (Dachfiachen) der Eigenheimgrundstiicke sind
zum Sedimentteich abzuleiten.

Zur Forderung der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Stellpldtze auf
Privatgrundstiicken aus durchsickerungsfahigem Material herzustellen. Geeignet sind dafir z.B.
Sickerpflaster, Betonrasensteine oder Schotterrasen. Uberschusswasser wird (ber einen
vorgeschalteten Sedimentteich an den Dorfteich abgegeben und trédgt dazu bei, den
Wasserspiege! im Dorfteich zu erhéhen.

Dem Dorfteich wird als ,Klarstufe® ein Sedimentebecken {gegebenenfalls ein Sedimenteteich
oder -schacht) mit den notwendigen technischen Einrichtungen vorgeschaltet. Die
Versorgungsflache wird eingezaunt, der Zaun wird mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen
bepflanzt. Die vorhandenen Gehtlze am Rand des Dorfteiches sollen erhalten werden.
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7. StraBenverkehrsflachen, Wege und Stellplitze:

Ein Teil des Admannshager Weges liegt im B-Plan-Geltungsbereich.

Der Admannshager Weg ist EinbahnstraRe von der Dorfstralle in Richtung ,Kattenstiert”, weil
fur die Befahrbarkeit in beiden Richtungen kein Platz fur die nétige Fahrbahnbreite und fir den
FulRweg vorhanden ist und auch nicht geschaffen werden kann. Baudenkmal, Kirchhofmauer
und bebaute Privatgrundstiicke stehen bzw. liegen dicht am &ffentlichen Bereich dieser Strale,
die zugleich Schulweg fir die Schiiler der Unterstufe ist, die im Wohngebiet ,Ahrensholt”
wohnen und die Schule in Lichtenhagen besuchen.

Bei Beerdigungen auf dem Friedhof sollen Busse und Pkw zeitweilig abgestellt werden kénnen
und der Durchgangsverkehr daran vorbeifahren kénnen, daher sollte die Fahrbahn eine Breite
von 4,75 m haben. Die Verkehrsprobleme vom Wohngebiet ,Ahrensholt” (stérender Durch-
gangsverkehr) sind gemildert, seit dem das Einbahnstralensystem Kattenstiert/Admannshéager
Weg realisiert ist. Dazu wurden bauliche Verdnderungen und entsprechende verkehrs-
organisatorische MaRnahmen (Tempo 30-Zone) vorgenommen. Der Durchgangsverkehr von
und nach Admannshagen hat abgenommen.

Die éffentliche Zuwegung zu den Grundstlicken verlangt, dass im Notfall dem Rettungswagen
sowie der Feuerwehr eine schnelle Anfahrt zu jedem einzelnen Grundstiick gewéahrleistet sein
muss.

Das Erreichen riickwartig liegender Grundstiicke kann aus Sicht des Brandschutzes in einem
Abstand bis zu 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache (iber Zugange gewahrleistet werden.
Sind die rickwartig liegenden Grundstiicke weiter als 50 m von einer offentlichen
Verkehrsflache entfernt, muss die Feuerwehrzufahrt laut DIN 14090 gewahrleistet sein. Das
bedeutet z.B., dass dann auf dem Baugrundstiick befestigte Flachen anzulegen sind, die fur
eine Achslast von 10 t ausgelegt sein und in Verbindung mit &ffentlichen Verkehrsflachen stehen
missen. Die befestigten Flachen missen 3 m breit und der Bordstein darf nicht héher als 8 cm
sein.

Eine grundstiicksbezogene Abfallentsorgung ist im Planungsgebiet sicherzustellen, d.h., es ist
die verkehrstechnische Erreichbarkeit aller Grundsticke durch Mulifahrzeuge ohne
Rickwartsfahren zu gewahrleisten bzw. missen die Mullbehélter an die von Milifahrzeugen
befahrenen Stralen transportiert werden. Anfahrtswege fiir Fahrzeuge mit Sondersignalen, wie
Feuerwehr und Rettungsdienst, sind bei der Planung der ortlichen Strallen unbedingt zu
beachten.

Alle Stralen und Wege im 6ffentlichen Bereich sind nach DIN 18024, Blatt 1, behinderten-
gerecht (Rollstuhlfahrer) auszubauen. Im offentlichen StraRenraum diirfen keine Fahrbehin-
derungen auftreten. Ein Zuparken der Mischverkehrsflache ist durch geeignete MaRnahmen zu
verhindern.

Private Pkw-Stellplatze sind nur auf den privaten Grundstiicken zuléssig. Die Stellplatze kénnen
sowohl neben- wie auch hintereinander angeordnet werden und sich auch in Garagen und
Carports befinden.

Offentliche Parkflachen sind am Friedhof fiir den Allgemeinbedarf und in der Planstralle A fiir
die Besucher der Eigenheime anzulegen. In der schmalen Planstrale A kdnnen im Hinblick auf
die notwendigen Grundstiickszufahrten fir den ,Eigenheim-Besucherbedarf* nur einzelne
dffentlichen Pkw-Stellplatze angelegt werden, 6 Stellplatze sind erforderlich.

Neben den Stellplatzen am Friedhof ist der Durchgang zum Admannshdger Weg/Friedhof
freizuhalten. Dieser Durchgang ist so anzulegen, dass ihn Rettungsfahrzeuge benutzen kénnen.
Bei der Parkflaiche am Friedhof ist die Mehrfachnutzung fir Friedhof und Veranstaltungen in der
Dorfkirche und auf dem Reitplatz zu beachten.

Die Verschwenkung des Admannshager Weges und die Neuordnung der Parkplatze sind keine
Auswirkungen der neuen Eigenheimbebauung, sondern allgemeine gemeindliche Planungsziele,
die auch zeitlich unabhéngig realisiert werden kdnnen.

Das Stralenprojekt wird dem StraBenverkehrsamt zur fachlichen Steliungnahme vorgelegt. Fur
die Verkehrsbeschilderung ist durch den StraRenbaulasttrager ein Antrag mit beigefigtem
Beschilderungsplan und Markierungsplan beim Stralenverkehrsamt des Landkreises Bad
Doberan zu stellen.
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8. Stadttechnische Ver- und Entsorgung:

8.1. Wasserversorgung:

Die Versorgung mit Trinkwasser kann durch die vorhandenen Trinkwasserleitungen DN 150
PVC, im Kattenstiert, und DN 90 PE- HD im Admannshager Weg abgesichert werden. Mit der
ErschlieBung des Gebietes sind die Trinkwasserleitungen durch einen Ringschiuss zu
verbinden. Es wird eine Netzerweiterung erforderlich. Der Trinkwasserhausanschluss
Admannshéger Weg Nr. 6 muss im Zuge der Schlieffung beriicksichtigt werden. Die Versorgung
mit Trink- und Brauchwasser ist (iber den WWAV mit dem Betreiber der wasserwirtschaftlichen
Anlagen, der EURAWASSER Nord GmbH, abzustimmen.

Fur alle neu verlegten Trinkwasserleitungen ist vor der Einbindung in das offentliche
Versorgungsnetz der hygienische Reinheitsnachweis und die Freigabe {ber das
Gesundheitsamt einzuholen.

8.2. Loschwasser:

Das Loschwasser ist aus dem Leitungsnetz im ,Kattenstiert" zu entnehmen (léschwasser-
fihrende Trinkwasserleitung).

GemaR TRW 405 darf die Wasserentnahmestelle max. 300 m vom zu schiitzenden Objekt
entfernt sein und der Tabelle ,Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf* entsprechend mussen die
aufgefiihrten Loschwasserwerte fur 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Der Dorfteich kommt als geschiitztes Biotop mit seinem geringen Wasserstand als
Léschwasserentnahmestelle nicht in Betracht.

Anfahrtswege fiir Fahrzeuge mit Sondersignalen (Feuerwehr und Rettungsdienst) sind bei der
Planung des StralRennetzes unbedingt zu beachten, insbesondere bei der Planung von
verkehrsberuhigten Stralen, die ein schnelles An- und Abfahren dieser Sonderfahrzeuge im
Einsatz nicht beeintrachtigen dirfen.

Anfahrtswege flir Feuerwehr missen mindestens 3 m breit sein und eine lichte Hohe von

3,5 m aufweisen (Verbindung mit 6ffentlichen Verkehrsflachen). Ausgelegt sein muss der
Anfahrtsweg fir eine Achsenlast von 100 kN. Ist die begrenzte Zufahrt gréfler als 12 m, so muss
die Breite 3,5 m betragen.

8.3. Schmutzwasserbeseitigung:

Das anfallende Abwasser ist im Trennsystem zu erschiieBen. Das anfallende héusliche und
gewerbliche Abwasser ist der im Kattenstiert vorhandenen Schmutzwasserleitung DN 200 PVC
zuzuleiten und Uber die zentrale Ortentwésserung zur Klédranlage Rostock abzuleiten.

Die technischen Anschlussbedingungen und -mdglichkeiten sind (ber den ,Warnow-Wasser-
und Abwasserverband” (WWAV) mit der Eurawasser GmbH abzustimmen.

Die ErschlieBung des Grundstiicks Admannshager Weg Nr. 6 ist zu bertlicksichtigen.

8.4. Regenwasserableitung:

Der Baugrund ist wie in der Umgebung nicht versickerungsfahig.

Die Niederschlagswasser versickern nur auf den Grunflichen. Von den befestigten
Privatflaichen und den offentlichen StraRenflachen wird das Niederschlagswasser uber
StraReneintdufe und Leitungen zum Sedimenteschacht gefiihrt und von dort in den Teich
abgegeben. Die Sedimentanlage soll gemaR den Abstimmungen mit der Unteren
Wasserbehorde westlich des Dorfteiches angelegt werden. Die Einleitung des Regenwassers in
den Dorfteich ist bei der Unteren Wasserbehotrde des Landkreises Bad Doberan zu beantragen.
Die technische Gestaltung der Regenentwasserung ist allseitig abzustimmen. Dabei ist die
Hydraulik zur Vorflut des Dorfteiches nachzuweisen. Das Baugrundgutachten ist zur Bewertung
der EURAWASSER Nord GmbH zur Verfugung zu stellen. Sollte die Einzéunung der
Sedimenteanlage erforderlich sein, dann sollte sie sich in einer Hecke befinden.

GemaR § 81 Abs. 1 und 2 LWaG ist die Errichtung von baulichen Anlagen in einem Abstand von
7 m ab Béschungsoberkante eines Gewdssers verboten. Dieses ist bei entsprechenden
Planungsvorhaben zu beriicksichtigen.

Bei der Planung von neuen Baumstandorten ist zu den Leitungen ein Abstand von mindestens
2,5 m einzuhalten.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wasser-gefahrdenden
Stoffen (u.a. Heizdl) gemaR § 20 Abs. 1 LWaG der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Evil. notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden Baumali-
nahmen stellen eine Gewéasserbenutzung im Sinne des § 3 Abs. 2 Punkt 1 Wasserhaus-
haltsgesetz dar und bediirfen ebenfalls einer Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde des
Landkreises Bad Doberan.
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8.5. Elektroenergieversorgung:

Der Bedarf an Elektroenergie kann abgedeckt werden. Ein Anschluss an das Versorgungsnetz
ist durch Erweiterung der Mittel-/Niederspannungsanlagen maglich. Es ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlage erforderlich. Dafiir stehen geeignete Flachen im &ffentlichen Raum zur
Verfugung. Im Plangebiet ist ein neuer Trafo nicht erforderlich.

Die Anlagen dirfen zur Vermeidung der Gefdhrdung von Personen und der offentlichen
Versorgung nicht unter-/iiberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschittungen o.a.
freizuhalten und bei Erfordernis als Baufreimachungsmafnahme zu Lasten des Verursachers zu
verlegen. Bei Kreuzungen und N&herungen sind die Bestimmungen geméaR® DIN VDE 0100,
0210, 0211, 0298 und DIN 1998 einzuhalten.

8.6. StraBenbeleuchtung:

Die StralRenbeleuchtung ist den Erfordernissen entsprechend neu anzulegen und an das
vorhandene StraRenbeleuchtungsnetz der Gemeinde anzuschlieRen. Es sind insekten-
schonende Lampen zu verwenden (§ 1 (5) Satz 7 BauGB und in Anlehnung an BNatSchG § 2

(9))-

8.7. Heizung:

Zu Heizzwecken und zur Warmwasserbereitung steht Erdgas zur Verfligung.

Gasleitungen sind grundsétzlich im 6ffentlichen Bereich zu verlegen. Baumpflanzungen im

Bereich von Gasleitungen sind nur unter Beachtung der DVGW-Vorschrift GW 125 gestattet.

Beim Neubau von Gebauden sollten groRe Dachflachen nach Moglichkeit auf Stdrichtung

orientiert werden, um fir die zukiinftig notwendige Nutzung solarer Energien (solarthermische

Anlagen zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie Photovoltaikanlagen zur

Stromerzeugung) bereits mit der Bauleitplanung optimale Voraussetzungen zu schaffen:

- als Beitrag zur Realisierung nationaler Verpflichtungen zur Reduzierung der CO2 Emissionen
(AGENDA 21 - Klimaschutz) und ebenso

- in Verantwortung gegeniiber den Bauherren, da fossile Energietrager in naher Zukunft nicht
mehr zu den heute iiblichen giinstigen Bedingungen zur Verfigung stehen werden.

Die Hochdruck-Gasleitung im Baugebiet 1 ist auf einer Lange von ca. 115 m umzuverlegen.

Sonst kénnen die Eigenheime nicht errichtet werden. Die neue Trasse liegt glinstig entlang des

Kattenstiert.

8.8. Kommunikationsnetze:
Im Plangebiet sind neue Netze aufzubauen.

8.9. Miillentsorgung und Abfallwirtschaft:

Solite verunreinigter Boden angetroffen werden, ist der Verbleib bzw. die Entsorgung des
Bodens mit dem Umweltamt der Kreisverwaltung des Landkreises Bad Doberan abzustimmen.
Es besteht Anzeigepflicht gemaR § 11 des Abfaligesetzes.

Die Millentsorgung fur die Gemeinde ist gewéhrleistet. An allen erforderlichen Platzen werden
Miillbehailter aufgestellt. Miillentsorgungsfahrzeuge kénnen die Straften befahren.

Die Mullentsorgung erfolgt gemaR Abfallgesetz und Satzung des Landkreises tber Vermeidung,
Verwertung und Entsorgung von Abfallen. Die Abfuhr von Hausmiill und von hausmiillahnlichem
Gewerbeabfall erfolgt als StraBenrandentsorgung. Im Vorgabengebiet muss eine
grundstiicksbezogene Abfallentsorgung sichergestelit sein.

Bei der verkehrstechnischen ErschlieRung von Grundstlicken ist zu beriicksichtigen, dass
Mulifahrzeuge nicht riickwéarts fahren. Die maximale Entfernung zwischen Halteort des
Miillfahrzeuges und Bereitstellungsplatz betrdgt 10 m. Grundstickseigentimer, deren
Grundstiicke nicht durch die Miillifahrzeuge erreicht werden konnen, filhren den Transport der
Miilitonnen bis zum Bereitstellungsplatz auf eigene Kosten und in eigener Verantwortung durch.
Die Stellplatze fur Abfall- und Recyclingbehélter sind gemeinschaftliches Eigentum der
jeweiligen Aniieger und sind baulich so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung moglich ist.
Ungezieferentwicklung darf nicht beglinstigt werden.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des
Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so dass
kein Bodenaushub zu Abfall wird.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollsténdige, geordnete Abfallentsorgung entsprechend
der Abfallsatzung erfolgen kann.
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9. Immissionsschutz und Luftqualitat:

Der Planungsgrundsatz des § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) wurde
beachtet, indem so geordnet wurde, dass schéadliche Umwelteinwirkungen durch benachbarte
unterschiedliche Nutzungen soweit wie méglich vermieden werden.

Die gewerbliche Nutzung auf der Bauflache Nr. 3 wurde berticksichtigt und ist im Mischgebiet an
die derzeitigen Nutzungsmdglichkeiten gebunden. Im B-Plan ist der Betrieb als sogenannter
Lsonstiger Gewerbebetrieb zuladssig, der das Wohnen nicht wesentlich stért“. Die ,Nichtstérung*
ist durch entsprechende Festsetzungen in der B-Plan-Satzung geregeit.

Gewerbegebietsfldchen grenzen nicht unmittelbar an das neue Wohngebiet.

Von auflerhalb bestehen keine Beeintrachtigungen fur eine Wohnbebauung im
Plangeltungsbereich. Die Dorfstrale ist als Kreisstrale 10 mit ca. 14.000 Kfz/Tag stark
befahren, ist 150 m von der dulleren Bebauung entfernt. Der Verkehrslérm aus dieser Richtung
ist durch eine fast geschiossene Bebauung ohne spirbaren Einfluss.

Mit der Fertigstellung und Nutzung der max. 14 Wohngrundstlicke entstehen neue
Verkehrsstrome und neuer Larm. Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm
entstehen im Umfeld des Plangebietes nicht, da das Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet
selbst gering ist.

Nach den Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstralen (EAE) verlassen 35 % des

Pkw-Aufkommens in der Spitzenstunde das Wohngebiet und fahren abends zu 33 % wieder in

das Gebiet. Beide Spitzenstunden sind Tagesstunden (06.00 - 22.00 Uhr). Bei 28 Pkw fur 14

WE sind das in der morgendlichen Spitzenstunde 8 Pkw.

Nach den Ublichen Berechnungen fiir den Beurteilungspege! (mafligeblicher Aultenlarmpegel)

ergeben sich keine Uberschreitungen der Orientierungswerte im Plangeltungsbereich.

Besucher (nicht die Grundstickseigentumer/Anlieger) kénnen ihre Pkw dezentralisiert auf der

Planstrale A abstellen. Von den Parkflachen zu bewohnten Nachbargrundstlicken ist aus

verschiedenen Griinden ein Mindestabstand von 5 m zum néachstgelegenen Fenster eines

Aufenthaltsraumes einzuhaiten. Der Mindestabstand von 5 m stellt sicher, dass

- Spitzenpegelkriterium der TA Larm zumindest am Tage (bezogen auf ein allgemeines Wohn-
gebiet) eingehalten wird,

- Abgasbeeintrachtigungen (Luftschadstoff- und Geruchsbeldstigungen) weitgehend minimiert
werden,

- Gefahren bei Havarien (Pkw-Brand, Explosionen) weitgehend minimiert werden.

Es solite in der Planung immer versucht werden, die Entfernung Emissionsquelle —~

Immissionsort zu maximieren, um dem Vermeidungsgebot zu entsprechen. Im B-Plangebiet

kénnen die 5 m Abstande bei den Einzelparkplatzen eingehalten werden.

Beim Neubau von Gebauden sollten, soweit mdéglich, groRe Dachflichen auf Sidrichtung
orientiert werden, um fir die zukUnftige notwendige Nutzung solarer Energien (z.B. zur
Warmwassererzeugung fir Heizung und Sanitdr) bereits mit der Bauleitplanung optimale
Voraussetzungen zu schaffen, nicht zuletzt als Beitrag zur Realisierung nationaler
Verpflichtungen zur Reduzierung der CO2-Emissionen.

Seit dem 12. September 2002 hat die Gemeinde nach § 50 BImSchG bei raumbedeutsamen
Planungen in Gebieten, in denen die Immissionsgrenzwerte der 22.BImSchV nicht iberschritten
werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitdt als Belang zu beriicksichtigen. Diese gesetzliche Forderung wird erfillt, indem die
Gemeinde festgestellt hat, dass Betriebe und Einrichtungen, die die Luftqualitdt negativ
beeintrachtigen konnten, im Geltungsbereich nicht geplant und in der Umgebung nicht
vorhanden sind.

Das gesamte Gemeindegebiet ist gut durchliiftet und relativ locker bebaut. Durch die
stédtebauliche Planung wird sich die Luftqualitat verbessern.

Die Beeintrachtigungen der Luftqualitdt durch den Garagenkomplex entfallen. Es handelt sich
um Privatgaragen von Einwohnern der Hansestadt Rostock. Die Neubebauung mit
eingeschossigen Eigenheimen mit einer GRZ von 0,3 ist eine lockere Bebauung. Die gesamte
Ortslage in stdlicher Richtung vom Plangeltungsbereich ist locker bebaut und gut durchliftet. Zu
Kaminen in den Eigenheimen wurden keine Festsetzungen getroffen. Es wird davon
ausgegangen, dass von Ublicherweise selten gebauten und/oder genutzten Kaminen keine
unertraglichen Beeintrachtigungen ausgehen.
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Fur das allgemeine Wohngebiet (WA) gelten nach DIN 18005 folgende Orientierungswerte:
- tags 55 dB(A)

- nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

Der héhere Nachtwert gilt fir die vom StraRenverkehr verursachten Immissionen.

Das Baugebiet 3 ist als Mischgebiet (M) festgesetzt.

Im Baugebiet 3 befindet sich ein Gewerbebetrieb, der als ,sonstiger Gewerbebetrieb, der das
Wohnen nicht wesentlich stort”, sofern er die zuldssigen Immissionswerte einhalt, zuléssig ist.
Zur Analyse des Bestandes und zur Bestimmung von Festlegungen zur Vermeidung von
Larmkonflikten ~wurde ein  Schalltechnisches  Gutachten angefordert und vom
Applikationszentrum Akustik KOHLEN & WENDLANDT am 14. 02. 2005 vorgelegt. Es tragt den
Titel: ,Messung und Beurteilung der Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft der Firma
MEUS-MASCHINEN in 18107 Dorf-Lichtenhagen zur Festlegung eines Emissionskontingentes
im Rahmen des B-Planverfahrens zum B-Plan Nr. 11, Auftraggeber: Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen, verantwortlich fiir die Bearbeitung der Aufgabe: Dipl.-Ing.
Wendlandt”.

Der Messbericht enthait 17 Seiten — siehe Anlage 7 zur Begrindung der B-Plan-Satzung. Die
Empfehlungen werden berilcksichtigt, erganzend bzw. abweichend von Empfehlungen des
Gutachtens hat die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

1. Reduzierung des Emissionsbereiches D auf die private Flache bei Entladungen mittels
Gabelstapler hinter der StraRenbegrenzungslinie, damit mildert sich die Larmiberschreitung.

2. Festsetzung der umgrenzten Flache fir den Larmschutz in den Baugebieten 1 und 2 ab
Strallenbegrenzungslinie statt ab Baugrenze.

3. Die Gebiete werden einheitlich als ,Baugebiete”, nicht als ,Baufelder” bezeichnet.

Auf die Gemengelage und die damit verbundenen Larmwerte wurde im Abschnitt 4 der
Begriindung eingegangen. Das Larmgutachten macht darauf aufmerksam, dass die als
Garagen gebauten, als Lager genutzten Anbauten an den Gewerbebetrieb eine
Larmschutzfunktion haben. Sollten die Anbauten abgebrochen werden, dann sind eine
Larmschutzwand oder andere MaRnahmen erforderlich. Die Satzung enthéalt hierzu folgende
Festsetzung: ,Bei Wegfall von baulichen Anlagen auf den nicht (berbaubaren
Grundstuicksflachen im Baugebiet 3 der Planzeichnung ist die Larmschutzfunktion zu sichern
und sind entsprechende MaRnahmen zulassig."

Der Gewerbebetrieb benétigt gelegentlich die Ent- und Beladung von Lkw mittels Gabelstapler.
Dabei kénnen die Immissionsrichtwerte (iberschritten werden. Die Uberschreitung von 4 dB(A)
geht von ungiinstigen Bedingungen und der Dauer von % Stunde je Werktag aus. Die
Gemeinde geht davon aus, dass dieser Larm nicht téglich, nicht in dieser Dauer verursacht wird
und unter glnstigen Bedingungen z. B. geringe Mandver des Gabelstaplers, Ablage auf
Holzbohlen statt auf Betonflachen gemindert werden kann. Vorsorglich wurde folgende
Festsetzung getroffen:

.Die Wohnstandorte in den Baugebieten 1 und 2 befinden sich im Einwirkbereich einer
gewerblichen Anlage. Im Tagzeitraum sind in den mit dem Larmpegelbereich gekennzeichneten
Flachen Immissionsrichtwert-Uberschreitungen bis 4 dB(A) durch zeitlich begrenzte Transport-
und Verladearbeiten als unvermeidlich hinzunehmen.*

An dieser Formulierung hat nach umfangreichen Abstimmungen das Umweltamt des
Landkreises Bad Doberan mitgewirkt. Die Gemeinde geht davon aus, das jetzt allseitige
Rechtssicherheit bei den Festsetzungen zum Larmschutz besteht.

Die durch die Abwédgung der Larmprobleme festgesetzten Larmpegelbereiche Ill sind bei B-
Planen im Gemeindegebiet entlang der verkehrsbelasteten Stralen allgemein blich.

10. Bodenordnende MafRnahmen:
Bodenordnende MalRnahmen im Sinne der §§ 45 - 84 BauGB sind nicht erforderlich.

11. Kosten:

Die Kosten flr die teilerschlossenen Grundstiicke und Erschiiefungsieistungen werden in
gesonderten Vertrdgen zwischen der Gemeinde und dem alleinigen ErschlieRungstrager
geregelt.

Offentliche Flachen werden nach der vollstandigen Realisierung aller MaRnahmen kostenfrei an
die Gemeinde Ubergeben.

17



Begriindung

Bebauungsplan Nr. 11
Wohngebiet ,Am Dorfteich"

Gemeinde

Elmenhorst/Lichtenhagen

Anlage 1

Flugbild vom 02. 09. 2002, Blick von Siiden
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 11 Begriindung

Elmenhorst/Lichtenhagen Wohngebiet ,Am Dorfteich“
Anlage 2
Auszug aus dem Flichennutzungsplan — Neufassung 2004 —
Ausschnitt mit weill gekennzeichnetem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 11, MaRstab ca. 1 : 10.000
o=y ¥ = —— m ; X 3,0 ﬂ'j,_wJ(
(1 et g 7 ) s

ol
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Anlage 3

Ubersicht zu den Flurstiicken und
dem Bestand an hochbaulichen Anlagen, o.M.
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Anlage 4a

Dorferneuerungsplan Lichtenhagen 2003,
MaBRnahmeplan - Ausschnitt, o.M.

Legende:

Gelbe Flache : Flache fur Bauleitplanung

02 = ¢ffentliche (gemeindliche) MaRnahme ,Musknips*

O7 = offentliche (gemeindliche) MaRnahme Griinanlage Dorfteich
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Anlage 4b

Dorferneuerungsplan Lichtenhagen 2003,
MaBnahmebeschreibungen

02

Oberflachengestaltung, Erneuerung StraBenbeleuchtung, Schaffung
eines wegeparallelen Griinstreifens und eines Platzes am Dorfteich
(Weg zwischen Dorfstrae und Admannshiger Weg)

Bestand

Derzeit ist der Weg unbefestigt und ungegliedert und ist einseitig mit allen StraRenlaternen auf
Betonmast versehen. Der Weg dient der ErschlieBung von sechs Grundstiicken sowie des
Garagenkomplexes, soweit dieser noch genutzt wird. Der Dorfteich dient im Ausnahmefall als
Loschwasserentnahmestelle, jedoch nur fir den Erstangriff. Die Léschwasserversorgung des
Ortes wird Uber das Trinkwassernetz abgesichert.

Beschreibung der Mainahme

Die Befestigung erfolgt mit Betonpflaster, gerumpelt, als FuB- und Radweg (fiir Feuerwehr und
Anlieger befahrbar) in einer Breite von 3,50 m. Vorgeschlagen wird die Ausfithrung mit
~Tegula® in den Farben braunbunt oder grau. Mulden fiir die Oberflichenentwésserung sind
nach Bedarf anzuordnen. Die Bankette werden bis zu den jeweiligen Grundstiicksgrenzen mit
Schotterunterbau, dariiber einer Schicht aus einer Mischung von Mutterboden und Schotter (5
cm) mit Grasansaat ausgebildet (Schotterrasen). Je Grundstiick ist eine gepflasterte
Zuwegung vorzusehen. Die alten StraRenlampen werden durch neue Mastaufsatzleuchten,
einschlieBlich Verkabelung, in einem Abstand von ca. 25 m ersetzt. Im Bereich zwischen
Dorfteich und Anbindung an den Admannshager Weg wird einseitig eine Baumanpfianzung
mit einheimischen Laubbaumen vorgenommen. Am Dorfteich soll eine Platzgestaltung durch
Pflasterung erfolgen. Innerhalb dieser Pflasterfliche kann ein GroRbaum gepflanzt werden
und, mit einer Rundbank um den Baumstamm versehen, zum Verweilen einladen.

Papierkdrbe und Hundetoiletten sollen die Ausstattung ergéanzen. Von der Pflasterflache aus
soll eine Holzplattform (iber die Uferkante des Dorfteiches hinaus ragen.

o7

Gestaltung und Aufwertung der Griinanlage

Bestand

Der Dorfteich ist dreiseitig von Garagen eingefasst und nur im nérdlichen Bereich einsehbar
und zuganglich. Im Bereich des jetzigen Dorfteiches, so ist historisch belegt, begann die

Besiedlung des Ortes. Derzeit ist der Dorfteich abgetrennt von der Ortslage und wird nicht als
Ort, an dem man sich aufhalt und miteinander kommuniziert, genutzt.

Beschreibung der MaRnahme

Mit Entstehung des sidlich anschlieBenden Wohnparks ,Ahrensholt liegt der Dorfteich wieder
in zentraler Dorflage. Derzeit trennen die bestehenden Garagen das neue Wohngebiet von der
alten Ortslage regelrecht ab. Der Dorfteich soll als Bindeglied zwischen Alt und Neu
(vermitteind) wirken. Deshalb ist der gesamte Bereich durch Abriss der Garagen im Siiden
und Osten, Schaffung von Ein- und Durchblicken und fuBldufigen Wegeverbindungen
umzugestalten. Die geplanten Wege innerhalb der Grinflache sollen eine Verbindung
zwischen den vorhandenen Wegen im Wohnpark und der ibrigen Ortslage herstellen. Sie sind
in einer Breite von 1,50 m mit wassergebundener Decke vorgesehen. Ebenso wie bei der
MaRnahme O2 soll auch siidlich des Dorfteiches eine Fliche vorgesehen werden, in die ein
GroRRbaum gepflanzt wird und um dessen Stamm eine Rundbank zum Verweilen einladt.

Auch eine Holzplattform, die ber das Ufer hinausragt, ist geplant. Um Blickbeziehungen zu
ermoglichen, wird das Freimachen von bewachsenen Bereichen notwendig. Ebenso wichtig ist
die Schaffung von Griinbeziigen zum Wohnpark sowie in Richtung Friedhof. Im
Zusammenhang mit einer verbindlichen Bauleitplanung fir den westlich anschlieRenden
Bereich kann ein entscheidender Schritt zum Zusammenwachsen des Altdorfes und neuer
Dorfbereiche vollzogen werden, ohne das der Denkmalbereich beeintrachtigt wird.
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Anlage 5

Vorentwiirfe aus der Bearbeitungszeit 1997
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1. Aufgabenstellung

In Lichtenhagen-Dorf wird im Rahmen des B-Planes Nr.11 in den Baufeldern 1 und 2
Wohnbebauung mit dem Schutzstatus ,,Allgemeines Wohngebiet geplant. Diese Wohnbebauung
riickt an den vorhandenen Gewerbebetrieb der Fa. MEUS-MASCHINEN im Baufeld 3
(,Mischgebiet) heran. Zur Vermeidung eines Liarmkonfliktes ist es erforderlich, die zu
erwartenden Lirmimmissionen im geplanten Wohngebiet auf der Grundlage der Bestandsrechte
der Gewerbefirma zu ermitteln. Im Falle eines zu erwartenden Ladrmkonfliktes ist der
Schutzabstand zwischen der gewerblichen Nutzung und der Wohnnutzung zu erhdhen und/oder
die Lirmemission im Einvernehmen mit dem Gewerbetreibenden zu minimieren. Das sich aus
dem Bestandsrecht oder dem minimierten Bestandsrecht ergebende Lirmkontingent des
Gewerbebetriebes ist im Teil B des B-Planes festzusetzen. Die Festsetzung erfolgt auf der
Grundlage von immissionswirksamen Schallleistungspegeln.

Das Applikationszentrum Akustik wurde mit der Erstellung des schalltechnischen Gutachtens
beauftragt.

2. Beurteilungsmafistibe

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz [1] legt fiir gewerbliche Anlagen im Sinne dieses Gesetzes
fest, dass Fldchennutzungen so zuzuordnen sind, dass schidliche Umwelteinwirkungen
vermieden werden. Fiir Umwelteinwirkungen durch Gerdusche genehmigungs- und
nichtgenehmigungsbediirftiger Anlagen wird diese Forderung in der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm [2] konkretisiert und untersetzt.

MaBgeblicher Immissionsort :

Die Beurteilung der Gerduschimmission erfolgt fiir den maBgeblichen Immissionsort. Der
mafigebliche Immissionsort ist derjenige Immissionsort, an dem am ehesten eine Uberschreitung
des Immissionsrichtwertes durch das Gerdusch der zu beurteilenden Anlage zu erwarten ist.

Gibt es dariiber hinaus weitere Immissionsorte, an denen das Gesamtgerdusch (Gerdusch der zu
beurteilenden Anlage + Vorbelastung) den Immissionsrichtwert iibersteigt, so ist derjenige
Immissionsort mit der hdchsten Richtwertiiberschreitung als zusdtzlicher majsgeblicher
Immissionsort zu betrachten.

MaBgebliche Immissionsorte fiir die Ermittlung der Beurteilungspegel sind die Immissionsorte 1
und 2 an den ostlichen Baugrenzen der WA-Baufelder 1 ind 2 (vgl. Abb. 2-1).

Immissionsrichtwerte flir Immissionsorte auflerhalb von Gebduden:

Fiir den maBgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich der zu untersuchenden Anlage
gelten nach TA Lirm die nachfolgend aufgefiihrten Immissionsrichtwerte der Tabelle 2-1.

Tabelle 2-1: Immissionsrichtwerte nach TA Larm in Abhédngigkeit vom Gebietsstatus

R TR Immissionsrichtwerte in dB(A)
R Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40
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Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten.

Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte auf3erhalb von Gebiuden unter
Beriicksichtigung einer Gemengelage:

Die Baufelder 1 und 2 (WA-Gebiet) des B-Plangebietes Nr. 11 grenzen an das Baufeld 3
(Mischgebiet). Wenn gewerblich genutzte und dem Wohnen dienende Gebiete
aneinandergrenzen (Gemengelagen), konnen die fir die zum Wohnen dienenden Gebiete
geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fiir die
aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhéht werden (TA Larm Pkt. 6.7).
Fiir die Hohe des Zwischenwertes ist die konkrete Schutzbediirftigkeit des betroffenen Gebietes
mafigeblich. Im vorliegenden Fall handelt es sich bei dem betroffenen Gebiet um ein
Allgemeines Wohngebiet (WA). Bei dem siidlich an das B-Plangebiet Nr. 11 angrenzende
Wohngebiet handelt es sich ebenfalls um ein WA-Gebiet. Das nordlich des B-Plangebietes
gelegene Gebiet trigt den Gebietsstatus eines Mischgebietes. Aufgrund dieser
Gemengelagensituation wird der Gemeinde empfohlen, den Immissionsrichtwert Tag fiir die
Baufelder 1 und 2 um 3 dB(A) hoher als den Wert in einem WA-Gebiet im B-Plan festzusetzen.
Es ergeben sich dann folgende Immissionsrichtwerte:

Tabelle 2-2: Immissionsrichtwerte fiir die Baufelder | und 2 des B-Plangebietes Nr. 11

Baufeld Gebietsstatus ~ Immissionsrichtwerte in dB(A)
Tag Nacht
1 bzw. 2 ”Gemen_gelage in einem -
allgemeinen Wohngebiet 58 40

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iliberschreiten.

Hinweis:

Alle weiteren Bewertungen der Immissionssituation und die_aus dieser Immissionssituation
resultierenden Festsetzunoen beziehen sich auf die in_der Tabelle 2-2 dargestellten
Immissionsrichtwerte.
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Beurteilungspegel :

Die Beurteilungszeiten Tag / Nacht beziehen sich auf folgende Zeitrdume :

Beurteilungszeitraum Tag : 06% bis 22% Uhr
Beurteilungszeitraum Nacht : 22° bis 06" Uhr

Die Immissionsrichtwerte des Beurteilungszeitraumes Tag gelten fiir eine 16-stiindige
Beurteilungszeit. Im Beurteilungszeitraum Nacht sind die Richtwerte auf die volle Nachtstunde
mit dem hochsten Beurteilungspegel zu beziehen.

Zur Beurteilung des Anlagengeriusches sind Beurteilungspegel fiir verschiedene Geréusch-
situationen zu bilden. Nach TA-Lirm sind die Beurteilungspegel fiir die Zusatzbelastung L7, fir
die Vorbelastung L.y und fiir die Gesamtbelastung L, des Gerdusches am Immissionsort zu
ermitteln. Die Gesamtbelastung am maBgeblichen Immissionsort ergibt sich als energetische
Summe geméif nachfolgender Beziehung:

Lr,G = Lr.V - Lr,Z

Zur Beurteilung des Anlagengeriusches werden alle 3 Beurteilungspegel mit den geltenden
Immissionsrichtwerten verglichen und bewertet.

Die einzelnen Beurteilungspegel werden getrennt durch energetische Pegeladdition der
Mittelungspegel Laeg; aller zum Beurteilungspegel (L.c; Lev; Lcz) gehorenden Teilschallquellen
gebildet.

Durch  Pegelkorrekturen ~ werden  Impulshaltigkeit,  Tonhaltigkeit,  Einwirkdauer,
Meteorologieeinfliisse sowie Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit berticksichtigt.

N r
Esgilt : L,=101g []Tr ZTJ 10 0" (Lacy ™ Cmet Kyt Kig™ ‘\RJ)]

=

N
, T,=2, T,=16h
mit =1 tags und
T,=1Lh
nachts

Darin bedeuten :

L. = Beurteilungspegel
Tj 2 Teilzeit )
N = Zahl der gewihlten Teilzeiten
Laqj = Mittelungspegel wihrend der Teilzeit T;
met = meteorologische Korrektur nach DIN 1SO 9613-2 (Crae=0)
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Ldrmbetampio agvnd 5 rhatlichur:
Kigy = Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit y
Ky, = Zuschlag fiir Impulshaltigkeit 2
Kr; = Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit

Dicser Zuschlag ist nur fiir aligemeine Wohn- und Kleinsiedlungsgebiete, fiir reine Wohngebiete,
fiir Kurgebiete, fiir Krankenhiuser und Pflegeanstalten zu vergeben. Der Zuschlag betragt +6 dB(A)
und ist fiir folgende Teilzeiten zu beriicksichtigen.

an Werktagen : 06.00 - 07.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen : 06.00 - 09.00 Uhr

13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen Verkehrsflichen

Geridusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflichen in einem Abstand bis
zu 500 m vom Betriebsgrundstiick sollen mit Ausnahme der Gebietskategorien ,,Industriegebiet™
und ,,Gewerbegebiet durch MaBnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert
werden, sofern

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche in den Beurteilungszeitraumen
Tag oder Nacht um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

- keine Vermischung mit dem iibrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals
oder weitergehend tiberschritten werden.

3. Verwendete Unterlagen

Zur FErarbeitung der Prognose wurden nachfolgend aufgefiihrte Gesetze, Vorschriften,
Richtlinien und Unterlagen verwendet:

1 BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz

2 TA Ldrm Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm
6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum

Bundes-Immissionsschutzgesetz
Ausgabe: August 1998

Ermittlung von Beurteilungspegeln aus Messungen

3 DIN 45 645, Teil 1 Geriuschimmissionen in der Nachbarschaft
Ausgabe: Juli 1996

4 DIN 45641 Mittelung von Schallpegeln
Ausgabe: Juni 1990

nach TA Lirm Pkt. A.3.3.5 Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit ;

Treten in einem Gerdiusch wihrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder mehrere Tone hérbar hervor oder ist das Gerdusch informationshaltig,
so betrigt der Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit Kr, fiir diese Teilzeiten je nach Auffilligkeit 3 oder 6 dB.

Dic Tonhaltigkeit cines Gerdusches kann auch Messtechnisch bestimmt werden (DIN 45681, Entwurf Ausgabe Mai 1992).

nach TA Liarm Pkt. A.3.3.6 Zuschlag fiir Impulshaltigkeit :
Enthilt das zu beurteilende Gerdusch wihrend bestimmter Teilzeiten Tj Impulse, so betragt der Zuschlag Ky; fir [mpulshaltigkeit fiir diese
Teilzeiten:

Ky = LaFTeqj — Laeqi ( LaFTeqq ist der Taktmaximal-Mittelungspegel nach Nummer 2.9)
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und

5 VDI 2714 Schallausbreitung im Freien
Ausgabe: Januar 1988

6 VDI 2720 Schallschutz durch Abschirmung im Freien
Ausgabe: Mirz 1997

7 16. BImSchV Verkehrslarmschutzverordnung
Ausgabe: 12. Juni 1990

8 RLS-90 Richtlinie fiir den Liarmschutz an Strafen
Ausgabe: 1990

9 Technischer Bericht Untersuchung LKW- u. Ladegerausche
Hessische Landesanstalt fiir Umwelt Heft 192

10 Auszug Teil A + B; B-Plan Nr. 11; Lichtenhagen-Dorf

4. Angaben zum Umfeld und zur Produktionsanlage

4.1 Angaben zum Umfeld

Die Fa. MEUS-MASCHINEN befindet sich im Zentrum der Ortslage Lichtenhagen-Dorf. Die
niichstgelegene geplante Wohnbebauung in den Baufeldern 1 und 2 (vgl. vgl. Abb. 2-1) grenzt
westlich an den Gewerbebetrieb in einem Abstand von ca. 20 m (ndchstgelegener Emittent des
Betriebsgelindes) zur Baugrenze im Baufeld 2. Das Baufeld 1 wird durch die Eigenabschirmung
der Gebiude des Gewerbebetriebes besser als das Baufeld 2 vor Lirmimmissionen geschiitzt. In
den Wohnbaufeldern 1 und 2 ist eine eingeschossige Wohnbebauung mit ausgebautem
Dachgeschoss (Immissionsorthdhe ~ 6 m) vorgesehen.

In der Nachbarschaft des B-Plangebiets befinden sich keine weiteren gewerblichen Anlagen.

Die Lage und das Umfeld der gewerblichen Anlage sind in der Abb. 2-1 dargestellt.

4.2 Beschreibune des Gewerbebetriebes und dessen Emissionsquellen

Die Fa. MEUS-MASCHINEN ist ein fiir folgende Titigkeiten angemeldeter Gewerbebetrieb:
Handel und Service fiir Maschinen fiir die Holzverarbeitung, Holztechnik, Werkzeuge,
Qualititsschleifmittel, Einzelstiickfertigung und Vorrichtungsbau ™.

Lirmrelevante Titigkeiten werden sowohl in den Werkstétten als auch auf dem Werkstatthof
ausgefiihrt. Im Folgenden werden alle lirmintensiven Arbeitsginge und die fiir diese
Arbeitsginge durch den Gewerbetreibenden auf der Grundlage der Bestandsrechte abgeschitzten
Betriebs- und Nutzungszeiten aufgefithrt. Grundlage der Auflistung sind die Angaben des
Gewerbetreibenden.

Betriebszeiten:
Werktags: 7.00 bis 17.00 Uhr
Ausnahme
Entladung Material und Gerite; werktags: 6.00 bis 18.00 Uhr

(1 LKW mit Gabelstapler entladen)
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Emissionsorte, Titigkeiten und Nutzungszeiten (effektiv):

Werkstatthof
i Trennschleifarbeiten an der Richtplatte 4h
[ Kompressor 4h
i Abluft Werkstatt I und Zuschneideraum 4 h
i Schweifgerit 4h
i Richtarbeiten Kundengerit 4h
- Richtarbeiten an der Richtplatte 4h
= Ablegen Metallteile Richtplatte 4h
= LKW-Entladung mit Gabelstapler 0,5h
Zuschnittraum
1 stationdrer Trennschleifer 4h
- stationdre Schleifmaschine 4h
Werkstatt I
- Probelauf Kundenmaschine 4 h
Werkstatt 11
™ Leichtmetallkreissdge 4h
i Hobelmaschine 4h

Die Lage der Werkstitten bzw. der Aufenemittenten ist der Abb. 2-2 zu entnehmen.

Alle maBgeblich immissionsbestimmenden Arbeiten sind deutlich impulshaltig.
Die Titigkeiten auf dem Werkstatthof (AuBenquellen) sind ausschlaggebend fiir die
Immissionspegel an den maBgebenden Immissionsorten IO 1 und 10 2.

5. Ermittlung der Lirmbelastung an den Plangebietsgrenzen der Baufelder 1 und 2
durch Immissionsmessungen

5.1 Methodik der Immissionsermittlung

GemiiB TA-Lirm, Punkt 2.4 werden bei der Ermittlung der Beurteilungspegel die nachfolgend
aufgefiihrten Gerduschsituationen unterschieden :

Vorbelastung : Die Vorbelastung ist die energetische Summe der Gerduschimmissionen von allen
Anlagen, fir die die TA-Lérm gilt, ausgenommen dem Immissionsbeitrag der zu
beurteilenden Anlage.

Zusatzbelastung : Die Zusatzbelastung ist der Immissionsbeitrag der Produktionsanlage.

Gesamtbelastung : Die Gesamtbelastung ist die energetische Summe der Gerduschimmissionen (Vorbelastung
+ Zusatzbelastung).
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Die Bestimmung der Vorbelastung entfillt, da in der Nachbarschaft keine weiteren malgebenden
gewerblichen Anlagen vorhanden sind, die an den Messpunkten 10 1 und 10 2
immissionsrelevante Anlagengerdusche verursachen.

Die Zusatzbelastung wurde durch direkte Immissionsmessungen an den mafgeblichen
Immissionsorten [0 1 und 2 ermittelt.

5.2 Zeitpunkt der Messung

Die Gerduschimmissionsmessungen wurden am Dienstag, den 04.02.2005 in der Zeit zwischen
09°° Uhr und 12% Uhr durchgefiihrt.

5.3 Meteorologische Bedingungen

Windrichtung: Stid
Windstirke: 0-—2m/s
Temperatur: 5°C

5.4 Messgerite und Messgrofen

Es wurden folgende Gerite eingesetzt:

Universalschallpegelmesser: Typ: 110
Hersteller : Norwegian Elektronics / Norsonic Tippkemper
Gerite-Nr.: 13588
Klasse : 1 nach DIN [EC 651
mit Freifeldmikrofon: Typ: 1220
Hersteller : Norsonic AS
Gerite-Nr.: 16535
Vorverstirker: Typ: 1201
Hersteller : Norsonic AS
Gerite-Nr.: 18868
Kalibrator Typ: 05000
Hersteller : Metra Redebeul
Geréte-Nr.: 31324

Die eingesetzten Schallpegelmesser entsprechen den giiltigen Vorschriften, besitzen ein giiltiges
Eichzeugnis und wurden vor und nach den Messungen mittels Kalibriergerit tiberpriift.
Das Applikationszentrum Akustik ist amtlich bekannt gegebene Messstelle nach § 26 BImSchG.

Bei den Schallpegelmessungen wurden folgende Messgrofien aufgezeichnet:
Laeq energiedquivalenter Dauerschallpegel (Zeitbewertung: Fast; Frequenzbewertung: A)

LAFT5eq Taktmaximalpegel (T =5 s)
Larmax  Maximalpegel (Zeitbewertung: Fast, Frequenzbewertung: A)
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6. Mess- und Beurteilungsergebnisse

6.1.1 Beurteilungspegel am mafgebenden Immissionsort IO 1 (Baugrenze Baufeld 2

In der nachfolgenden Tabelle 6-1 werden die am maBgeblichen Immissionsort IO 1 ermittelten
Immissions- und Beurteilungspegel. Es gilt folgende Legende:

Laey
LAFTE\]
TLAeq
Tgcsnm(
KT

Kl

KR
T-KR
Lrl

Ly

TS
AS
RKG
RRP
ARP
5. TS
s. SM
PKG
LMK
HM
GS

energicdquivalenter Dauerschallpegel

energieiquivalenter Taktmaximalpegel

Messzeit Laeg

effektive Einwirkzeit innerhalb des Beurteilungszeitraumes
Zuschlag Tonhaltigkeit

Zuschlag Impulshaltigkeit

Zuschlag Ruhezeit

Einwirkzeit Ruhezeitraum

Teilbeurteilungspegel

Beurteilungspegel

Trennschleifer-

Kompressor / Abluft / Schweissgenerator
Richtarbeiten Kundengerit
Richtarbeiten Richiplatte

Ablegen Richtplatte (Ablegen von Metallteilen, wie Profileisen, Rohre ctc.)
stationdrer Trennschleifer

stationiire Schleifmaschine

Probelauf Kundengeriit
Leichtmetallkreissige

Hobelmaschine

Gabelstapler 2,5 t

Tabelle 6-1: Mess- und Beurteilungsergebnisse am mafigeblichen Immissionsort IO 1

Immissionsrichtwert tags an Werktagen: 58 dB(A)
Quelle| LAeq | LAFTeq | T-LAeq | T-gesamt KT KI KR | T-KR Ly
dB(A) | dB(A) h h dB(A) | dB(A) |dB(A) h dB(A)
Emittenten Werkstatthof
TS 78,3 79,7 0,0166 4 3 1,4 0 0 76,7

KAS| 30,1 50,5 0,0166 4 0 0,4 0 0 44,5
RKG| 72,9 74,7 0,0166 4 0 1,8 0 0 68,7
RRP| 69,8 72,6 0,0166 + 0 2,8 0 0 66,6
ARP| 71,5 753 0,0166 4 0 3.8 0 0 69,3
Teilsummen-Beurteilungspegel 78.3
Emittenten Zuschnittraum; Tiir offen

s.TS 55,6 56,6 0,0166 4 0 1,0 |0 0 50,6
s.SM| 534 33,1 0,0166 4 0 1,7 |0 0 49,1
Teilsummen-Beurteilungspegel 52,9
Emittenten Werkstatt [

PKG| 584 | 606 | 00166 | 4 | 0 [18 10 lo 54,6
Teilsummen-Beurteilungspegel 54.6
Emittenten Werkstatt II

LMK| 61,1 62,5 0,0166 4 3 1,4 0 0 59,5
HM 59,0 61,0 0,0166 - 0 2,0 0 0 55,0
Teilsummen-Beurteilungspegel 60,8
Entladung mit Gabelstapler

Gsuy] - | 760 [ 00166 | 05 | o0 [ - | 6 | 05 66,9
Teilsummen-Beurteilungspegel
Gesamt-Beurteilungspegel (alle Emittenten) L, 78,7

1) Die Gabelstaplerimmission konnte nicht messtechnisch ermittelt und ist deshalb rechnerisch nach {9] beriicksichtigt worden.
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Der auf der Grundlage der Betreiberangaben (vgl. Punkt 4.2) ermittelte Beurteilungspegel
iiberschreitet den Immissionsrichtwert Tag fiir das Plangebiet (WA-Gebiet) am Immissionsort
JO I um ca. 21 dB(A) (vel. Tabelle 6-1). Unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Betreibers
zur Nutzung seiner Anlage ist damit ein erheblicher Lirmkonflikt im geplanten WA-Gebiet zu
erwarten.

6.1.2 Spitzenpecel am maBgebenden Immissionsort IO 1 (Baugrenze Baufeld 2)

Der héchste Spitzenpegel von 82,2 dB(A) wurde wihrend der Arbeiten mit dem Trennschleifer
auf dem Werkstatthof ermittelt. Das Spitzenpegelkriterium, nach dem kurzzeitige Spitzenpegel
den Immissionsrichtwert Tag (58 dB(A)) um nicht mehr als 30 dB(A) iiberschreiten diirfen. wird
somit nicht verletzt.

6.1.3 Verkehrseeriusche auf 6ffentlichen Verkehrsflichen

Die An- und Abfahrten von maximal einem LKW und drei Kleintransportern _im
Beurteilungszeitraum Tag  verursachen _ keinen  Beurteilungspegel, welcher  den
Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) der 16. BImSchV iiberschreitet.

7. Sicherung des ..Bestandsemissionskontingentes®

Das dem Betreiber infolge des Bestandsschutzes seiner Anlage zuzugestehende
_Bestandsemissionskontingent* richtet sich nach der Einhaltung des Immissionsrichtwertes an
jenem maBgebenden schutzbediirftigen Wohnort in der Nachbarschaft, der bereits vor der
Inbetriecbnahme der gewerblichen Anlage vorhanden war. Dieser Wohnort liegt nordlich der
StraBe ,Musknips* in einem MI-Gebiet und ist in der Abbildung 2-1 als Immissionsort 10 3
dargestellt. Der am IO 3 einzuhaltende Tagrichtwert betrigt 60 dB(A). Die auf den IO 3
umgerechneten Messergebnisse fiihren zu einem Beurteilungspegel von ~ 72 dB(A) und damit
ebenfalls zu einem Lirmkonflikt. Das ,,Bestandsemissionskontingent™ muss jedoch zwangsldufig
die Einhaltung des Immissionsrichtwertes von 60 dB(A) am IO 3 absichern.

Hierzu sind folgende MaBnahmen erforderlich:

1. Verlagerung der folgenden Titigkeiten vom offenen Werkstatthof in ein geschlossenes
Gebiude, dessen AufBenbauteile ein resultierendes Schalldimm-Ma@ von Ry, > 50 dB
aufweisen.

Trennschleifarbeiten an der Richtplatte
Richtarbeiten Kundengerit
Richtarbeiten an der Richtplatte
Ablegen Metallteile Richtplatte

EEREE

2. Verinderung des Luftaustausches im Werkstattraum II, so dass Fenster und Tiiren
wihrend des Maschinenbetriebs geschlossen bleiben konnen.

3. Verénderung des Luftaustausches im Werkstattraum I / Zuschnittraum, so dass die
Tiiren wahrend des Maschinenbetriebs geschlossen bleiben konnen
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AuBer den Entladetitigkeiten, dem Betrieb des Ablufigerites (Zuschnittraum), dem Betrieb des
Kompressors und des SchweiBgenerators werden dann keine Gerdte mehr auflerhalb von
Gebiuden betrieben bzw. manuelle Arbeiten auBerhalb von Gebduden ausgefiihrt.

Unter Beriicksichticung dieser MaBnahmen kann am IO 3 der Immissionsrichtwert von 60 dB(A)
eingehalten werden.

8. Weitergehende aktive LirmschutzmaBnahmen zur Lirmminderung im Plangebiet

Unter Beriicksichtigung der bereits im Punkt 7 erlduterten Manahmen ergibt sich am I0 1 im
Plangebiet ein Beurteilungspegel von ~ 67 dB(A). Kann des weiteren auf die Entladung im
Ruhezeitraum von 6 bis 7 Uhr verzichtet werden, sinkt der Beurteilungspegel auf ~ 62 dB(A)
und iiberschreitet den Immissionsrichtwert um ~ 4 dB(A).

Der ermittelte Beurteilungspegel von ~ 62 dB(A) wird nahezu ausschlieBlich durch die
Entladung mit dem Gabelstapler bestimmt. Durch den Einsatz eines lirmgeminderten
Gabelstaplers kann der in Ansatz gebrachte Schallleistungspegel nach [9] nicht deutlich
vermindert werden, da in diesem Schallleistungspegel auch die schlagenden Gerdusche der
Staplergabeln auf unebenen Fahrwegen beriicksichtigt sind.

Aktiver Schallschutz z.B. durch die Anordnung einer Schallschutzwand ist aufgrund der Hohe
der Immissionsorte, der ortlichen riumlichen Gegebenheiten und des stédtebaulichen
Erscheinungsbildes unrealistisch. Eine Verlagerung des Entladestandortes kann nicht zur
gewiinschten Lirmminderung fithren.

Kann im Einvernehmen mit dem Betreiber die Entladung im Ruhezeitraum von 6 bis 7 Uhr
ausgeschlossen werden, stellt der Beurteilungspegel von 62 dB(A) jenen minimalen Wert dar,
der ohne erhebliche Eingriffe in das ,,Bestandsemissionskontingent™ des Gewerbebetriebes zu
erreichen ist. Unter dieser MaBgabe verbleibt am Immissionsort IO 1 eine Uberschreitung von
~4 dB(A).

9. Passive Liarmschutzmafinahmen

Wo im Rahmen der Abwigung mit plausibler Begriindung von den Immissionsrichtwerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange iiberwiegen, solite moglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete MafBnahmen (z. B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung,
bauliche SchallschutzmaBnahmen) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden. Zuvor
ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte unter Beriicksichtigung aktiver Schallschutz-
mafBnahmen zu iiberpriifen. Eine solche Priifung hat geméf Punkt 8 des vorliegenden Gutachtens
ergeben, dass die unter Beriicksichtigung des Bestandsschutzes der Gewerbeanlage verbleibende
Richtwertiiberschreitung am Immissionsort ~ 4 dB(A) am Tag betrégt.

Fiir Immissionsbereiche, in denen die schalltechnischen Immissionsrichtwerte nicht eingehalten
werden konnen, ist ein ausreichender passiver Larmschutz zu gewdhrleisten. Der passive
Lirmschutz an Gebduden zielt darauf ab, bei geschlossenen Fenstern und hinreichend
schalldimmenden AuBenbauteilen den in den zu schiitzenden Raum dringenden Schall soweit zu
mindem, dass in Riumen, die zum stéindigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein
Innenraumpegel von 3¥ 35 dB(A) am Tag und von 37 30 dB(A) in der Nacht sichergestellt wird.
Die Ermittlung der erforderlichen Schalldémmung der Aufienbauteile erfolgt auf Grundlage der
DIN 4109. Danach werden entsprechend der Hohe des ,,mafBgeblichen AuBenldrmpegels®
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sogenannte Lirmpegelbereiche festgelegt, denen in Abhéngigkeit von der Raumnutzung das
erforderliche resultierende Schalldimm-MaB erf. R’y res des Aufenbauteiles zugeordnet ist. Bei
Einhaltung des erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddimm-Males wird der
Mindestschallschutz nach DIN 4109 erreicht.

Tabelle 8-1 : Anforderungen an die Luftschalldimmung von Aulenbauteilen
(Tabelle 8 der DIN 4109)

Spalte | 1 2 3 |4 [5
Raumarten
Zeile Lirmpegel- | ,,maBgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsriume in Biirordume " und
bereich AuBenldrmpegel® Krankenanstalten und | Wohnungen, dhnliches
in dB(A) Sanatorien Ubernachtungsriaume in
Beherbergungsstitten,
Unterrichtsrdaume und
dhnliches
erforderliches R, 1os des Auflenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 111 61 bis 65 40 35 30
T An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der cindringende AuBenldrm aufgrund der in den Ridumen ausgeiibten
Titigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen J

Fiir den Immissionsbereich der Baufelder 1 und 2 wurden die ,,maBgeblichen AuBenlirmpegel”
aus den fiir den Gewerbelirm ermittelten Beurteilungspegeln bestimmt.

Innerhalb des Lirmpeselbereiches [Tl _(schraffierte Fldchen in Abb. 2-1) miissen die
Aufenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen fiir_einen ausreichenden passiven
Lérmschutz ein erforderliches resultierendes Bauschallddmm-Ma3 von erf. Ry e 35 dB
gewdhrleisten.

In den nicht schraffierten Fliichen der Baufelder 1 und 2 ist ein resultierendes Bauschallddmm-
Map von erf. Ry res_& 30 dB hinreichend.

10. Ermittlung der maximalen gewerblichen Schallemission im Baufeld 3

Die maximal zuldssige Schallemission des Gewerbebetriebes ist auf der Grundlage von
immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegeln (IFSP) im B-Plan festzusetzen.
Die fiir die einzelnen Emissionsbereiche des Gewerbebetriebes zu ermittelnden IFSP basieren auf
den im Punkt 4.2 beschriebenen lirmintensiven Arbeitsgingen und Einwirkzeiten, den im Punkt
7 als erforderlich beschricbenen Mafinahmen zur Sicherung des ,,Bestandsemissions-
kontingents™ und der im Punkt 8 beschriebenen Einschrinkung der Entladung auf Zeitrdume
auBerhalb von Ruhezeiten.

Es ergeben sich folgende maximal zuldssige IFSP:

EmissionsbereichA ® Lws~ =355 dB(4)
Emissionsbereich B ® Lwy~ =71 dB(A)
Emissionsbereich C ® L4 = 66 dB(4)
Emissionsbereich D ® Lwy~= 74 dB(A)

N~
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11. Empfehlungen fiir Festsetzungen im B-Plan

Zum Schutz vor unzulissigen Lirmeinwirkungen durch den Gewerbeldrm werden textliche
Festsetzungen zum B-Plan Nr. 11 empfohlen.

Zur Begrenzung der zuldssigen Gewerbeldrmemission der gewerblichen Anlagen im Baufeld 3
werden folgende textliche Festsetzungen (kursive Schreibweise) vorgeschlagen:

- Fiir die gewerblichen Teilflichen im Baufeld 3 werden im Sinne des § 1 Abs. 4 BauNVO
folgende immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) festgesetzt:

Emissionsbereich A; (F= 78 m°) @ Lwa~ =55 dB(4

Emissionsbereich B; (F= 56 mg) ® Lyy~=71dB(4)
Emissionsbereich C: (F= 36 m>)  ® Ly~ =66 dB(4);
Emissionsbereich D; (F=130 m’) @ Ly =74dB(4);

R o~

Die Grofle der festgesetzten Werte der immissionswirksamen fliichenbezogenen
Schalleistungspegel schlieft gewerbliche Titigkeiten in den Ruhezeitrdumen von 6 bis 7 Uhr
und von 20 bis 22 Uhr im Beurteilungszeitraum Tag aus.

An Sonn- und Feiertagen und im Nachtzeitraum von 22 bis 6 Uhr sind gewerbliche Tiitigkeiten
ausgeschlossen.

In der Planzeichnung sind die gewerblichen Teilflichen notwendigerweise entsprechend
Abb. 2-2 zu kennzeichnen.

- Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Garagen nordlich und westlich des
Gebdudeteils A im Baufeld 3 sind von schalltechnischer Bedeutung und im Bestand zu
erhalten.

Zur Gewihrleistung eines ausreichenden passiven Lirmschutzes innerhalb der Baufelder 1 und 2
werden folgende textliche Festsetzungen (kursive Schreibweise) vorgeschlagen:

- Die in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 15.6 (Umgrenzung der Flichen fiir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen)
gekennzeichneten Bereiche der Baufelder 1 und 2 befinden sich im Ldrmpegel IIl. Die
Aufienbauteile der schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume miissen nach DIN 4109, Tabelle 8
hinsichtlich der Luftschalldimmung zum Schutz gegen Auflenldrm mindestens folgende
Anforderungen erfiillen: ‘

Léirmpegelbereich [ Aufenthaltsrdume von Biirordume
(LPB) { Wohnungen
LPB III (et B ey, = 35 30

Um einer ausreichenden Hinweispflicht auf mogliche Immissionsrichtwertiiberschreitungen
nachzukommen, werden folgende textliche Festsetzungen (kursive Schreibweise) vorgeschlagen:

- Aufgrund der Gemengelage zwischen den Gebietskategorien WA (Baufelder 1 und 2) und MI
(Baufeld 3) wird der Immissionsrichtwert Tag fiir die Baufelder 1 und 2 von 55 dB(4)
(WA-Gebiet) auf 58 dB(A) (Zwischenwert WA — MI) angehoben.
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- Die Wohnstandorte in den Baufeldern | und 2 befinden sich im Einwirkbereich einer
gewerblichen Anlage. Im Tagzeitraum sind in den mit dem Ldrmpegelbereich 11
gekennzeichneten Fldchen Immissionsrichtwertiiberschreitungen von bis zu 4 dB(4) nicht
auszuschlieflen.

Hinweise:

Alle Messungen, Berechnungen und abgeleiteten Feststellungen gelten fir die bauliche Situation
im Baufeld 3, wie sie sich im vorliegenden B-Planentwurf darstellt. Dies gilt auch fir die im
B-Planentwurf verbliebenen Garagen nordlich und westlich des in der Abbildung 2-1
dargestellten Gebaudeteils A (Werkstatt 1 und Zuschnittraum).

Untersuchungen zu etwaigen Auswirkungen von Verkehrslirm waren nicht Gegenstand der
Aufgabenstellung.
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Auszﬁg B-Plan Nr. 11 Lichtenhagen Dorf (ohne Mal3stab)

Abb. 2-1:
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Abb. 2-2: Gewerbebetrieb “MEUS-MASCHINEN” Lichtenhagen Dorf (ohne Mafstab)
A - Werkstatt | und Zuschnittraum
B - Werkstatt I

C - optionaler Werkstattraum Iil
D - Arbeitsbereich Werkstatthof und Entladebereich



