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1.) Grundsatze

1.1.) Plangebiet/ Plangrundlage

Der Bebauungsplan liegt nordlich des Sportplatzes der Gemeinde Rambin. Der Geltungsbe-
reich umfasst die Flurstlicke 77/2 bis 77/6, 77/8, 77/12, 77/13, 77/14 (teilwiese), 77/19 (teil-
weise), 79/1, 79/3, 79/4 (teilweise), der Flur 2 in der Gemarkung Rambin. Die GroRe des
Geltungsbereichs betragt rund 0,9 ha. Plangrundlage ist die digitale Liegenschaftskarte (AL-
KIS) mit Stand vom August 2015. Diese wurde auf Basis eines aktuellen Luftbildes (Quelle
Umweltkarten M-V) aktualisiert. Die Flurstiicke befinden sich im Flurneuordnungsverfahren
,Rambin". Nach Abschluss dieses Verfahrens kénnen sich samtliche Flurstiicksgrenzen und -
nummern &ndern.

1.2.) Stddtebauliche Planung / Ziel der Planung

. 48 :.'

Ziel der Planung ist:

e die Schaffung ca. 14 zusatzlicher Bauplatze fir Wohngebaude und damit eine Star-
kung der Ortslage Rambin als Wohnstandort.

Vor dem Hintergrund anhaltender Nachfrage junger Gemeindemitglieder bei gleichzeitig im-
mer knapper zur Verfligung stehender Baulandreserven soll insbesondere die Einwohnerzahl
der Gemeinde Rambin stabilisiert werden. Das Gebiet ist ber die Zufahrt ,Am Sportplatz"
erschlossen, sodass keine zusatzlichen 6ffentlichen ErschlieBungsmafinahmen erforderlich
werden.

1.3.) Planverfahren

Der Bebauungsplan wird in einem zweistufigen Aufgestellt durchgefiihrt, da das Plangebiet
im als nach § 35 BauGB zu bezeichnenden Aulenbereich liegt. Da das Verfahren vor der
Anderung des Baugesetzbuches begonnen wurde, soll es nach der Rechtsvorschrift vor den
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Anderungen des BauGB im Jahr 2017 aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI i, S. 1722), durchgeflihrt werden.

1.4.) Ubergeordnete Planungen

1.4.1) Darstellung im Flichennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Rambin stellt fur
den Satzungsbereich Wohnbaufla-
chen dar. Dabei ist bei der nérdli-
chen Abgrenzung des Plangebietes
im MaRstab von 1:10.000 von einer
Uberschieftenden Genauigkeit der
FNP-Darstellung auszugehen, die
sich so nicht in den Malistab der
verbindlichen Bauleitplanung Uber-
tragen lasst.

Im Flachennutzungsplan ist westlich
des Plangebietes eine Flache fir
Ablagerungen/Deponie  dargestelit,
die schon langere Zeit abgedeckt ist.

Die Planung kann somit aus dem o
Flachennutzungsplan entwickelt Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der

werden. Gemeinde Rambin

1.4.2) Aussagen im Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fir die Gemeinde Rambin nicht vor.
1.4.3) Ziele und Erfordernisse der Raumordnung

Gemal Regionalem Raumentwicklungs-
programm Vorpommern (RREP VP) vom
August 2010 liegt die Gemeinde Rambin
im Nahbereich des Grundzentrums Sam-
tens in einem Tourismusraum / Tourismus-
entwicklungsraum (berlagernd dargestellt
als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Gemal 4.1.(3) ist in Gemeinden des Nah-
bereichs die Wohnbaufldchenentwicklung — W -

am Eigenbedar, der sich aus GréRe, — _isodp 2 s
Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, 2= =
zu orientieren. Im Rahmen der Wohnbau- .. 4
entwicklung umfasst der Eigenbedarf vor-
rangig den Bedarf der ortsansédssigen Be-
volkerung.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und -stitten, auch in den vor- und nachgelagerten Berei-
chen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Bei der Flache handelt es sich gemaf
Feldblockkataster nicht um landwirtschaftliche Nutzflache.

Die Wiedernutzbarmachung einer baulich vorgepragten Flache, die in den bestehenden
Siedlungsbereich eingebunden ist, trégt einem schonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung (4.1 (7), 5.1.2 (2)). Die Ausweisung der neuen Wohnbauflache

- I‘-’ . =N +—F

i

Abbildung 3: Ka

9
en
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erfolgt in direkter Anbindung an die Ortslage, der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie
der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen wird damit entgegengewirkt (4.1 (4)).

1.5.) Bestandsaufnahme
1.5.1.) Nutzung und Umfeld

Das Plangebiet ist in seiner gegenwartigen Nutzung grundséatzlich in einen westlichen be-
bauten und einen 6stlichen derzeit unbebauten Bereich zu unterscheiden. Im westlichen Teil
befinden sich Stallungen fiir die Kleintierhaltung sowie mehrere Nebenanlagen auf den
Grundstiicken. Aufterdem wird derzeitig ein Grundstiick als Parkplatz fir LKW genutzt. Das
ostliche Plangebiet ist durch sportlich genutzte Flachen und die Zuwegung zur nordlich gele-
genen landwirtschaftlich genutzten Flache gepragt. Zwischen dstlichem und westlichem Be-
reich besteht eine Klargrube, die nicht mehr in Nutzung ist und ehemals parallel zur Straf3e
entwasserte.

Das nahere slidliche Umfeld des Satzungsbereiches ist im Wesentlichen anthropogen bzw.
baulich gepragt.

e Im Suden schlielt ein Wohnbaugebiet mit vereinzelten gewerblichen Nutzungen (Fri-
seur, Tischlereivertrieb) an.

e Westlich besteht ein 6ffentlicher Spielplatz der Gemeinde.

o Der Bereich nordlich des Satzungsgebietes wird landwirtschaftlich genutzt (Lehm-
acker). '

e Im Osten befinden sich eine zu sportlichen Zwecken genutzte Freifliche sowie ein
Spielplatz.

Die bestehenden Nutzungen im Umfeld umfassen vor allem Wohngebaude und Anlagen fir
sportliche und soziale Zwecke (Sportplatz / Spielplatz). Gemafl Baunutzungsverordnung
(BauNVO) entspricht dieser Nutzungskatalog dem eines Allgemeinen Wohngebiets (vgl. § 4
BauNVQ).

1.5.2.) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

EU-Vogelschutzgebiet DE 1542-401 ,.Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher
Strelasund”

Fir Projekte und Pléne ist die Vertrag-
lichkeit mit den Schutz- und Entwick-
lungszielen der europdischen Schutz-
gebiete entsprechend nachzuweisen,
wenn sie geeignet sind, einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Plénen, das Gebiet erheblich
zu beeintrachtigen.

Nérdlich des Plangebietes liegt und in  4a /i . )
geringen MaRe Uberlagernd das euro- LI % ¥ :
paische Vogelschutzgebiet (SPA) ,Vor- ., "

gk Rambm '

pommersche Boddeplandschgft und Abb||dung 4: EU-VogeIschutzgeblet (braun), aus:
nordlicher Strelasund®. Angesichts der ww.umweltkarten-mv.de

Beschrankung auf vorgenutzte und von

Siedlungsfldchen umschlossene Bereiche sowie allgemein wegen der bestehenden Nutzun-
gen im Plangebiet sind keine erheblichen Auswirkungen auf das EU-Vogelschutzgebiet zu
erwarten.
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Landschaftsschutzgebiet

Nérdlich des Plangebietes grenzt das seit
10.03.2009 bestehende Landschafts-
schutzgebiet West-Riigen L 143 mit einer
GesamtgréRe von 11.644 ha an.

Biotope

Im Plangebiet befinden sich ein nach § 20
NatSchAG M-V geschiitztes permanentes
Kleingewasser, das gem. Umweltkarten M-
V als ,Stehende Kleingewdasser, einschl.
der Ufervegetation (RUEO02040) Kartiert
wurde. Biotopstrukturen konnten bei einer
Besichtigung vor Ort nicht festgestelit wer-
den. An dargestellter Stelle befindet sich
seit langem eine einbetonierte, stillgelegte
Klargrube.

A

il
:%m'bﬂy'.-,’{‘ - i
Abbildung 5: EU-Vogelschutzgebiet (grin) sowie
Biotope innerhalb wie aulerhalb des Plangebietes
(blau/braun/dunkelgriin),  aus:  www.umweltkarten-
mv.de

Nordlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 64 m befindet sich ein Feuchtgebusch
im Nordosten von Rambin (RUE02048), das als ,Naturnahe Sumpfe; Réhrichtbestande und
Riede" kartiert wurde.

Westlich in einer Entfernung von ca. 230m besteht das Biotop Erlenbruch nordostlich von
Rambin (RUE02058) mit dem Gesetzesbegriff ,Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder,;
Réhrichtbestande und Riede”.

Artenschutz

Die im Geltungsbereich westlich bestehenden Gebdude bieten ein gewisses Potenzial fir
geschiitzte Vogel- und Fledermausarten. Die Nebenanlagen kdnnen potenzielle Brutplatze
fiir Gebaudebriter (z.B. Hausrotschwanz, Rauchschwalben) darstellen. Weiterhin ist eine
Nutzung der Anlagen durch Flederm3use als Sommer- oder Zwischenquartier denkbar.

Sonstige Schutzobjekte

Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebiets nicht bekannt. Es besteht die aligemeine
Sorgfaltspflicht bei Bodenarbeiten. Flir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu ent-
deckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.

1.6.) ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist (iber die stidlich angrenzende Gemeindestralte gesichert.
Die Erschlieung mit der notwendigen Versorgungsinfrastruktur bezgl. Strom, Telekommuni-
kationseinrichtungen ist ortstiblich gegeben.

Die Trinkwasserversorgung kann {ber die 6rtlichen Anlagen des ZWAR abgesichert werden.
Die anliegende ErschlieBung des éstlichen Teils ist auf Grund des dichten Baumbestandes
im Bereich der dargestellten Fliche GFL-R2 aufzubauen. Die technischen Anschlussbedin-
gungen werden in der Planungsphase der Anlagen bestimmt. Fur die Grundstticke im westli-
chen Baufeld sind die ErschlieRungsanlagen im anliegenden Verkehrsbereich vorhanden.
Die Anschlussleitungen sind durch die Eigentlimer geméaf § 9 Abs. 3 Wasserversorgungs-
satzung zu beantragen.

Die Schmutzwasserentsorqung kann (iber die 6rtlichen Anlagen des ZWAR mit Behandlung
in der Kldranlage Breesen abgesichert werden. Die anliegende Erschlieung des dstlichen
Teils ist auf Grund des dichten Baumbestandes im Bereich der dargestellten Flache GFL-R2
aufzubauen. Die technischen Anschlussbedingungen werden in der Planungsphase der An-
lagen bestimmt. Fiir die Grundstlicke im westlichen Baufeld sind die Erschlieungsanlagen
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im anliegenden Verkehrsbereich vorhanden. Die Anschlussleitungen sind durch die Eigenti-
mer gemal § 5 Abs. 1 Abwasseranschiusssatzung zu beantragen.

Die ausreichende Versorgung mit Léschwasser ist {iber den nordlich des Satzungsgebietes
gelegenen Feuerléschteich sichergestelit.

Das Plangebiet durchlauft in Sid - Nord Richtung eine niederschlagswasserfuhrende Vorflut-
leitung. Diese Leitung entwassert Teile des Dorfkerns und den Bereich der Neuen Strafle
samt Anliegergrundstiicke. Diese Leitung sollte moglichst nicht zur Entwasserung des Plan-
gebietes herangezogen werden. Die geringen freien Kapazitdten sind vorzugshalber dem
Ortszentrum vorzubehalten.

Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken im Plangebiet zu versickern oder zu
verwerten. Um die Versickerungsfahigkeit des zukiinftig von befestigten Flachen anfallenden
Niederschlagswassers zu priifen, wurde ein entsprechendes Bodengutachten in Auftrag ge-
geben und von der Firma Ingenieurbiiro Weifle aus Bergen auf Riigen erstellt. Das Gutach-
ten ist als Anlage Bestandteil der Planung. Zusammenfassend kommt das Gutachten zu dem
Ergebnis, dass im B-Plangebiet von zukiinftig Uberbauten Fldchen anfallendes Nieder-
schlagswasser versickert werden kann.

Es kann nur die Flachenversickerung mittels des humosen Oberbodens zur Anwendung
kommen. Dabei ist das anfallende Regenwasser von Uberbauten Flachen in angrenzende
Rasenflachen zu leiten und die Rasenflache als Versickerungsflache muss in der Grofe
etwa dem 2,5-fachen der Uberbauten Flache entsprechen. Soliten solch grof3e Fléchen nicht
garantiert werden kénnen, muss von Uberbauten Flachen anfallendes Niederschlagswasser
in Sickermulden geleitet werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung gilt dartiber hinaus nur dann als dauernd gesichert,
wenn die wasserrechtliche Erlaubnis fiir das Einleiten des von befestigten und versiegelten
Flachen anfallenden Niederschlagswassers in das Grundwasser mittels Versickerungsanla-
gen gemafl DWA Arbeitsblatt A-138 vorliegt oder von der Wasserbehérde zugesichert ist.

Fur Niederschlagswasser, das auf den Grundstiicken verwertet oder versickert wird, entféllt
die Pflicht zur Beseitigung durch den ZWAR. Zur Beseitigung dieses Abwassers ist derjenige
verpflichtet, bei dem das Abwasser anféllt (§ 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V).

Flr das Breitbandnetz ist der Anschluss bis 2023 Geplant. Zur Zielerreichung werden Bau-
mafnahmen des ZWAR im Trink- und Abwasserbereich als Synergie fiir den Breitbandaus-
bau genutzt.

Im Plangebiet wird die Entsorqung der Rest- sowie der Bioabfélle gemanl der Satzung Uber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen vom 17. Dezember 2015, in der
aktuellen Fassung vom 17. Dezember 2018 durch den Landkreis Vorpommern-Rugen, Ei-
genbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefihrt. Weiterhin
erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Ver-
kaufsverpackungen, durch hierflr beauftragte private Entsorger.

Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, missen die Abfallbehalter
sowie sperrige Gegenstande nach 5 16 Absatz 1 von den Uberlassungspflichtigen an der
nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstra®e bereitgestelit werden. Der Eigenbe-
trieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstellungsort der Abfallbehalter und Ab-
fallsacke bzw. des Sperrmiills bestimmen. Die Entsorgungsfahrzeuge dirfen keine Privat-
strafden befahren.

MUll darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist,
dass ein Ruckwértsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zurtickstoen
flr den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern.
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1.7.) Begriindung zentraler Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Damit orien-
tiert sich die Planung an der sidlich gelegenen Bebauung, die auf der Basis des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 Wohngebiet Boddenblick” entstanden ist und ebenfalls ein Allgemeines
Wohngebiet ausweist. Die zuldssigen Nutzungen entsprechen dem Zulassigkeitskatalog des
§ 4 BauNVO, jedoch unterstehen Schank- und Speisewirtschaften dem Ausnahmevorbenhalt.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Beherbergungsbetriebe sind nicht zulédssig, da diese
Nutzungen im Allgemeinen einen Verkehr und Emissionen erzeugen, der der Lage des Plan-
bereichs nicht angemessen ist. Alle weiteren Nutzungen des Zuldssigkeitskatalogs des § 4
BauNVO werden auf Grund des geringen zuldssigen Mafes der baulichen als wohngebiets-
vertragliche Nutzung in der bestehenden Planumgebung angesehen.

MafR der baulichen Nutzung

In der Planung wird das Maf der baulichen Nutzung festgesetzt durch die Grofte der Grund-
fliche der baulichen Anlage sowie die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse. Mit einer zulassi-
gen Versiegelung von 0,2 ist angesichts einer Grundstlicksgrée von ca. 500 m? - 700 m?
von einer Bebauung auszugehen, die der Randlage entsprechend einen groRzigigen Gar-
tenanteil und somit verhaltnismaRig geringen Versiegelungsgrad vorweisen kann. Zusétzlich
ermdglicht eine geringe Versiegelung einen hdheren Anteil an Flachen, die der Versickerung
des Niederschlagswassers ermdglichen.

Zusatzlich wird die Hohe der baulichen Anlagen durch eine maximale auf die Erdgeschoss-
héhe bezogene Firsthéhe von 8,00m beschrankt. Die Firsthohe ist so gewéhlt, dass die Be-
bauung in ihrer maximalen Hohe unterhalb der Firsthdhe der sldlich angrenzenden Bebau-
ung (B-Plan ,Boddenblick) von maximal 9,00m bleibt. Die Neubebauung wird aus der Land-
schaft heraus, sofern hier Uberhaupt Bereiche bestehen, von denen aus das Landschaftsbild
relevant wird, immer vor der Kulisse der bestehenden héheren Bebauung wahrgenommen
werden. Die Erdgeschossfufbodenhdhe betragt maximal 0,5m (ber der Verkehrsflache
senkrecht gemessen jeweils in der Mitte der Bebauung.

Mit der Kombination einer 2-geschossigen Bebauung und einer maximalen Geb&udehdhe
kdnnen zweigeschossige Gebaude nur mit Flachdach bzw. sehr flach geneigtem Dach er-
richtet werden.

Der generelie Trent im Wohnungsbau geht aufgrund der hohen Kosten in Richtung Bauen
ohne Keller. Zusatzlich besteht auf Grund der landiichen Lage eine hohe Pendlerquote, so
dass mindestens zwei Pkw/Haushalt generell keine Ausnahme mehr darstellen. Abweichend
von § 19 (4) BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Nebenan-
lagen / Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten daher bis zu 75% {iberschritten werden.
Dies ist dem niedrigen Ausgangswert einer GRZ von 0,2, der nérdlich gelegenen Erschlie-
Rungsflache sowie dem genannten Stellplatzbedarf mit meistens mindestens zwei PKW pro
Haushalt sowie eventuell notwendiger Kellerersatzraume geschuldet.

Uberbaubare Grundstiicksflédche

Um einen gewissen Spielraum hinsichtlich der Parzellengrofien zu erhalten, wurde auf
grundstiicksweise Einzelbaufenster verzichtet. Der Abstand der einzelnen Gebdude zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen regelt sich Gber die notwendigen Grenzabsténde der LBauO
MV. Um ein Einfiigen der Gebdude abzusichern, wird die Uberbaubare Grundsticksflache
angegeben.

In einem Bebauungsplan kann festgesetzt werden, inwieweit an die vorderen, riickwartigen
und seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut werden darf oder muss. Ergadnzend wird
festgesetzt, dass auch auf den nichtiiberbaubaren Grundstuicksflachen Nebenanlagen, Stell-
platze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sowie sonstige bauliche Anlagen, die keine Ge-
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baude sind und von denen keine Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, grundsatzlich
zugelassen sind. Abweichend hiervon sind Nebenanlagen als Gebdude sowie Uberdachte
Stellplatze und Garagen nur zuldssig, sofern ein Abstand von mindestens 5,0 m senkrecht
gemessen zu oOffentlichen Verkehrsflachen eingehaiten wird. Damit soll erreicht werden, dass
grundsatzlich die Hauptgebdude die Adresse zum o6ffentlichen Raum bilden und nicht die
genannten untergeordnete Anlagen /Garagen.

Bauweise

Die Bauweise wird als abweichend festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gelten die
Regeln der offenen Bauweise mit folgender Ausnahme:

Gebaude mit einer Ladnge von bis zu max.22m sind zulassig. Die Lange von Gebauden darf
in der offenen Bauweise hdchstens 50m betragen. Mit der hier abweichenden Bauweise sol-
len ausschlieRlich Gebaude zuldssig sein, die eine maximale Gebaudelange von 22m auf-
weisen, weil langere Gebaude ortsuntypisch sind.

Verkehrsflache

Der sudliche Geltungsbereich grenzt an die in Ost-West-Richtung verlaufende Erschlie-
Rungsstralle ,Am Sportplatz® an. Die Fahrbahn hat ein eigenes Flurstlck (76/5 bzw. 76/4)
und liegt stdlich des Geltungsbereichs. Die nérdlich an dieses Flurstiick angrenzende Fla-
che ist als baumbestandener Streifen ebenfalls Bestandteil der Verkehrsflache (Verkehrs-
griin) und als solcher Uberlagernd mit den Baumstandorten dargestellt. Auch hier besteht ein
eigenes Flurstlck.

Verkehrsgriin bzw. Baume als Alleen oder Baumreihen sind, insofern sie einer Verkehrsanla-
ge zuzurechnen sind, Bestandteil der Verkehrsanlage. Festgesetzte Stralienverkehrsflachen
kdnnen neben der Fahrbahn und den Gehwegen auch unselbsténdige Stellplatze, Bushalte-
buchten, Schutzstreifen, Straken(begleit)grin und Sickermulden umfassen.

Die innere Gliederung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Bebauungsplan-
festsetzung. Eine Uberlagerung der Verkehrsflache mit selbstdndigen Festsetzungen ist wie
der Ausweisung von GroRgriin (Baumen) méglich. Die Baumreihe wird daher als lberlagern-
de Anpflanzungsfestsetzung Bestandteil der &ffentlichen Verkehrsflache.

Die zum Erhalt festgesetzten Baumstand-
orte enisprechen den bestehenden
Standorten. Aktuell werden die Flachen
zwischen den Baumen insbesondere bei
Veranstaltungen auf dem Sportgelénde
durchgehend als Parkraum genutzt ohne
dass Parkierungsflachen explizit ausge-
wiesen sind. Nordlich der Verkehrsflachen
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Anwohner und Versorgungs-
trager ausgewiesen, uUber die auch die
einzelnen Parzellen zukinftig erschlos-
sen werden.

Sonstiges

Um die nordlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen erreichen zu kénnen, ist
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen, dass in der Planzeichnung nachrichtlich dar-
gestellt und grundbuchlich zu sichern ist. Dieses Wegerecht wird in einem Bereich einge-
raumt, der in der Verlangerung der Neuen Stral3e liegt, da in der Verlangerung bereits auch
der Kanal fur die Niederschlagswasserentwasserung des sudlich anschlieRenden Bauge-
biets Richtung Norden besteht. Parallel zur Verkehrsflache wird ein zweites Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht dargestellt. Dieses dient der ErschlieBung der projektierten Wohnbauten. Im

Abbildung 6: Nutzung der Flachen zwischen den
Alleebaumen als Langs- und Querparker.
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westlichen Eck liberlagern sich beide GFL-Rechte.

Die Baumreihe ist zu einem Zeitpunkt
gepflanzt worden, als die Flache bereits
der Erschlieffung durch Telekommunika-
tionsanlagen diente. Die Baumreihe wird
laut Unterlagen der Deutsche Telekom
Technik GmbH diagonal von einer in der
Erde verlegten Telekomleitung gequert.
Mit der dargestellten Ausweisung einer
offentlichen Verkehrsflache entfallt gleich
zeitig die Notwendigkeit einer separaten
Sicherung der Telekommunikationslinie
als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir

Wartungszwecke mittels einer Dienstbar-

keit zu Gunsten des Versorgungstragers. kommunikationslinien (lila) und Baumstandorten (gru-
ne Kreise) entsprechend Telekommitteilung und ein-

Altlasten gemessener Baumstandorte

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes, auf dem Grundstiick am Sportplatz Nr. 1 a, (Ge-
markung Rambin, Flur 2, Flurstick 79/4), ist eine ehemalige Hausmdilldeponie im Altlasten-
kataster erfasst. Nach vorliegendem Untersuchungsbericht ist der Mullkérper nur mit einer
geringmachtigen Mutterbodenschicht abgedeckt. In der Baugrunduntersuchung vom Ing.-
Biiro Weile vom 02.08.2018 wurde in einem punktuellen Aufschluss mit der Bohrsondierung
BS1 das Vorhandensein von Bauschutt und Glasresten festgestellt. Die Ausdehnung der Alt-
ablagerung wurde damit bis in das Plangebiet bestétig. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass bei Tiefbauarbeiten in weiteren Bereichen des Plangebietes unter der Gelan-
deoberkante befindlichen Reste von Hausmiillabfallen angetroffen werden.

1.8.) Flachenbilanz

Fir das Plangebiet ergibt sich bei Verwirklichung der Bauvorhaben folgende Flachenbilanz.
Die Neuversiegelung wird das bestehende Maf nach jetziger Prognose um etwa 2.355,5 m?
Uberschreiten.

. Versieglun Versiegelun Versiegelun
Nutzung Geltungsbereich Bestgn d g Plan?mg* g ngu g
Allg. Wohngebiet 8.997 m? ca. 504 m? ca. 3.149 m? ca.2.645 m?
ErschlieRung 1.603 m?
Gesamtgebiet 10.600 m? 10.232 m? 2.645 m?

* inklusive 75% versiegelte Freiflaiche und Nebenanlagen

2.) Auswirkungen der Planung

2.1.) Abwigungsrelevante Belange/ Zusammenfassung

Bei der Abwigung ist neben den erklarten Satzungszielen (siehe 1.2) insbesondere auf die
im Folgenden aufgefiinrten offentlichen Belange einzugehen.

e Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu beriicksichti-
gen: d.h. die WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung, auch durch Unterstltzung der Ei-
gentumsbildung weiterer Kreise der Bevolkerung.

« Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Vorpragung durch
den Siediungsbereich sowie die vergleichsweise geringe 6kologischen Wertigkeit der
Flache nur nachrangig zu beriicksichtigen. Durch eine Arrondierung des Siediungs-
bereichs (unter Nutzung vorhandener ErschlieRungsanlagen) kénnen bestehende
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Flachenbedarfe sparsam und schonend beriicksichtigt werden.

Darilber hinaus sind die privaten Belange der Eigentimer angrenzender Grundstlicke ange-
messen zu berlicksichtigen (nachbarliche Belange). Dabei ist allgemein zu berlcksichtigen,
dass keine Nutzungen zugelassen werden sollen, die in der Umgebung des Plangebiets
nicht bereits vorhanden und regelmafig zuldssig waren. Dabei besteht fir die Nachbarschaft
jedoch grundsatzlich kein Anrecht auf die Sicherung der Unbebaubarkeit von Flachen, da
sonst eine jede Ortsentwicklung von vorneherein nahezu unmdglich wére. Das Bundesver-
waltungsgericht hat mehrfach erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Ver-
schlechterung der freien Aussicht noch vor Einsichtsmdglichkeiten von benachbarten Hau-
sern gebe.

2.2.) Umweltbericht
2.2.1.) Allgemeines

Die Priifung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft griindet auf den Zielen und Inhalten
der Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Darstellung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mog-
licherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das direkte Umfeld. Betrachtet
werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der
Landschaft (Boden / Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild),
das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwirkungen.

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine Planung auf vorgenutzten Flachen.
Fir den Bereich wurde eine Biotoptypenkartierung gem. Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des
Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2) erstellt, welche der Be-
wertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gem. Hinweise zur Eingriffs-
regelung (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/ Heft
3) zugrunde liegt.

Als eingriffsrelevante Bestandteile der Planung sind zu bericksichtigen:

» Anlagebedingt wird die Gesamtversiegelung im Plangebiet um ca. 2.647,75 gm er-
héht. Dabei gehen siedlungsnah gepragte Flachen verloren.

« Betriebsbedingte Auswirkungen (z.B. durch zusatzlichen Verkehr) werden als nicht
erheblich eingeschétzt; die Nutzungen entsprechenden dem angrenzenden und vor-
handenen Bestand, so dass keine Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

« Die baubedingten Auswirkungen koénnen bei fach- und sachgerechter Ausfihrung
vernachlassigt werden.

2.2.2)) Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachplanungen und ihre Beriicksichti-
gung
Fachgesetze und einschlédgige Vorschriften

Im Sinne des Ressourcenschutzes ist allgemein ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden zu gewéhrleisten. Der Innenentwicklung ist Vorrang vor einer Entwicklung
auf der sog. griinen Wiese zu geben (§ 1a BauGB). Dabei sollen landwirtschaftlich genutzte
Flachen nach § 1a (2) BauGB nur in begriindeten Fallen umgewandelt bzw. flr andere Nut-
zungen in Anspruch genommen werden.

Angesichts der geringen Flachengrofte und der Vorpragung des Plangebietes wird mit der
geplanten Ausweisung von Bauplatzen ein baulicher Zusammenhang am Nordrand des
Siedlungsbereiches hergestellt.

Im Sinne des Bodenschutzes ist die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
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sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG).

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1 a (3) BauGB i.V.m. der Eingriffsregelung
nach BNatSchG zu bilanzieren und auszugleichen. Dabei sind Eingriffe, die vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt waren, nicht mehr zu berlicksichtigen. Im Zuge der Planung wer-
den die Eingriffe bilanziert und durch KompensationsmaRnahmen im Plangebiet sowie vo-
raussichtlich zuséatzliche externe Mafinahmen ausgeglichen.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind schidliche Umwelteinwir-
kungen, vor allem Larmeinwirkungen auf schutzbeddirftige Nutzungen, zu begrenzen. Dabei
sind fiir Verkehrsiarm DIN 18005 sowie fur Larm gewerblicher Einrichtungen TA-Larm zu
beruicksichtigen.

Fachplanungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rambin (vgl. Abbildung 2, Seite 7) weist das ge-
samte Vorhabengebiet einheitlich Wohnbaufléche aus. Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

2.2.3.) Auswirkungen auf Natur und Umwelt
Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehéren groRraumig zum ,Ostdeutschen Kusten-
klima“. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der
unter maritimem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Tempe-
raturen mit kihlen Sommern und milden Wintern.

Entwicklungsziel: Beeintrdchtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die
Verbesserung des Klimas, einschlieRlich des ortlichen Klimas, ist auch durch Mafinahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit
glinstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln
und wieder herzustellen.

Proanose bei Nichtdurchfiihrung: Die Nichtdurchfiinrung des Vorhabens wird die klimatische
Situation im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben ist aus klimatischer Sicht von untergeordneter
GréRe. Im Vergleich zur Vorbelastung ist die Zunahme der Versiegelung im geplanten Um-
fang im klimatisch unbelasteten Raum nicht geeignet, das Lokalklima negativ zu beeinflus-
sen. Die angrenzenden Griinstrukturen (Griinland) bleiben erhalten.

Bewertung: Aufgrund der kiistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzir-
kulation Ubernimmt der Standort keine im (berdrilichen Zusammenhang bedeutende klimati-
sche Funktion. Die umgebenden Griinland- und Ackerflachen fungieren als Frischluftentste-
hungsgebiete.

Die Zunahme der Versiegelung, angrenzend an bereits bebaute Gebiete, wird das Lokalkli-
ma nicht erheblich verandern. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen
Beeintrachtigungen der klimatischen Situation sind nicht zu erkennen.

Boden

Bestand Nach Aussage der Geologischen Karten (Umweltkartenportal des Landes M -V)
herrschen im Untersuchungsgebiet iberwiegend Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt
und / oder staunass (s. Abb. 6 braune Darstellung) vor. Am éstlichen Rand des Plangebietes
schlieRen Sande grundwasserbestimmt (s. Abb. 6 gelbe Darstellung) an.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt er-
fullen konnen. Natirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die
Ufervegetation sind zu sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gartnerisch ge-
nutzte Béden, deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegeta-
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tionsentwicklung zu ermdéglichen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfithrung: Eine Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die bestehen-
de Situation des Schutzgutes Boden nicht verdndern. Die vorhandenen Teilversiegelungen
wiirden erhalten bleiben. Der Straenparallele Streifen wiirde weiterhin fir Park- und Lager-
zwecke genutzt werden.

Minimierung und Vermeidung: Mit der Sicherung einer Nachnutzung fur die bestehenden
Gebaude wird ein sparsamer und schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden sicherge-
stellt. Der Standort des Vorhabens ist bereits baulich vorgepréagt. Das Vorhaben wird inner-
halb eines bereits beeintrachtigten Gebietes ausgefiihrt und auf die unbedingt erforderlichen
Flachen beschrankt.

Bewertung: Das Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an die bebaute Ortslage
Rambin. Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch alt etablierte
menschliche Nutzungen (Kleingartennutzung mit Kleintierhaltung und Nebengebauden, Wei-
denutzung) gekennzeichnet sind. Kleinflachige Versiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen)
und Bodenverdichtungen sind bereits seit langem vorhanden. Auf eine Ausweisung von Bau-
gebieten auf ungestorten Standorten wird zugunsten einer behutsamen Ergénzung von Bau-
flachen in baulich bereits vorgepragten Gebieten verzichtet.

Abbildung 8: Bodenfunktionsbereich, aus: www.umweltkarten.mv-regierung.de
Wasser

Bestand: Flie®- und Stillgewadsser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden, das
nachstgelegene Stillgewasser ist der Kubitzer Bodden nérdlich in ca. 1,4 km Entfernung. Der
klassifizierte Graben L 4 des Wasser- und Bodenverbandes flieldt dstlich an der Ortslage
Rambin entlang in den noérdlich gelegenen Kubitzer Bodden. Das Plangebiet liegt im oberir-
dischen Einzugsgebiet 9677995000 Ostsee (Quelle vom Graben aus Rambin bis zum Gra-
ben aus Scharpitz).

Das Plangebiet liegt aulerhalb von Wasserschutzzonen oder Vernassungsgebieten. Das
nachste Wasserschutzgebiet (Rambin MV_WSG_1645_01) befindet sich westlich in ca. 215
m Entfernung. Es wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Grundwasserneubildung wird in den Umweltkarten MV mit 225,2 mm/a angegeben. Die
Grundwasserneubildungsrate wird durch das Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt. Die
Tiefenlage des Grundwassers zu NN betragt 2,5 m. Der Grundwasserflurabstand wird mit <
= 2 m angegeben (s. Abb. 7 blaue Darstellung). Im 6stlichen Randbereich des Plangebietes
wird der Grundwasserflurabstand mit > 10 m angegeben (s. Abb. gelbe Darstellung). Die
Grundwassergeschitztheit wird als gering bewertet, die Machtigkeit bindiger Deckschichten
betragt < 5 m.

Entwicklungsziel: Natlrliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und naturli-
che Riickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen
des Grundwasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwurdiger Bioto-
pe fhren kénnen, sind zu vermeiden, unvermeidbare Beeintréachtigungen auszugleichen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchflihrung des Vorhabens wird die gegenwér-
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tige Situation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verandern.

Minimieruna und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den
derzeitigen Zustand des Schutzgutes Wasser erheblich beeintréchtigen konnten.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser/ Dachflaichenwasser verbleibt auf den
Grundstiicksflachen und wird vor Ort versickert. Eine ordnungsgeméafe offentliche Abwas-
serentsorgung ist sichergestellt.

Das Vorhaben birgt im
Vergleich zur Vorbelastung
und bei normaler Nutzung
keine Gefahr sich negativ
auf den Zustand des
Schutzgutes Wasser aus-
zuwirken. Mafinahmen zur
Minimierung kdnnen daher
Uber die besagte Festle-
gung zur Versickerung des

Niederschlagswassers
hinaus nicht benannt wer-

Abbildung 9: Grundwasserflurabstand, aus: www.umweltkarten.mv-

den.

Bewertung: Es sind keine Wertelemente im Sinne des Schutzgutes erkennbar. Das Vorhaben
dient der planungsrechtlichen Absicherung von Baurecht in bereits bebauten Gebieten. Es
sieht keine Veradnderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des Schutzgutes Wasser
erheblich beeintrachtigen kénnten. Bei Beachtung der Bestimmungen zum Grundwasser-
schutz sind Art und Umfang der geplanten Bebauung nicht geeignet, das Schutzgut Wasser
erheblich zu beeintrachtigen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken im Plangebiet zu versi-
ckern oder zu verwerten. Die Niederschlagswasserbeseitigung gilt nur dann als dauernd ge-
sichert, wenn zum Zeitpunkt der Baugenehmigung die wasserrechtliche Erlaubnis fir das
Einleiten des von befestigten und versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers in
das Grundwasser mittels Versickerungsanlagen geméafR DWA Arbeitsblatt A-138 vorliegt oder
von der Wasserbehorde zugesichert ist.

Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation
Mecklenburg-Vorpommerns (Schriftenreine des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fur das Plan-
gebiet Waldmeister-Buchenwald einschlieBlich der Ausprégung als Perlgras-Buchenwald
(Buchenwalder mesophiler Standorte) auf. Dieser Bestand wiirde sich einstellen, wenn jegli-
che Nutzung der Flachen aufgegeben wiirde.

Die Biotoptypen wurden gem. Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Le-
bensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreine des LUNG 2013, Heft 2) kar-

tiert.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Ortschaft Rambin angrenzend an die
ErschlieBungsstrae ,Am Sportplatz‘. Der ostliche Teil des Plangebietes ist nicht bebaut.
Hier befinden sich eine eingezéunte Weidefliche (derzeit Pferdeweide) sowie regelmafig
geméhte Zierrasenflachen. Die Weideflache ist durch eine geschiossene Baumreihe (Winter-
linden) von der ErschlieRungsstrale abgegrenzt.

Der westliche Bereich des Plangebietes ist parzelliert und befindet sich in intensiver Garten-
nutzung durch die Anwohner. An Gehdlzen sind hier iiberwiegend junge Obstbaume oder
Ziergehdlze zu finden. Am ackerseitigen Grundstiicksrand befindet sich eine Baumreihe aus
Nadelgehdizen (Fichten und Kiefern). In einigen Gartenparzellen wird Kleintierhaltung (Ka-
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ninchen, Hihner und sonstiges Gefliigel) betrieben. An Gebauden sind kleine Gartenlauben

sowie Schuppen oder Garagen vorhanden.

Das Plangebiet wird durch eine vollversiegelte Strafle ,Am Sportplatz® erschlossen. Weiter-
hin befinden sich geschotterte Flachen als Teilversiegelungen im Plangebiet. Etwa mittig ist
eine kleine einbetonierte Klargrube zu finden.

Die Einzelbdume werden in folgender Tabelle dargestellt:

Nr.

Baumart

Kr-@inm

StU inm

Bemerkungen

1

Tilia cordata

7

1,25

Baum in geschlossener
(BRG)

Frostrisse am Stamm

Baumreihe

Tilia cordata

Baum in geschlossener
(BRG)

Frostrisse am Stamm

Baumreihe

Tilia cordata

1,05

Baum in geschlossener
(BRG)

Frostrisse am Stamm

Baumreihe

Tilia cordata

1,16

Baum in geschlossener
(BRG)

Frostrisse am Stamm

Baumreihe

Tilia cordata

1,60

Baum in geschlossener
(BRG)

Frostrisse am Stamm

Baumreihe

Tilia cordata

Baum in geschlossener
(BRG)

Frostrisse am Stamm

Baumreihe

Tilia cordata

1,30

Baum in geschlossener
(BRG)

Frostrisse am Stamm

Baumreihe

Tilia cordata

1,21

Baum in geschlossener
(BRG)

Frostrisse am Stamm

Baumreihe

Tilia cordata

6,5

1,03

Baum in geschlossener
(BRG)

Frostrisse am Stamm

Baumreihe

10

Tilia cordata

1,08

Baum in geschlossener
(BRG)

Frostrisse am Stamm

Baumreihe

11

Tilia cordata

1,23

Baum in geschlossener
(BRG)

Frostrisse am Stamm

Baumreihe

12

Tilia cordata

1,18

Baum in geschlossener
(BRG)

Baumreihe
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Nr. Baumart Kr-@inm | StUinm Bemerkungen

Frostrisse am Stamm

12a | Tilia cordata 6 1,01 Baum in geschlossener Baumreihe
(BRG)
Frostrisse am Stamm

12b | Tilia cordata 8 1,40 Baum in geschlossener Baumreihe
(BRG)
Frostrisse am Stamm

13 Picea pungens | 5 0,95

‘Glauca’

14 Juglans regia 7 0,61; 0,76 | 2-stmmig

15 Betula pendula 8 0,95 2 Starkastkappungen, Rindenscha-
den im unteren Stammbereich, kern-
faul

16 Picea abies 7 0,70*

17 Picea abies 7 0,70*

18 Betula pendula 7 0,60"

19 Betula pendula 6 0,50*

Tabelle 1: aufgenommen am 28. 08. 2015, Bearbeiter: Forste
* = StU geschatzt da Baum nicht zuganglich (eingezduntes Privatgrundstiick)
E = Erhalt, bei Abgang gleichwertig zu ersetzen

F = Fallung, Ausgleich nach Baumschutzsatzung Rambin/Baumschutzkompensationserlass bzw. Alleenerlass

Die Bdume Nr. 1 bis 12 b gehdren einer geschlossenen Baumreihe an und sind gem. § 19
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt. Bei Fallung erfolgt der Ausgleich durch den Alleener-
lass.

Fir alle anderen Baume gilt Einzelbaumschutz gem. § 18 NatSchAG M-V. Sie werden ge-
manR Baumschutzsatzung Rambin bzw. Baumschutzkompensationserlass ausgeglichen.

Abbildung 10: Biotoptypenkartierung und Einzelbaumerfassung
Legende Biotoptypen
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OSK Klaranlage

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte

PER Artenarmer Zierrasen

PGN Nutzgarten

PEU Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation, hier Schotterflache
GIM Intensivgriinland auf Mineralstandorten, hier Pferdeweide

BRG Geschlossene Baumreihe

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich gemaf §20 NatSchAG M-V be-
sonders geschuitzte Biotope:

- RUEO02040 permanentes Kleingewasser, Gesetzesbegriff: Stehende Kieingewasser,
einschl. der Uferveg., Entfernung: innerhalb des Plangebietes, Fldche: 97 m?

- RUEQ02048 Feuchtgebiisch im Nordosten von Rambin, Gesetzesbegriff: Naturnahe
Siimpfe; Rohrichtbestdnde und Riede, Entfernung: ca. 66 m ndrdlich, Flache: 11.874
mZ

- RUE06075 Erlenbruch nordostlich von Rambin, Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-,

Sumpf- und Auwalder; Réhrichtbestdnde und Riede Entfernung: ca. 230 m norddst-
lich, Flache: 77.098 m2.
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RUE02048
RUE02040

RUE06075

Abbildung 11: Luftbild mit Biotopen nach §20 NatSchAG M-V, aus: www.umweltkarten.mv-regierung.de

Das in den Umweltkarten verzeichnete Biotop RUE02040 permanentes Kleingewésser konn-
te bei einer Besichtigung vor Ort nicht festgestellt werden. An dargestellier Stelle befindet
sich seit langem eine in Beton eingefasste und abgedeckte Klérgrube. Die Kiargrube ist nicht
mehr in Betrieb. Biotopstrukturen sind nicht vorhanden (s. Abb. 10).

"--"-': 3 i _.‘L %:

Abbildung 12: gem. Umweitkarten verzeichnetes Biotop RUE02040 (kartiert am 28.08.2015)

Entwicklungsziel: Pflanzen und Tiere. Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die
Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt
innerhalb der Arten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften
sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensraumelemente sind zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht mehr benétigte versiegelte Flachen
sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht maoglich oder nicht zumutbar ist, der
nattirlichen Entwicklung zu tUberlassen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird der gegenwar-
tige Zustand beibehalten. Bei anhaltender Nichtnutzung wirde sich Geholzbestand einstel-

len.

Minimierung und Vermeidung: Eine Entwicklung des Siedlungsbandes mit der gartnerischen
Anlage von Hausgérten bereichert den derzeit als Nebenflache brachliegenden Bereich des
Plangebiets aus floristischer und faunistischer Sicht. Zugleich wird eine klare Trennung ge-
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geniiber dem Landschaftsraum hergestelit. Im westlichen Bereich schafft die zur Anpflan-
zung festgesetzte baumreihe eine dauerhafte Grinstruktur im StralRenraum.

Pflanzen / Bewertung: Die vorgefundenen Biotoptypen im Plangebiet weisen allgemeine
Siedlungsfunktionen ohne besonderen floristischen Wert auf. Erhebliche Beeintrachtigungen
von Biotoptypen mit (bergeordneter Bedeutung werden vom Vorhaben nicht verursacht.

Tiere / Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG:

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fir die europaischen Vo-
gelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umset-
zung der Planung Verbotstatbestdnde entsprechend § 44 BNatSchG eintreten kdnnen.
Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

Aus faunistischer Sicht verfiigt das Plangebiet mit seinen Nebengebduden, Strduchern und
Einzelbdumen, den angrenzenden Gehdlzflachen, sowie den umliegenden Offenlandstruktu-
ren Uber ein gewisses Lebensraumpotential. Das Plangebiet wird als Siedlungsgebiet bereits
seit Jahren intensiv vom Menschen genutzt. Im Vergleich zur Vorbelastung werden keine
erheblich negativen Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten durch das Vorhaben er-
wartet.

Zu erwartende Biotopverluste finden tiberwiegend auf den derzeit intensiv genutzten Flachen
(private Nutzgarten, Weideflache, Zierrasenflichen) statt. Vereinzelt mussen ggf. Geholze
gerodet werden.

Es befinden sich keine Gewasser oder sonstige Feuchtgebiete im Plangebiet. Die Flachen
werden intensiv durch den Menschen bewirtschaftet. Daher stellt das Plangebiet fir Amphi-
bien keinen geeigneten Lebensraum dar. Sonnenplétze fur Reptilien sind in Form von ge-
schotterten sowie voll versiegelten Flachen im Plangebiet vorhanden. Dennoch sind diese
aufgrund ihrer Lage innerhalb des intensiv genutzten Siedlungsbereiches nicht als bevorzug-
ter Lebensraum fiir Reptilien zu betrachten. Es fehlt an weiteren flr stabile Populationen er-
forderlichen Teillebensraumen (Reproduktions- oder Uberwinterungsraume).

Basierend auf der Biotopausstattung des Untersuchungsgebietes werden Fischotter, sowie
die Artengruppen Brutvogel und Fledermause naher untersucht.

Fischotter (Lutra lutra)

Das Plangebiet liegt innerhalb des MTB 1645-001. Hier ist gem. Umweltkarten MV (Abfrage
August 2015) kein Fischottervorkommen belegt. Totfunde im Umfeld sind ebenfalls nicht ver-
zeichnet. Auch sind innerhalb sowie in der ndheren Umgebung des Plangebietes keine ge-
eigneten Strukturen vorhanden, die dem Fischotter (oder seinen Beutetieren) einen potenzi-
ellen Lebensraum bieten kdnnten. Das Plangebiet ist zum Grof¥teil eingezdunt (Weide- und
Gartenflachen). Es liegt angrenzend an bestehende Wohnbebauungen und ist selbst seit
langem in intensiver menschlicher Nutzung. Aufenthalte oder Wanderbewegungen durch den
Fischotter sind hier nicht zu erwarten.

Das Plangebiet wird als nicht geeignet eingeschéatzt, dem Fischotter Lebens- oder Teillebens-
raum bieten zu kénnen.

Fledermause

Potenzielle Tages- und Sommerquartiere sind innerhalb des vorhandenen Gebaudebestan-
des (Schuppen, Garagen) mdéglich. Fir die Nutzung als Winterquartiere oder Wochenstuben
wird der vorhandene Gebaude- und Baumbestand als nicht geeignet eingeschéatzt.

Der Geholzbestand wurde, soweit zuganglich, auf Héhlungen oder Spalten hin untersucht.
Aktuell wurden hier keine méglichen Habitate entdeckt.

Aufgrund der starken Stérung durch den Menschen wird davon ausgegangen, dass ein er-
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héhtes Lebensraumpotential fiir Fledermause nicht gegeben ist. Da jedoch eine Nutzung der
Nebengebaude als tempordres Sommerquartier nicht komplett ausgeschlossen werden
kann, sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes, Arbei-
ten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden / Schuppen im Zeitraum zwischen dem
31. Oktober und dem 30. April durchzuflhren.

Brutvégel

Das Plangebiet liegt innerhalb des MTB 1645-001. Innerhalb dieses Quadranten fanden
gem. Umweltkarten M-V zwischen 2011 und 2013 Rotmilankartierungen statt. Es wurde ein
Brutpaar des Rotmilans nachgewiesen. Genaue Angaben zum Horststandort wurden nicht
gemacht, jedoch kann aufgrund der vorhandenen und fiir einen Horststandort eines Rotmi-
lans ungeeigneten Vegetation im Plangebiet sowie in dessen Umgebung davon ausgegan-
gen werden, dass ein Brutplatz des Rotmilans durch das Vorhaben beeintrachtigt wird.

Der Baumbestand wurde im belaubten Zustand, soweit zugénglich, auf Nistplatze (H6hlen
und Nester) von Brutvdgeln hin untersucht. Aktuell wurden keine Nistspuren entdeckt.

Aufgrund zukiinftiger moglicher Nistaktivitdten von Brutvogeln im Geholzbestand, sind
Baumfall- und -pflegearbeiten gem. BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. zuldssig.

Generell ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten eine artenschutzrechtliche Kontrolle betroffener
Gebaude oder Geholze durchzufiihren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmalRnahmen
mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.

Tiere / Bewertung: Reprisentative Vorkommen streng geschiitzter Arten sind innerhalb des
Plangebietes derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH- Lebensraumty-
pen oder besonders geschiitzte Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Ar-
ten bzw. relevante Lebensraume vermuten lie3en.

Das Vorhaben liegt innerhalb anthropogen geprégter Biotoptypen. Ein Verbotstatbestand
gem. § 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt.

Durch Nutzung von Fléchen, die bereits unter anthropogenem Einfluss stehen, werden Ein-
griffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben beansprucht keine un-
gestérten Landschaftsrdume. Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den der-
zeitigen Zustand des Schutzgutes Tiere / Besonderer Artenschutz erheblich beeintrachtigen

kénnte.
Biotoptypen mit (ibergeordneter Bedeutung bzw. (ibergeordnete Habitatstrukturen sind vom

Vorhaben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere dar.

Landschaftsbild

Bestand/ Bewertung: Entsprechend der ,Naturraumlichen Gliederung Mecklenburg-
Vorpommerns* wird das Plangebiet in die Landschaftseinheit ,Westriigensches Boddenland
mit Hiddensee und Ummanz" innerhalb der Landschaftszone Ostseekistenland eingeordnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
bewertet. Auf einer 4-stufigen Skala wurden das Untersuchungsgebiet (Landschaftsbildraum:
Wiesenniederung nérdlich Rambin, Nr. I 6 - 35) der Stufe hoch bis sehr hoch zugeordnet.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nérdlich angrenzend an den Siedlungsbereich von
Rambin, nordlich der Strake Am Sportplatz. Die Strafe und somit aktuell der Siedlungsbe-
reich werden im ostlichen Plangebiet von einer Baumreihe (Linde) begleitet. Im westlichen
Plangebiet sind bereits bauliche Nutzungen vorhanden. Der Straflenraum ist hier baumfrei.
Rambin liegt auf der Insel Riigen an der B 96 zwischen Altefahr und Samtens. In einer Ent-
fernung von ca. 1,4 km nordlich befindet sich der Kubitzer Bodden. Landwirtschaftliche Nutz-
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flachen sowie vereinzelte kleine Siedlungen pragen das Landschaftsbild. Die landwirtschaft-
lichen Nutzfiachen werden durch vereinzelte Geholzbestdnde und kleinere Gehdlzbiotope
aufgelockert.

Der wichtigste Aspekt hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet
ist die Lage im unmittelbaren Anschluss an ein Siedlungsgebiet sowie die Vorbeeintrachti-
gung durch die bereits vorhandenen Bebauungen (Nebengebdude in den Gartenparzellen)
und ErschlieRungsflichen. Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Landschaftsraume,
es wird bereits langjahrig durch den Menschen genutzt.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Men-
schen. Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und
Grundlage fiir die Identitat ihrer Bewohner. Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu
sichern. |hre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwi-
ckeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswertes der Landschaft sind zu ver-
meiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Fla-
chen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zugénglich zu erhalten
oder zuganglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens werden sich keine
Veranderungen des Landschaftsbildes ergeben.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben dient der Versorgung eines Dorfes mit Bauplat-
zen fur Einfamilienhauser innerhalb einer gewachsenen Struktur. Das Beschréanken der Be-
bauung auf das Maf} der umgebenden Nutzungen wird das Ortsbild harmonisch gestalten.
Baumpflanzungen im westlichen Bereich strukturieren das StralRenbild mit Grofigrin. Dar-
{iber hinaus sind keine Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung ausweisbar.

Zustand nach der Durchfiihrung: Im Hinblick auf die bestehende Bebauung ist die Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes durch die beabsichtigte bauliche Abrundung gering. Die
neue Bebauung flgt sich in die Eigenart der umgebenden Bebauung ein. Sie erfolgt auf der-
zeit intensiv genutzten Flachen. Im westlichen Plangebiet auf Privatgartenflachen mit bereits
vorhandenen Versiegelungen und im dstlichen Plangebiet auf einer Weideflache. Die Ortsla-
ge Rambin wird durch die Sicherung von Baurecht in Wohngebieten baulich verdichtet. Er-
hebliche Beeintrachtigungen des Landschafisbildes sind nicht absehbar.

2.2.4.) Kompensation gem. Baumschutzsatzung Rambin bzw. §§18 und 19 NatSchAG
M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Einzelbaume (Schutz gem. §18 NatSchAG M-V)
sowie eine geschlossene Baumreihe (Schutz gem. § 19 NatSchAG M-V). Bei Fallung ist wie
folgt vorzugehen:

Der in der Umsetzung des Vorhabens nicht auszuschlielende Verlust an Einzelbdumen
(Stammumfang unter 100 cm) wird gemal Baumschutzsatzung Rambin vom 10.06.2004
ausgeglichen. Gemaf Baumschutzsatzung, die den Schutz des Baumbestandes innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile einschliefllich der Bebauungsplangebiete regelt,
sind alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 0,50 Metern, gemessen in 1,00
Metern Hohe liber dem Erdboden, geschitzt. Der Schutz gilt ebenfalls fir Baume, die auf-
grund von Festsetzungen in Bebauungsplénen zu erhalten sind, auch wenn die oben ge-
nannten Voraussetzungen nicht erfiillt sind, sowie fur nach dieser Satzung vorgenommene
Ersatzpflanzungen ohne Riicksicht auf ihren Stammumfang. Die Satzung gilt u.a. nicht fur
Obstbdume und Koniferen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Da die Satzung die Mindestanforderungen des Baumschutzkompensationserlasses teilweise
nicht erfillt (z.B. hinsichtlich der Qualitdtsanforderungen fur Ausgleichspflanzungen), greift
ergédnzend §18 NatSchAG M-V.
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Kompensation gem. Baumschutzkompensationserlass

Gemal §18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zen-
timetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern {iber dem Erdboden, gesetzlich ge-
schiitzt. Dies gilt jedoch u.a. nicht flr:

- Baume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Bu-

chen,
- Obstbaume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie
- Pappeln im Innenbereich.

Baume mit einem Stammumfang ab 50 cm werden gemafR Baumschutzkompensationserlass
ausgeglichen.

Stammumfang Kompensation im Verhaltnis

50 cm bis 150 cm 1:1

>150cm bis 250 cm | 1:2

>250 cm 1:3

Als Ausgleich oder Ersatz sind dreimal verpflanzte, einheimische und standortgerechte
Hochstamme mit einem Kronenansatz von 2,00 m und einem Stammumfang von 16 bis 18
cm, gemessen in 1,00 m Hohe lber dem Erdboden, zu pflanzen.

Einariffe in den Alleebaum- bzw. Baumreihenbestand nach § 19 NatSchAG M-V

Alle auf dem StraRengrundstiick befindlichen Badume sind nach Alleenerlass (AIErl M-V)[10]
zu kompensieren. Fiir jeden gerodeten Baum muss unabhéngig von der Vitalitat oder dem
Stammumfang ein Ausgleich von 1:3 erbracht werden. Hiervon ist ein Baum zu pflanzen, fur
zwei Baume sind je 400€ in den Alleenfonds einzuzahlen.

Als Ausgleich oder Ersatz ist ein dreimal verpflanzter, einheimischer und standortgerechter
Hochstamm mit einem Kronenansatz von 2,20 Metern und einem Stammumfang von 16 bis
25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen.

Jegliche Fallung von Einzel- oder Alleebdumen ist bei der zusténdigen Behdrde zu beantra-
gen.

2.2.5.) Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind geméaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel
1 G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausflhrungsge-
setz Mecklenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66)] zu
vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft: Eingriffe (Verlust bzw. Beeintrachtigung) in gem. § 20 NatSchAG M-V besonders ge-
schiitzte Biotope werden vermieden. Eingriffe entstehen durch neu zu errichtende Baukorper
und Nebenanlagen (Totalverlust, anlagebedingt) sowie mittelbar durch betriebsbedingte Nut-
zungsintensivierung. Es wird auf die Féllung von gem. § 19 NatSchAG M-V geschitzten Al-
leebidumen verzichtet, in dem eine parallel zur Strafte verlaufende Zufahrt fir die Einzel-

grundstiicke hergestelit wird.

Mafnahmen zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft: Gebietsin-
tern wird als kompensationsmindernde MafRnahme die gértnerische Anlage der Grundstuicks-
flache im Wohngebiet angerechnet. Nicht innerhalb des Gebietes nachweisbare Kompensa-
tionsmafnahmen werden im Rahmen einer externen MaRnahme (Zahlung in ein Okokonto)
erbracht.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen: Sofern das Vorhaben im geplanten Umfang zur Reali-
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sierung kommt, sind Eingriffe in die Belange von Natur und Landschaft unvermeidbar. Mit der
Realisierung des Vorhabens ist der Verlust der vorhandenen Vegetation (Griinland, Stauden-
sdume) unumganglich.

Bodenfunktionen besonderer Bedeutung werden vom Vorhaben nicht berlihrt. Es werden
anlagebedingt Flachen zum Neubau von Gebauden und Nebenanlagen versiegelt.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens
zu Stérquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50m.
Dies entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Biotopbeseitiqung mit Totalverlust

Tabelle Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code gem. @ Flachen- Wert Kompensationserfordernis +  Flachenaquiva-
Schlussel des ver- stufe | Zuschlag Versiegelung x lent fir Kompen-
Landes M-V = brauch Korrekturfaktor Freiraumbe- sation
{m?) eintrachtigungsgrad _
Ruderale Stauden- 101.4 94,15 2 {2,0 +0,51x 0,75 176,53
flur (RHU)
Intensivgrunland 9.3.3 1.375,50 | 1 [1,0 +0,5]1x 0,75 1.547,44
auf Mineralstandor-
ten (GIM) fir Gebiude

— :
Intensivgriniand 933 630,00 1 [1,0+0,5]x0,75 708,75
auf Mineralstandor-

ten (GIM) far GFL

Nutzgarten (PGN) 13.8.3 0,00 1 [1,0+0,5]x0,75 0,00
nur im Bestand; kein

Eingriff

Artenarmer Zierra- 13.3.2 379,30 - [0,4 +0,5]x 0,75 256,03
sen (PER)

Nicht- oder teilver- 13.3.4 75,05 - [0,2 +0,5]x0,75 39,40

siegelte  Teilflache |
mit oder chne
Spontanvegetation

(PEU), nhier: Schotter-
flache

Kldranlage (OSK)| 14.10.1 9500 | - 0x0,75 0,00

hier: Betonoberflache

gesamt 2.649 2.728,15

Funktionsverlust

Tabelle: Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust

Biotoptyp Code gem.  Flachen- Wert Kompensationserfordernis +  Flachenaquiva-
Schlussel des ver- stufe  Zuschlag Versiegelung x lent fur Kompen-
Landes M-V | brauch Korrekturfaktor Freiraumbe- sation
(m?) eintrachtigungsgrad
Ruderale Stauden- 10.1.4 174,85 | 2 | 2,0x0,75 | 262,28
flur (RHU) |
Gemeinde Rambin — BP.Nr. 11 ,Nordlich des Sportplatzes®, Begriindung Seite 23 von 31

Satzung 12.04.2016, Stand: 27.12.2019



intensivgriinland 9.3.3 2.690,50 | 1 1,0x 0,75 2.017,88
auf Mineralstandor-
‘ten (GIM)

‘ gesamt 2.865,35

t

2.280,16

Funktionsverluste werden fur Nicht- oder teilversiegelte FIlAchen mit und ohne Spontanvege-
tation (PEU), Artenarmen Zierrasen (PER) sowie bestehenden Nutzgarten (PGN) nicht ange-
rechnet.

Mittelbare Eingriffswirkungen

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinfliisse des Vorhabens betreffen
gem. Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsrege-
lung im Land Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung 2 2
innerhalb projektspezifisch zu definierender Wirkzonen.

Auswirkungen eines Wohngebietes (Wirkzone 1) werden in Tabelle 22 (Anlage zur HZW
1999) mit 50 m bemessen. Dieser Abstand wird gegeniiber dem nordlich angrenzenden Bio-
top gewdhrt, so dass keine mittelbaren Eingriffswirkungen geltend gemacht werden.

Ermittlung des Gesamteingriffs:

Biotopbeseitigung mit Totalveriust 2.728,15 Kompensationsflachenpunkte
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 2.280,16 Kompensationsflachenpunkte
Mittelbare Eingriffswirkungen 0,00 Kompensationsflichenpunkte
Gesamteingriff 5.008,31 Kompensationsflachenpunkte

AusgleichsmafRnahmen (naturschutzfachlich)
Ermittlung des Flachendquivalents fiir die KompensationsmalRnahmen

Tabelle: Okologische Wertermittlung der Kompensationsma3nahmen

Biotopt Flache in | Wert- Kompensati- | Leistungs- Flachen-
plyp m? stufe onswertzah| faktor aquivalent
Gartnerische Anlage nicht Uber-| 2.865,35 - 0,6 0,8 1.375,36
baubarer Flachen

Gesamtumfang der Kompensation (Flachenaquivalent fiir Kompensation): 1.375,36

Bilanz:

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Umfang von 5.008,31 Kompensationsflachenpunkten
stehen interne KompensationsmafRnahmen im Umfang von 1.375,36 Kompensationsfla-
chenpunkten gegeniber. Es verbleibt ein Defizit von 3.632,95, gerundet 3.633 Kompensati-
onsflachenpunkten.

Als KompensationsmaRnahme wird festgesetzt: Beteiligung am Okokonto Roter See bei
Glowe (Kontoinhaber Landesforst Mecklenburg-Vorpommern).

Der Kompensationsflachenpunkt wird aktuell zu 3,00 € netto gehandelt. Fur den zu erbrin-
genden Ausgleich von 3.633 Kompensationsflachenpunkten sind 10.899,00 € (zuzuglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer, brutto 12.969,81 €) an den Inhaber der Kompensationsmalf-
nahme zu zahlen.

Mit der Zuordnung des anteiligen Kompensationsiiberschusses im Umfang von 3.633 Kom-
pensationsflachenpunkten zur Kompensationsmalnahme, welche finanziell durch eine Zah-
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lung von 12.969,81 € zu verglten ist, gilt der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Belange
von Natur und Landschaft als ausgeglichen.

2.3.) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und
seine Gesundheit” sind zu berucksichtigen:

Auswirkungen auf die allgemeine Lebensgualitdt: Das Vorhaben dient der planungsrechtli-
chen Absicherung von Baurecht in Wohngebieten. Einen wichtigen Faktor stellen in der Be-
wertung und dem Empfinden des Vorhabens die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, auch
durch Unterstiitzung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung dar. Die Flachen
sind bereits durch die baulichen Nutzungen des angrenzenden Wohngebietes von Rambin
gepragt. Die neue Bebauung fiigt sich in die Eigenart der umgebenden Bebauungen ein.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit ist das Vorhaben als positiv zu
bewerten.

2.4.) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Bodendenkmale sind nach
gegenwértigem Kenntnisstand ebenfalls nicht bekannt.

Bei Bauarbeiten konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmal-
schutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlcks-
eigentlmer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur Denkmalpflege spéatestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde gemaf §11 DSchG M-V unverzuglich bergen und dokumen-
tieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafnahmen vermieden (Vgl. §11 (3)
DSchG M-V).

2.5.) Wechselwirkungen

Die Frequentierung der unmittelbar umgebenden Landschaft tber vorhandene Radwander-
wege wird sich aufgrund der geplanten Nutzungsart nicht verdndern. Umweltrelevante
Wechselwirkungen wurden nicht festgestellt. Das Vorhaben sichert Flachen fir die Wohnbe-
dirfnisse der Bevolkerung und entspricht der Nutzung im umgebenden Bestand.

Die zulassige bauliche Verdichtung der Ortslage sichert eine qualitdtvolle Entwicklung des
Ortes und wirkt sich positiv auf die Qualitdt des Wohnstandortes und das Image des Ortes
aus. Zusatzliche Baupldtze ermdéglichen die Ansiedlung zusatzlicher Einwohner.

2.6.) Schutzgebiete
2.6.1.) Internationale Schutzgebiete

Européaische Vogelschutzgebiete (SPA)

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt geédndert
durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Be-
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schlisse des Kabinetts der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007
und 29.01.2008 festgelegt. Am 5. Juli hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der
Landesverordnung (iber die Europischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern
(Vogelschutzgebietslandesverordnung — VSGLVO M-V) zugestimmt. Mit der Verdéffentlichung
vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechiskraft verliehen. Schutzzweck der Europaischen
Vogelschutzgebiete ist nach §1(2) VSGLVO M-V der Schutz der wildlebenden Vogelarten
sowie ihrer Lebensraume.

Die Ortslage Rambin ist ab der B 96 umgeben vom Vogelschutzgebiet SPA 1542-401 Vor-
pommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund. Das Vogelschutzgebiet befindet
sich demnach nérdlich angrenzend an das Plangebiet.

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen des europaischen
Schutzgebietes ist entsprechend nachzuweisen. Durch die Vorpriifung soll eingeschatzt wer-
den, ob vorhabenbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu
erwarten und inwieweit diese Beeintrachtigungen als erheblich einzustufen sind.

5 R

o 2 it : : i , :
Abbildung 13: Luftbild mit SPA (braun dargestellt), aus www.umweltkarten.mv-regierung.de

o

Vertraglichkeitsvorpriifung Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1542-401 Vorpommersche Bodden-
landschaft und nérdlicher Strelasund

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Vorpommersche Boddenlandschaft sowie der
nérdliche Strelasund bilden eine dynamische Kiistenlandschaft, die durch eine enge Verzah-

nung von marinen mit terrestrischen Lebensrdumen gekennzeichnet ist. Sie umfasst eine
Gesamtfliche von 122.200 ha. GemafR Standarddatenbogen vom 10/2007 (aktualisiert
06/2014) wird sie der kontinentalen biogeografischen Region zugeordnet.

Nachfolaend werden die Lebensrdume in ihrem flachenmafhigen Anteilen aufgelistet:

- Meeresgebiete und -arme 67%
- Salzsliimpfe, -wiesen und -steppen 1%
- Kistendiinen, Sandstrande, Machair 0%
- Strandgestein, Felskisten, Inselchen 0%
- Binnengewasser (stehend und flieend) 0%
- Anderes Ackerland 18 %
- Trockenrasen, Steppen 0%
- Feuchtes und mesophiles Grunland 7%
- Moore, Sumpfe, Uferbewuchs 0%
- Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana 1%
- Laubwald 2%
- Nadeldwald 3%
- Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Deponien, Gruben, Industriegebiete) 0%
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Gite und Bedeutung: Flachwasserbereiche der Aul3enkiste, Inseln, Hakenbildungen, Wind-
watten, Bodden, storungsarme Ufer und Salzwiesen prégen das Bild der Landschaft und
haben eine herausragende Bedeutung firr die Reproduktion, Rast und Uberwinterung zahl-
reicher Vogelarten. Das Europdische Vogelschutzgebiet umfasst eine alte Kulturlandschaft
mit ausgedehnter Griinlandwirtschaft (Polderwirtschaft), groRflachiger Acker-und Forstwirt-
schaft.

Die stark gegliederte Kistenlandschaft ist ein Ergebnis nacheiszeitlicher bis heute anhalten-
der Ausgleichsprozesse und umfasst unter anderem Bereiche mit aktiver Kistendynamik.

Die nérdlich an die Ortslage angrenzenden Ackerflachen sowie die innerhalb des Plangebie-
tes liegende Weideflache werden in den Umweltkarten M-V als stark frequentierte Nahrungs-
und Ruhegebiete in Rastgebieten der Klasse A oder bedeutendste Nahrungs- und Ruhege-
biete in Rastgebieten der Klasse B (hier i.d.R. mit dem Schiafplatz verbunden) gefiihrt. Sie
werden mit hoch bis sehr hoch (Stufe 3) bewertet.

Die Weideflache wird derzeit intensiv vom Menschen genutzt. Durch die hohen Stérwirkun-
gen wird daher nicht von einem erhdhten Rastgebietspotenzial ausgegangen.

Das Gebiet wird bereits seit Jahren intensiv vom Menschen als Wohnstandort genutzt. Die
etablierte Nutzung stellt eine bestehende Vorbelastung dar. Im Vergleich zu dieser werden
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Potenzial der umliegenden Ackerflachen
als Rastgebiet erwartet.

Die intensiv genutzten Flachen innerhalb des Plangebietes weisen keine Strukturen auf, die
rastenden Vogeln als Nahrungsbiotop dienen kénnten. Des Weiteren kann die Ortslage
Rambin nicht als ungestort angesprochen werden. Auf eine Ausweisung von Gebieten auf
ungestorten Standorten wird zugunsten einer Sicherung von Nutzungen auf bereits vorge-
préagten Standorten verzichtet.

Die Schutzerfordernisse des europaischen Vogelschutzgebietes liegen im Erhalt der Gewas-
serqualitat und der Kustendynamik in all ihrer Vielfalt sowie dem Erhalt stérungsarmer Berei-
che als Lebensraum fiir Brut- und Rastvogel.

Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren: Das Vogelschutzgebiet
1542-401 Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund umgibt den Ort
Rambin nérdlich der B 96. Der Siedlungsbereich selbst bleibt ausgespart. Ein kieiner Bereich
des SPA grenzt im Norden an die Plangebietsgrenze an. Inhalt der Planung ist die Auswei-
sung von ca. 8 zusatzlichen Bauplédtzen entlang der die Ortslage nordlich begrenzenden
Stralle Am Sportplatz. Im westlichen Plangebiet ist nérdlich der StralRe bereits eine bauliche
Nutzung vorhanden. Im &stlichen Geltungsbereich schirmt aktuell eine Baumreihe die Orts-
lage gegeniber der vorhandenen Bebauung ab.

Die zusatzlichen Auswirkungen des Vorhabens (ca. 8 zusatzliche Bauplatze fir Wohnbebau-
ung) sind im Vergleich zu Auswirkungen der Bestandsbebauung von geringem Gewicht, so
dass sich die von der Ortslage insgesamt ausgehenden Stérungen auf umliegende Land-
schaftsbereiche, z.B. durch Erholungsnutzung (Spaziergénger) oder Verkehr, nicht erheblich
verandern.

Der westliche Bereich des Plangebietes ist bereits mit Nebengebduden (Schuppen, Gara-
gen) bebaut, Straucher und Gehdlze fir die Gartennutzung sind ebenfalls vorhanden. Der
ostliche Bereich ist derzeit unbebaut. Hier befindet sich eine Weideflache.

Abgrenzung des Wirkraumes: Als Wirkraum sind aufgrund der Lage und der geplanten Nut-
zung die Flachen innerhalb des Plangebietes einschlieRlich eines Bereichs von 50 m (Wirk-
zone 1 fiir Wohngebiete gem. Tabelle 22 HZE) zu betrachten.

Vorhandene Vorbelastungen und Entwicklungstendenzen des Gebietes ohne Verwirklichung
des Vorhabens: Durch den direkten Anschluss an die Ortslage sowie die bestehende intensi-
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ve Nutzung durch den Menschen ist das Plangebiet bereits vorbeeintrachtigt. Weiterhin nord-
lich ist im Abstand vom unter 100 m ein gehdlzgepragtes Biotop vorhanden, von welchem
ebenso eine Kulissenwirkung ausgeht wie von der bestehenden Bebauung bzw. der Baum-
reihe. Fluchtdistanzen zahlreicher Rastvégel liegen bei 200-300 m. Die Griinlandflache be-
sitzt aufgrund dieser Randbedingungen keine Bedeutung fiir die Vogelrast.

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde das Plangebiet weiterhin als Garten oder Griin-
land (Weidefldche) genutzt werden.

Prognose moglicher Beeintrichtigungen der mafgeblichen Gebietsbestandteile des Schutz-
gebietes durch das Vorhaben: Als mahgebliche Gebietsbestandteile des SPA werden die in
den Standarddatenbdgen aufgefiihrten Vogelarten einschlieflich inrer Lebensraumelemente
gem. der Vogelschutzgebietslandesverordnung M-V betrachtet. Aufgrund der umgebenden
Weideflachen bzw. Ackerflachen, sind die Vogelarten zu betrachten, deren Lebensraumele-
mente die relevanten Biotoptypen umfassen.

Meeresrastgebiete befinden sich erst in groRer Entfernung (lber 1,4 km) zum Plangebiet.
Vorhabenbedingte negative Auswirkungen auf gewéssergeprégte Lebensraumelemente und
deren Zielarten (als maRgebliche Gebietsbestandteile) sind daher nicht erkennbar.

Das Plangebiet selbst ist aufgrund der die Landschaft gliedernden Strukturen und der daraus
entstehenden raumlichen Kleinteiligkeit im Umfeld des Pinagebietes als Rastgebiet ungeeig-
net. Es befinden sich groRe und ungestortere Rastgebiete in der Umgebung, die ein deutlich
héheres Rastgebietspotenzial aufweisen.

In der Bewertung sind die bestehenden Vorbeeintrachtigungen durch die Ortslage zu be-
ricksichtigen. Stér- und Scheuchwirkungen, die von der Flache ausgehen kénnten, be-
schranken sich auf das ndhere Umfeld und sind fiir das Vogelschutzgebiet unerheblich.

Vogelarten, deren Lebensraumelemente Acker und Griinland beinhalten, werden im Folgen-
den betrachtet:

dt. Name | wiss. Name Lebensraumelemente / Kommentar ' Beeintrdchtigungen
Circus cyaneus | offene Bereiche der Kulturlandschaft | keine, keine Nach-
Kornweihe (insbesondere Griinland, Gras- oder | weise im relevanten
Staudenfluren) Bereich |
Rohrweihe Circus aerugi- | Ausgedehnte, storungsarme, weit- | keine, keine Nach- '
nosus gehend ungenutzte Schilfréhrichte | weise im relevanten |
mit einem moglichst hohen Anteil an | Bereich, keine geeig-
Wasserréhrichten angrenzend an | neten Habitate nahe
ausgedehnte Verlandungszonen | des Plangebietes
oder landwirtschaftliche Flachen
Nonnengans, Branta leucop- | weitrdumige Grinlandkomplexe mit | keine, keine Nach-

Weillwangengans

SIS

kurzgrasigen Vegetationsbereichen

weise im relevanten
Bereich

Saatgans Anser fabalis groRe unzerschnittene und maglichst | keine, keine Nach-
stérungsarme landwirtschaftlich | weise im relevanten
genutzte Flachen als Nahrungshabi- | Bereich
tat

Wachtel Coturnix co- | Offene Flachen der Kulturlandschaft | keine, keine Nach-

turnix (Acker- bzw. Wiesenfidchen oder | weise im relevanten
ghnliche Flachen) Bereich

Wachtelkdnig Crex crex | Grinland mit Deckung gegebener | keine, keine Nach-
Vegetation, flichige Hochstaudenflu- | weise im relevanten
ren, Seggenriede, Gras- oder Stau- | Bereich
denfluren oder ahnliche Flachen

Weilistorch Ciconia ciconia | Moglichst unzerschnittene Land- | keine, keine Nach-
schaftsbereiche, sowie Gebdude | weise im relevanten
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| und Vertikalstrukturen in Siedlungs- | Bereich
bereichen Horststandort)

Wiesenweihe Circus pygargus | weitrdumig Agrarlandschaften mit | keine, keine Nach-
hoher Strukturdichte (Sdume, Gras- | weise im relevanten
oder Staudenfluren oder &hnliche | Bereich

Flachen) |

Es ist davon auszugehen, dass das Vorhaben aufgrund der bereits béstehenden Vorbeein-
trachtigungen, der zuldssigen Nutzungsarten sowie der Bebauungsstruktur, keine die Le-
bensraumelemente einzelner Populationen erheblich beeintréachtigenden Auswirkungen aus-
Uben lasst.

MaRnahmen zur Minimierung der moglichen Auswirkungen auf das Schutzgebiet: bestehen
im Grundkonzept, welches Flachen nutzt, die bereits durch die Ortslage vorgepragt sind und
somit dem Verbrauch ungestorter Landschaftsrdume entgegen wirkt.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz und Erhaltungsziele des betroffenen SPA: Plange-
biet ist eine baulich bereits vorgenutzte Flache angrenzend an den bestehenden Siedlungs-
bereich von Rambin. Diese Vorbeeintrachtigungen werden durch die Planung kaum ver-
starkt. Die Schaffung von ca. 8 zusétzlichen Baupldtzen in Ergdnzung bestehender Sied-
lungsflachen wird keine erheblichen zusatzlichen Stérungen des SPA bzw. Beeintrachtigun-
gen der Rastplatzfunktion hervorgerufen.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des EU-Vogelschutzgebiets ist im der-
zeitigen Planungsstand nicht erkennbar.

2.6.2.) nationale Schutzgebiete
Landschaftsschutzgebiet ;West-Rlgen*

Das Landschaftsschutzgebiet Westriigen (Nr. L 143) grenzt im Norden leicht an das Plange-
biet an.

GemaR “Verordnung lUber das Landschaftsschutzgebiet ,West-Rigen* vom 10. Marz 2009, §
4 Abs. 1" ist durch nachhaltige land-, forst- und fischereiwirtschaftliche sowie touristische
Nutzung die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und den Erholungswert der Landschaft
zu erhalten.

Aufgrund der Vorbeeintrachtigungen der Planung sind keine lber das unmittelbare Plange-
biet hinausgehenden Auswirkungen erkennbar. Das Vorhaben gilt aufgrund der festgesetzten
Zulassigkeitsbestimmungen (liberbaubare Grundstucksflache, Mal der baulichen Nutzung,
Unterordnung in ortstypische Bauweise) als mit den Schutzzielen der Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet ,West-Rigen® vereinbar.

Durch das Vorhaben wird der bestehende Siedlungsbereich geringfligig erganzt (ca. 8 zu-
satzliche Bauplatze). Der Erweiterungsbereich reicht nicht Uber die geltenden Grenzen in
das LSG hinein.
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Abbildung 14: Luftbild mit LSG (griin dargestellt), aus www.umweltkarten.mv-regierung.de

Bewertung: Das Vorhaben hat aufgrund der festgesetzten Zuldssigkeitsbestimmungen (Bau-
fensterausweisung, MaR der baulichen Nutzung, Unterordnung in ortstypische Bebauungs-
struktur bei Einhaltung der bestehenden Grenzen im Ortsbild keine lber die Grenzen in das
LSG reichende mittelbare Wirkung und ist somit vereinbar mit dem Schutzzweck des Land-
schaftsschutzgebietes “Westriigen®.

2.7.) Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Der Standort wird im Fldchennutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesen. Erhebliche Beein-
trachtigungen der oben genannten Schutzgiiter sind durch das geplante Vorhaben in einer
bereits baulich vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen. Rambin verfiigt als Gemeinde
nur Uber eingeschrinkte Méglichkeiten der Ausweisung von neuem Bauland fir die Bedarfe
der Gemeinde. Flachenalternativen innerhalb der Ortslage wurde im Vorfeld untersucht. In-
sofern ergeben sich aktuell keine Planungsalternativen.

2.8.) Zusétzliche Angaben
Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Erfassung der floristischen Ausstattung im Plangebiet erfolgte am 28.08.2015 eine fla-
chendeckende Biotoptypenkartierung. Zur Orientierung im Geldnde wurde der Vermes-
sungsplan des Plangebietes (MaRstab 1:500) genutzt. Die Bestandserhebung erfolgte nach
der ,Anieitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® des Landes-
amtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013).
Fir die einzelnen Biotoptypen wurde je ein Hauptcode vergeben. Der Einzelbaumbestand
wurde separat erfasst und dokumentiert. Mosaikartig miteinander verzahnte oder funktional
miteinander im Zusammenhang stehende und nicht getrennt erfassbare Biotope wurden zu
Biotopmosaiken zusammengefasst, wobei der wertbestimmende Biotoptyp als Hauptcode
angegeben wurde.

Als zusatzliche Datengrundlage standen die Ergebnisse der landesweiten Kartierung der
gesetzlich geschiitzten Biotope zur Verfiigung (LUNG M-V 2006).

Es liegen keine aktuellen faunistischen Kartierungen vor. Die Belange des Artenschutzes
wurden anhand von Daten des LUNG sowie der Auswertung von Verbreitungskarten und der
einschlagigen Fachliteratur untersetzt.

2.9.) Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt
GemaR § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund
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der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen (Monitoring). Ziel ist es,
eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rah-
men der routinemaRigen Uberwachung durch die Fachbehdrden erhebliche nachteilige und
unvorhergesehene Umweltauswirkungen den Fachbehdrden zur Kenntnis gelangen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind folgende detaillierten MaR-
nahmen zu treffen:

- stichprobenartige Ortsbesichtigungen wahrend der Bauphase zur Uberwachung der
Durchfiihrung und Einhaltung von baubegleitenden MaflRnahmen zum Schutz, zur
Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen (inkl. MaBnahmen zum Schutz von
Einzelbdumen und Vegetationsbestanden nach DIN 18920 bzw. RAS LP 4) sowie von
MaRnahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stédnde

- Gehdlz- und Einzelbaumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf ei-
nen Anwuchserfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte
Erhalt der Anpflanzungen im Zuge der Unterhaltungspflege zu prifen und ggf. durch
gartnerische MalRnahmen zu verbessern.

2.10.) Zusammenfassung

Das Vorhaben Bebauungsplan Nr.11 ,Nérdlich des Sportplatzes® der Gemeinde Rambin ist
auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser,
Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild sowie Mensch als umweltvertréglich einzustufen.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch das geplante Vorhaben in einer
bereits baulich vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Schutzgut Erheblichkeit
Boden / Wasser / Kiima geringe Erhebilichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch positive Entwicklung
Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Rambin, Dezember 2019

Anlage: Baugrunduntersuchung. Bebauungsplan Nr. 11 ,Nérdlich des Sportplat-
zes", Rambin; Versickerung des Niederschlagswassers der Firma Ingenieurbi-
ro Weille, November 2018

Gemeinde Rambin — BP.Nr. 11 ,Nérdlich des Sportplatzes®, Begriindung Seite 31 von 31
Satzung 12.04.2016, Stand: 27.12.2019



