Satzung der Gemeinde Spornitz

Verfahrensvermerke

1.

10.

1.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung gemall § 2 Abs. 1
BauGB vom .........ccoeveeeee. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Veroffentlichung im "Amtliches Mitteilungsblatt® Amt Parchimer Umland Nr. ............ F= 11 ¢ IO
und im Internet https://www.amt-parchimer-umland.de erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Abs. 1 des LPIG
M-V mit Schreiben vom ................... beteiligt worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfs vom .........cc..co... bis zum ................... im Amt Parchimer Umland,
Walter-Hase-Str. 42, 19370 Parchim, erfolgt. Die Unterlagen waren ebenfalls auf der Internetseite
des Amtes Parchimer Umland unter https://www.amt-parchimer-umland.de sowie im Bau- und
Planungsportal M-V verflgbar.

Die o6ffentliche Auslegung ist durch Veroffentlichung im "Amtliches Mitteilungsblatt" Amt Parchimer
Umland  Nr. ..o, M e und  zusatzlich im  Internet  unter
https://www.amt-parchimer-umland.de sowie im Bau- und Planungsportal M-V bekannt gemacht
worden.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind nach § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben vom ....................... zur Stellungnahme auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 11
»,Am Sandgraben® der Gemeinde Spornitz, Ortsteil Diitschow, mit Begriindung und Umweltbericht
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Sandgraben“ der Gemeinde Spornitz, Ortsteil

Dutschow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung und

dem Umweltbericht, haben in der Zeit vom .................. bis ..o im Amt Parchimer Umland,

Walter-Hase-Str. 42, 19370 Parchim, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich

ausgelegen. Die Unterlagen waren ebenfalls auf der Internetseite des Amtes Parchimer Umland

unter https://www.amt-parchimer-umland.de sowie im Bau- und Planungsportal M-V verflgbar.

Die o6ffentliche Auslegung ist durch Ver6ffentlichung im "Amtliches Mitteilungsblatt" Amt Parchimer

Umland Nr. ..., AM e und zusatzlich im Internet unter

https://www.amt-parchimer-umland.de sowie im Bau- und Planungsportal M-V mit folgenden

Hinweisen ortstblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen.

Spornitz, ......cceeeennnn.

Siegelabdruck Die Burgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 3
Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB am ................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Sandgraben“ der Gemeinde Spornitz, Ortsteil Dultschow,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Spornitz, ......cceeeennnn.

Siegelabdruck Die Burgermeisterin

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Sandgraben®
der Gemeinde Spornitz, Ortsteil Dltschow, am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur
grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte.
Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Siegelabdruck offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Sandgraben“ der Gemeinde Spornitz, Ortsteil Ditschow,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten
Begriindung und dem Umweltbericht, wird hiermit ausgefertigt.

Spornitz, ......cceeeennnn.

Siegelabdruck Die Blrgermeisterin

Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Sandgraben® der Gemeinde
Spornitz, Ortsteil Dutschow, sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind gemafl Hauptsatzung durch Verdéffentlichung im "Amtliches Mitteilungsblatt" Amt
Parchimer Umland Nr. ... am und im Internet unter
https://www.amt-parchimer-umland.de sowie im Bau- und Planungsportal M-V bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB
und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Nach Ablauf des Tages der 6ffentlichen Bekanntmachung im Internet tritt der Bebauungsplan Nr. 11
»,Am Sandgraben® der Gemeinde Spornitz, Ortsteil Ditschow, in Kraft.

Spornitz, ......ccoeeennnn.

Siegelabdruck Die Burgermeisterin

Es gelten die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), sowie die Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802).

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt
geandert durch Artikel2 des Gesetzes vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung Uuber den
Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Sandgraben® der Gemeinde Spornitz, Ortsteil Ditschow, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschliellich der értlichen Bauvorschriften, erlassen.

[

Hinweis: Gebiet im Flurneuordnungsverfahren "FNV Dutschow"

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH 9,5m Firsthdhe als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

fo) offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
—_—————— Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

private Verkehrsflachen

Griunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Grunflachen (Hausgarten)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malinahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

-

@ Europaisches Vogelschutzgebiet
"Lewitz"

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs.6, § 35 Abs.3 Nr.5 BauGB) (§ 22 BNatSchG)

Sonstige Planzeichen

.-

Anforderungen an die Gestaltung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

10°- 45° Dachneigung
KWD, WD, SD
D Firstrichtung

Darstellung ohne Normcharakter

Wohn-/Nebengebaude

Flurstiicksgrenzen

35/1 Flursticksnummer

Verhandelte Neuabgrenzung der Flurstiicke im
Flurneuordnungsverfahren Diitschow

3.0

' zu fallende Baume
HP

f E 39,96m DHHN16

o

Bemaliung

Hbéhenbezugspunkt

Baumnummern

Grundflachenzahl

Gebietscharakter

nur Einzelhduser zulassig

— | (0] offene Bauweise
FH 9,5m| KWD, WD, SD — Dachform
DN 10-45° .
! Dachneigung

Firsthdhe als Hochstmaly

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

TEIL B - TEXT
In Ergédnzung der PLANZEICHNUNG - TEIL A wird Folgendes festgesetzt:

1.1

1.2

2.2

7.2

7.3

7.4

9.2
9.3

10.

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO
= Wohngebaude und
= nicht stdrende Handwerksbetriebe zulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zulassigen

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» Anlagen fir Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe sowie

= Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen
Fir das WA wird eine maximale Firsth6he von 9,50 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt wird fir die Firsthdhe der Vermessungspunkt im westlichen Teil des Flurstiickes
34/3 mit einer Hohe von 39,96 m (DHHN16) festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt ist die Firsthdhe als Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Daches.

Grundflachenzahl

In dem Plangebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 ohne Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO zulassig.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.

Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen

Je Wohngebaude ist maximal eine Wohnung zulassig.

MaBfRnahmen zum Bodenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen (Kupfer, Zink
oder Blei) ausgeschlossen.

Zufahrten und uniberdachte Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind in wasser- und luftdurchlassigem

Aufbau (mittlerer Abflussbeiwert 0,5, z. B. Rasengittersteine/Oko-Drainpflaster) herzustellen. Die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzulassig.

MafRnahmen zur Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers im Plangebiet ist Uber Verwertung und naturliche
Versickerung auf den Grundsticken zu gewahrleisten. Eine Vernassung der Nachbargrundstiicke ist
auszuschlieRen.

Griinflachen und Anpflanzgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

In den privaten Grinflachen ist eine Nutzung flr Erholung und Gartnern entsprechend der
Zweckbestimmung Hausgarten zulassig. Es ist in einem Streifen von 5 m, angrenzend an das Allgemeine
Wohngebiet, je Grundstiick eine maximal eingeschossige bauliche Anlage mit einer Brutto-Grundflache bis
zu 10 m? zulassig.

Zugunsten des Landschaftsbildes und des Artenschutzes sind, entsprechend Malnahme 6.21 der
HzE 2018, in der Gemarkung Duitschow, Flur 3, Flurstiick 34/3 teilw. 7 Stk., Flurstiick 35/1 teilw. 6 Stk. und
Flurstiick 36 teilw. 4 Stk. (insgesamt 17 Stk.) Hochstammobst in einer Qualitat Hochstamm 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm, auf einer Lange von 105 m mit einem Pflanzabstand von ca. 6 m mit mind. 2 m
Abstand zur Flurstlicksgrenze in einer Reihe ca. 10 m parallel zum Graben zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Eine 5jahrige Pflege und Verbissschutz (Stamm und Wurzel) sind vorzusehen. Die
Pflanzung im jeweiligen Flurstiick hat in der Herbstperiode nach jeweiligem Baubeginn zu erfolgen.

Fir die Rodung von 2 Stk. teilweise nach § 18 NatSchAG M-V geschutzten Baumen sind 2 Laubbdume in
der Qualitdt Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, als ErsatzmalRnahme zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten und flr einen Baum, der nicht materiell ersetzt wird, sind 750,00 € an
den Landkreis (gesonderte Zahlungsaufforderung) zu zahlen. Fur die Pflanzung der 2 Laubbaume ist das
Flurstick 35/1 in der Gemarkung Duitschow, Flur 3, vorgesehen. Fiir den Baum Nr. 1 ist ein gesonderter
Antrag zu stellen.

Pflanzliste Hochstamm 2x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Prunus avium Vogelkirsche

Malus domestica ‘Boskopp” u. a. Kulturapfel

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Tilia cordata Winterlinde

Zuordnungsfestsetzungen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird folgende MaRnahme
aulBerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

Als Ausgleich werden in der Landschaftszone 5 vom Okokonto LUP-010 ,Naturwald Gallin“ 8.118 KFA
dem Vorhaben zugeordnet. Der Vertrag ist vor Satzungsbeschluss abzuschlieRen und ist der unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen.

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Anzahl der Stellplitze
Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

In dem festgesetzten WA sind die Hauptgebdude mit einem Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach mit
einer Dachneigung von mindestens 10° und héchstens 45° auszubilden.

Die Fassaden sind in hellen bis roten Farbtonen zu klinkern oder in hellen Farbtonen zu streichen.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit roten oder anthrazitfarbenen, nicht glasierten Dachziegeln zu
decken.

Stellplatze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
Pro Grundstiick sind mindestens zwei Stellplatze innerhalb der privaten Grundstiicksflache nachzuweisen.

Hinweise

Baumschutzrechtliche Hinweise

1.

Baume dlrfen auch im Traufbereich (Kronentraufe inkl. 1,5 m) nicht geschadigt werden. Dies ist
insbesondere bei BaumalRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und R SBB) zu berlcksichtigen.
Befestigungen, Erdarbeiten, Ablagerungen (z. B. Bau- bzw. Erdmaterial) u. a. im Traufbereich der
geschitzten Baume missen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen
der vorherigen Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehérde.

Fallungen von nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baumen bedirfen der vorherigen Genehmigung der
zustandigen Naturschutzbehérde. Der Ersatz ist entsprechend Baumschutzkompensationserlass vom
15.10.2007 Anlage 1 zu berechnen (STU <150 cm = 1:1; STU 150->250 cm = 1:2; STU <250 cm = 1:3).
Einzelbdaume:

Im Geltungsbereich sind nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume vorhanden. Die Baume sollen
teilweise gerodet werden. Es besteht eine Kompensationspflicht nach § 12 Abs. 1 Nr. 8 NatSchAG M-V.
Die Rodung der geschutzten Baume ist in einem gesonderten Antrag zu beantragen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Als Vermeidungsmafinahmen und Vorsorgemaflnahmen fiir artenschutzrechtliche Konflikte sind Hinweise flr
den Artenschutz zu beachten:

1.

Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweifen Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von
2000 bis maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestdnden nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28./29. Februar statthaft.

Auf den Flurstiicken 34/3 bzw. 35/1 ist vor Baubeginn zwischen Oktober und April die Flache von
Verstecken zu bereinigen und der Rasen in kurzen Abstédnden mit einem Balkenmaher sehr kurz zu
mahen.

Danach ist entlang der Baugrenze zum Graben und mind. 10m
Reptilienschutzzaun flr die Dauer der Bautatigkeit vorzuhalten.

Fur das Flurstliick 36 ist vor Baubeginn zwischen Oktober und April die Flache von Verstecken zu
bereinigen und der Rasen in kurzen Abstanden mit einem Balkenmaher sehr kurz zu mahen. Danach sind
vor Baubeginn mind. 5 Kontrollen ab April bis September durchzufiihren. Wenn keine Nachweise erfolgen,
sind die nachfolgenden Hinweise nicht beachtlich.

Erfolgt diese Kontrolle nicht, sind die Errichtung und Prifung der Funktionstlichtigkeit eines
Reptilienschutzzaunes, die Umsetzung von Tieren sowie die Dokumentation der Malnahmen durch bzw.
unter Anleitung eines hinreichend geschulten, erfahrenen Fachgutachters vorzunehmen. Das Abfangen
der Tiere/Kontrolle des Baufeldes im Aktivitatszeitraum der Tiere bei geeigneten Witterungsbedingungen
im Zeitraum April-Oktober ist vor Beginn jeglicher BaumalRhahmen als CEF-MalRhahme notwendig. Das
Abfangen ist so lange durchzufihren, bis an drei aufeinanderfolgenden Tagen, bei geeigneten
Witterungsbedingungen, keine Sichtungen von Reptilien/ Amphibien mehr erfolgen. Hinsichtlich des
Abfangens von Tieren kann im Vorfeld keine konkrete Anzahl an Abfangtagen festgelegt werden, da diese

im Richtung Westen ein

uber den Bebauungsplan Nr. 11 ,,Am Sandgraben®, Ortsteil Dutschow

vom Standort, der Populationsgréfie und den Witterungsbedingungen an den Abfangtagen abhangig sind.

Als Umsiedlungsflache fiir Reptilien ist der freizuhaltende Streifen am Sandgraben vorgesehen. Die
teilweise hochrasige Flache ist auferhalb der neuen/bestehenden Bepflanzung am Sandgraben gehdlzfrei
zu halten (Entnahme des Jungaufwuchses mind. alle 3 Jahre.). Im Jahr des Baubeginns ist die Flache
halftig in Streifen kurzrasig zu méhen und es sind am Graben ein Lesesteinhaufen und zwei
vegetationsfreie Flachen von je ca. 5 m? (Entfernen der Grasnarbe) anzulegen.

Der Baubeginn (Baustelleneinrichtung, Baufeldberaumung, Beseitigung der obersten Vegetationsschicht
etc.) ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29.Februar vorzunehmen, vorbehaltlich der zu
berlicksichtigenden Belange zu den Reptilien/Amphibien.

Ausnahmen sind zulassig, sofern der unteren Naturschutzbehdrde der gutachterliche, schriftliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass im Baustellenbereich zuzlglich 30 m Umkreis keine
Brutvdgel briten und keine Fledermausquartiere in Badumen vorhanden sind. Dazu sind die Flache und
ggf. Geholze durch einen hinreichend geschulten, erfahrenen Fachgutachter vor Beginn der MaRnahmen
zu kontrollieren.

Bei Feststellung mdoglicher artenschutzrechtlich relevanter Beeintrachtigungen sonstiger besonders
geschitzter Arten sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen, die untere Naturschutzbehdrde zu informieren
und die weiteren MalRnahmen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Baugruben sind regelmafig zu kontrollieren. Vorgefundene Tiere (insbesondere Amphibien, Reptilien oder
Saugetiere) in den Baugruben/Baufeld sind zu bergen und so in geeignete Habitate zu verbringen, dass
ein Einwandern in das Baufeld und somit eine Tétung der Tiere ausgeschlossen wird. Baugruben sind
abends so abzudecken, dass keine Tiere hineinfallen kénnen. Alternativ sind Ausstiegshilfen (breite
Bretter 0. 8.). Uber Nacht in den Baugruben anzubringen.

Kontrolle auf Nester/Fledermausquartiere sind durch einen hinreichend geschulten, erfahrenen
Fachgutachter vorzusehen. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und durch einen
Fachgutachter sind Ersatzquartiere (CEF-MalRnahmen vor Baubeginn) zu realisieren. Insofern ein Abriss
in der Brutzeit vorgesehen ist und britende Tiere/Jungvigel festgestellt werden, ist ein Abriss erst nach
Beendigung der Brut zulassig.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

1.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Plangebiet nicht
bekannt. Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen i.S.d. des
BBodSchG oder Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche, festgestellt, ist der unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises dartiber Mitteilung zu machen.

Bei den Bodenarbeiten sind die jeweils aktuellen einschlagigen Bestimmungen des Boden-schutzes und
des Abfallrechtes zu bertcksichtigen. Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen
Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens auszuschliel3en.

Die Arbeiten sind so auszuflihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewassern durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei auftretenden
Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die untere
Wasserbehdrde des Landkreises ist unverziglich Gber die Havarie und die eingeleiteten Malinahmen zu
informieren.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafiir sind die Flachen vor dem Befahren mit Baumaschinen zu
sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.

Wird Recyclingmaterial verwendet (z. B. flir die Befestigung von Verkehrsflachen), ist die
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) zu beachten. Soll Fremdboden auf oder in die durchwurzelbare
Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung i.d.R. einzuhalten.

Gewasserschutzrechtliche Hinweise

1.

Werden Erdaufschliisse notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Das trifft ebenso auf notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalnahme zu. Fir die Versorgung der Eigenheime mit
Erdwarme (Flachenkollektoren/Erdwarmesonden) bzw. flir die Installation von Gartenbrunnen sind
gesonderte Antrage bei der unteren Wasserbehérde zu stellen.

Lagerung, Abflllen und Umschlag (LAU-Anlagen) sowie das Herstellen, Behandeln und Verwenden
(HBV-Anlagen) von wassergefahrdenden Stoffen hat so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige Anlagen sind bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Bei Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu
beseitigen.

Oberflachlich anfallendes verschmutztes Niederschlagswasser und anderes
ungereinigt/verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.
Das Plangebiet wird im Sudosten durch das Gewasser Il. Ordnung Nr. 017763 (Sandgraben) begrenzt.
Gemal § 38 WHG ist im AuRenbereich an den Gewassern ein Gewasserrandstreifen von 5 m Breite fur
die Pflege, Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion frei zu halten. Bauliche Anlagen (z. B.
Zaune) sind im Bereich des Gewasserrandstreifens verboten.

Abwasser darf

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale und nach jetzigem Kenntnisstand keine

Bodendenkmale. Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemafl § 11 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flr
Kultur und Denkmalpflege M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht flr den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert
(§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Hinweise zum Flurneuordnungsverfahren

Das Plangebiet befindet sich im Flurneuordnungsverfahren ,FNV Dltschow®. Die verhandelte Neuabgrenzung
der Flurstiicke des Plangebietes wird nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt, da eine Ubernahme in das
Liegenschaftskataster noch nicht erfolgt ist. Bei kinftigen Planungen, z. B. fir den Bauantrag, sind die

verhandelten

Flurstiicksgrenzen jedoch bereits vor Ubernahme in das Liegenschaftskataster zu

beriicksichtigen.
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