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1.  Allgemeines
1.1 Anlass der Planaufstellung

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes das Ziel
verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Am Sandgraben® sind die geplanten
baulichen Entwicklungen auf drei Grundsticken langjahrig ansassiger Familien, wobei zwei
mittlerweile erwachsene Kinder in die Heimat zurtickkehren und sich hier in der Nahe zu den
Eltern ansiedeln wollen sowie der Wunsch der dritten Familie, auf dem eigenen Grundstlick
einen altersgerechten Bungalow zu errichten. Die geplanten Bauflachen sind die rickwartigen
Hausgartenbereiche der dstlich der Dorfstral’e gelegenen Grundstlicke. Das Plangebiet grenzt
unmittelbar an das SPA DE 2535-402 ,Lewitz“ (EU-Vogelschutzgebiet in M-V), was das Un-
tersuchen der eventuellen Beeintrachtigung des Schutzgebietes durch eine FFH (Flora-Fauna-
Habitat)-Vorprifung und Baumpflanzungen zur Minderung von Beeintrachtigungen in Rich-
tung offene Landschaft notwendig machen.

Die Gemeinde Spornitz verfligt Uber einen Fldchennutzungsplan, in dem das Plangebiet Uber-
wiegend als Wohnbauflache dargestellt ist.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist ein Bebauungsplan aufzustellen. Die Gemeindevertretung
der Gemeinde Spornitz hat auf ihrer Sitzung am 22.02.2024 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr.11 ,Am Sandgraben® fur eine Flache im Nordosten der Ortslage Dutschow gemaf
§ 8 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

1.2 Verfahren und Planungsgrundlagen
Der Bebauungsplan Nr. 11 wird im zweistufigen Verfahren gemaf BauGB aufgestellt.

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Planung der Offentlichkeit friihzeitig bekannt zu machen. Der
Vorentwurf wird dazu 6ffentlich ausgelegt. Wahrend des Auslegungszeitraums besteht fir je-
dermann die Moglichkeit, die Planung einzusehen und diesbezlglich Anregungen zu aullern.
Parallel dazu wird die frihzeitige Beteiligung der von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt. Diese werden
zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Spornitz hat in ihrer Sitzung am 28.11.2024 den Vor-
entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 mit der dazugehdrigen Begriindung und den Umweltbe-
richt gebilligt. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand durch Auslegung vom 06.01.2025
bis zum 07.02.2025 statt. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden parallel beteiligt. Von der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme
abgegeben.

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden geprift und abgewagt. Daraus ergaben sich fol-

gende Anderungen im Entwurf:

- In der Begriindung werden Aussagen zur vorgesehenen Gesamtentwicklung und zu den
stadtebaulichen Absichten der Gemeinde Spornitz erganzt.

- Die Festsetzungen zur GRZ, zur Baugrenze und zur aufieren Gestaltung der Gebaude wer-
den Uberarbeitet und erganzt.
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- Das Plangebiet befindet sich im Flurneuordnungsverfahren ,FNV Dltschow®. Die verhan-
delte Neuabgrenzung der Flurstiicke des Plangebietes wird nachrichtlich in die Planzeich-
nung Ubernommen.

- Inden Umweltbelangen wurden die Eingriffsbilanzierung geprift, das Okokonto erganzt und
die Aussagen zum Baumschutz Uberarbeitet.

- Im Umweltbericht wurden Angaben zum Artenschutz, nationalen Schutzgebieten und Mini-
mierungsmaflnahmen erganzt.

Der in der Folge erarbeitete Entwurf des Bebauungsplans wurde nach Beschluss der Gemein-
devertretung am 17.07.2025 fur die Dauer eines Monats gemal® § 3 Abs. 2 BauGB vom
................... biszum ..................6ffentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen der von der Pla-
nung berthrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf wurden ein-
geholt. Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden geprift und abgewagt. Daraus ergaben
sich folgende Anderungen in der Endfassung:

Von der Offentlichkeit wurden ................. Stellungnahmen abgegeben.

Uber den Abwagungsvorschlag sowie den fertiggestellten Bebauungsplan in der Endfassung
entscheidet die Gemeindevertretung. Der Bebauungsplan wurdeam ................. als Satzung
beschlossen. Der Bebauungsplan tritt durch ortslibliche 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft.

Als Kartengrundlage dient ein Auszug aus der digitalen Flurkarte des amtlichen Liegenschafts-
kataster-Informationssystems (ALKIS). Die Flurkarte enthalt die vorhandenen stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen. Der bauliche Bestand wurde im Abgleich mit Digitalen Orthofotos
(DOP40) des Landesamtes fur innere Verwaltung aktualisiert. In Genauigkeit und Vollstandig-
keit 1asst die Kartengrundlage den Zustand des Plangebietes in einem fur den Planinhalt aus-
reichenden Grad erkennen.

Der Bebauungsplan Nr. 11 besteht aus

- Teil A - Planzeichnung im Mafstab 1: 1000 mit der Planzeichenerkldrung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung einschliellich Umweltbericht beigefigt, in der
Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden, sowie als Anlage
die FFH-Vorprifung.

1.3 Rechtsgrundlagen

Fir das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 gelten nachfolgende Rechts-

grundlagen:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),
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- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110),

- das Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03. Juli 2024 (BGBI. | S. 225).

2. Vorgaben iibergeordneter und sonstiger Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Planungsanzeige

Mit Schreiben vom 28.02.2024 erfolgte Gber das Amt Parchimer Umland die Planungsanzeige
an das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (AfRL WM) fur den vor-
liegenden Bebauungsplan.

Am 21.03.2024 hat das AfRL WM wie folgt (Ausziige aus der Stellungnahme) dazu Stellung
genommen:

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Er-
fordernissen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpom-
mern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016,
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
31.08.2011, dem Entwurf der Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenent-
wicklung im Rahmen der Fortschreibung des RREP WM (Stand 05.07.2023) sowie dem Ent-
wurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand:
26.05.2021) beurteilt.

Raumordnerische Bewertung zur Planungsanzeige:

Die Gemeinde Spornitz wird gemal RREP WM als Siedlungsschwerpunkt im Iandlichen Raum
mit guinstiger Wirtschaftsbasis ausgewiesen. Diese Raume sollen die ortsnahe Grundversor-
gung fur die Bevdlkerung gewahrleisten und zur Steuerung der rdumlich geordneten Sied-
lungsentwicklung beitragen. Sie sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwicklungspo-
tenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so gestarkt und
weiterentwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung
Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen Landlichen
Raume geben kénnen (vgl. Programmsatze 3.3.1 (1) und 3.1.1 (4) RREP WM).

Gem. den Programmsétzen 4.1 (5) ZLEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM sind in den Gemeinden
die Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu
nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.

Die vorgesehene Bebauung ist im riickwartigen Bereich bestehender Grundstiicke vor-
gesehen und befinden sich somit in direkter Anbindung an die Ortslage, so dass vor
diesem Hintergrund eine Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem vorgenannten Pro-
grammsatz erfolgen kann.

Gem. den Programmsatzen 4.2 (2) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM ist die Wohnbaufla-
chenentwicklung der Gemeinde Spornitz als Gemeinde ohne zentralortliche Funktion auf den
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Eigenbedarf der ortsansassigen Bevoélkerung auszurichten. Der Eigenbedarf fiir die ortsansas-
sige Bevolkerung einer Gemeinde bis zum Jahr 2020 ist mit ca. 3 % des Wohnungsbestandes
(Stand 2005) anzusetzen.

Die vorgesehene Errichtung von drei Wohnhausern ist mit den vorgenannten Pro-
grammsatzen zur wohnbaulichen Entwicklung vereinbar.

Der Entwurf der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 und 4.2 des RREP WM sieht, neben der
Abkehr vom bisherigen WE-Ansatz hin zur Anwendung des sogenannten Flachen-Einwohner-
Ansatzes, eine starkere Auseinandersetzung mit Entwicklungen in den Ortsteilen von Gemein-
den vor. Demnach soll in den nicht-zentralen Gemeinden die wohnbauliche Entwicklung auf
den infrastrukturell am besten ausgestatteten Ortsteil ausgerichtet werden. Vor diesem Hin-
tergrund ist durch die Gemeinden zu prifen, welcher Ortsteil zukUnftig prioritar entwickelt wer-
den soll. In diesem Zusammenhang wird den Gemeinden zudem empfohlen, sich mit der zu-
kinftig vorgesehenen Gesamtentwicklung auseinandersetzen [...] (siehe hierzu Programm-
satz4.2 (4)i. V. m. Programmsatz 4.1 (10)).

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V und der Karte M 1:100.000 des RREP WM befindet
sich der Vorhabenstandort in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. Programmsatz 4.6 (4)
LEP M-V) bzw. einem Tourismusentwicklungsraum (vgl. Programmsatz 3.1.3 (3) RREP WM).
DarlUber hinaus grenzt das Vorhabengebiet unmittelbar an ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege an (vgl. Programmsatze 6.1 (7) LEP M-V und 5.1 (5) RREP WM).

Vorentwurf

Mit Schreiben vom 13.12.2024 erfolgte die friihzeitige Beteiligung des Amtes fliir Raumordnung
und Landesplanung Westmecklenburg (AfRL WM) fir den Vorentwurf des vorliegenden Be-
bauungsplanes.

Am 09.01.2025 hat das AfRL WM wie folgt (Auszuge aus der Stellungnahme) dazu Stellung
genommen:

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Er
fordernissen der Raumordnung gemafR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpom
mern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landesraument-
wicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011, den Kapiteln
4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Teilfortschrei-
bung des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie
im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024) beurteilt.

Mit der am 07.06.2024 erfolgten Bekanntmachung der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Sied-
lungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung des RREP WM liegt nunmehr eine
neue Bewertungsgrundlage fiir die raumordnerische Einschatzung von Vorhaben der Sied-
lungs- und Wohnbauflachenentwicklung vor. Die in den Kapiteln 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2
Stadt- und Dorfentwicklung getroffenen Regelungen des RREP WM 2011 werden damit er-
setzt und finden keine Anwendung mehr.

Gem. den Programmsatzen 4.1 (5) ZLEP M-V und 4.1 (5) Z TF SE ist der Siedlungsflachenbe-
darf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreser-
ven sowie durch Neugestaltung und Verdichtung abzudecken. Aulerhalb der bebauten Ortsla-
gen sollen Bauflachen nur dann ausgewiesen werden, wenn nachweislich die innerértlichen
Baulandreserven ausgeschopft sind, ein Flachenzugriff nicht moglich ist oder besondere
Standortanforderungen dies rechtfertigen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat
die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. [...] Das
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Areal liegt innerhalb der Ortslage mit Mdglichkeiten zur Anbindung an das Stral’en- und Ver-
sorgungsnetz und ist siedlungsstrukturell durch die Nutzung als Hausgarten vorgepragt, so
dass vor diesem Hintergrund eine Vereinbarkeit zum vorgenannten Programmsatz erfolgen
kann.

Mit der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 und 4.2 des RREP WM ist eine Abkehr vom bisheri-
gen WE-Ansatz hin zur Anwendung des sogenannten Flachen-Einwohner-Ansatzes verbun-
den. Demnach ist in nicht-zentraldrtlichen Gemeinden die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
auf den kommunalen Entwicklungsrahmen zu beschranken (vgl. Programmsatz 4.2 (5) Z TF
SE). Dieser ist als Bauflachenbedarf der ortsansassigen Bevoélkerung zu verstehen. Der kom-
munale Entwicklungsrahmen sieht eine Wohnbauflachenentwicklung mit einem Umfang von
bis zu 0,6 ha (netto)/500 EW bezogen auf den Einwohnerbestand vom 31.12.2022 vor. Zu-
satzlich steht den als Siedlungsschwerpunkt festgelegten Gemeinden eine zusatzliche Ent-
wicklungsoption von 0,3 ha (netto)/500 EW zu (vgl. Ausnahmeregelung Programmsatz 4.2 (6)
Z TF SE). Im Fall der Gemeinde Spornitz wird von einem kommunalen Entwicklungsrahmen
von 2,2 ha fir einen Planungszeitraum von etwa 10 Jahren ausgegangen. Das Vorhaben fligt
sich mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einer Plangebietsgréfie von
1 hain den zur Verfligung stehenden kommunalen Entwicklungsrahmen ein.

Der vorliegende Bebauungsplan ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar laut Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landespla-
nung Westmecklenburg im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 09.01.2025. In
der Stellungnahme wird eine Darstellung der vorgesehenen Gesamtentwicklung sowie der
stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Gemeinde Spornitz empfohlen. Um eine Flachen-
bilanzierung mit Darstellung der konkreten Wohnbauflache (Netto) wird gebeten. Die Anzahl
der Wohneinheiten soll GUberprift werden.

Vorgesehene Gesamtentwicklung der Gemeinde Spornitz

Auch in der Gemeinde Spornitz wird ein Fortbestand des Gemeindelebens malfigeblich von
der demografischen Entwicklung und dem Vorhandensein von Arbeitsplatzen gepragt. Die Ge-
neration der Babyboomer (1950er Jahre bis 1964) hat wiederum in den 1980er und Anfang
der 1990er Jahre flr geburtenstarke Jahrgange gesorgt. Diese Jugendlichen sind dann viel-
fach zum Studium oder zur Ausbildung weggezogen und haben jetzt in einem Alter von unge-
fahr Mitte 30 selbst Familien gegrindet. Wie die Burgermeisterin der Gemeinde berichtet, hat
sie regelmafig Anfragen von Kindern Ortsansassiger, die in die Gemeinde zurliickkehren wol-
len. Die Grinde dafir sind sicher individuell, sprechen aber flr ein intaktes Gemeindeleben in
Form von Kita, Vereinen, verkehrsglnstiger Lage, Arbeitsmdglichkeiten etc.. Flir die Wieder-
ansiedlung dieser Generation priift die Gemeinde jede mdgliche Bauflache.

In der Gemeinde Spornitz gibt es 111 Gewerbeanmeldungen, darunter viele kleine Gewerbe-
treibende, aber auch ein international tatiges Unternehmen (Emons Spedition). Weitere Ar-
beitgeber sind die Agrargenossenschaft Spornitz, das Bauunternehmen Josl, MFT Fensterbau
Schneider, WEKO-Bau, die Lewitz-Werkstatten, Gerlstbau Kriiger, Spie Tiefbau, Hansegas
GmbH, das Landhotel Spornitz, die Kita und eine Tankstelle. In der Gemeinde wurde ein Be-
bauungsplan fur PV-Anlagen als Satzung beschlossen, drei Plane befinden sich im Aufstel-
lungsverfahren. Es wird ein Umspannwerk errichtet. Auch diese Entwicklung kann als glnstige
Bedingung fur die Neuansiedlung von Gewerbe gesehen werden.

Die Kita verfugt derzeit Uber 66 Platze. Auflerdem halt die Gemeinde Flachen fur einen
Schulcampus vor.

In der Gemeinde herrscht ein reges Vereinsleben, u. a. im Foérderverein Kulturhaus, im Karne-

valsverein, im Sportverein, Heimatverein und Angelverein. Es gibt eine aktive Beteiligung in
der Freiwilligen Feuerwehr. Uber das Jahr werden verschiedenste Feste gefeiert, wie z. B. die

6



Gemeinde Spornitz, Ortsteil Diitschow, Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Sandgraben*
Entwurf

Karnevalsveranstaltungen mit 2.500 Gasten und der Wettbewerb um den Flutlichtpokal mit
Uber 2.000 Gasten.

Ein Verbrauchermarkt soll im Herbst 2025 entstehen.

Die Gemeinde Spornitz liegt mit der Nahe zur Autobahn A24 sehr verkehrsglnstig. Der
Hauptort Spornitz und Ditschow liegen an der Bahnstrecke Ludwigslust-Parchim-Waren
(KB 172) mit Bahnhof bzw. Haltepunkt in diesen Ortsteilen.

Die vorgenannten Aspekte tragen dazu bei, dass die Ortsteile der Gemeinde Spornitz lebens-
werte Orte sind. Dass diese erhalten und genutzt werden, setzt voraus, dass Moglichkeiten fir
die Ansiedlung von Menschen, im Besonderen auch der jungen Ruckkehrer-Generation, ge-
schaffen werden. Sofern Hauser frei werden durch das Sterben der Elterngeneration der so-
genannten Babyboomer sind auch diese Hauser und Bauflachen mit zu betrachten.

Stadtebauliche Entwicklungsabsichten der Gemeinde Spornitz

Aus dem Bestreben heraus, die positive Gesamtsituation in der Gemeinde Spomitz zu erhalten und
weiterzuentwickeln ist es aus Sicht der Gemeinde Spomitz zwingend notwendig, die Ansiedlung
von Menschen in der Gemeinde zu ermdglichen. Daher wird u. a. auch der vorliegende Bebau-
ungsplan aufgestellt.

Auf Grund der standigen Nachfrage sind jedoch weitere Wohnbauflachen zur Verfligung zu stellen.
Im Zuge der Abwagung fur den hier vorliegenden Bebauungsplan hat die Gemeinde Spornitz eine
Wohnbauflachenanalyse durchgefiihrt.

Es gibt im Ortsteil Spornitz etliche Einschrankungen durch z. B. das Vorhandensein von unter- und
oberirdischen Versorgungsleitungen, einer Diskothek (Larm), der Bahnlinie (Larm), durch die z. T.
besondere naturrdumliche Ausstattung, durch den groRen Anteil an Eigennutzung fur Pferde, als
Hausgarten oder als Lagerplatz. Viele Grundstucke, die unbebaut sind, stehen einer Bebauung
nicht zur Verfligung, da sie ,abgetrennte” Privatgrundstiicke sind, die eigentlich den Hausgarten
der danebenliegenden Grundstuicke darstellen. Viele Privateigentimer sind zu ihren Verkaufsab-
sichten befragt worden, aber in den meisten Fallen besteht kein Interesse an einem Verkauf oder
die Preisvorstellungen sind derzeit nicht realistisch. Auch wurden fir Grundstlicke, die aufgrund
ihres Zuschnittes ungtinstig sind oder in Richtung AuRenbereich liegen, vom Landkreis Ludwigs-
lust-Parchim negative Bescheide auf Bauvoranfragen erteilt. Lediglich ein im Innenbereich liegen-
des Flursttick in Spomitz mit unglinstigen Voraussetzungen (uneben, Unrat, Pferdehaltung) steht
realistisch zum Verkauf. Einige zusammenhangende Flurstiicke in der Bahnhofstrafte halt die Ge-
meinde fir den Bau eines Schulcampus vor.

Die Gemeinde prtft daher, ob zusammenhangende unbebaute Flurstiicke, die jetzt noch dem Au-
3enbereich zuzuordnen sind, zukuinftig Uber einen Bebauungsplan zu Baurecht gelangen kénnen.
Das sind Flachen in der Pflaumenallee, Am Réding und Zur gro3en Heide. Die Prufung hat erge-
ben, dass auch diese Moglichkeiten z. T. aus ErschlieRungsgrinden kaum realisiert werden koén-
nen.

Im Ortsteil Diitschow ist eine grofe unbebaute Flache sidlich des Kulturhauses in Gemeindeei-
gentum. Auf dieser Flache befand sich friiher ein Teich, der verfiillt worden ist. Diese Flache mit
ungunstigem Baugrund halt sich die Gemeinde als Parkplatz fur Veranstaltungen im Kulturhaus
vor. Alle sonstigen Flachen sind grol3e Hausgarten oder Flachen fiir Hobbys (z. B. Bau einer grof3en
Eisenbahnanlage) in Privatbesitz und stehen zum derzeitigen Zeitpunkt einer Bebauung nicht zur
Verfugung.

In dem Ortseil Primank gabe es zwei Baullicken. Die Gemeinde weil? um die vordergrindige Ent-
wicklung des Hauptortes und forciert daher in Primank und Steinbeck keine Ausweisung von Bau-
flachen.
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Flachenbilanzierung
Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 11387 m2.
Die Flache des Allgemeinen Wohngebietes betragt ca. 7689 m?2.

Anzahl der Wohneinheiten

Der Gemeinde ist die Forderung nach flachensparendem Bauen bewusst. In dem hier vorliegenden
Bebauungsplan wird jedoch die Anzahl von einer Wohneinheit je Gebaude beibehalten. Gebaude
mit mehreren Wohneinheiten, entsprechend mehr Fahrzeugen Uber die geplanten Zufahrten und
mehr Versiegelung sowie insgesamt mehr Larmentwicklung, auch in Hinblick auf das angrenzende
Vogelschutzgebiet, sind an dieser Stelle von der Gemeinde nicht gewollt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan hat als vorbereitender Bauleitplan die Aufgabe, die beabsichtigte
Art der Bodennutzung fiir das gesamte Gemeindegebiet nach den voraussehbaren Bedurfnis-
sen der Gemeinde in Grundziigen darzustellen. Mit dem Flachennutzungsplan verfliigen Ge-
meinden Uber ein fir sie selbst und Behdrden verbindliches Planungsinstrument, um die ei-
gene stadtebauliche Entwicklung zu steuern. Bebauungsplane sind aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln, das heif3t, dass die im Flachennutzungsplan dargestellte Grund-
konzeption im Bebauungsplan fortzuentwickeln bzw. zu konkretisieren ist.

Die Gemeinde Spornitz verfigt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan seit
21.06.2006.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 zum Uberwiegenden
Teil als Wohnbauflache dargestellt. Die Anteile an Flachen fir die Landwirtschaft sind im Be-
bauungsplan als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ festgesetzt. Aufgrund
dieser Aufteilung und der Tatsache, dass ein Flachennutzungsplan nicht parzellenscharfe Dar-
stellungen enthalt, gilt der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Er
entspricht damit dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Spornitz

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU WM) ist die zu-
standige Behorde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhalt-
nisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des Flurbereini-
gungsgesetzes. Das StALU WM teilt in der Stellungnahme vom 09.01.2025 mit, dass auch im
Plangebiet sogenannte Hofraumverhandlungen mit den Grundstiickseigentiimern durchge-
fuhrt wurden. Die dabei verhandelte Neuabgrenzung der Flurstiicke wird gegen Ende des FNV
Dutschow in das Liegenschaftskataster Gbernommen.

Nach Abstimmung mit dem StALU WM werden die verhandelten Grenzen der Flursticke des
Plangebietes nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen. Samtliche Festsetzungen hin-
sichtlich des Geltungsbereichs, der Baugrenze u.s.w. orientieren sich weiterhin an dem jetzt
gultigen Kataster, da die Ubernahme der neuen Grenzen in das Liegenschaftskataster noch
nicht absehbar ist und das FNV kein Hindernis fur die laufende Planung darstellen soll.

Es ist allerdings der Hinweis zu beachten, dass bei kiinftigen Planungen, z. B. fir den Bau-
antrag, die verhandelte Neuabgrenzung der Grundstlicke bereits vor Ubernahme in das Lie-
genschaftskataster zu bertcksichtigen ist.
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3. Plangebiet

3.1 Lage und Geltungsbereich

Spornitz ist eine Gemeinde im Landkreis Ludwigslust-Parchim mit den Ortsteilen Spornitz,
Dutschow, Primank und Steinbeck. Die Gemeinde liegt verkehrsgtinstig an der Bundestralie
B191 zwischen Neustadt-Glewe und Parchim, an der Bahnstrecke Ludwigslust-Parchim-Wa-
ren (KB 172) mit Bahnhof bzw. Haltepunkt in den Ortsteilen Spornitz und Ditschow sowie in
Autobahnnahe zur A24. Die Ortslage Spornitz ist der Hauptort der Gemeinde.

An das Gemeindegebiet grenzen im Norden die Gemeinde Lewitzrand und die Stadt Parchim,
im Osten die Stadt Parchim, im Stden die Gemeinden Grof3 Godems, Stolpe und Blievenstorf
sowie im Westen die Gemeinde Brenz und die Stadt Neustadt-Glewe.

2022 hatte die Gemeinde Spornitz 1210 Einwohner (Statistisches Amt M-V).

Der Ortsteil Dutschow befindet sich ca. 3 km westlich des Ortsteils Spornitz.

Der Geltungsbereich im Nordosten der Ortslage Dutschow hat eine Gréfe von ca. 1,1 ha und
umfasst die Flursticke 34/3 teilw., 34/4, 35/1 teilw. und 36 teilw., Gemarkung Dutschow, Flur 3.

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Norden und Westen durch Wohnbebauung,

- im Stden und Osten durch Grin- und Ackerflachen sowie den Sandgraben.

Der Sandgraben ist ein Gewasser Il. Ordnung Nr. 017763.

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet des Flurneuordnungsverfahrens ,FNV Ditschow®.
Die Uberplanten Flurstiicke befinden sich in Privateigentum.

Der Geltungsbereich ist gemaf § 9 Abs. 7 BauGB und der PlanZV in der Planzeichnung dar-
gestellt. Er wurde so gefasst, dass die fir die geplanten Nutzungen erforderlichen Flursticks-

bereiche einbezogen wurden, in denen sich die zu bebauenden Flachen und die fir die ver-
kehrliche und technische ErschlieRung notwendigen Bereiche sowie Grunflachen befinden.

3.2 Bestand

3.2.1 Flachennutzung

Der Geltungsbereich ist zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 2024 der riickwartige Bereich
der Wohnbebauung entlang der DorfstralRe. Die Grundstiicke werden als Hausgarten genutzt
und sind mit Nebengebauden bebaut.

3.2.2 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber Zufahrten von der bestehenden
offentlichen Dorfstralke (LUP59), die westlich des Plangebietes verlauft, Gber die privaten

Grundstucke.

In der Dorfstral’e befinden sich auch samtliche Medien der Ver- und Entsorgung dieses Ge-
bietes. Die technische ErschlielRung ist somit gewahrleistet.
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Wasserversorgung
Der Ortsteil Dutschow befindet sich im Versorgungsgebiet des Wasser- und Abwasserzweck-
verbandes Parchim-Libz.

Der Ortsteil Dutschow ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Das Was-
serwerk in Garwitz versorgt den Ortsteil Dutschow mit Trinkwasser.

Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist im Ortsteil Ditschow durch das Vorhandensein eines Ldsch-
wasserteiches am nérdlichen Ortseingang und eine ausreichend ausgestattete Freiwillige Feu-
erwehr sichergestellt.

Schmutzwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserbeseitigung im Ortsteil Ditschow erfolgt dezentral Giber hausliche Klargru-
ben.

Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser versickert auf den eigenen Grundstiicken bzw. wird zur Gartenbe-
wasserung aufgefangen. Es steht versickerungsfahiger Boden an.

Elektroenergieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch den Verteilnetzbetreiber WEMAG Netz
GmbH.

Gasversorgung
Die Ortslage wird durch HGW Hanse Gas GmbH mit Erdgas versorgt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird im Rahmen der geltenden Abfallsatzung Uber die entsorgungspflich-
tige Korperschaft - Landkreis Ludwigslust-Parchim - gewahrleistet.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt Gber das Netz der Deutschen Telekom Technik
GmbH und andere Mobilfunkanbieter entsprechend dem Bedarf der Haushalte.

Seit Mai 2024 kénnen die Burger aulRerdem eine Glasfaserleitung nutzen, die durch die WE-
MACOM Telekommunikation GmbH betrieben wird.

4. Planinhalt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine Wohnbebauung in den riickwartigen Bereichen von drei Grundstiicken mit
Bestandsbebauung geschaffen werden. Dem Planungsziel liegt die Eigenentwicklung der Ge-
meinde und konkret der hier ansassigen Familien zugrunde. Zur Umsetzung der stadtebauli-
chen Konzeption, Art und Mal} der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Uberbaubare Grund-
stiicksflache sowie die ErschlieRung betreffend, enthalt der Bebauungsplan Nr. 11 die rechts-
verbindlichen Festsetzungen. Gemal § 34 Abs. 1 BauGB hat sich die kinftige Bebauung in
die Eigenart der naheren Umgebung einzufligen.

Der Bebauungsplan Nr. 11 umfasst im Wesentlichen die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) am norddstlichen Rand der Ortslage Dutschow.

Die Erschlielung ist von der Dorfstrale aus Gber Zuwegungen Uber die privaten Grundstiicke
sichergestellt.
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Zum Schutz des o6stlich an das Plangebiet angrenzenden Vogelschutzgebietes erfasst der
Geltungsbereich in diese Richtung nicht die gesamten Flurstiicke. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches wird ein Hausgarten mit begrenzten Nutzungsmadglichkeiten festgesetzt. Entlang des
Sandgrabens sind Baumpflanzungen zur Minderung von Beeintrachtigungen in Richtung of-
fene Landschaft vorgesehen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung eines Baugebietes nach der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) definiert.

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich Wohnbebauung mit dérflichem Charakter. Das
Planvorhaben hat sich in diese Umgebung einzufiigen. Daraus leitet sich ab, welche Vorhaben
in dem Baugebiet zuldssig oder ausnahmsweise zuldssig sind.

Zur Umsetzung der Planungsziele wird im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 ein Allge-
meines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind

1. Wohngebdude und

2. nicht storende Handwerksbetriebe.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind im vorliegenden Bebauungsplan die
sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe zulassig.

Alle weiteren im WA ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) entsprechen nicht dem
gemeindlichen Bedarf an dieser Stelle und demzufolge nicht dem Planungsziel. Sie sind im
Hauptort der Gemeinde, in Spornitz, bzw. in der nachstgréfReren Stadt Parchim verfligbar. Der
Ausschluss dient der Sicherung der Eigenart des Gebietes.

4.2 MaRB der baulichen Nutzung

Durch die hier getroffenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden die Dichte
und die Héhenentwicklung der Bebauung im Plangebiet bestimmt. Damit wird dem Einfligege-
bot Rechnung getragen.

Grundflachenzahl

Uber die Grundflachenzahl (GRZ) wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Grundstiicksflache von
baulichen Anlagen uberdeckt werden darf. FUr die Ermittlung der Grundflachen sind neben den
bestehenden und geplanten Gebauden unter anderem auch Garagen und Stellplatze inklusive ihrer
Zufahrten relevant.

In dem WA wird eine GRZ von maximal 0,3 festgesetzt. Die im Vorentwurf festgesetzte GRZ
von 0,4 wurde im Verfahrensverlauf nochmalig geprift und im Sinne des flachensparenden
Bauens auf 0,3 reduziert. Eine Uberschreitung der GRZ von 50 % gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist nicht zulassig. Die GRZ von 0,3 ist dazu geeignet, die Uberbauung und Versiege-
lung auf ein erforderliches Maf3 zu begrenzen.
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Firsthdhe

Das Mal} der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch die zulassige Hoéhe bauli-
cher Anlagen nach § 16 BauNVO Abs. 2 Nr. 4. Hierfir dienen die Festsetzungen einer maxi-
malen Firsthdhe. GemaR § 18 BauNVO wird ein unterer Bezugspunkt fur diese H6hen be-
stimmt.

Fir das WA wird eine maximale Firsthéhe von 9,50 m festgesetzt. Ein Uberschreiten der
zulassigen Firsthohe ist nicht zulassig.

Oberer Bezugspunkt ist:
- die Firsthohe als Oberkante der Dachhaut am hochsten Punkt des Daches.

Als unterer Hohenbezugspunkt wird fur die Firsthohe der Vermessungspunkt im westlichen Teil des
Flurstiickes 34/3 mit einer Hohe von 39,96 m (DHHN16) festgesetzt. Dieser wird in der Planzeich-
nung dargestellt.

Zahl der Vollgeschosse
Im Plangebiet sind Haupt- und Nebengebaude mit maximal einem Vollgeschoss zulassig.

Haustyp
Es werden Einzelhauser festgesetzt.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Durch Festsetzung der Bauweise kann die Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken im Hin-
blick auf den seitlichen Grenzabstand gemaf Landesbauordnung M-V gesteuert werden. Die Fest-
setzung einer bestimmten Bauweise entsprechend dem Bestand bzw. der angestrebten Nutzung
der Gebaude dient der Gestaltung des Ortsbildes.

Da es sich angrenzend an das Plangebiet im Bestand um einzelne Baukdrper mit seitlichem
Grenzabstand handelt und diese Bauweise auch fir eine zukinftige Bebauung festgesetzt
werden soll, gilt hier die offene Bauweise.

Die im Plangebiet vorhandene Scheune halt den seitlichen Grenzabstand zum nérdlich an-
grenzenden Grundstlck nicht ein. Fur dieses Gebaude gilt der Bestandsschutz. Im Falle eines
Neubaus sind die seitlichen Grenzabstéande einzuhalten. Daher verlauft durch dieses Gebaude
die Baugrenze, von einer Festsetzung der abweichenden Bauweise in diesem Bereich sieht
die Gemeinde ab.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Plangebiet durch eine Baugrenze nach § 23
Abs. 1 BauNVO definiert, die von Gebauden oder Gebaudeteilen nicht Uiberschritten werden
darf.

Die Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken betragen gemaR Landesbauordnung M-V min-
destens 3,00 m und werden hier durch eine Baugrenze entsprechend festgesetzt. Am Uber-
gang vom Allgemeinen Wohngebiet zu der Grinflache ist kein Abstand einzuhalten.

Die im Vorentwurf festgesetzte Baugrenze wurde im Verfahrensverlauf nochmalig gepruft und

im Sinne des flachensparenden Bauens entsprechend der verkleinerten GRZ in der Bebau-
ungstiefe reduziert.
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4.4 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen

Die Gemeinde hat das Planungsziel, an diesem Standort fiir drei Familien Baurecht zu schaffen.
Daraus ergibt sich die Festsetzung, dass je Wohngebdude maximal eine Wohnung zulassig ist.
Mehrere Wohneinheiten je Gebaude wirden mehr Verkehr, Larm und Unruhe bedeuten und sind
daher nicht Planungsziel.

4.5 Ortliche Bauvorschrift zur duBeren Gestaltung von baulichen Anlagen

Gemal § 34 Abs 1. BauGB mussen bei den Vorhaben gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Déacher der Hauptgebdude sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer
Dachneigung von 10 bis 45 Grad Dachneigung auszufiihren. Das entspricht der ortsibli-
chen Bebauung.

Die Firstrichtung der vorhandenen Bebauung entlang der Dorfstralle soll aus gestalterischen
Grinden auch im Plangebiet eingehalten werden. Daher wird eine Firstrichtung parallel zur
Dorfstralle fur alle drei geplanten Grundsticke festgesetzt.

Fur die Errichtung der neuen Gebaude sind ortslbliche Farben und Materialien zu verwenden.
Die Fassaden sind daher in hellen bis roten Farbtonen zu klinkern oder in hellen Farbtonen zu
verputzen bzw. zu streichen. Die Dacher der Hauptgebaude sind mit roten oder anthrazitfar-
benen, nicht glasierten Dachziegeln zu decken.

4.6 Griinflache

In dem Plangebiet ist angrenzend an die zur Bebauung vorgesehene WA-Flache eine ca. 40 m
bis 15 m breite Grinflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten festgesetzt. Diese Fest-
setzung hat die Funktion, die vorhandene Flache nahezu unversiegelt zu belassen und stellt
gleichzeitig einen Puffer zum angrenzenden Vogelschutzgebiet dar. Um den Grundstiicksei-
gentimern dennoch eine dem Hausgarten dienende bauliche Nutzung zu ermdglichen, ist flir
einen 5 m breiten Streifen die folgende Festsetzung getroffen worden:

In den privaten Grinflachen ist eine Nutzung fur Erholung und Gartnern entsprechend der Zweck-
bestimmung Hausgarten zulassig. Es ist in einem Streifen von 5 m, angrenzend an das Allgemeine
Wohngebiet, je Grundstlick eine maximal eingeschossige bauliche Anlage mit einer Brutto-Grund-
flache bis zu 10 m? zulassig.

Diese Festsetzung ermdglicht u. a. das Errichten eines Gerateschuppens oder eines Ge-
wachshauses. Durch die Beschrankung auf 10 m? Brutto-Grundflache ist es ein verfahrens-
freies Bauvorhaben gemaf § 61 Abs. 1 Nr. 1a Landesbauordnung MV.

4.7 VerkehrserschlieBung

Alle Grundstlicke des Plangebietes werden durch Anschliisse an die westlich des Plangebie-
tes verlaufende Dorfstrale erschlossen. Es sind Ein- bzw. Ausfahrten in ausreichender Di-
mensionierung vorhanden. Diese werden in der Planzeichnung als private Strallenverkehrs-
flachen festgesetzt.

Zur Sicherstellung der Brandbekdmpfung sind die Zufahrten zu den Gebauden flr Feuerwehr-
fahrzeuge standig freizuhalten.

Eine Befahrung mit Mullfahrzeugen ist nicht notwendig. Die Abfallbehalter werden am Tag der
Abholung von den Bewohnern an die Dorfstrale gebracht.
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4.8 Technische Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes mit Medien der Ver- und Entsorgung ist ent-
sprechend der Bestandsbeschreibung gegeben. Erforderliche weitere Anschlusspunkte sind
im Rahmen der Erschliefungsplanung mit den zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben
abzustimmen.

Trinkwasserversorgung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Leitungen und Anlagen
des Wasser- und Abwasserzweckverbandes (WAZV) Parchim-Lubz fir die zentrale Trinkwas-
serversorgung vorhanden. Grundstiicksanschlisse fir Flachen mit direkter Zufahrt zum 6f-
fentlichen StralRengrundstiick und mit ,normaler* Wohnbebauung“ (Ein- oder Mehrfamilien-
hauser) sind nach Antragsstellung grundsatzlich moéglich. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes andern sich die Parameter fir die Berechnung und Erhebung der Anschlussbei-
trage zur Trinkwasserversorgung. Bei Bebauung von unbebauten Grundstiicken und An-
schluss an die zentrale Trinkwasserversorgung werden die neuen Parameter verwendet.

Bei Neuverlegung bzw. Erweiterung von Trinkwasserleitungen ist zur Sicherstellung einer ein-
wandfreien bakteriologischen Beschaffenheit des Trinkwassers vor Inbetriebnahme eine amt-
liche Uberpriifung der Trinkwasserqualitat erforderlich. Die BaumaBnahme ist gemaR der
Trinkwasserverordnung 4 Wochen vor Baubeginn beim FD Gesundheit des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim anzuzeigen.

Schmutzwassserentsorgung

Zentrale Schmutzwasserkanale oder Leitungen sind in Dutschow nicht vorhanden. Bei Bebau-
ung der Grundstlicke sind Kleinklaranlagen oder abflusslose Sammelgruben auf Kosten der
Grundstiuckseigentimer zu errichten und die wasserrechtlichen Erlaubnisse bei der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu beantragen. Der WAZV ist in
Dutschow nur fur die Abfuhr und Entsorgung der Fakalien aus den privaten Anlagen zustandig.

Bei vollbiologischen Kleinklaranlagen ist das gereinigte Abwasser auf den eigenen Grundstu-
cken zu versickern. Das gezielte Ableiten von Wasser in den Untergrund Uber Anlagen zur
Versickerung ist nach § 8 Abs. 1 WHG erlaubnispflichtig. Die Bauausfiihrung der Sickeranla-
gen hat entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138 zu erfolgen. Sickeranlagen sind so zu betrei-
ben, dass sie jederzeit ihren Zweck erfiillen und Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemein-
heit sowie Belastigungen Dritter vermieden werden. Bei Einleitung in ein Oberflachengewasser
ist die Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes ,Untere Elde“ einzuholen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers im Plangebiet ist Uber Verwertung und na-
tirliche Versickerung auf den Grundstiicken zu gewahrleisten. Werden Versickerungsanlagen
hergestellt, sind diese gemalk DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb” zu bemessen und herzustellen. Eine Vernassung der
Nachbargrundstuiicke ist auszuschlielRen. Es steht versickerungsfahiger Boden an.

Zur Regenwasserentsorgung wird in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 als MaR-
nahme zum Bodenschutz gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB zusatzlich
Folgendes aufgenommen:

»Zum Schutz des Grundwassers sind Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen
Kupfer, Zink und Blei nicht zulassig.*

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt Gber das Netz der Deutschen Telekom Technik
GmbH und andere Anbieter entsprechend dem Bedarf der Haushalte.

15



Gemeinde Spornitz, Ortsteil Diitschow, Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Sandgraben*
Entwurf

In der Dorfstral’e befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die erforderlichen Un-
terhaltungs- und Erweiterungsmalinahmen am ober- und unterirdischen Kabelnetz sind jeder-
zeit zu ermoglichen.

4.9 Stellplatze und Garagen

GemalR § 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze und Garagen in allen Baugebieten zulassig,
soweit sich aus den Absatzen 2 bis 6 nichts anderes ergibt.

Im Bebauungsplan Nr. 11 wird festgesetzt, dass im Plangebiet mindestens zwei Stellplatze je
Grundstick geschaffen werden missen.

Aufgrund der GrundstlicksgroRen stehen Flachen fir die erforderlichen Stellplatze innerhalb
des Plangebietes ausreichend zur Verfugung. Die Schaffung und Anordnung der Stellplatze
kann entsprechend den personlichen Erfordernissen innerhalb des Baugebietes unter Bertick-
sichtigung der Feuerwehrzufahrten erfolgen.

4.10 Immissionsschutz

In der immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung des Plangebietes befindet sich eine Rin-
deranlage, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt ist. Die Anlage geniel3t
Bestandsschutz und ist bei allen Planungsmalnahmen zu beriicksichtigen. Stérende Immis-
sionen sind auf Grund des Abstandes zum Plangebiet nicht zu erwarten.

Saisonale Geruchs- und Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung der umliegenden land-
wirtschaftlichen Flachen sind im landlichen Raum zu tolerieren.

Hinsichtlich des Verkehrslarmes sind sowohl von der Dorfstral3e als auch von der geplanten
Bebauung keine stérenden Larmbelastigungen zu erwarten. Die Immissionen der Bahnstre-
cke, die ca. 600 m vom Plangebiet entfernt ist und stddstlich der Ortslage verlauft, werden
von der Gemeinde als vernachlassigbar eingeschatzt. Die 16 taglich verkehrenden Ziige wer-
den von den Bewohnern Ditschows nicht als Larmbelastigung wahrgenommen. Die vorherr-
schende Windrichtung aus Richtung Westen begtinstigt die Schallausbreitung in dstliche Rich-
tung. Die zu pflanzenden Baume am 6stlichen Rand des Plangebietes bilden auRerdem eine
optische Unterbrechung in Richtung Bahnstrecke.

Wahrend der Realisierungsphase von BaumafRnahmen sind die Immissionsrichtwerte der All-
gemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm-Gerduschimmissionen (AVV
Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

4.11 Sonstiges

Denkmalschutz
Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Baudenkmale und kein ausgewiesener Denk-
malbereich.

Das Vorhaben berihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorhabenbereich keine Boden-
denkmale.

Die Hinweise auf der Planurkunde sind zu beachten.
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Bodenschutz
Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Altlasten oder altlastverdachtige Fla-
chen im Sinne des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes nicht bekannt.

Die Hinweise auf der Planurkunde sind zu beachten.

Gewasserschutz

Das Plangebiet wird im Stdosten durch das Gewasser Il. Ordnung Nr. 017763 (Sandgraben)
begrenzt. GemalR § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist im Auldenbereich an den Gewassern ein
Gewasserrandstreifen von 5 m Breite fur die Pflege, Erhaltung und Verbesserung der 6kologi-
schen Funktion frei zu halten. Bauliche Anlagen (z. B. Zaune) sind im Bereich des Gewasser-
randstreifens verboten.
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5. Umweltbelange

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefihrten
Umweltpriifung inklusive dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als
gesonderter Teil der Begriindung beigefligt. Die folgenden Ausflihrungen zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichs-
ermittlung erforderlichen Aussagen.

uelle: GAIA MV)

Im Geltungsbereich:
e Einzelbaume, auch nach § 18 NatSchAG geschutzt
e Artenreicher / Artenarmer Zierrasen
¢ Nutzgarten (Kleintierhaltung)
e Siedlungsgebiisch / Siedlungsgeholz aus heimischen Arten und aus nicht heimischen

Arten
¢ Intensivgrinland auf Mineralstandorten
Angrenzend:

Norden: ODF Dorfgebiet und WZF Fichtenbestand

Osten: PER Artenreicher Zierrasen / GIM Intensivgrinland, FGB Graben, ACS Acker
Suden: ODF Dorfgebiet und

Westen OVL Dorfstralte und ODF Dorfgebiet

5.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Nationale Schutzgebiete

e LSG_022  Lewitz" ortsumschlieBend, angrenzend im Osten
Aufgrund der abschirmenden PflanzmafRnahmen und der fehlenden Wege sind Beeintrachtigungen des
LSG nicht einzustellen.
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Natura 2000-Gebiete

o VSG DE 2535-402 ,Lewitz" ortsumschlie®end, angrenzend im Osten
Eine Prifung der Vertraglichkeit liegt vor.

gesetzlich geschitzte Biotope

e keine im Geltungsbereich /im 50 m Wirkradius / im 200 m Wirkradius

Alleen und Baumreihen nach § 19 NatSchAG M-V

e keine im Geltungsbereich /im 50 m Wirkradius
5.2 Eingriffsbewertung

Umfang der Fldchen und MaRnahmen fir die Kompensation

Die nachfolgende Bilanzierung wurde nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern (HzE 2018) erarbeitet. Die Nummerierung entspricht der Nummerierung der HzE
in der Neufassung von 2018.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kdnnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungen im Sinne des
Gesetzes sind als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff
verbundenen Beeintrachtigungen voraussichtlich langer als finf Jahre andauern werden. Zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft
im Einwirkungsbereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs ist zwischen einem multifunktionalen und einem additiven Kompensa-
tionsbedarf zu unterscheiden.

Fur die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip zu-
grunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen
Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild mit erfassen und berucksich-
tigen, soweit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung handelt.
Bei der Betroffenheit dieser Schutzgiter mit Funktionsauspragungen von besonderer Bedeu-
tung sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewerten,
wodurch sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additiver Kompensations-
bedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom
LUNG M-V herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenaquivalent in m? (m? EFA) angegeben.

Fir jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche
Wertstufe zu enthehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Uber die Kriterien ,Regene-
rationsfahigkeit” und ,Gefahrdung“ auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten Bio-
toptypen Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. Maf3geblich ist der jeweils hochste Wert fir die
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Einstufung. Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe O, ein durchschnittlicher Bio-
topwert zugeordnet.

Tabelle 1 Wertstufenermittlung

Biotop Wertstufe Biotopwert

(0] 0 0,00
OwL 0 0,00
OVP 0 0,00
PEG 1 1,50
PER 0 1,00
PGN/PGN(T) 0 1,00
PHW 0 1,00
PHY 0 0,00
PHX 1 1,50
PHZ 1 1,50
GIM 1 1,50

Abkurzung Biotoptyp

O Gebaude

OVL Stralle

OVP Versiegelte Freiflache

PEG Artenreicher Zierrasen

PER Artenarmer Zierrasen
PGN/PGN(T) Nutzgarten (Kleintierhaltung)
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PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Arten
PHY Siedlungsgebuisch aus nichtheimischen Arten
PHX Siedlungsgeblisch aus heimischen Arten
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Arten
GIM Intensivgriinland auf Mineralstandorten
BBA Alterer Einzelbaum
BBJ Jungerer Einzelbaum

Abbildung 2 Biotoptypenkartierung mit B-Plangrenze

Die Bilanzierung des Eingriffes erfolgt getrennt nach den 3 geplanten Baugrundsticken / den
jeweiligen Zufahrten.
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Tabelle 2 Flachenbilanz

Fist-34/3
Biotop Flache m?
BBJ/PER Fichtenreihe 62,34
(e} Gebaude 440,10
OVP versiegelte Flachen 351,36
PEG artenreicher Zierrasen 2.078,57
PER artenarmer Zierrasen 1.155,62
PHX Siedlungsgebisch aus heimischen Arten 48,37
PGN Nutzgarten / Kleintierhaltung 413,53
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Arten 272,50
Summe 4.822,38
Flst-35/1
Biotop Flache m?
BBA/PGN Douglasienreihe 40,61
o Gebdude 249,17
OwL Weg 125,26
OVP versiegelte Flachen 275,27
PEG artenreicher Zierrasen 345,57
PER artenarmer Zierrasen 1.581,44
PHX Siedlungsgebisch aus heimischen Arten 18,63
PGN Nutzgarten / Kleintierhaltung 1.557,24
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Arten 62,00
GIM Intensivgriinland auf Minaralstandorten 17,97
Summe 4.273,16
Flst-36
Biotop Flache m?
BBA/PGN Douglasienreihe 7,61
(e} Gebdude 280,84
OVL Weg 117,61
PER artenarmer Zierrasen 555,15
PHW Siedlungsgebisch aus heimischen Arten 19,63
PGN Nutzgarten / Kleintierhaltung 428,41
GIM Intensivgrinland auf Minaralstandorten 881,74
Summe 2290,98
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Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelaste-
ten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes beriicksichtigt (Lage-
faktor).

Tabelle 3 Lagefaktoren
Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen* / 0,75
zwischen Stérquellen
* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Straflen und vollversie-
gelten landlichen Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Fla-
che des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.
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Tabelle 4 Biotopbeseitigung bzw. Biotopverédnderung

Flache [m?]
des Eingriffsfldchenaquivalent fur
betroffenen  |Biotop- Biotopbeseitigung bzw. i
Biotoptyp |Biotoptyps |wert |Lagefaktor Biotopveranderung [m:EFA]
BBJ/PER 62,34 1,0 0,75 46,75
0] 440,10 0,0 0,75 0,00
OWP 351,36 0,0 0,75 0,00
PEG 2.078,57 1,5 0,75 2.338,39
PER 1.155,62 1,0 0,75 866,71
PHX 48,37 1,5 0,75 54,42
PGN 413,53 1,0 0,75 310,15
PHZ 272,50 1,5 0,75 306,56
Summe 4.822 1,5 3.922,98
Flst-35/1
Flache [m?]
des Eingriffsflachenaquivalent fur
betroffenen |Biotop- Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyp |Biotoptyps |wert |Lagefaktor Biotopveranderung [m:EFA]
BBA/PER 40,61 1,0 0,75 30,45
] 249,17 0,0 0,75 0,00
OVL 125,26 0,0 0,75 0,00
OVP 275,27 0,0 0,75 0,00
PEG 345,57 1,5 0,75 388,77
PER 1.581,44 1,0 0,75 1.186,08
PHX 18,63 1,5 0,75 20,96
PGN 1.557,24 1,0 0,75 1.167,93
PHZ 62,00 1,5 0,75 69,75
GIM 17,97 1,5 0,75 20,21
Summe 4.273 1,5 2.884,16
Flst-36
Flache [m?]
des Eingriffsflachenaquivalent fur
betroffenen  |Biotop- Biotopbeseitigung bzw. )
Biotoptyp |Biotoptyps [wert |Lagefaktor Biotopveranderung [m:EFA]
BBA/PGN 7,61 1,0 0,75 5,70
0] 280,84 0,0 0,75 0,00
OVL 117,61 0,0 0,75 0,00
PER 555,15 1,0 0,75 416,36
PHW 19,63 1,0 0,75 14,72
PGN 428,41 1,0 0,75 321,30
GIM 881,74 1,5 0,75 991,96
Summe 2.291 1.750,05
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Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs ge-
legene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab
einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfes zu berlicksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom
Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Mal der Funktionsbe-
eintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die raumliche Ausdehnung (Wirkbe-
reich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab.

Es sind keine Biotope bis in eine Entfernung von 50 m / 200 m zu berlcksichtigen bzw. Beein-
trachtigungen einzustellen.

Tabelle 5 Funktionsbeeintréchtigung von (Wert-) Biotopen

Flache [m?]

des betroffe- Eingriffsflachenaquivalent fir

nen Bio- Biotop- | Wirk-fak- | Funktionsbeeintrachtigung
Biotoptyp toptyps wert tor [m? EFA]

Keine

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzgiter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen.
Deshalb ist biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m? zu er-
mitteln und mit einem Zuschlag von 0,2 / 0,5 zu bertcksichtigen.

Das Eingriffsflachenéaquivalent fir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tiber die mul-
tiplikative Verknupfung der teil-/vollversiegelten bzw. berbauten Flache und dem Zuschlag fur
Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Fir die Wohnbauflache wird mit einer GRZ von 0,3 ohne Uberschreitung gerechnet. Berechnet
wird nur die zusatzliche Versiegelung, d. h. von der zu bertcksichtigenden Flache nach GRZ
wird der versiegelte Bestand abgezogen und nur die verbleibende Flache bewertet.
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Tabelle 6 Versiegelung

Fist-34/3
Eingriffsflachen-aquivalent
Uberbaute Zuschlag fir Teil-/ Voll- [fir Teil-/Vollversiegelung
Flache in m= hier [versiegelung bzw. bzw. Uberbauung [m?
Lage m? GRZ 0,3 Uberbauung EFA]
Wohnbauflache 3.154,06 946,22
versiegelte Flachen
Bestand 791,46
Wohnbauflache abzgl.
Versiegelung 2.362,60 154,76 0,5 77,38
FIst-35/1
Eingriffsflachen-aquivalent
Uberbaute Zuschlag fur Teil-/ Voll-|fur Teil-/Vollversiegelung
Flache in m= hier versiegelung bzw. bzw. Uberbauung [m?
Lage m? GRz0,3 Uberbauung EFA]
Wohnbauflache 3.294,58 988,37
versiegelte Flachen
Bestand 452,06
Wohnbaufladche abzgl.
Versiegelung 2.842,52 536,31 0,5 268,16
Flst-36
Eingriffsflachen-aquivalent
Uberbaute Zuschlag fur Teil-/ Voll-|fur Teil-/Vollversiegelung
Flache in m= hier [versiegelung bzw. bzw. Uberbauung [m?
Lage m? GRZ 0,3 Uberbauung EFA]
Wohnbauflache 1.762,00 528,60
versiegelte Flachen
Bestand 398,45
Wohnbauflache abzgl.
Versiegelung 1.363,55 130,15 0,5 65,08

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition

der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 7 multifunktionalen Kompensationsbedarf

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen-  |Eingriffsflachen-

aquivalent fur aquivalent fir aquivalent fir Teil-/

Biotopbeseitigung bzw. |Funktions- Voll-versiegelung Multifunktionaler

Biotopveranderung [m? beeintrachtigung |bzw. Uberbauung Kompensations-
Flst-34/3 3.922,98 0,00 77,38 4.000,36
Flst-35/1 2.884,16 0,00 268,16 3.152,32
Fist-36 1.750,05 0,00 65,08 1.815,13
Gesamt 8.967,81

Mit dem Eingriffsvorhaben werden haufig auch sogenannte kompensationsmindernde Maf3-
nahmen durchgefiihrt. Darunter sind Mallnahmen zu verstehen, die nicht die Qualitat von
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KompensationsmalRnahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt
haben, was zur Minderung des ermittelten Kompensationsbedarfs fihrt.

Es werden kompensationsmindernde MaRnahmen festgesetzt (Die ausfihrliche Beschreibung
und Bewertung der kompensationsmindernden Mal3nahmen (6.21 - Baumreihe) ist der An-
lage 6 der HzE zu entnehmen). Auf dem Flurstlick 36 sind 4 Stk., auf dem Flurstiick 35/1 sind
6 Stk., und auf dem Flurstiick 34/3 sind 7 Stk. Hochstammobst als Reihe in ca. 10 m Abstand
vom Sandgraben zu pflanzen.

Tabelle 8 kompensationsmindernde MalBnahmen

Flache der Wert der

kompensations- |kompensations-|Flachenaquivalent der

mindernden mindernden kompensationsmindernden
Lage MaRnahme (m?) |Mallnahme MaRnahme [m2 FA]
Fist-34/3 (7Stx25m?) 175,00 2,00 350,00
Fist-35/1 (6Stx25m?) 150,00 2,00 300,00
Fist-36 (4Stx25m?) 100,00 2,00 200,00

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur
Bestimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-argu-
mentative Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich. Der um
das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MaRnahmen korrigierte multifunktio-
nale Kompensationsbedarf lautet:

Tabelle 9 additiver Kompensationsbedarf

Flachenaquivalent der |Korrigierter

Multifunktionaler kompensations- multifunktionaler

Kompensationsbed |mindernden Kompensations-

Lage arf [m? EFA] MaRnahme [m? EFA] |bedarf [m? EFA]
Flst-34/3 4.000,36 350,00 3.650,36
Fist-35/1 3.152,32 300,00 2.852,32
Fist-36 1.815,13 200,00 1.615,13
8.967,81 850,00 8.117,81

Es werden keine Kompensationsmalnahmen festgesetzt. Es wird auf ein Okokonto zuriick-
gegriffen.

Tabelle 10 KompensationsmalBRnahme
keine

keiner
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4.6 Berlcksichtigung von Stérquellen
Es sind Stérquellen einzustellen.
9. Gesamtbilanzierung
Zuordnung EFA KFA Bilanz
Flst-34/3 3.650,36 0,00 -3.650,36
Flst-35/1 2.852,32 0,00 -2.852,32
Flst-36 1.615,13 0,00 -1.615,13
Gesamt 8.117,81 -8.117,81

Als Ausgleich sind aus dem Okokonto LUP-010 ,Naturwald Gallin“ fiir das jeweilige Flurstiick

Zuordnung KFA

Flst-34/3 3.651,00
Flst-35/1 2.852,00
Flst-36 1.615,00
Gesamt 8.118,00

und insgesamt 8.118 KFA zu reservieren und vertraglich zu sichern.
Die Reservierungsbestatigung wird unverziglich nachgereicht. Der Vertrag ist vor Satzungs-
beschluss abzuschlieRen und ist der uNB vorzulegen.

Der Eingriff ist ausgeglichen.

5.3 Baumschutz

Allgemein
Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Bau-

maflnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und R SBB) zu berticksichtigen. Befestigungen,
Erdarbeiten, Ablagerungen (z. B. Bau- bzw. Erdmaterial) u. a. im Traufbereich der geschitzten
Baume mussen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedurfen der
vorherigen Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehorde.

Fallungen von nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Bdumen bedirfen der vorherigen Ge-
nehmigung der zustandigen Naturschutzbehdrde. Der Ersatz ist entsprechend Baumschutz-
kompensationserlass vom 15.10.2007 Anlage 1 zu berechnen (STU <150 cm = 1:1; STU 150-
>250 cm = 1:2; <250 cm = 1:3)."

Einzelbdume

Im Geltungsbereich sind nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Bdume vorhanden. Die Baume
sollen teilweise gerodet werden.

Fir Baumgruppen bzw. fir Einzelbdume (als Biotoptyp) besteht eine Kompensationspflicht
nach § 12 Abs. 1 Nr. 8 NatSchAG M-V, wenn sie im Rahmen gréRerer Vorhaben, wie bei der
Bauleitplanung, gefallt werden missen (vergleiche dazu Punkt 1.1 des Baumschutzkompen-
sationserlasses). Mit dem Inkrafttreten des Baumschutzkompensationserlasses trat die An-
lage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® hinsichtlich der Biotoptypen Nummern 2.5 bis 2.7

! Baumschutzkompensationserlass - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.
Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-0
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auller Kraft. Der Ausgleich fiir Baume richtet sich nach Punkt 3.1.2 des Baumschutzkompen-
sationserlasses nach dessen Anlage 1. Danach ist fir Baume mit einem Stammumfang ab
50 cm bis 150 cm, unabhangig von ihrem Schutzstatus, ein Ausgleich im Verhaltnis 1:1 zu
pflanzen.

Dies gilt nicht fiir Siedlungsgehélze 13.1 /13.2. Hier sind allerdings die Einzelbaume nach § 18
NatSchAG M-V gesondert zu betrachten.

Die Rodung der geschitzten Baume ist in einem gesonderten Antrag zu beantragen. Die
Baume nach Baumschutzkompensationserlass bis 0,99 cm sind zwar zu ersetzen, bedulrfen

aber keines gesonderten Genehmigungsantrages.

~aa
&
219
WA Ahorn
ﬂ,‘l,x;“ 34/3
| |o
£H9,5m| KWD,
10-45"
E Birke 8,

A

N\

Abbilduag 3 Baume (Quelle: B-Plan-Stand Vorentwurf)

Kro-
nen-
Stamm- | durch-
Baum umfang | messer
Nr. Baum incm inm Hohe Bemerkung Ersatz
1 Ahorn 171 6 8 § 18 NatSchAG MV 2
5 Baumschutzkompensations-
Birke 70 7 10 erlass 1
3 Douglasie 185 8 12 § 18 NatSchAG MV
4 Baumschutzkompensations-
Douglasie 74 6 15 erlass
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5 Douglasie 130 7 14 § 18 NatSchAG MV
6 Baumschutzkompensations-
Douglasie 79 7 12 erlass
7 Douglasie 129 7 15 § 18 NatSchAG MV
8 Douglasie 49 5 14
9 Baumschutzkompensations-
Douglasie 99 7 14 erlass
10 Douglasie 148 8 14 § 18 NatSchAG MV
Gesamt 3

Tabelle 11 Einzelbdume

Fir die Rodung von 2 Stk. teilweise nach § 18 NatSchAG M-V geschutzten Baumen sind
2 Laubbaume in der Qualitdt Hochstamm 3x verpflanzt, STU 16-18 cm, als ErsatzmalRnahme
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und fir einen Baum, der nicht materiell er-
setzt wird, sind 750,00 € an den Landkreis (gesonderte Zahlungsaufforderung) zu zahlen. Fr
die Pflanzung der 2 Laubbaume ist das Flurstick 35/1 in der Gemarkung Dutschow, Flur 3,
vorgesehen.

Fir den Baum Nr. 1 ist ein gesonderter Antrag zu stellen.

Pflanzliste Hochstamm 2x verpflanzt, STU 16-18 cm

Prunus avium Vogelkirsche

Malus domestica ‘Boskopp” u.a.  Kulturapfel

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Tilia cordata Winterlinde

5.4 MaRnahmenbeschreibung

Anpflanzgebot geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zugunsten des Landschaftsbildes und des Artenschutzes sind, entsprechend Malinahme 6.21
der HzE 2018, in der Gemarkung Ditschow, Flur 3, Flurstiick 34/3 teilw. 7 Stk., Flurstiick 35/1
teilw. 6 Stk. und Flurstlck 36 teilw. 4 Stk. (insgesamt 17 Stk.) Hochstammobst, in einer Qualitat
Hochstamm 2x verpflanzt, STU 10-12 cm, auf einer Lange von 105 m mit einem Pflanzabstand
von ca. 6 m mit mind. 2 m Abstand zur Flurstiicksgrenze in einer Reihe ca. 10 m parallel zum
Graben zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine 5jahrige Pflege und Verbiss-
schutz (Stamm und Wurzel) sind vorzusehen. Die Pflanzung im jeweiligen Flurstiick hat in der
Herbstperiode nach jeweiligem Baubeginn zu erfolgen.

Zuordnungsfestsetzungen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird folgende Malf3-
nahme aufderhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

Als Ausgleich werden in der Landschaftszone 5 vom Okokonto LUP-010 ,Naturwald Gallin*
8.118 KFA dem Vorhaben zugeordnet. Der Vertrag ist vor Satzungsbeschluss abzuschlieRen
und ist der uNB vorzulegen.

Baumpflanzungen (gesonderter Antrag)

Fir die Rodung von 2 Stk. teilweise nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Badumen sind
2 Laubbdume in der Qualitat Hst. 3x verpflanzt, STU 16-18 cm, als ErsatzmalRnahme auf dem
Flurstiick 35/1 in der Gemarkung Dutschow, Flur 3, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten und fir einen Baum, der nicht materiell ersetzt wird, sind 750,00 € an den Landkreis
(gesonderte Zahlungsaufforderung) zu zahlen.
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Pflanzliste Hochstamm 2x verpflanzt, STU 16-18 cm

Prunus avium Vogelkirsche

Malus domestica ‘Boskopp” u.a.  Kulturapfel

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Tilia cordata Winterlinde

Grinflachen

In den privaten Grinflachen ist eine Nutzung fur Erholung und Gartnemn entsprechend der Zweck-
bestimmung Hausgarten zulassig. Es ist in einem Streifen von 5 m, angrenzend an das Allgemeine
Wohngebiet, je Grundstlick eine maximal eingeschossige bauliche Anlage mit einer Brutto-Grund-
flache bis zu 10 m? zulassig.

MaRnahmen zum Bodenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20

Zum Schutz der Béden vor Verdichtung ist die Grenze der Hausgartenflachen aufierhalb der
Grenzen der Bauflachen zu sichern. Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z. B. Pfosten mit
Querriegel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung und der ErschlieRung.

SPOMILZ, e
Die Burgermeisterin
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