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SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN UBER DIE NEUFASSUNG DES BEBAUU
Sondergebiet ,Einkaufszentrum Ostseeepark®

, stdlich der Bundesstral3e 105 in Sievershagen

NGSPLANES Nr. 1 ,

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geédndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, S. 468

. und 612), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V 8. 531)

~ wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.06.2005 und mit Genehmigung
des Ministeriums fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung iiber die
Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Sondergebiet ,Einkaufszentrum Ostseepark”,
slidlich der BundesstraRe 105 in Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

91 90

TABELLE: FESTSETZUNGEN JE BAUGEBIET

89

Bau- |[Artder Geschoss- Grund- Anzahl Bau- | Oberkante (OK)
gebiet | baulichen flachenzahl | flachenzahl der Voll- weise bzw.
Nutzung/ (GF2) (GRZ) geschosse Firsthdhe (FH)
Zweckbe- als als als HéchstmalR
stimmung bei HoéchstmalR | Hochstmal - m Uber HN
Sondergebieten (m Uber Gelénde)
1 |80 2,0 0,8 5 a 0K 30 (11)
2 SOTankgta“e = 0,8 | 0 ‘ Q0K 25 (8)
3 |SOwe 14 0,9 [ wans 10K 28:9)- |
4 MI 08 0,6 I 0  FH28(9)
5 Mi 0,8 0,6 Il a FH 28 (9)

Gemarkung
%ﬁ Sievershagen
Flur 1

non
n o n
non

]
11
]
J
L2k X
oy
Leltmgs:e i) ~
Gemarkung Lambrechtshagen — Zi8unsen A T R g,
Varsurgungsbemahis : AT ey L
Flur 2
13

gt W SR

T

%ﬁ_‘ 83

B 105 ',

15

¥

76 P }
51 —
51 V(L
77 24 =
51
2
Bf
s 29
on
o
5 = 2—;
g ..
o
< ] 1,
=T
51 7
z %"
B

i 79 Z;

e ———
o T A i — e i e

Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan vom 18.07.2003

Gemarkung Vermessungsbiro Hansch & Bernau
Evershagen Talliner Str. 1, 18107 Rostock, Tel. 0381/77 67 10
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VERFAHRENSVERMERKE

meindevertretung, vom 01.10.1990.
' .10.1990 chfush' erfolgt.~
g T peil /

Gerhard Matthies

Gemeinde Lambrechtshagen, 29.06.2005 Blirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text (Teil B), wurde am
23.05.1991 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung vom 23.05.1991 genbilligt.

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Erlass des Innenministers Mecklenburg-Vorpommern vom 08.10.1991 mit

ft szylfétey 3
J)’ PR s
Gerhard Matthies

Blirgermeister

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 11.09.2002 Planungsziele gedndert und das
Verfahren zur Neufassung des Bebauungsplanes (Teile A und B sowie Begrlindung) eingeleitet. Der
Beschluss zur Neufassung wurde am 04. 10. 2002 in ,,Der_].afﬁ'ﬁ_@fé}
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Gerhard Matthies
Biirgermeister
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Gerhard M%

Burgermeister

Gemeinde Lambrechtshagen, 29.06.2005 fid
Die frlihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
worden.

Gemeinde Lambrechtshagen, 29.06.2005

chreiben vom 04.03.2004 und yom

23.02.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wol en:
wv?— '!'." ‘5655.

Gerhard Matthies

Gemeinde Lambrechtshagen, 29.06.2005 Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 03.03.2004 den 1. Entwurf
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Die Gemeindevertretung hat am 16.02.2005 den 2. Entwurf zur Neufassung des Bebauungsplans mit

LA,

Gerhard Matthies
Burgermeister

)

Die Entwiirfe zur Neufassung des Bebanungsplans, bestehend aus dar Planzeicihinung (Teil A) unci dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 15.03.2005 bis zum 18.04.2005 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 07.03.2005 im Amtsblatt ,Der Landbote” bekannt gemacht | _
worden. /
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Gerhard Matthies

Gemeinde Lambrechtshagen, 29.06.2005 Biirgermeister

9,06, 2005

Rostock, 2 &bVI

&
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Burger und Nachbargemeinden sowie
die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 15.06.2005 geprft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
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Gerhard Matthies

Gemeinda'i.ambrechtshagen. 29.06.2005 Blrgermeister

Die Neufassung des Bebauungsplans, bestehend aus der
wurde am 15.06.2005 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrt:i? zum
a

Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertr ;W / !
¢ Vil / ‘ﬂ
]

Gerh

Gemeinde Lambrechtshagen, 29.06.2005 Blrgermeister

3Rpys 35000
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeic
hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Lambrechtshagen, 3 0, d 37 A0 ¢ Birgermeister

¥
Die Satzung tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bel BIdia/r Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunde n_jedermann.eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 0%{3’.5..24.& . im Amtsblatt ,Der Landbote* bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
desg)4..¢! 6.,?;257. A in Kraft getreten. Gleichzeitig ist die bisherige Bebauungsplansatzung auRer Kraft
ge

o
treten.

Die AuRerkraftsetzung der bisherigen Bebauungsplansatzung ist verbunden mit. der gleich en |-
Aufhebung von Teilen des Bebauungsplanes, die sich unmittelbar an der B 105 b en. M?
_ \ ’wéréa atth
I . AN e,

Gemeinde Lambrechtshagen, (,q 6' (j? g % 2 245

Blirgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22, April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 | S. 58).
Planzeichen Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

5 Mischgebiete

g M
Sondergebiete
SO

EKZ Einkaufszentrum

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
2,0 Gescholiflachenzahl, z.B. 0,8

0,6 Grundfléchenzahl, z.B. 0,6
1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. ||
FH Firsthéhe der baulichen Anlage als HéchstmalR

OK Oberkante der baulichen Anlage als HéchstmafR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o] offene Bauweise

a abweichende Bauweise

G, Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
Stralkenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Wanderweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Rechtsgrundlage

(§ 6 BauNVO)

(§ 11 BauNVO)

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)
v Einfahrt

A 4

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

private Grinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage
.3

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCH*FT. DEN HOCH-
WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

|
Schutzgriin l

s Wasserflachen

Regenriickhalteteich

®

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN [FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 ynd Abs. 6 BauGB)

p? Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baunjen, Strauchern und
o 9 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe|a und Abs. 6 BauGB
00 Q00 00
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzunger und fiir die Erhaltung
von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowje von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
)
SONSTIGE PLANZEICHEN
= =7 Stellplatzanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
| St |
byeesns]
HEEEH mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetriebe zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vomrkehrsléirm
(§ 9/Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
PRESESCN Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
% § (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
> FAV AV AV AN

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauu ngs'PIanes
. (§ 9 Abs. 7 BauGB)

)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

]
FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
Abwasser, hier Abwasserpumpwerk
|

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN i
(§ 9 Abs. 1 Nr.'13 und Abs. 6 BauGB)

L S oberirdisch
R unterirdisch
© Hohenfestpunkt

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstlicksgrenze

|

Flursticksbezeichnung

12,0 BemaRung (z.B. 12,0 m)

vorhandene hochbauliche Anlage

Nummer des Baugebietes, hier z.B. Nr. 5

Nummer der Griinflache

Zuordnung

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen
|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaR der baulichen Nutzung:

1.1
1.2

1.3

1.4

1.6

2. Bauweise:

2.1

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte:

3.1

4. Immissionsschutz:

4.1

4.2

4.3

e e — A e e e

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
%gen je Baugebiet”,

Es gelten die Festsetzungen der nebenstehenden Tabelle ,Festsetzu

Auf den Sondergebietsfldchen mit der Festsetzung ,Einkaufszentrun) — Baugebiete Nr. 1 und
3 der Planzeichnung - sind Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe und
Gaststéttenbetriebe verschiedener Art und GréBe im Rahmen der Festsetzungen der
nebenstehenden Tabelle zuldssig.

Auf der Sondergebietsfliche ,Tankstelle — Baugebiet Nr. 2 derl Planzeichnung - sind
Tankstelle, Waschservice-Anlage und Selbsthilfewerkstatt fiir PKW|und Kréder zulédssig. Im
Tankstellen-Shop ist nur das Kfz-spezifische Warensortiment zul&ssi :

Auf den Mischgebieten — Baugebiete Nr. 4 und 5§ der Planzeichnung — sind folgende
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten.

V. mit § 1 (6) BauNVO

Auf den Stellplatzanlagen der Baufldchen Nr. 1 und 3 der Planzeichni
bauliche Anlagen flir Einkaufswagen, zeitlich befristete fliegende B
Verkaufszelte.

ng sind zuléssig:
juten, saisonal befristete

e i A

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
i

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit mehr als 50 m Lénge und seitlichem
Grenzabstand zuléssig. ‘
|

9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
Leitungsrechte umfassen die Befugnis, Ver- und Entsorgungsleitujgen herzustelien und zu
unterhalten. '

} 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm ist festgesetzt:

an den zur L&rmseite gerichteten Geb&audeseiten sind bauliche L&rmschutzmalinahmen an
Turen, Fenstern, AuRenwénden und Déchern vorzunehmen. Durch die Anordnung der
Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaltungen sind Wohn; und Schlafraume bzw.
Aufenthaltsrdume an den ld&rmabgewandten Geb&udeseiten anzucrdnen. Sofern dies nicht
mdglich ist, sind Fenster in der Schallschutzklasse IV auszufiihren.

Der Betrieb von Tankstelle, Wasch-Service-Anlage mit Selbsthilfe
von 8.00 - 20.00 Uhr zulassig.

rkstatt ist nur am Tage

Die AuRenwénde der Wasch-Service-Anlage mit Selbsthilfewerksiatt sind so auszubilden,
dass die schalltechnischen Orientierungswerte furr die nach auRen wirksamen Larmimmitanten
gegeniiber dem Mischgebiet eingehalten werden.

5. Griinflachen / Anpflanzen und Erhaltung von Bepflanzungen: ,f
§9 Abs.11 Nr. 15 und 25a BauGB

5.1  Auf den Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
einheimische, standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen, wie:
Eichen, Ahorn, Eschen, Vogelbeere, Hainbuchen, Buchen, Hasel, Hartriegel, WeiRdorn,
Schneeball, Feldahorn, Weiden [
Pflanzendichte: geringer als 2 m? je Gehdlz.
Unter der Freileitung diirfen die Gehélze eine Hohe von 8,0 m nicht iiberwachsen.

5.2 Auf den Stellplatzflachen sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze (Hochstémme) zu
pflanzen und zwar ein Baum je 125 m? Stellplatzflache (einschlieRlich Fahrgassen).

5.3 An fensterlosen Geb&udefassaden sind im Abstand von weniger als 25 m klimmende,
schlingende oder rankende Pflanzen zu setzen, die mit ihrer arteigenen Wuchsleistung die
Traufhdhe der Gebaude erreichen kénnen.

5.4 Die Eingriffe, die mit der Realisierung der Tankstelle im SO Tankstelle der Planzeichnung
verbunden sind, sind durch Geldzahlungen fiir AusgleichsmaRnahmen in den Schutower
Moorwiesen (Flurstiicke 138/5 und 6 der Flur 4 Gemarkung Lambrechtshagen) auszugleichen.

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

6.1 Werbeanlagen sind an den Fassaden und bis 2 m tber der Oberkante der Geb&ude zuléssig.
AuBerdem sind folgende Sammelwerbeanlagen als Tiirme auf einer Grundflache von je 25 m?
zuldssig:

im Sondergebiet 1: ein Turm bis 20 m und zwei Tlrme bis 15 m Héhe
im Sonderbebiet 3: ein Turm bis 15 m Héhe.

HINWEISE:

A Werbeanlagen im 40 m - Abstand von der Fahrbahnkante der B 105 erfordern die
Zustimmung des Baulastrégers der Bundesstralie.

B Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde und aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
sofort die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund sowie
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige
(DSchG § 11).
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Flur 2

LAMBRECHTSHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

- Neufassung des
BEBAUUNGSPLANES Nr. 1

Sondergebiet ,,Einkaufszentrum Ostseepark*
stidlich der BundesstralRe 105 in Sie
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