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1. Anlass und Ziel der Plananderung / Neufassung

Der Bebauungsplan Nr. 1 ist seit 06. 12. 1991 in Kraft.

Die Einordnung einer Tankstelle, neue Nutzungen und andere Abweichungen von den
Festsetzungen der Satzung erfordert die Anderung des Bebauungsplanes. Da auch Rechts-
grundlagen, Bezeichnung, Kartengrundlage, zeichnerische und textliche Festsetzungen zu
aktualisieren sind, handelt es sich um eine ,Neufassung" des Bebauungsplanes.

Die Anderungsabsichten lauten:

a) Aktualisierung der Rechtsgrundlagen, Kartengrundlage/Bestandsdarstellungen, Gebiets-
bezeichnungen.

b) Einordnung einer Tankstelle zwischen der 6stlichen und westlichen Sondergebietsflache
durch die Umwandlung von Grinflaiche zu ,Sondergebiet mit dem besonderen
Nutzungszweck Tankstelle®.

c) Anderung von Baugrenzen.

AuRerdem wurden folgende Anderungen gepriift:

d) Vorgaben fir das Mal aller baulichen Nutzungen durch Festsetzungen von GRZ,
Baugrenzen und Anzahl der Vollgeschosse, nicht mehr durch Festsetzungen maximaler
Verkaufsraumflachen je Baugebiet.

e) Herausnahme von Flachen aus dem Plangeltungsbereich, die fiir den weiteren Ausbau der
BundesstralRe 105 bendtigt werden.

f) Neugliederung des vorhandenen Mischgebietes so, dass GroRgehdlze erhalten werden.

g) Festsetzung von Versorgungsflachen fur die Wasserwirtschaft.

Zur besseren Unterscheidung der Neufassung von der bisherigen B-Plan-Satzung werden im
weiteren Text folgende Formulierungen verwendet:

- Handelspark Kreihenbarg - HP Kreihenbarg - fiir die bisherige Satzung

- Einkaufszentrum Ostseepark - EKZ Ostseepark - fiir die Neufassung

In der bisherigen Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 sind folgende Kernaussagen
enthalten:

,Die Handelsbetriebe sollen der Versorgung der Gemeinde und einem gréReren Einzugsbereich
dienen.

Es wird angestrebt, auf dem Grundstick insgesamt ca. 50.000 m? Gesamtnutzflache fur
Handelsbetriebe anzusiedeln und ca. 3.600 m? Nutzflache im Mischgebiet fir Dienstleistungen
— einschlieBlich der Mdglichkeit von Ladengeschéften, z.B. Autohandel mit Werkstatt, herzu-
stellen.

Beabsichtigt ist, das Handelszentrum, wie folgt zu realisieren:

Baufeld 4 - jetzt Bauflache 4 1.500 m? Verkaufsraumflache
Baufeld 2 - jetzt Baufldchen 1, 2, 3 =32.500 m? Verkaufsraumflache
zusammen: 34.000 m? Verkaufsraumflache

Das Handelszentrum soll Arbeitsplatze fir die Biirger der Gemeinde Lambrechtshagen/Sievers-
hagen und des Umlandes bringen, sowie einen Beitrag zur Infrastrukturentwickiung leisten.
Nach der Fertigstellung des Handelszentrums finden allein in diesem Bereich langfristig ca. 350
Personen eine ganztégige und ca. 220 Personen eine halbtagige Beschaftigung, somit ca. 570
Personen.*
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2. Lage und Geltungsbereich des Plangebiets

Der Plangeltungsbereich (PGB) liegt in der Ortslage von Sievershagen der Gemeinde
Lambrechtshagen.

Der Plangeltungsbereich grenzt sidlich an die BundesstraBe 105 (B 105) an, die friher
,Fernverkehrsstrae* hiel® und heute den Namen ,Rostocker Stral3e“ tragt.
Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch die Bundesstralle 105,

- im Osten durch eine friihere Wegeparzelle (etwas westlich der nach Norden abknickenden
Freileitung)

- im Westen durch vorhandene Wohnbebauung,

- im Stiden durch die 110 kV-Freileitung,

Mit der Neufassung werden Flachen in der GroRe von rund 2 ha aus dem ehemaligen PGB
herausgenommen. Es handelt sich um die sog. 20-m-Anbauverbotszone entlang der B 105
gemal BundesverkehrsstraBengesetz (FStrG) und um die Verkehrsflaichen der B 105
einschlieRlich der Kreuzung B 105/Alt Sievershagen/Ostseeparkstralie.

Das StraRenbauamt Giistrow hatte am 16. 10. 2003 mitgeteilt, dass eine Siudgrenze der B 105
noch nicht feststeht und vorgeschlagen, die derzeitige Anbauverbotszone aus dem PGB
herauszunehmen, da nur diese Flache fir den Ausbau der B 105 in Frage kommt. Die
Gemeinde ist dieser Anregung gefolgt. Die Plane zum kinftigen Verlauf der B 105 sind noch
nicht planfestgestellt und Entwurfsanderungen sind nicht auszuschlieBen. Auch die Gemeinde
Lambrechtshagen hat zum Planfeststellungsverfahren Anregungen geéufert, die der B-Plan
zulasst.

Die Reduzierung des Plangeltungsbereiches hat keine negativen Auswirkungen auf den B-Plan.
Die baulichen Anlagen in der 20-m-Anbauverbotszone genieen Bestandsschutz. Die
Auseinandersetzungen zu baulichen Verdnderungen infolge des Bundesstraen-Ausbaues
erfolgen durch den Baulasttrager und nicht durch die Gemeinde.

Wertminderungen treten bei den Grundstiicken durch die Herausnahme von Teilflachen aus
dem Plangeltungsbereich nicht auf. Fiir das Baugebiet 3 wurde diesbeziiglich die GRZ erhdht.
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3. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch:

Der Beschluss zur 1. Anderung/Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde am 11. 09.
2002 gefasst, daher ist Grundlage der Neufassung des Bebauungsplanes das Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141, 1998 | S. 137),
zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) sowie die
BauNVO. Die Rechtsgrundlage des B-Planes HP Kreihenbarg war das BauGB in der Fassung,
die am 01. 07. 1987 in Kraft getreten war. Das BauGB 2004 gilt fiir die Neufassung nicht.

Fléachennutzungsplan (FNP):

Der neugefasste Flachennutzungsplan der Gemeinde Lambrechtshagen ist seit 10. 11. 1998
wirksam. Der Handelspark Kreihenbarg wurde aus dem FNP-Entwurf entwickelt, der rund 3
Monate nach der Inkraftsetzung des B-Planes am 06. 12. 1991 am 10. 03. 1992 als 1. Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Lambrechtshagen wirksam wurde. Die Neufassung des B-Planes
wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Umweltvertraglichkeit:
Eine Einzelfallprifung bzw. Umweltvertraglichkeitsprufung ist im Hinblick auf den Bestand im
Plangeltungsbereich und fur die geringen baulichen Anderungen nicht erforderlich.

Einzelhandelserlass:

Seit 04. 07. 1995 gilt der Erlass des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt mit
dem Titel ,GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen in der Landesplanung, der Bauleitplanung
und den Baugenehmigungsverfahren®, hier mit ,Einzelhandelserlass“ bezeichnet.

Im Einzelhandelserlass heilt es im Punkt 4.1.3 hierzu:

.Die Bauleitplanung ist an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gebunden (s.
Nummer 3.1.1). Dies kann gemaR § 1 Abs. 4 BauGB bedeuten, dass bestehende Fliachen-
nutzungspléane sowie Bebauungspléne, nach denen groRflachige Einzelhandelseinrichtungen
zulassig sind, an spéter erlassene Raumordnungsprogramme angepasst werden miissen. ,,

Die Landesplanung hat der Gemeinde keine neuen Raumordnungsziele mitgeteilt.

Far die Neufassung des Bebauungsplanes wird festgestelit:

Die héchstzuldssige Verkaufsflache ist durch Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen
Nutzung geregelt.

Sortimentsbegrenzungen hat es im B-Plan HP Kreihenbarg nicht gegeben, da die aufgefiihrten
Sortimente bisher als gegenseitig austauschbar erklart wurden.

Sortimentsbegrenzungen sind in der Neufassung EKZ Ostseepark nicht vorgesehen, weil sonst
Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden kénnten.

Anderungen eines Bebauungsplanes kénnen zu Entschadigungsanspriichen nach § 42 BauGB
fahren. In § 42 Abs. 1 und 2 BauGB wird dem Eigentiimer ein Entschidigungsanspruch
eingerdaumt, wenn die durch die Anderung ausgeschlossene Nutzung bisher zuldssig war und
durch die Anderung dieser Nutzung eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des
Grundstiicks eintritt. Wird die zuldssige Nutzung erst nach Ablauf von sieben Jahren ab
Zulassigkeit aufgehoben oder gedndert, kann eine Entschadigung nur fir Eingriffe in die
ausgeiibte Nutzung verlangt werden (§ 42 Abs. 3 BauGB).

Unter den Voraussetzungen des § 22 LPIG kann sich die Gemeinde ihrerseits die
Entschadigung vom Land ersetzen lassen.
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4. Bestand und Rahmenbedingungen

Der Plangeltungsbereich (PGB) der Neufassung hat eine GroRe von rund 21,8 ha.

Im PGB befinden sich folgende Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile der Flur 1 Gemarkung
Sievershagen:

65/4,6,7,10, 18,19, 20, 22, 27, 28, 29, 31, 32 — siehe Anlage 1 der Begriindung.

Der Planzeichnung liegt ein Lage- und Héhenplan zu Grunde. Er zeigt den Bestand an
baulichen Anlagen: die Hochbauten, die Straflen und die Stellplatzanlagen sowie Anlagen der
Stadttechnik.

Im Bebauungsplan HP Kreihenbarg wurden nur Maximalwerte fir Verkaufsflachen und
Branchen festgesetzt, wobei die Nutzungen als gegenseitig austauschbar erklart wurden.

In den reinen Verkaufsraumflachen wurden im B-Plan HP Kreihenbarg auch Nebenflachen als
zuldssig festgesetzt, wobei keine GroRenordnungen fur die Nebenflachen genannt sind.
Folglich sind Dienstleistungen, Gaststatten und andere Nebenflachen zur Verkaufsfléche bis zur
Héchstgrenze von GRZ, GFZ und der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
+Verkaufsraumflachen* und ,Nebenflachen“ zu Verkaufsraumflachen sind im B-Plan HP
Kreihenbarg nicht definiert, weil es damals keine amtliche Definition gab. Heute gilt der
+Einzelhandelserlass”.

Der Einzelhandelserlass definiert (Punkt 2.1.1 und 2.2):

JEinkaufszentren:

Ein Einkaufszentrum setzt im Regelfall einen von vornherein einheitlich geplanten, finanzierten,
gebauten und verwalteten Gebaudekomplex mit mehreren Einzelhandelsbetrieben verschie-
dener Art und Gré3e — zumeist verbunden mit verschiedenartigen Dienstleistungs-betrieben —
voraus.

Verkaufsflache:

Die Verkaufsflache umfasst die Flache, die dem Verkauf dient, einschlieRlich der Gange und
Treppen in den Verkaufsraumen, der Standflachen fir Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen
sowie Auslage- und Ausstellungsfladchen, soweit sie den Kunden zugéanglich sind, und alle nicht
in fest umbauten Raumen liegenden Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft oder
saisonal und nicht nur kurzfristig genutzt werden.

Zu den Verkaufsflachen zahlen die vor den Kassenzonen liegenden Flachen dann, wenn von
ihnen aus der Zugang zu weiteren L&den oder Dienstleistungsbetrieben erfolgt.

Wenn keine gegenteiligen Anhaltspunkte vorliegen, kann davon ausgegangen werden, dass die
Verkaufsflache etwa zwei Dritteln der Geschossflache entspricht. In Fallen der ,integrierten
Lagerhaitung® und des ,Verkaufs ab Lager” erfolgt keine Einzelabgrenzung von Lagerflachen,
d.h. diese gelten auch als Verkaufsflache.”

Der B-Plan HP Kreihenbarg enthielt folgende Festsetzungen im Fillschema der Planzeichnung:

Art der
Baulichen Bauweise Male der baulichen Nutzung
Nutzung

GRz GFz TH oder Anzahl der
Vollgeschosse

Der B-Plan HP Kreihenbarg enthielt keine weiteren textlichen Festsetzungen (Teil B) zur
Zulassigkeit oder Unzuldssigkeit von Gaststatten, Dienstleistungen u.a.. Folglich wurden alle
Bauantrage in der Mischung von Verkaufsflachen mit Gaststétten und Dienstleistungsbetrieben
fur Vorhaben im Planbereich beantragt, genehmigt und realisiert.

Der Einzelhandelserlass versteht auch die Gaststéatten (Schank- und Speisewirtschaften geman
§ 4 — 9 BauNVO) als Dienstleistungsbetriebe.

Der B-Plan HP Kreihenbarg nannte austauschbare Branchen und beschrankte die Summe aller
Verkaufsflachen auf 34.000 m2 Er lieR durch die Bezeichnung ,und Nebenflachen* die
maximale GroRe von Dienstleistungsbetrieben offen. So konnte auch die Wertstoff-
Annahmestelle im Siiden des Baugebietes 1 realisiert werden, ohne dadurch die Verkaufsflache
einzuschranken.

Im Baugebiet 3 ist zuldssigerweise ein Fahrradhandel mit Werkstatt entstanden.
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Am Jahresende 2003 bestanden im zulassigen Limit der Festsetzungen:
- im Baugebiet 1 (SO EKZ) des Einkaufszentrums Ostseepark
29 Mieter mit Verkaufsflachen (kleinste Einheit 19,3 m?, gréte Einheit: 8.161,0 m?)
11 Mieter als Dienstleister (kleinste Einheit: 2,0 m?, gréte Einheit: 550,5 m?)
- im Baugebiet 3 (SO EKZ) des Einkaufszentrums Ostseepark
4 Mieter mit Verkaufsflachen
2 Mieter als Dienstleister

Inzwischen ist der Anbau im Baugebiet 1 fertiggestellt und weitere Mieter hinzugekommen.
(Zum Zeitpunkt des Plan-Anderungsbeschlusses war der Anbau noch nicht begonnen.)

Die Sonderbauflédchen 1 und 3 waren im bisherigen Bebauungsplan mit insgesamt 32.500 m?
Verkaufsflache und Nebenflichen etc. ausgewiesen. Die einzelnen Nutzungen sind
untereinander austauschbar. Um keine Verschlechterung des Status quo zu erhalten, sollte dies
weiterhin Berlicksichtigung finden.

Die Verkaufsflachenangaben des bisher giiltigen Bebauungsplans beruhen auf der Flachen-
berechnung gemafR Bauantrag bzw. der Baugenehmigung, die eine Gesamtverkaufsflache von
ca. 29.400 m? ausweist, da u.a. Rettungswege und die Ausstellungsflache des Mébelmarktes
1991 nicht zu berlicksichtigen waren.

Die gesamte technische Infrastruktur ist vorhanden.

Die MalRnahmen aus den Festsetzungen des B-Planes HP Kreihenbarg

- Stellplatzbepflanzungen

- Schutzpflanzungen

wurden in geradezu beispielhafter Weise erfiillt. Die Geholzpflanzungen bewirken die gute
Einbindung in die Landschaft und unterbrechen wohltuend die grofen bebauten oder
befestigten Flachen.

Der Wasser- und Bodenverband ,Hellbach — Conventer Niederung“ hat mitgeteilt, dass sich auf
dem Erweiterungsbereich (noch unbebauter Teil des Sondergebietes Einkaufszentrum) ein
Drainagesystem befindet, welches zu beriicksichtigen, gegebenenfalls umverlegt werden muss.

Im Planbereich befindet sich ein Hohenfestpunkt. Der Pfeilerbolzen ist an der im B-Plan
gekennzeichneten Stelle angebracht. (Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes lber
die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern
— Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG) — in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 22. Juli 2002 -GVOB1.M-V S. 524- gesetzlich geschiitzt.)

Die Untere Denkmalschutzbehérde gibt folgende Hinweise, die bei den noch nicht Gberbauten
Grundsticksteilen zu beachten sind:

1. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde und aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist sofort die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer und
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt flnf
Werktage nach Zugang der Anzeige (DSchG § 11).

2. Fur weitere Auskinfte stehen jederzeit die Untere Denkmalschutzbehoérde des Landkreises
Bad Doberan, August-Bebel-Strale 3, 18209 Bad Doberan (Herr HauRler — 038203 60638)
und das Landesamt fur Bodendenkmalpflege M-V (Schlo® Wiligrad, 19069 Lubstorf, Tel.:
0385 5214-0) zur Verfligung.
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5. Inhalt des Bebauungsplans
5.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Planbereich ist durch Verkehrs- und Griinflaichen gegliedert.

Bei der Neufassung sind die Flachenproportionen von Bau- und Griinflichen gegeniiber der
Fassung HP Kreihenbarg gleich geblieben.

Fur die Tankstelle wurde ein separates Baugebiet festgelegt, es reduziert die Sondergebiets-
flache EKZ mit ca. 3.594 m2.

Die Flachensumme der Sondergebiete ,Einkaufszentrum* ist gleich geblieben.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist fiur die Baugebiete in der Neufassung nur geringfiigig
veréndert:

- Geschossflachenzahl (GF2) gleichbleibend

- Grundflachenzahl (GRZ) 0,9 (Baugebiet 3), 0,8 (Baugebiete 1 und 2) statt GRZ
0,7, wegen der Reduzierung des Plangeltungsbereiches
entlang der B 105

- Anzahl der Vollgeschosse Baugebiet 1: weiterhin ohne Festsetzung von Vollge-
schossen, da hier die maximale Geb&udehohe wichtig ist
Baugebiet 3, 4 und 5: gleichbleibend,
neu: Baugebiet 2: | (ein Vollgeschoss)

- Gebdudehdhen 11 m Uber Gehweg (Baugebiet 1, Ostteil bisher 10 m)

Die maximalen Geb&udehdhen sind jedoch nicht mehr in Meter (m) iiber Gehweg, sondern wie
jetzt allgemein ublich in m tUber Héhe Null (HN) angegeben. Die durchschnittliche Héhe des
.Gehweges" betrégt 19 m uber HN, folglich sind z. B. ehemals 11,0 m {iber Gehweg jetzt 30 m
Uber HN.

Im Plangebiet ist eine Tankstelle vorhanden. Sie soll durch eine Waschstrale mit
Selbsthilfewerkstatt ergénzt werden. Daher wurde ein eigenes Baugebiet mit zwei
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) gebildet. Im Baugebiet 2 ist der Sammelbegriff
»T1ankstelle* als besonderer Nutzungszweck festgesetzt. Die Tankstelle, die Waschstralke und
die Selbsthilfewerkstatt enthalten keine Verkaufsflachen.

Der ostliche Teil des Baugebietes 1 ist noch nicht bebaut. Der tiberbaubare Teil ist gegeniiber
dem Handelspark Kreihenbarg von 19.320 m2 auf 10.000 m? verkleinert worden. Damit ist
einerseits der Rahmen fir die Nutzungen durch Einzelhandel und Dienstleistungen aller Art
gewahrt und andererseits kdnnen Entschadigungsanspriiche nicht geltend gemacht werden.

Mit den jetzt festgesetzten Baugrenzen wird eine stadtebauliche Ordnung von
Gebaudegruppierungen um die Stellplatzanlagen erreicht.

5.2. Stellplétze

Im B-Plan sind Stellplatzanlagen in den Baugebieten 1, 3 und 5 der Planzeichnung
standortméRig festgesetzt, um die erwilinschte stadtebauliche Ordnung zu erreichen bzw.
beizubehalten. Die Stellplatzanlagen sind der ErschlieBungsstralie zugeordnet und bendétigen
einen hohen Flachenanteil.

Auf den Baugebieten 1 und 2 sind derzeit vorhanden:
2.025 Pkw-Stellplatze
45 Behinderten-Pkw-Stellplatze
21 Mutter-Kind-Stellplatze
zusammen 2.091 Stellplatze

Im B-Plan HP Kreihenbarg waren fiir diese Baugebiete ein Bedarf von 1.478 Stellplatzen
ermittelt worden.

Es gelten die Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf gemaR Verwaltungsvorschrift zur
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (VVLBauO M-V).

Die ebenerdige Aufstellung von Kfz. soll beibehalten werden, daher sind die Baugrenzen bei
den Stellplatzanlagen entbehrlich.

Auf dem Baugebiet 3 wurden ebenfalls mehr Stellplatze geschaffen: erforderliche Stellplatze 56,
tatsachliche Stellplatze 101 (davon 3 fir Behinderte).

8
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5.3. Griinordnerische Festsetzungen

Zum B-Plan HP Kreihenbarg enthielt die Begriindung folgenden fortgeltenden Wortlaut:

.Das Baugebiet wird zur freien Landschaft nach Stiden und Osten durch einen Pflanzgiirtel aus
heimischen Bdumen und Strduchern entsprechend der textlichen Festsetzung im Plan
abgeschirmt. Zusatzlich wird das Gebiet in Nord-Std-Richtung durch einen mindestens 25 m
breiten Griinstreifen gegliedert. Im Westen trennt eine ca. 30 m breite 6ffentliche Griinflache,
die einen Wanderweg und einen Larmschutzwall aufnimmt, das Sondergebiet von der
vorhandenen Wohnbebauung.

Das Regenriickhaltebecken erhélt eine Bepflanzung mit Uferrandstauden und wird sich mit den
anschlieRenden Niederungsflachen zu einem Feuchtbiotop entwickeln.

Die detaillierte Planung des Regenwasserriickhaltebeckens wird in einem landschafts-
pflegerischen Begleitplan zum Bauentwurf dargestelit.

Entlang der Strallen und zwischen den Stellflichen werden Laubholzhochstamme gepflanzt,
die eine kurzfristige Einbindung der baulichen Anlagen in die Gesamtlandschaft gewahrleisten.
Eine intensive Begriinung der Geb&udefassaden ist vorgesehen.

Die weiteren Einzelheiten werden in einem Freiflachengestaltungsplan festgelegt.”

Da weitgehend der Bestand Uberplant wird und der Griunflaichenanteil gleich bleibt ist keine

neue Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erforderlich.

Bei den Grinflachen wurden folgende Veranderungen in der Neufassung vorgenommen:

- zwischen Baugebiet 1 und Verkehrsflache: Neuschaffung der Griinflaiche Nr. 2
zusétzliche Griunflache in GréRRe von 1.551 m?

- Baugebiete 1, 2 und 3 (Sondergebiete): Reduzierung durch die Einordnung der Tankstelle,
Verlust von 1.456 m? Griinflache, Ausgleich durch Reduzierung der Baugebietsflache 6stlich
des Baugebietes 2 um 2.820 m?, Ausgleichszahlungen fiir MaRnahmen in den Schutower
Moorwiesen, Neuanlage als Griinflache mit landschaftlicher Einordnung

- Baugebiet 4 (Mischgebiet): Erhaltung des Bestandes an GroRgehélzen, daher Verschiebung
der schmalen Griinflachen und Festlegung des Erhaltungsgebotes.

- Baugebiet 5 (Mischgebiet): Verlagerung des Griinflachenstreifens von der Westgrenze zur
Ostgrenze, dadurch wirkungsvolle Ortsrandgestaltung.

5.4. Verkehrsflachen

Das Einkaufszentrum ist mit zwei Kreuzungen an die BundesstralRe 105 angebunden. Die
westliche Kreuzung war im B-Plan HP Kreihenbarg nicht vorgesehen, die ostliche Kreuzung
wurde grofiziigiger ausgebaut als im B-Plan vorgegeben. Das gréRere Verkehrsaufkommen
wird somit besser bewaltigt, wenngleich immer noch Staus in allen Richtungen registriert
werden. Beim weiteren Ausbau der B 105 kann es zu erneuten Veridnderungen an beiden
Kreuzungen kommen, die eine Reduzierung des Staues auf der B 105 bewirken wird.

Die StichstraRe mit der Wendeflache erflillt alle Anforderungen an die 6ffentlich rechtliche
Erschlielung aller Baugebiete im Geltungsbereich dieses B-Planes.

Im B-Plan gibt es zu Haltestellen zwar keine Festsetzungen, dennoch wird die Beibehaltung der
Haltestellen fur den OPNV auf der B 105 und im Ostseepark durch die Gemeinde unterstiitzt.

Werbeanlagen fallen nicht unter die Vorschriften des § 9 Abs. 7 des Bundesfern-
straBengesetzes (FStr.G). Daher bediirfen sie im Abstand bis zu 40 m von der befestigten
Fahrbahn der Zustimmung bzw. der Genehmigung des Baulasttrégers StraRenbauamt Giistrow.

5.5. Ver- und Entsorgung
1. Trinkwasser
Zur Trinkwasserversorgung sind zwei Hausanschlussleitungen PE-HD 110 x 10,0 m aus-

reichender Dimension vorhanden.

2. Léschwasser
Eine Léschwasserversorgung ist vorhanden.
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3. Schmutzwasserentsorqung
Das anfallende Schmutzwasser ist dem éffentlichen Schmutzwassersammler DN 200
zuzuleiten.

4. Niederschlagswasserentsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser ist in das vorhandene interne System einzuleiten.

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers wurde bereits eine wasserrechtliche Erlaubnis zur
Gewasserbenutzung erteilt. Bei einer weiteren Flachenversiegelung ist der Nachweis zu
erbringen, dass das vorhandene Ruckhaltesystem zur Zwischenspeicherung des
Niederschlagswassers auf dem Grundstick des Ostseeparks ausreichend ist bzw. ist eine
weitere Ruckhalteméglichkeit vorzusehen. Eine Erhéhung der Einleitmenge in die verrohrte
Vorflut 2/4 R ist nicht méglich, da das Fassungsvermdgen dieser Vorflut bereits durch andere
Gewasserbenutzer ausgeschopft ist.

5. Sonstiges
Fir die geplante Waschanlage ist ein Koaleszenzabscheider laut DIN 1999 vorzusehen.

Die erforderlichen Unterlagen fiir die Bemessung des Koaleszenzabscheiders sind bei der
EURAWASSER Nord GmbH vor Baubeginn einzureichen.

5.6. Schallschutz

Mit der Neufassung ergeben sich nur fiir das Mischgebiet Anderungen zum Schallschutz. Die
Tankstelle ist zur Nachtzeit nicht get6ffnet.

Der Larmschutzwall am Westende des Planbereiches erfiillt seine Funktion.

Die Immissionssrichtwerte nach TA Larm bzw. die schalltechnischen Orientierungswerte
betragen fir Mischgebiete 60 dB(A) am Tage und 50/45 dB(A) nachts. Da hier eine
Uberschreitung dieser Werte durch den Verkehrslarm, der von der B 105 ausgeht, nicht
ausgeschlossen werden kann, sind entsprechende textliche Festsetzungen fiir das Wohnen im
Mischgebiet erforderlich.

Da nur die Schmal- und Nordseite des Mischgebietes an die Larmquelle angrenzt, ist die
textliche Festsetzung realisierbar.

Festsetzungen zur Luftqualitét sind hier nicht erforderlich. Das locker bebaute Gebiet ist gut
durchliiftet.

Der Geltungsbereich ist aus der Nachbarschaft keinen luftverunreinigten Anlagen ausgesetzt,
wenn von der Luftverunreinigung, die vom StraRenverkehr auf der B 105 ausgeht, abgesehen
wird. Festsetzungen zum StraBenverkehr auf der B 105 sind im Rahmen der B-Plan-
Neufassung nicht méglich.

Aus dem Plangeltungsbereich geht keine die Umwelt beeintréchtigende Luftverunreinigung aus.
Die gasbetriebenen Zentralheizungen, die Liftungsanlagen und alle anderen technischen
Einrichtungen unterliegen den Ublichen Bestimmungen und Kontrollen.

5.7. Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen, wie sie im B-Plan HP Kreihenbarg enthalten sind, werden
sinngemé&f bzw. gemal genehmigter Anlagen beibehalten.

5.8 Abfallwirtschaft

Im Vorhabensgebiet muss eine ordnungsgeméfRe, grundstiicksbezogene Abfallentsorgung
sichergestellt sein. Die Planstralen, Wendeanlagen, die zur Abfallentsorgung genutzt werden,
mussen ausreichend tragfahig sein, die Kurvenbereiche, StraRenflachen sind fiir dreiachsige
Mullfahrzeuge ausreichend zu bemessen. Die StraRen/Wendeanlagen miissen offentlich
zugénglich sein. Ein Zuparken der Strale und der Wendeanlagen ist durch geeignete
Malinahmen zu verhindern. Alle anfallenden Abfélle wahrend der Bautétigkeit sind durch den
Abfallbesitzer einer ordnungsgemaflen Verwertung/Entsorgung zuzufiihren. Vom Entsorgungs-
pflichtigen sind die entsprechenden Verwertungs- und Entsorgungsnachweise der zusténdigen
Behorde auf Verlangen vorzulegen.
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6. Flachenermittiung

Grofle in m? % %
Sondergebiete:
Baugebiet 1 147.150
- davon Uberbaubare Flachen 80.217 54,5
Baugebiet 2 (Tankstelle) 4.533
- davon lberbaubare Flache 1.980 43,6
Baugebiete 1, 2 151.683
- davon lberbaubare Flachen 81.911 54,0
Baugebiet 3 7.910
- davon Uberbaubare Flache 3.611 45,6
Baugebiete 1, 2, 3 (Sondergebiete) 159.593 73,1
- davon uUberbaubare Flachen 85.522 53,6
Mischgebiet Baugebiet 4 5.638 2,6
- davon Uberbaubare Flache 3.547 62,9
Mischgebiet Baugebiet 5 5.539 2,5
- davon Uberbaubare Flache 4.367 78,8
Verkehrsflachen: 7.425 3,4
Versorgungsflachen (mit Wasserflache 5.632 2,6
des Regenriickhalteteiches)
Griinflachen, privat
1. 3.102
2. 1.551
3. 401
4. 16.094
5. 13.311
gesamt: 34.459 15,8
Plangeltungsbereich: 218.286 100,0
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7. Verfahrensablauf

Die Aufstellung des B-Planes HP Kreihenbarg hat 14 Monate gedauert. Mit der Realisierung
wurde sofort nach der Inkraftsetzung der B-Plan-Satzung am 06. 12. 1991 begonnen.
Das Einkaufszentrum wurde am 03. 05. 1993 eroffnet.

Abweichend von den Festsetzungen wurden seither z.B. realisiert:
- die westliche Anbindung an die B 105

- die Tankstelle, Baugebiet 2 der Neufassung

- die Gruinanlage Nr. 2 der Neufassung

- das Hotel auf der Mischgebietsflache, 3 statt 2 Vollgeschosse

- die nérdliche Erweiterung auf dem Baugebiet 3 (ALDI-Anbau)

Das gemeindliche Einvernehmen zu den Bauantrdgen war verbunden mit der Zusage, die
spéateren Festsetzungen der B-Plan-Anderung anzuerkennen.

Der Beschluss zur Anderung/Neufassung des B-Planes wurde am 11. 09. 2002 gefasst, gleich-
zeitig wurde eine Veranderungssperre beschlossen.

Diese Veranderungssperre wurde fir die Realisierung der Erweiterungsbauten im Baugebiet 1
aufgehoben.

Zu der Neufassung hat es Konsultationen mit den zusténdigen héheren Verwaltungsbehorden
und dem Planungsamt des Landkreises gegeben..

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung wurde laufend {iber den Arbeitsstand informiert und
hat Hinweise zur Weiterarbeit gegeben.

Die Burgerversammlung fand frithzeitig statt (24. 02. 2004), d.h. vor der Beschlussfassung der
Gemeindevertretung zur 1. éffentlichen Auslegung (03. 03. 2004) statt.

Zum 1. Entwurf haben die Tréger offentlicher Belange, die Hansestadt Rostock und betroffene
Birger Stellungnahmen mit Anregungen abgegeben.

Die Abwagung beriicksichtigt die Mehrzahl der Anregungen, dabei werden Grundziige der
Planung/Neufassung berihrt. Es wurde ein 2. Entwurf zur Neufassung des B-Planes erarbeitet,
beraten und zur Auslegung bestimmt. Die 6ffentliche Auslegung fand vom 15. 03. bis zum 18.
04. 2005 statt. Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
betroffenen Eigentlimer und Nutzer sowie die Offentlichkeit hatten Gelegenheit zur erneuten
Abgabe einer Stellungnahme zu den geanderten Teilen.

Durch die Bertlicksichtigung der Anregungen sind nur redaktionelle Anderungen an der B-Plan-
Satzung vorgenommen worden. Die Begriindung wurde umfassend ergénzt und aktualisiert.
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Anlage 2

Flachennutzungsplan der Gemeinde Lambrechtshagen,
wirksam seit 10. 11. 1998, Auszug, MaRstab ca. 1 : 10.000
mit gekennzeichnetem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
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Frau Albrecht

Von: "Frau Kréger" <a.kroeger@warnow-west.de>
An: "B2/ Albrecht" <p.albrecht@warnow-west.de>
Cc: "B2/ Drewing" <j.drewing@warnow-west.de>
Gesendet: Mittwoch, 21. Juli 2010 13:57

Betreff: INFO GV 70 vom 14.07.10

Protokollauszug zur Information
GV Lambrechtshagen am 14.07.2010

Bericht des Biirgermeisters, der Ausschussvorsitzenden und der

Kreistagsabgeordneten
Der Biirgermeister berichtet iiber:

- eine gemeinsame Beratung mit dem Landrat des Landkreises Bad

Doberan und mit dem Ostseepark-Management Herrn Fischer aufgrund einer
geplanten Erweiterung (ca. 2.000 m?) des Mitteleingangs im Ostseepark. Eine B-
Plan-Anderung wire notwendig.

Seitens des Ostseepark-Managements muss das Vorhaben bei der Gemeinde
schriftlich beantragt werden.

26.07.2010



