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Kursiver Schrift eingefiigt worden.



L

A & S GmbH 1. Anderung des Vorzeitigen B-Planes Nr. 4
JMMarktbereich® Hansestadt Demmin

1.0 VORBEMERKUNGEN

Die Stadtvertretung der Hansestadt Demmin hat 1894 den Satzungsbeschlull Gber den
vorzeitigen B-Plan Nr. 4 Marktbereich® gefaBt. Mit Schreiben vom 21.12.1884 hat die
Hansestadt Demmin Gber den Landrat des Landkreises Demmin die Genehmigung des
Bebauungsplanes Nr. 4 Marktbereich® beantragt. Im Genehmigungsantirag ist erklar
worden, dalt die Satzung der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung
dienen soll.

Gemdal § 246 a Abs. 1 Nr. 4 BauGB war innerhalb von einem Monat nach Eingang des
Antrages Uber diesen zu entscheiden.

Da eine Entscheidung innerhalb dieser Frist nicht getroffen wurde, ist die
Genehmigungsfiktion eingetreten (Genehmigung durch Fristablauf).

Der Genehmigungsvermerk wurde mit Datum vom 30.01.1985 eingetragen.

Die Satzung ist am 29.03.1995 bekanntgemacht worden und in Kraft getreten.

Am 10.05.1995 falite die Stadtvertretung den BeschluB zur 1. Anderungen des B-Planes.
Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes wurden Abrisse getatigt und
Meubebauungen abgeschlossen, Investoren beabsichtigen zu bauen.

Festsetzungen und Darstellungen des B-Planes wirkten sich z.T. erschwerend auf
beabsichtigte Investitionen aus. Anderungen und Ergénzungen wurden somit notwendig. Mit
zu berlicksichtigen waren u.a. auch die Hinweise der Genehmigungsbehérde, die der
Hansestadt mit Schreiben vom 01.02.1995 (Mitteilung Genehmigungsfiktion) Ubergeben
wurden.

In Abstimmung mit der Stadtverwaltung sind die Darstellungen und Festsetzungen gedndert
warden. Ein erster Entwurf in der Fassung der 1. Anderung des B-Flanes (Stand November
1995) hat &ffentlich ausgelegen. Die Trager offentlicher Belange sind beteiligt worden.

Nach der &ffentiichen Auslegung sind weitere Anderungen vorgenommen worden. Die
Stadtvertretung hat am 11.06.1897 den Oberarbeiteten Entwurf (Stand Februar 1887)
gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Am 17.12.1897 hat sie den Abwagungs- und Satzungsbeschlull gefalt.

Die Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 .Marktbereich" der
Hansestadt Demmin ist am 07.06.1999 mit einer Mafgabe und Auflagen genehmigt

worden.
Am 22.08.1999 hat die Stadivertretung der Hansestad! Demmin den Beitrittsbeschluss

gefassl
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2.0 GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfalit den gesamten Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 4 und darlber hinaus die angrenzenden Flurstlicke 181/60, 181/25 und 191/70 an der
Westseite des Marktes (Rathaus und ehemaliges Hotel ,Schweriner Hof".

Die Einbeziehung weiterer Grundsticke an der Westseite des Marktes wurde notwendig, um
auch fir diesen Bereich insgesamt verbindliche Vorgaben festzusetzen.

Die Nutzungen als Rathaus bzw. Hotel werden nicht verbindlich festgeschrieben, sondern es
soll allgemein die Zuordnung zum Mischgebiet mit den Ausgrenzungen zur mdglichen
Bebauung vorgenommen werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches vorliegenden B-Planes Nr. 4 werden die textlichen
Festsetzungen komplett Uberarbeitet und gedndert. Somit ist der gesamte Geltungsbereich
von den Anderungen betroffen. Auf Teilflichen werden Festsetzungen zur baulichen
Nutzung gedndert, bzw. grinplanerische Festsetzungen,.Belange des Woegerechtes,
Bauflachenausgrenzungen werden (berarbeitet.
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3.0 INHALT DER 1. ANDERUNG DES B-PLANES

3.1  Ubersicht zu den Anderungen

Mit dem Aufstellungsbeschiut zur 1. Anderung der Satzung Ober den vorzeitigen
Bebauungsplan Nr. 4 _Markibereich® der Hansestadt Demmin vom 10.05.1885 waren
folgende Anderungen einzuarbeiten:

= Erweiterung des Geltungsbereiches um das Grundstiick des Hotels und einen Teil
des Grundstlickes des derzeitigen Rathauses (Bereich [X)

= Anderung im Bereich Schuhagen / Anderung der Platzgestaltung zur Schaffung des
Baurechts fUr die Emichtung einer Sozialstation (Bereich VI)

= Umwandlung des Sondergebietes Rathaus in Gemeinbedarfsfliche Rathaus (Bereich
X1) / Anderung Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage (Bereich X)

= Anderung der Festsetzungen im Bereich der St. Bartholomaei-Kirche (private Grinfla-
chen / Kirche, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur Erschliefung der angrenzenden Be-
bauung)

= Herausnahme, Erganzung / Anderung von textlichen Festsstzungen.

Bis zur BeschluBfassung am 11.06.1997 (Biligung des Entwurfes Februar 1997 und
Auslegungsbeschluf) sind in den Teilgebieten Il IV und VIl weitere Anderungen

vorgenommen worden:

Bereich Il:  Anderung Ein- und Ausfahrt / Herausnahme der Firstrichtung und Arkaden
Bereich IV:  Anderung SO-L&den in Mi-Gebiet / Korrektur Baugrenzen / Baulinie und
Tiefgarage

Bereich VIIl: Anderung Mi in Mk-Gebiet einschlieflich Anderung von Baulinien und Bau-

qranzen

Zu den Anderungen in den einzelnen Bereichen die folgenden Erlduterungen und
Ausfihrungen:
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3.2 Bereich IX, X und Xl (Marktplatz /| Westbebauung Markt)

Die Erweiterung des Geltungsbereiches ist als Bereich IX mit folgenden Flurstlcken
vorgesehen worden:

Flurstick Nr, 191/60, eingetragen als GF, derzeitig provisorische Zuwegung fir den Hof-
Flache 245 m?* bereich der Wohnbebauung an der Kahlden-
stralle

Flurstiick Nr. 191/25, eingetragen als GF, derzeitig mit Hotel-Ruine und enger Hofbebau-
Flache 618 m? ung flr Nebengelald stark Oberbaut

Anteil mit etwa 1.045 m* vom
Flurstick Nr. 191/70, eingetragen als GF, derzeitig bebaut mit Rathaus und einem kleinen
Gesamt flache 2.082 m? Nebengeb&iude als Garage.

Es ist eine Grundstiicksteilung fir Flurstiick 181/70 erforderlich!

Die Gesamtflache fir die Erweiterung nimmt 1.908 m? ein.

Die AnschluBpunkte der Erweiterung des Geltungsbereiches befinden sich in der
Sidwestecke des Flurstickes Nr. 191/72 und in der Nordostecke des Flurstickes Nr.
191/61.

Es ist eine weitere Flursticksteilung im Bereich der Tlkmantelgasse erforderlich, die aus
Planteil A hervorgeht. Hier wird vom Flurstlick 72 mit einer Gesamtflache von 382 m* ein
Streifen von etwa 4.5 m Breite mit 80 m? Fldche der TOkmantelgasse zugeschlagen, damit
die erforderlichen Verkehrsfunktionen (Zugang zum Hauptportal der Kirche, interner Verkehr
fir die Kirchplatzhauser) eingeordnet werden kdnnen.

Die Tukmantelgassenverbreiterung ist bereits Bestandteil des genehmigten B-Planes Nr. 4
Marktbereich".

Die Fl&che wird zugunsten der Hansestadt erworben.

Beide o0.g. Flursticksteilungen sind erforderlich, um geéanderte Mutzungen in die
Nachbarschaftsbereiche einflgen zu kénnen.

Das derzeitige Rathaus, Am Markt 23, soll in Zukunft (nach Neubau an historischer Stelle
auf dem Markt) ggf. einer anderen Funktion zugeflhrt werden; aus diesem Grunde wird der
Hinweis Rathaus" aufgehoben. Desgleichen fir das ,Hotel".
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Im Planteil A lehnen sich die Festsetzungen (Teilbereiche X und Xl) der geschlossenen
Bauweise, der 4 - 5-geschossigen markiseitigen Bauhdhe, der Dachneigungen
(Mansarddach) und der Grundflichenzahl an die Festsetzungen des nérdlich
anschlie@enden Bereiches an.

For den Hofbereich wird eine 1 - 3-geschossige Bebauung festgesetzt.

Mit den vorgenannten Festsetzungen im Planteil A bzw. Teill B wird erreicht, dall die
geschlossene Bebauung der Markiwestseite und des Bereiches ,Am schnellen Lauf
erhalten bleibt, der Traufh&henbereich und die Dachform bewahrt wird und dal die
Hofsituation fiir alle Anlieger einvernehmilich regelbar ist.

Als Einflud auf die hofseitig angrenzenden Anlieger ist zu beachten, dal fiir eine rickwértige
ErschlieBung die Méglichkeit besteht, die Hausdurchfahrt in der Kahldenstralle Nr. 25 zu
nutzen. Dafir ist jedoch ein entsprechender Eintrag als Baulast in das entsprechende
Flurstick zu erwirken.

Stellplatze kénnen in der Tiefgarage auf vertraglicher Basis genutzt werden.

Da der Neubau des Rathauses an historischer Stelle und mit historischer Gestaltung des 18.
Jahrhunderts endgiltig entschieden ist, wird die Sonderfliche X| des Marktes als Flache flr
Gemeinbedarf mit der Festsetzung Rathaus als Art der baulichen Mutzung festgesetzt. Die
Festsetzungen der zwingenden 2-Geschossigkeit, der Trauf- und Firsthbhe sowie des
gewalmten Mansarddaches bleiben weiterhin gliti. Ergdnzend erfolgt eine korrekte
Mafifestselzung. Gemd4l § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wird die Grée der Grundfidche der
baulichen Anlagen mit 450 m?® festgesetzt.

Geplant ist, da der Marktplatz nur noch im nérdlichen Bereich befahrbar ist. Vion hier aus
soll auch die Belieferung der Geschafte am Markt zukinftig erfolgen.

Der Schuhagen soll so gestaltet werden, dall eine Befahrung Richtung Markt nicht
zugelassen wird. Die Belieferung des Geschéftes am Schuhagen wird weiterhin Ober den

Schuhagen erfolgen.

3.3. BereichVl (Schuhagen/Umfeld St. Bartholomaei-Kirche)

Im Teil-Bereich VI soll eine Sozialstation an das Gebiude der Feuerwehr am Westgiebel
angebaut werden. Dazu werden die Flurstiicke 84 und 85 mit insgesamt 443 m* Flache aus
der bislang festgesetzten Platzgestaltung herausgeldst und in die glltigen Festsetzungen
des Teilbereiches VI die Bebauung betreffend integriert.

216



B 285 GmbH 1. Anderung des Vorzeftigen B-Planes Nr. 4
JMarkibereich” Hansestadt Demmin

Die Bauflucht des Feuerwehrgebdudes soll aufgenommen werden. Aus gestalterischen
Grinden ist jedoch an der Mahtstelle gin deutlicher Ricksprung von mindestens 0,5 m auf
mindestens 25 m Lange vorzunehmen, der die Selbstindigkeit beider Gebéude
unterstreicht, In der Studie zur Sozialstation wird diese Nahtstelle mit einem vertikalen
Loggia- bzw, Balkonband gestaltet. Zwecks gestalterischer Variabilitdt wurde eine
Baugrenze flr die Sozialstation l1&ngs des Schuhagens festgelegt.

Das Flurstiick MNr. 85 soll mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in 4 m Breife ldngs der
westlichen Grenze zugunsten der Sozialstation und der Hansestadt belegt werden, wobel in
Abstimmung mit der Hansestadt Demmin die Trinkwasser- und Regenentwasserungs- und
Fernwdrmeleitungen bereits bis zu den geplanten Wohnbauten verlegt worden sind.

Die Aufgliederung der unbebauten Flache soll mit der festgesetzten hofseitigen Grinfliche
der Kirchplatzhduser einen begrinten Freiraum zu beiderseitigem Nutzen gewahrleisten,
deshalb soll die Sozialstation den Hof nicht als Parkplatz anlegen, sondern nur begriinte
Kraftfahrzeug-Wartefldchen flr den Wirtschafts- und Betreuungsverkehr.

Das Fahrrecht auf der eingetragenen Wegerechifidiche des Teilbereiches VI und des
Kirchhofes soll eingeschrankt werden und zwar zunachst als Einbahnstrale in Richtung
Schuhagen bzw. Klinkenberg sowie Markt. Wenn der Schuhagen bzw. Klinkenberg spéter
als Fulbgéngerbereich ausgeflhrt sein wird, ist zu entscheiden, ob diese Einbahnstralle ganz
aufgehoben und nur eine rickwértige Erschliefung zugelassen wird.

Das Fahrrecht Ober das Grundstick der Feuerwehr mull gesichert und als Baulast
eingetragen werden. Die neue Festsetzung einer von Bebauung freizuhaltenden Fléche auf
dem Mordteil des Flursticks 82 (Feuerwehr) soll gewahrleisten, dal nach Abrilt des
Gerateschuppens und der neuen Gestaltung mit beranktem Zaunabschlu® (< 1 m hoch) bei
offener Durchfahrt fir die Sozialstation in diesem Bereich keine Nebenanlagen nach § 23
Abs, 5 wie zum Beispiel Carports errichtet werden dUrfen. Damit soll erreicht werden, dal
der Blick auf die Giebelecke des Kirchplatzhauses Nr. 5 - 6 nicht abgedeckt werden darf.

Die Umwidmung der Flachen erfolgt nach Plangenehmigung bzw. bei Antrag auf
Baugenehmigung fur die Sozialstation. Die Neugestaltung des Feuerwehrgrundsticks kann
erst erfolgen, wenn der Neubau einer Feuerwache an einem neuen Standort realisiert ist.

Die Kirchplatzhauser Nr. 3 - 6 wurden wegen des desolaten Zustandes und vor allem wegen
der viel zu geringen GeschoBhshen bzw. Innenraumhéhen abgerissen. Auf Forderung der
Denkmalpflege wurde das Fachwerkhaus Kirchplatz Nr. 1 und 2 rekonstruiert, da hier die
konstruktiv vorhandenen Geschofhshen mit heutigen Mindestanforderungen ausgebaut
werden konnten. AuBerdem hat die Denkmalpflege festgelegt, dall die Hauspropertionen,
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Offnungsdetails und Dachformen jedoch nicht die Fachwerkkonstruktion fir die Neubauten
berlcksichtigt werden missen. Die Festsetzungen des genehmigten B-Planes Nr. 4 bleiben
mit Ausnahme des Denkmalschutzstatus, der nur fir Nr, 1 - 2 gliltig bleibt, erhalten.

Die Kirchplatzhduser Nr. 1 - 6 werden als altersgerechter Wohnraum von der Diakonie
aufgebaut und von der Sozialstation betreut. Diese funktionelle Einheit bezieht sich auch auf
die staditechnische Versorgung, deren Zentrale im Keller von Haus 3 - 4 angeordnet wird.
Damit wird die Lage des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im Flurstick 85 bestimmt und
festgelegt.

Eine Besonnungsdauer von 4 Stunden zum Zeitpunkt der Tag- und Nachtgleiche kann fur
die Kirchhofhduser gewdhrleistet werden. Die schattenwerfenden Firstlinien des derzeitigen
Feuerwehrgebdudes und der geplanten Sozialstation haben etwa 1 m Héhenunterschied {13
m / 12 m). Bei Abzug der Sockel- und Bristungshéhe der verschatteten Kirchhofhuser, die
auch im Gelénde noch etwas héher liegen, werden die Erdgescholt-Wohnungen mindestens
4 Stunden besonnt.

Die Sozialstation kann also innerhalb der festgesetzten Baubegrenzungen errichtet werden.
Als Anderung zum genehmigten B-Plan Nr. 4 ist die Umwandlung der stadtischen
offentlichen Freifliche im Umfeld der Kirche in Kircheneigentum vorgesehen, OG wird PG
(K).

Die Umwidmung von 6&ffentlichem Grin in Kirchgrin ist ein rein eigentumsrechilicher
Vorgang, der am Bestand und an der zukOnftigen Gestaltung und Nutzung der Griinfliche
nichts dndert.

Da der alte Baumbestand (Linden) rings um die Kirche regenerierbar gehalten werden soll,
ist eine Nachpflanzung in Abstimmung mit der Denkmalpflege vorgesehen.
Fassadenbegrinungen (Festsetzung D 2) kommen auch fir die Gestaltung der
Kirchplatzhauser infrage.

Ein Wendeplatz vor dem Kirchplatzhaus 1 - 2 wirde eine relativ groBe Fliche (etwa
130 m?) einnehmen und nahe an die vorhandene grofte Linde heranreichen. Selbst wenn
diese Flache zum Teil als Rasenpflaster ausgefihrt werden wirde, wére der Aufwand im
Vergleich zum denkmalpflegerisch wichtigen Umfeld der Kirche und der gesamte
Verfahrensablauf nicht optimal. Deshalb soll als Alternative der Fahrverkehr Ober die
Tikmantelgasse zum Markt ausnahmsweise zugelassen werden, wobel das gesamte innere
Verkehrssystem am Krichplatz als interner Verkehr von der Schulstralle zum Markt und von
dort direkt zur Breitscheidstralte festgelegt werden soll.
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Die Erschliefungen fir die Marktbebauung und die Kirchplatzhduser missen zugunsten der
Stadt als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert und als Baulast eingetragen werden.
Vorgesehen ist der Ausbau in einer Breite von 3,50 m mit altersgerechtem Gehwegbelag.
Die Verbindung zur TOkmantelgasse bis zum Markt bleibt als wichtige Verbindung erhalten.
Die Begrenzungsmauern des Kirchplatzes sind zu erhalten.

3.4 Bereich ll (Mordbebauung Markt)

Durch die im B-Plan getroffenen Festsetzungen zu den Firstrichtungen und Arkaden werden
die Gestaltungsmdglichkeiten im Bereich der Nordbebauung eingeschrankt.

Fiir die MNordseite des Marktes ist entscheidend, dal eine Wiederbebauung in den
historischen Baufluchten und in angemessenen Proportionen erfolgt. Die Festsetzungen zu
den Baulinien und zum Mal der baulichen Nutzung bleiben also verbindlich und werden
nicht gedndert. Der Gestaltung sollen gréBere Spielrdume eingerdumt werden.

Die Festsetzungen zu den Firstrichtungen bzw. den Arkaden werden mit der 1. Anderung
aufgehoben.

Die ErschlieBung wird Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Bereich ndrdlich der
Bebauung gesichert. Die durchgéngige Bebauung an der Nordseite des Marktes wird etwa
mittig im Erdgeschofk unterbrochen. Planungsabsicht ist, dall dieser Durchgang auch Zu-
und Abfahrten erméglichen soll. Der Bereich wird entsprechend gekennzeichnet. Die
verkehrssichere Ein- und Ausfahrt mull gewéahrieistet sein.

Entsprechende Nachweise und Detailpldne zur Anbindung an die Bundesstralle sind im
Zusammenhang mit der objektbezogenen Planung einzureichen. Die Zufahrt soll nur zur
Belieferung der Geschiftslagen durch Kleintransporter und Pkw genutzt werden.

3.5 BereichlV (Wiedemannstralte / Breitscheidstralle)

Der Planungsbersich IV wird vom Sondergebiet Ladenzentrum SO, in ein Mischgebiet Mi
umgewandelt Nach § 6 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Geschafts- und
Birogebdude zulassig, wozu auch Banken als nicht stérendes Gewerbe gehoren,

Den Standort der ehemaligen Kaufhalle Gbemimmt die Volks- und Raiffeisenbank mit dem
erfolgten Kauf der Flurstiicke 20/1, 24/25, 24/26, 24/28 und 24/29 als zusammenhangende
Flache. Zu weiteren angrenzenden Flursticken steht die Bank in Kaufverhandiung mit den
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Eigentimem wund zwar zu den Flursticken 24/27, 24/32 und 24/33, wobei ein
Teilflichenaustausch der Flursticke 24/32 und 24/30 dahingehend betrieben wird, dall die
im Geltungsbereich liegende Fliche wvon insgesamt 2.966 m® mit dem geplanten
Bankgebdude, Steliflachen und Freiflichen auf einem in sich geschlossenen Areal bebaut
werden kann.

Die Umwidmung wvom urspringlich geplanten Sondergebiet Ladenzentrum in die
Nutzungskategorie Mischgebiet verlangt jedoch unter den stidtebaulichen Pramissen fir
das Stadtzentrum Demmins die Beibehaltung des héheren Uberbauungsgrades, der GRZ
von 0,8 auf der Grundlage des § 17 Abs. 2 BauNVO.

Vor allem die geschlossen geplante Bebauung der Grundstiicke an der Einmindung der
Wiedemenstralle in die BaustraBle mull den maximal zuldssigen Uberbauungsgrad von 0,8
in Anspruch nehmen, um wirtschaftlich nutzbare Bautiefen erreichen zu kénnen. Ggf.
missen hier Auskragungen der Obergeschosse als Moéglichkeiten fir breitere Grundrisse
angeweandet werden.

Zur Begrindung des Uberbauungsgrades wvon 0,8 sind folgende Gesichtspunkte
malgebend:

stadtebaulich: Beibehaltung der geschlossenen Bebauung (Wettbewerbsergebnis)
Ubernahme alter Baufluchten (Wettbewerbsergebnis)
Beachtung von Forderungen an den B-Strallenverkehr (rechtwinklige
Kreuzung) und nebst 2-spurigem Verkehr an Grundstlckserschiies-

sungen.
ausgleichende Angrenzung an begrinten Innenhd&fen der Nachbargrundstlcke,
Umsténde: Beschrankung der Bauhdhe mit der Traufhéhenfestliegungen und

der Festsetzung geneigter - ggf. ausgebauter Dacher,
entsprechend historischer Vorgabe,
gesicherte VerkehrserschlieBung des gesamten Bestandes und der

Planung.

dffentliche Belange: Die dichte Bebauung des Zentrums mit baulich geschlossenen Quar-
tierungen (Wettbewerbsergebnis) geschieht im Einvernehmen mit den
gffentlichen Belangen, die von der Hansestadt verireten werden.
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Fiir das Mischgebiet sind Festsetzungen und Darstellungen gedndert worden:

= (Geschossigkeit: mindestens 2- bis maximal 4-geschossig
= TraufhGhen: mindestens 7,0 m bis maximal 11,5 m
= Baulinien und Baugrenzen

= Herausnahme der Tiefgarage.
Micht gedndert wurden die Festsetzungen

- zur geschlossenen Bauweise
— zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bzw. Bereich, in dem die Ein- und Ausfahrt zum FS
24/27 und den Garagen gewahrieistet bleiben mull

- Zur Dachneigung

3.6 Bereich VIl (Sildbebauung Markt)

For den Teilbereich Vil (Shdbebauung des Marktes) wurde die Mutzungskategorie Mi in MK
umgewidmet. Dies geschah u.a. im Interesse der Anforderungen eines Investors fir den
Standort. Beabsichtigt ist die Aufnahme folgender Funktionen in die kompakt geplante
Bebauung:

« Kaufhaus (Textilien)

« Kaufhalle

+ Restaurant

« Blros (Obergeschol) cder Wohnungen

= Wohnungen (Dachgeschol).

Der bisher eingetragene Festsetzungsblock mit Geschossigkeit, Grundflachenzahl,
Bauweise, Traufhdhe und Dachneigung bleibt gdltig.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang die Festsetzung A 3 im Teil B, wonach
VergnOgungsstatten ausgeschlossen werden. Diese Mutzungskategorie ist in anderen

Stadtteilen bereits angesiedeit.

Die Anderung der sidlichen und zum Teil der nérdlichen Baulinie in eine Baugrenze soll
rwecks Gliederung des Baukérpers kleine Rickspringe zulassen und Fullgangerbereiche
erweitern. Insgesamt sind jedoch auch im Baugrenzbereich die historischen Baufluchten

maRgebend, wozu auch die Einbindung des Bestandes am Ostzipfel gehort.
11
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3.7  Anderung und Ergénzung der textlichen Festsetzungen / Hinweise

Die textlichen Festsetzungen sind Oberarbeitet worden, die gesetzlichen Grundlagen sind
genannt.
Zusatzlich sind Hinweise formuliert worden, folgende Anmerkungen dazu:

« Auf Hinweis der Denkmalpflege sollen die Einfriedungen der Wohn- und Geschaftshduser
Markt 11 und Markt 12 in traditioneller Form (hohe Mauern) wieder hergestellt werden, da
sie mit zum Umgebungsschutz des Kirchbereiches geh&ren und die zugelassene
Fahrfunktion des internen Verkehrs Gber den Kirchplatz abschirmen.

« Der Fahr- und Parkverkehr auf dem Marktplatz ist zugunsten der FuBldufigkeit stark
eingeschrankt worden. Schwerbehinderte dorfen jedoch auf dem Markiplatz an
bezeichneten Stellen parken und missen damit nicht die Tiefgarage nutzen.

* Der Radfernweg wird im Stadtgebiet zum Teil parallel zu den B-Strallen gefiihrt. Es ist
laut F-Plan jedoch angestrebt, unabhdngige Radwege anzubieten, die den Marktplatz nur
indirekt berlhren. Dies geschient mit der Wegeflhrung am Schwanenteich -
Kahldenwallweg bzw. an der Promenade oder im Bereich Peenestralle - Loitzer Strafle
bzw. Schwedenstrale - Nordmauer. Der Marktbereich wird damit allseitiq indirekt berlhrt.

+ Im Bereich der Tiefgarage missen Leitungslinien diverser Medien an den Rand gelegt
werdan. Damit missen neue Anbindungen flr die Leitungssysteme festgelegt werden.

« Auf Hinweis der Bodendenkmalpflege werden im Geltungsbereich Bodendenkmale
vermutet. Deshalb sind Bodenverfarbungen oder andere auffdllige Merkmale zu melden
und Bauveorhaben rechtzeitig vorher anzuzeigen.

Mach der Abwégung sind die Hinweise um weitere Ausflhrungen ergdnzt worden

(Denkmalpflegerische Belange, Hinweise des Landesvermessungsamtes und des
Landesamtes fir Katastrophenschutz M-V / Munitionsbergungsdienst).

12
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3.8 Einfluf auf griinordnerische Festsetzungen

Durch die geplante Bebauung .Sozialstation® am Schuhagen verkUrzt sich die Baumreihe
langs des Schuhagens.

Die geplante Lindenbaumreihe als Markierung der Bauflucht kann nur im verbleibenden Teil
der neuen Platzgestaltung ausgefiihrt werden. Die 6 Lindenb&ume, die nicht mehr gepflanzt
werden konnen, sollen als Verjingungsnachpflanzung auf dem Kirchhof eingesetzt werden
(siehe Planzeichnung / geplante Baume). Diese Nachpflanzung ist in Abstimmung mit der
Denkmalpflege vorgesehen worden (auch Regulierung des alten Lindenbestandes dadurch
erreicht).

Die Umwidmung veon &ffentlichem Grin in Kirchgrin ist ein rein eigentumsrechtlicher
Vorgang, der am Bestand und an der zuklnftigen Gestalt und Nutzung der Grinfliche
grundsatzlich nichts andert. Nur die Randwege sollen der Offentlichkeit zugangig bleiben.
Durch die vorgesehenen Grinplanungsmafnahmen in den Anderungsbereichen IX und V|
wird insgesamt eine splrbare Verbesserung zur gegenwértigen Situation erreicht (siehe
beiliegende Fldchenarmittiung und Biotopwertvergleich).

Freiflichenermittiung
1. Flache IX gesamt 1.908,00 m?
abzlglich Bebauung - 997.00 m*
Freiflache 911.00 m?
davon Zierpflanzenfldche 63,00 m?
befestigte Flache 848,00 m*

2. Flache alg Teilflache von VI a

gesamt 1.134 40 m?
abziglich Bebauung 316,82 m?
Freiflache 818,00 m*

3. Flache als Teilfldche von V1 b
Bereich Kirchplatz
gesamt 45556 m?
+ 100.00 m?
556 00 m?

ginzubeziehende Flachen gesamt 3.497.59 m*

13
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Biotopwertvergleich (nach der Hessischen Methode)

Mutzungs- | Biotoptyp nach Wertpunkte Schutzwert Flichenanteil je Biotopwert
Biotopwertliste jem® Biotoptyp (m)
vorher nachher
vor d. MaRn. nach d. MaBn. | Spalte 2x3x4 Spalte 2x3x5
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6 Spalte 7
bebaute und versiegelte Flache 3 1,0 2.303 2724 6.909 8.172
unversiegelte Flache ohne Vegetation |6 1,0 1.232 - 7.302 -
ZJiergarten 14 1.0 - 874 - 12.236
Ziergarten mit sparlichem Bewuchs 10 1,0 63 - 630 -
Summe 3.598 3.598 14.931 20.408
(Biotopwertdifferenz
Summe der Spalte 7 minus
Summe der Spalte &) 5477

14
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3.9 Zusammenfassung

Bei den Anderungen des in Kraft gesetzten B-Planes Nr. 4 sind keine grundsatzlichen
Festselzungen betroffen, die wesentlichen Grundzige bleiben erhalten.

Den an die Hansestadt herangetragenen Anforderungen kann entsprochen werden, die
Anderungen unterstitzen die Planungsziels fir die Entwicklung im Stadtzentrum.

Die grinordnerischen Festsetzungen werden nur geringflgig abgedndert, die Auswirkungen
werden im wesentlichen im Planungsgebiet ausgeglichen.

Hansestadt Demmin, 22.09.1898 Wellmer
Blrgermeister
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