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en BEBAUUNGSPLAN NR. 19

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),
sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRzZ Grundflachenzanhl
GH Gebaudehohe in m als Hochstmaly
a abweichende Bauweise

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

SRSy LSS Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung

O Elektrizitit

@ Kraft-Warme-Kopplung (Blockheizkraftwerk)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—O0—0——0— unterirdisch
@ Wasserleitung
@ Abwasserleitung
@ Elektroleitung

@ Gasleitung

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

R Flachen far den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Schule

D Zweckbestimmung: Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o R Grinflachen, o6ffentlich

% Zasurgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
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. s Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
M ® die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
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| 1 Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Waldabstandsflachen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2021

vorhandene Flurstlicksgrenzen

2191 Flursticksnummern
° 3,66 vorhandene Gelandehéhen in m . HN (DHHN 92)
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( @ \ geschiitzter Baum nach § 18 NatSchAG MV
N // mit Kronentraufbereich

Umrandung Baumgruppe mit teilweise
geschutzten Einzelbdumen

>< kiinftig fortfallend

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fur Oberflachenwasser - Schutzzone I

MaRgeblicher AuRenlarmpegel

La=60dB

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021
(BGBI. I S. 2939) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Bitzow vom .............. folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 19 ,Bildungscampus Vierburgweg®, gelegen zwischen dem
Vierburgweg im Sldosten und dem Andreassteig im Nordwesten, begrenzt im Nordosten durch
Wohnbebauung am Verbindungsweg zwischen Vierburgweg und Andreassteig sowie im Sudwesten
durch Waldflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Blaue Textteile kennzeichnen die Anderungen/Erganzungen gegeniiber der Vorentwurfsfassung.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, §§ 18 u. 19 BauNVO)

1.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule®
sowie ,Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® ist die Errichtung einer
Schule einschliellich aller Einrichtungen und Anlagen, die zum Betrieb dieser erforderlich sind,
zuldssig. Zulassig sind auch Sport- und Spieleinrichtungen sowie Anlagen, die diesem
Nutzungszweck dienen.

1.2 In der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” darf die
zulassige Grundflache (GRZ 1) von 0,2 durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ |l von 0,6 Uberschritten werden.

1.3 Die Gebaudehdhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Bezugspunkt
fur die festgesetzten Héhen gilt die Oberkante der anbaufahigen ErschlieRungsstrale gegentiber
der Mitte der stral3enseitigen Gebaudefront.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen Uber 50,0 m zulassig.

3. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 u. 14 BauNVO)
Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind Anlagen fiir die innere Verkehrserschlielung, fur die
Ver- und Entsorgung sowie Stellplatzflachen allgemein zulassig. Ballfangzaune sind bis zu einer
Hohe von 6,0 m zulassig.

4. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
In der Waldabstandflache, die von Gebauden freizuhalten ist, sind ausschliellich Flachen fur die
ErschlieBung des Sportgelandes, nicht Uberdachte bauliche Anlagen, Sport- und Spielflachen
sowie Flachen, die nur kurzzeitig dem Aufenthalt von Personen dienen, zulassig.

5. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzung und Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

5.1 Innerhalb der o&ffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Zasurgriin® sowie in den
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume zu erhalten und vor Beeintrachtigungen
zu schitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig. Bei Abgang sind die Baume gleichwertig zu ersetzen.
Verbleibende Freiflachen sind mit Landschaftsrasen mit Krautern (RSM 7.1.2) oder durch
Selbstansaat zu begrinen.

5.2 Gesetzlich geschitzte Einzelbdume, die erhalten werden, sind vor Beeintrachtigungen, die den
Fortbestand gefahrden und wahrend der Baumalnahmen zu schiitzen. Das betrifft auch die in
den Geltungsbereich hineinragenden Kronentrauf- und Wurzelbereiche von Badumen aullerhalb
des Plangebiets. Die notwendigen Pflege- und Erziehungsschnitte sind auszufiihren. Beschadigte
oder abgegangene Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

5.3 Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche ,Schule” sind notwendige Ersatzpflanzungen, die durch

Rodungen innerhalb des Geltungsbereiches notwendig werden, mit Hochstdmmen in der
Mindestqualitat 18-20 cm auszufiihren und dauerhaft zu erhalten.
Fir alle Baumanpflanzungen gelten folgende Maligaben: Baume an Zufahrten und Stellplatzen
sind mittels Einbauten vor Befahren zu schitzen. Die MindestgroRe der unbefestigten
Baumscheibe darf 12 m? nicht unterschreiten. Der Pflanzstreifen muss mindestens eine Breite von
2,5 m unversiegelten Boden ober- und unterirdisch aufweisen. Der durchwurzelbare Raum muss
eine Mindestflache von 16 m? aufweisen und eine Mindesttiefe von 0,8 m besitzen. Die
Baumanpflanzungen sind durch einen Dreibock und vor Wildverbiss zu schitzen. Die
Schutzeinrichtungen sind nach 5 Jahren zu entfernen.

5.4 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sind freiwachsende Hecken und Geblische aus vorwiegend standortheimischen
Strauchern und Baumen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die dargestellten Anpflanzflachen
durfen zugunsten von Wegeflihrungen unterbrochen werden. Am Vierburgweg sind mindestens
80 % der Flache und am Andreassteig mindestens 70 % der Flache zu bepflanzen. Im Zuge der
Objektplanung sind Abweichungen von den dargestellten Flachen zulassig. Fir den Ausgleich
sind mindestens 3.000 m? kompakte Anpflanzflachen zu schaffen, wovon jede einzelne eine
MindestgroRe von 1.000 m? und eine Mindestbreite von 5,0 m haben muss. Daruber hinaus
gehende Gehdlzflachen durfen kleiner sein.
Der Flachenanteil von Badumen muss mindestens 10 % betragen. Der Anteil nichtheimischer
Baum- und Straucharten darf maximal 20 % betragen. Mindestens alle 20,0 m ist ein Baum zu
pflanzen. Die Straucher sind im Verband 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Es sind mindestens 5
verschiedene Strauch- und 2 verschiedene Baumarten zu verwenden. Pflanzqualitat: Baume als
Hochstamm StU 14-16 cm, Baume als Heister mindestens 175-200 cm, Strducher mindestens
80-100 cm. Die Anpflanzung ist mindestens fir 5 Jahre vor Wildverbiss zu schiitzen.

6. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten mafigeblichen AuRenlarmpegel berechnen sich aus
dem Verkehrslarm. Gebaudeseiten von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 (u.a.
Unterrichtsrdume) sind innerhalb der ausgewiesenen maligeblichen AuRenlarmpegel
entsprechend ihrer Nutzung bei NeubaumaRnahmen und wesentlichen Anderungen so
auszuflihren, dass das gesamt bewertete Bau-Schalldamm-MalR gemaR Kapitel 7.1 der DIN 4109
fur die Raumart (hier Unterrichtsraume mit KRaumart = 30 dB) eingehalten wird.

6.2 Fur die larmabgewandten Gebaudeseiten neuer Gebaude darf der maRRgebliche AuRenlarmpegel
entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um
5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

6.3 Der Start- und Zuschauerbereich der Sportanlage ist am Vierburgweg anzuordnen.

Hinweise

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Oberflachenwasserfassung
~Warnow". Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen aus der Schutzgebietsverordnung und die damit
verbundenen wasserrechtlichen Rechtsnormen sind zu beachten und einzuhalten.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist
dies gemal § 11 Abs. 2 DSchG unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund
und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das ehemalige Sagewerk wird bisher beim Landkreis Rostock als Altlastenverdachtsflache mit der
Kennziffer 72-020-009 gefiihrt. Die orientierende Untersuchung auf Bodenbelastungen mit
flachendeckend 15 Rammkernsondierungen im Bereich des ehemaligen Sagewerks ergab allerdings
keine Altlasten, so dass fiir die Béden eine Einstufung nach LAGA als Z0/EO erfolgte (Geotechnischer
Bericht, Heidenlabor Roggentin, April 2020). Aus der historischen Recherche der Stadt ergaben sich
ebenfalls keine Hinweise auf vorhandene Altlasten. Aufgrund der ehemaligen Nutzung und des
Altlastenverdachts wird trotzdem auf einen erhdhten Prifaufwand bei Boden- und Bauarbeiten
hingewiesen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatdrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen)  angetroffen, ist der  Grundstiicksbesitzer gemall §4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkreises
Rostock wird hingewiesen.

Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass bei
TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wer
Kampfmittel entdeckt ist verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Baume, die nach § 18 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern geschitzt
sind, sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden und wahrend der Baumallnahmen
zu schitzen. Es sind die geltenden Standards bei der Bauausflihrung zu beachten, insbesondere sind
Schutzmalinahmen fir den Wurzelbereich bei ggf. Bodenauf- und -abtrag, Griindung und der
Baustelleneinrichtung vorzusehen. Die notwendigen Pflege- und Erziehungsschnitte sind auszufihren.
Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Bei Gehdlzentnahmen ist zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemafd §
44 BNatSchG die gesetzliche Sperrfrist gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vom 1. Marz bis 30.
September einzuhalten.

Um einer Besiedlung durch Bodenbriter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache Uber einen
Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden. Der Beginn der
ErschlieBungsarbeiten auf ungenutzten Grundflachen ist aul3erhalb des Zeitraumes vom 01. Marz bis
31. August durchzufthren.

Das verbleibende Eingriffsdefizit wird durch den Kauf von Okopunkten aus dem Okokonto LRO-026
.,Naturwald Gottesgabe“ (Landschaftszone Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte)
ausgeglichen.

Bei der Herstellung der AuRenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz der Insekten und Fledermause
nur energieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil und
amberfarbenem Licht (< 2.700 K) zu verwenden. Die Beleuchtung muss nach unten gerichtet sein.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt Butzow, Am Markt
1, 18246 Biitzow, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses
Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 12.10.2020. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Internet
und im Butzower Landkurier erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 28.10.2020 und
vom 10.05.2021 beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine &ffentliche
Auslegung der Planung in der Zeit vom 15.04.2021 bis zum 18.05.2021 wahrend der Dienststunden
im Bauamt der Stadt Butzow sowie durch Bereitstellung im Internet durchgeflhrt worden. Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 07.05.2021 und 10.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Stadtvertretung hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 sowie den
Entwurf der Begrindung dazu gebilligt und zur offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 und der Entwurf der Begriindung dazu haben in der Zeit
VOM e, bis zum ................. im Bauamt der Stadt Bitzow wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist durch Veréffentlichung im Internet und im
BlUtzower Landkurier bekannt gemacht worden. Die von der Planung berthrten Behdérden wurden
mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Stadt Blitzow, den (Siegel)

Der Blrgermeister

6. Der katastermafige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ................. wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab
................. vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den (Siegel) Offentl. best. Vermesser

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die

Stellungnahmen der berthrten Behérden am ................ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Stadt Blitzow, den (Siegel) Der Blrgermeister

8. Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften, wurde am ................. von der
Stadtvertretung beschlossen. Die Begriindung dazu wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
.................... gebilligt.

Stadt Blitzow, den (Siegel) Der Blrgermeister

9. Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Blitzow, den (Siegel) Der Blrgermeister

10.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung im Internet unter https://www.buetzow.de/ und im Bitzower Landkurier am
................ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 19 istam ................. in Kraft getreten.

Stadt Biitzow, den (Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021

SATZUNG DER STADT BUTZOW

uber den

BEBAUUNGSPLAN NR. 19
,Bildungscampus Vierburgweg"

gelegen zwischen dem Vierburgweg im Stdosten und dem Andreassteig im Nordwesten, begrenzt im
Nordosten durch Wohnbebauung am Verbindungsweg zwischen Vierburgweg und Andreassteig sowie
im Stdwesten durch Waldflachen

Entwurf

Bearbeitungsstand 15.10.2021
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