Satzung der Gemeinde Sanitz uber den Bebauungsplan Nr.27, gema

fur den Bereich "Wohnbebauung 'Gartnerei Ortmann'" mit or

tlichen

3§ 10 BauGB

Bauvorschrift

im beschleunigten Verfahren nac
en Uber die Gestaltung gemaf3 § 86 LBauO M-V

h § 13a BauGB

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Abdruck im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz" am

erfolgt.

Mit der ortslbliche Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass nach

§ 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, dem

Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,

welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB abgesehen wird.

Sanitz,

Der Blrgermeister

2. GemaB § 1 Absatz 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behoérde ist mit
Anzeigeschreiben vom beteiligt worden.

Sanitz,

Der Blrgermeister

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB und § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist durch Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom bis zum und durch
Verodffentlichung im Internet (www.gemeindesanitz.de/oeffentliche-
bekanntmachungen) durchgefiihrt worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu
erfolgte in ortsliblicher Weise durch Abdruck im ,,Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Sanitz" am

Sanitz,

Der Blrgermeister

4. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom zur Abgabe einer AuBerung gemaB
§ 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB § 13 Absatz 2 Nr.3 BauGB und
§ 4 Absatz 1 BauGB aufgefordert.

i.vV.m.

Sanitz,

Der Blrgermeister

5. Die Gemeindevertretersitzung hat am die vorgebrachten Anregungen
und Bedenken sowie die AuBerungen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geprift und den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. Die Priifergebnisse sind mitgeteilt worden.

Sanitz,

Der Blrgermeister

6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
- bis zum __ nach § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m.

§ 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB und § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen und waren

durch Veréffentlichung im Internet (www.gemeindesanitz.de/oeffentliche-

bekanntmachungen) einsehbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung schriftlich

abgegeben oder wdhrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden

kénnen, am ___ _ durch Abdruck im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt der

Gemeinde Sanitz" ortsliblich bekanntgemacht worden.

Sanitz,
Der Blrgermeister

7. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom _zur Abgabe einer Stellungnahme gemaf
§ 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr.3 BauGB und
§ 4 Absatz 2 BauGB aufgefordert.

Sanitz,

Der Bilrgermeister

8. Die liberarbeiteten Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom ___ bis zum ___ _ nach § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB
i.v.m. § 13 Absatz 2 Nr.2 BauGB und § 4a Absatz 3 BauGB o&ffentlich ausgelegen
und waren durch Veroéffentlichung im Internet (www.gemeindesanitz.de/oeffentliche-
bekanntmachungen) einsehbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung schriftlich
abgegeben oder wdhrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden
kénnen, am ___ _ durch Abdruck im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Sanitz" ortsliblich bekanntgemacht worden.

Sanitz,

Der Bilrgermeister

9. Die von der Planung berliihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom _ _ gemaB § 13a Absatz 2 Nr.1 BauGB i.V.m.
§ 13 Absatz 2 Nr.3 BauGB und § 4a Absatz 3 BauGB zur erneuten Stellungnahme
aufgefordert worden.

Sanitz,

Der Blrgermeister

10. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im
MaBstab 1:1000, aus dem urspriinglichen MaBstab 1:2000 abgeleitet, vorliegt.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Sanitz,

Dipl.-Ing. Stefan Reiche
ObV1
Rostocker StraBe 27a
18190 Sanitz

11. Die Gemeindevertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung sowie
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am

geprift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

Sanitz,

Der Blrgermeister

12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde von der Gemeindevertretersitzung in offentlicher
Sitzung am als Satzung beschlossen. Die Begrindung des
Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretersitzung vom

gebilligt.

Sanitz,

Der Blrgermeister

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Sanitz,

Der Blrgermeister

14. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.27 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung im ,Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz" am ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 II BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen
von Entschadigungsansprichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr.27 ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Sanitz,

Der Blrgermeister

fur das folgend eingegrenzte Gebiet:

= im Norden durch Griinflaichen sowie einer gemeindlichen Verkehrsflache

=im Osten durch die vorhandene Bebauung an der GemeindestraBBe ,Friedrich-von-
Flotow-Ring"

= im Slden durch die vorhandene Bebauung an der BundesstraBe B110, hier ,Rostocker
StraBe" sowie die BundesstraBe B110

= im Westen durch die vorhandene Bebauung an der GemeindestraBe ,Zum Brunnenhof"
sowie die Kindertagesstatte ,Siebenbuche"

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I Seite 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. I Seite 1726) und der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Seite 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I Seite 1802) geandert worden ist sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V Seite 344), zuletzt geadndert durch das Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V Seite 1033) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretersitzung folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr.27 der
Gemeinde Sanitz, gemaB § 10 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
flr den Bereich ,Wohnbebauung ,Gartnerei Ortmann'™, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften,
erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan im MaBstab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Stefan Reiche
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Friedrich-von-Flotow-Ring 18

18190 Sanitz

Tel.: 03 82 09 / 8 04 80

vom: 08. Dezember 2020

Zeichenerklarung

1. Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung 1990:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(8§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

/B\

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

P| Offentliche Parkflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
FuBgangerbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

pr. Str. Private StraBenverkehrsflache

5. Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Versorgungsflache Abfall
O (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
o} Grinflache, 6ffentlich
p Grinflache, privat

7. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

. Baume anpflanzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. MaBe der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Lage der 45-dB(A) - Isophone, Hohe: 4,0 m, gemaBi
"Schalltechnischer Begutachtung", Stand: 29. Marz 2022

Lage der 49-dB(A) - Isophone, Hohe: 4,0 m, gemaBi
"Schalltechnischer Begutachtung", Stand: 29. Marz 2022

Bdschung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Teil A: Planzeichnung - M 1:500
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Erklarung der Nutzungsschablone:

WA, 0,4 o —
II

Art der baulichen Nutzung
(Allgemeines Wohngebiet)
mit entsprechender Baufeldnummer

MaB der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl)

Bauweise
(offen)

MaB der baulichen Nutzung
(Zahl der Vollgeschosse)

Bauweise
(nur Einzelhauser zulassig)

Regelprofil - M 1:100

Legende: G Grinflache Rad Radweg
KFz Kraftfahrzeuge F FuBweg
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Schnitt B - B
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Schnitt C - C

PlanstraBe C

\ﬁ

Schnitt D - D

Rad- und Gehweg

2. ohne Normencharakter:

23/25 Flursticksbezeichnung
—O——— Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
——— Flurstlcksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)
—X—0—X— zuklnftig wegfallende Flurstiicksgrenze
— —O— — Parzellierungsvorschlag
- - Gemarkungsgrenze
~— Uberhaken
Hauptgebaude, vorhanden
Nebengebaude, vorhanden
zukUnftig wegfallendes Gebaude
StraB3e, vorhanden
_,ﬂﬁ BemaBung in m
49,30 Gelandehohe in m Gber DHHN92 (Bestand)
Waldflache, Grenze

8. Immissionsschutz § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen sind
die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-
01 ,Schallschutz im Hochbau™ vom Januar 2018 bzw. der jeweils aktuellen Fassung
so zu dimensionieren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
SchalldammmaBe von AuBenbauteilen erfiillt werden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R’y ges der
AuBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen ergeben sich unter Bericksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung

R’w,ges = La - Kraumart

mit

R w,ges gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaB der AuBenbauteile in dB

La maBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A)

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches,

Kraumart = 35 dB fur Burordume und Ahnliches.

Die Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBes R’y ges erfolgt
nach DIN 4109-2:2018-07, Ziffer 4.4.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine Wohnbebauung erst
nordlich der 49-dB(A)-Isophone gemaB der Planzeichnung zu errichten. Fir den
Bereich zwischen der 45-dB(A)-Isophone (Orientierungswert nachts flir allgemeine
Wohngebiete gemaB der DIN 18005) und der 49-dB(A)-Isophone gemaB der
»Schalltechnischen Begutachtung" zum Planverfahren mit Stand 29. Marz 2022 sind
folgende passive SchallschutzmaBnahmen zu beachten:

- Fir die geplante Bebauung sind bei der Grundrissgestaltung der Gebdude
schalltechnische Gesichtspunkte derart zu bertcksichtigen, dass schutzbedulrftige
Aufenthaltsraume, die (berwiegend zum Schlafen genutzt werden, von der
~Rostocker StraBe™ abgewandten Gebdaudeseite anzuordnen sind.

- Sofern eine Anordnung dieser Raume an der larmzugewandten Fassade nicht
vermieden werden kann, sind passive SchallschutzmaBnahmen
(Schallschutzfenster und Schalldammllfter insbesondere flir Schlafraume zur
Gewahrleistung einer ausreichenden nattrlichen Bellftung) vorzusehen.

- Die schallgedammten Lifter sind bei der Nachweisfihrung der erforderlichen
Schalldamm-MaBe zu berlicksichtigen.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz entstehen als im Bebauungsplan angenommen.

9. Baumschutz § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Die zu erhaltenden Gehdlze miissen gegen negative Auswirkungen durch die
BaumaBnahmen geschitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemafi
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen™ durchzufihren.

Die DIN-Vorschrift kann bei der Verwaltungsstelle der Gemeinde Sanitz eingesehen
werden.

10. Bepflanzung § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
Solitdarbaume:

Auf den mit Planzeichen
heimische Baume der Arten:

gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Stieleiche
in der Qualitdt: Hochstamm, Solitdrbaum, dreimal verpflanzt mit einem

Stammumfang von 16/18 cm, anzupflanzen. Die Pflanzung und eine flinfjahrige
Pflege sind zu gewahrleisten.

lat. Quercus robur

Unabhangig von der Darstellung im Teil A ist auf jedem Baugrundstiick mindestens
ein standortgerechter heimischer Baum in der oben aufgefihrten Qualitdt zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

11. Kompensation § 9 Abs.1a BauGB

Fur die Kompensation ergibt  sich gemab der ,Ermittlung des
Kompensationsbedarfes flir den mittelbaren Eingriff in geschiitzte Biotope" ein
Flachenaquivalent von 2.024,0.

Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Rostock von dem eingerichteten Okokonto LRO-035 ,Suckower Offenlandschaft®
der Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte®™ abzuziehen.
Antragsteller ist der Inhaber des Okokontos.

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemdaB § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehdérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis zum Artenschutz

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden gemdaB § 44 Absatz 1 BNatSchG
ist vor Baufeldfreimachung, ErschlieBung sowie dem Abriss der Gebaude eine 6kologische
Baubegleitung sicherzustellen und sind MaBnahmen zur Minderung und Vermeidung mit
der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock vor Durchfiihrung der
jeweiligen Arbeiten abzustimmen.

Fir die Baufeldfreimachung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des
Bebauungsplanes (Satzung) sind Festlegungen und Genehmigungen der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock nach § 44 Absatz 5 sowie § 45 Absatz 7
Bundesnaturschutzgesetz erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche
Belange betroffen sein k&nnen. Mdglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten
funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten.
Entsprechend frihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbehoérde des
Landkreises Rostock zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein hdchstens fiinf Jahre altes
artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkréaften vorzulegen.

Hinweis zum Grundwasserschutz

Aufgrund der territorialen Lage des Bebauungsplanes in der Trinkwasserschutzzone III
der Grundwasserfassung Niekrenz sind die Errichtung und der Betrieb von
geothermischen Anlagen mittels Erdwdrmesonden sowie die Niederbringung von
Erdaufschliissen fir die Grundwassergewinnung jeglicher Art verboten.

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet

Zuldssig nach § 4 Absatz 2 BauNVO sind:

= Wohngebaude
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stdérenden
Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 4 Absatz 3 BauNVO):
Gartenbaubetriebe

Nicht zuldssig sind (§ 1 Absatz 6 Nr.1 BauNVO):
= Schank- und Speisewirtschaften
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen flr Verwaltungen
Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
2.1 Hohe der Gebaude : gilt fir Baufeld: 1 und 5

- Traufhéhe: 4,50 m - Firsthohe: 7,00 m
: gilt fur Baufeld: 2, 3 und 6
- Traufhéhe: 7,00 m - Firsthohe: 10,00 m

. gilt fir Baufeld: 4

- Traufhéhe: 10,00 m - Firsthohe: 12,00 m

- Héhen als HochstmalB, Bezugspunkt fliir die Héhen von
baulichen Anlagen ist eine Angabe in Meter (ber
DHHN92 (Deutsches Haupthdhennetz).

51,75 m Gber DHHN
50,00 m Gber DHHN
49,50 m tGber DHHN
49,30 m Uber DHHN
51,30 m Gber DHHN

- Bezugspunkt fir das Baufeld 1
- Bezugspunkt fiir das Baufeld 2, 3:
- Bezugspunkt fir das Baufeld 4
- Bezugspunkt fir das Baufeld 5
- Bezugspunkt fur das Baufeld 6

3. Garagen, Nebenanlagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO

Uberdachte Stellpldtze und Garagen gemaB § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Gebduden gemdB § 14 BauNVO sind nur rickwartig der zur
StraBenverkehrsflache gewandten Baugrenze und deren Flucht zulassig,
mindestens aber 5,0 m hinter der Grundstiicksgrenze, die an die jeweilige
Verkehrsflache grenzt.

Gestaltung der Gebadude
4.1 Dacher

§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

: gilt fir alle Baufelder:
ausschlieBlich Sattel-,
Kriippelwalmdach,

5 - 45° Dachneigung - Hauptdach

Pult-, Walm- oder

gilt fir alle Baufelder:
ausschlieBlich Dachziegeloptik,
Farbe: RAL 3003 bis 3011
(rot / rotbraun oder farblich entsprechend)

RAL 7015, 7016, 7024, 7026
(anthrazit oder farblich entsprechend)

Die Festsetzungen zum Dach gelten fir alle Gebaude,
zudem sind bei Nebenanlagen, Garagen und Carports
Grindacher zuléassig.
4.2 Fassadengestaltung . gilt fur alle Baufelder:
ausschlieBlich Putz-, Verblendmauerwerk- oder Holzoptik,
Kombinationen sind zuldssig

Farbe: Signal- und Volltonfarben (auBer weiB) sind nicht
zuldssig.

Die Festsetzungen zur Fassade gelten flr alle Gebaude.

4.3 Vorgarten § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Der Grundstiicksbereich zwischen der Flucht der straBenseitigen Baulinie und der
innenliegenden Verkehrsflache (Vorgarten) ist auBerhalb notwendiger Zugange /
Zufahrten / PKW- und Fahrradabstellplédtze zu begrinen und zu bepflanzen. Eine
Flachengestaltung mit Schotter, Splitt, Kies oder anderen Stein- oder
Kunststeinmaterialien sowie eine Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache sind
unzuldssig.

5. Stellpldtze § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Je Wohngrundstiick sind mindestens zwei PKW - Stellpldatze nachzuweisen bzw. bei
Mehrfamilienhduser mindestens 1,5 Stellplatze je Wohneinheit.

6. Einfriedungen § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Die Hohe der Einfriedungen darf  zur
StraBenverkehrsflache maximal 0,80 m betragen.

angrenzenden offentlichen

7. Niederschlagswasser § 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete Regenwasser der
Dachentwasserung der Grundstiicke werden Uber einen Regenwassersammler
abgeleitet.

Satzung der Gemeinde Sanitz

uber den Bebauungsplan Nr.27, gemafs § 10 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB fiir den Bereich
~Wohnbebauung ,Gartnerei Ortmann'™

Bearbeitungsstand: 13. Sept. 2021

geandert: 05. Juli 2022
geandert: 09. Juni 2023
geandert: 21. Nov. 2023
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Ubersichtsplan - M: 1:10000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Gemeinde Sanitz, Gemarkung Oberhof, Flur 2
Flurstiick: 4/2, 64/1, 69/1 und 69/2

Gemeinde Sanitz, Gemarkung Sanitz-Dorf, Flur 2
Flurstiick: 23/10 tlws., 23/25 und 34/1

Planverfasser: Dipl.-Ing. Axel Wanke
Sudlicher Rosengarten 12
18311 Ribnitz-Damgarten

Zul.-Nr.: IK M-V = V-1435-2007
Tel.: 038 21 / 88 91 771 = mail: planung@ax-wa.de
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