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1 Lageplan
(sieche Deckblatt)

2, Stddtebauliche Vergleichswerte
Gesamtflache 3 46,51 ha

Industriegebiet 38,69 ha
davon durch Aufschiittung erweiterte Flache 8,46 h32
private Grinflachen 2560 m:
Flachen fir Stellplatze - 1,61 ha
offentliche Bahnanlagen } 5,29 ha
offentlicher StraBenraum 2,27 ha

3. AnlaB und Ziele der Planung

Werften sind das industrielle Riickgrad des- Landes Mecklenburg/Vorpommern. Um ihren Er-
halt zu sichern und zu gewahrleisten, daB sie auf dem internationalen Markt bestehen kon-
nen, ist eine Ausstattung mit modernsten ‘Anlagen und Technologien zwingend notwendig.
Da die derzeit vorhandenen Gebaude und Anlagen der Volkswerft Stralsund GmbH den
technologischen Stand von 1960 verkdrpern und fir einen flexiblen Schiffoau ungeeignet
sind, ist eine Modernisierung der Volkswertt fiir die Erhaltung des Werftstandortes Stral-
sund unabdingbar.

Aufgrund der Modernisierung der Volkswerft ergibt sich eine wesentlich reduzierte Be-
triebsflache. Dies wiederum ermdglicht eine Neustrukturierung des Gesamtbereiches Zwi-
schen Bahnstrecke, Strelasund und Justizvollzugsanstalt. Im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 30 wird im nordlichen Teilbereich ein Hafengebiet entstehen, das neben dem schon be-
stehenden Seglerhafen eine Erweiterung des Stralsunder Umschlaghafens beinhaltet. Dieser
Erweiterungsstandort des Umschlaghafens wird durch eine direkte Anbindung an die soge-
nannte Ostansteuerung eine wesentliche Standortverbesserung des Stralsunder Hafens be-
deuten. Sidlich der Werft ergibt sich die Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes, in dem
die Justizvollizugsanstalt als Sondergebiet ihren Standort behalten wird.

Die beabsichtigte Entwicklung I0ste das Erfordernis nach einer offentlichen ErschlieBung der
genannten Bereiche und geplanten Nutzungen in straBenseitiger, stadttechnischer sowie
bahnseitiger Hinsicht aus. Um diese Entwicklung stadtebaulich zu ordnen, geplanten Vorha-
ben bei der Umgestaltung einen baurechtlichen Rahmen zu geben und die Trassenfuhrung
der "Neuen WerftstraBe" zu untersuchen, wurde ein Bebauungsplan-Vorentwurf fir den ge-
samten ehemaligen Bereich der Volkswerft erarbeitet. Ziel des vorliegenden Bebauungspla-
nentwurfes Nr. 30a, der einen ausgegliederten Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 30
darstellt, ist es, den Teil des Industriegebietes vorrangig und beschleunigt zu bearbeiten,
um fir die in diesem Bereich geplante Modernisierung der Volkswerft GmbH die rechtlichen
Grundlagen zu schaffen und die Trassenfuhrung der "Neuen WerftstraBe" in diesem Teil des
Gebietes (1. Bauabschnitt) festzulegen.

Die ErschlieBung des gesamten Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 30, die insbeson-

dere durch den zum Teil schlechten Baugrund und durch die umfangreiche Neuordnun der
ErschlieBung relativ hohe finanzielle Mittel erfordert, ist als FordermaBnahme zur Einrichtung
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eines Industrie- und Gewerbestandortes beim Wirtschaftsministerium des Landes Mecklen-
burg/Vorpommern angemeldet worden.

4. Rechtsgrundiagen

Das Plangebiet liegt (bis auf die geplanten seeseitigen Aufschiittungsflachen) innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortslage. Die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes,
der lediglich Festsetzungen iiber die Art und (teilweise) lber das MaB der baulichen Nut-
zung sowie Uber die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, wird daher fir ausreichend erachtet,
um die geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Gebiet zu regeln. Planerische Krite-
rien, die nicht in dieser Bebauungsplansatzung festgesetzt sind, werden gemaB § 34
BauGB sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern geregelt.

Der Bebauungsplan ist aus dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan der Hanse-
stadt Stralsund entwickelt worden. Aufgrund der Dringlichkeit des Vorhabens soll der Be-
bauungsplan jedoch beschleunigt bearbeitet und beschlossen werden, so dal3 er ggf. der
Genehmigung des Flachennutzungsplanes vorangestellt wird (vorzeitiger Bebauungsplan auf-
grund § 246a BauGB und § 8 Abs. 4 BauGB).

Gesetzesgrundlagen: Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990, Baugesetz-
buch (BauGB) vom 8. Dezember 1986, Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) vom 26. April 1994, Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 22. April 1993, 1. Ge-
setz zum Naturschutz in Mecklenburg-Vorpommern vom 18.12.1991, BundeswasserstraBenge-
setz (BWaStrG) vom 23.08.1990, BauGB-MafBnahmenG vom 28. April 1993

5. Lage des Baugebietes
Der Planbereich liegt in der Frankenvorstadt und wird begrenzt durch

- die kiinftige Kaikante am Strelasund im Osten,

- die Eisenbahnlinie der Deutschen Bahn AG im Westen,
- die Grenze zum kunftigen Umschlaghafen im Norden,
- eine Grenze im Bereich der BauhofstraBe im Suden.

Im Geltungsbreich des Bebauungsplanes liegen die Flurstiicke 3 und (teilweise) 2 der Flur
37, die Flurstucke 2 bis 5, 7 und 8 sowie teilweise 1/1 der Flur 38, das Flurstuck 3 der Flur
39 und die Flurstucke 116, 117, 118 sowie teilweise 119 der Flur 34.

6. Stédtebauliche Ausgangssituation

Das Plangebiet umfaBt eine Flache von insgesamt ca. 46,51 ha und wird derzeit durch die
Volkswerft GmbH Stralsund genutzt. Diese hat jedoch zahireiche der vorhandenen Gebaude
an andere Gewerbebetriebe weitervermietet.

Verkehrstechnisch wird das Plangebiet momentan uber eine Zufahrt von der WerftstraBe im
Bereich des Riigendammes (Untertunnelung, Kreuzung mit AnschluBbahn), die Schwarze
Kuppe (Untertunnelung geringer Hohe, ungeniigender AnschiuB an die WerftstraBe), die
BauhofstraBe (Untertunnelung geringer Hohe) sowie die Franzenshche mit AnschiuB an die
Greifswalder Chaussee (geringe StraBenbreite, kein verkehrsgerechter AnschiuB) erschlos-
sen. Innerhalb des Planbereiches ist keine offentlich-rechtliche StraBenverbindung gegeben.
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Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Versorgungsleitungen sind lediglich fur die
Versorgung eines Betriebes ausgelegt Bahnseitig wird das Gebiet durch ein AnschluBgleis
parallel zur Gleisverbindung Riigen-Greifswald im Bereich der derzeitigen Stahihalle er-
schlossen. '

Ein groBer Teil des Plangebietes liegt gemaB § 7 des 1 Gesetzes zum Naturschutz in Mek-
klenburg/Vorpommern im Gewdsserschutzstreifen von 200 m. Eine Ausnahmegenenmigung
fir den Bau Innerhalb dieses Gewdasserschutzstreifens wurde jedoch bereits erteilt.

7. Inhalt des Planes
7.1 Baugebiete

Das Industriegebiet umfaBt den Bereich der kunftigen Werft fiir den Schiffsneubau und die
Schiffsreparatur sowie eine Fiache zur Ansiedlung eines Stahlhandels und anderer Indu-
striebetriebe. Es wird durch die Festsetzung unterschiedlicher maximaler Firsthohen von 26
m, 35 m bis hin zu 75 m im Bereich der kunttigen Montagehalle gegliedert.

Die Abmessungen der Endmontagehalle werden durch die Hauptabmessungen des groBten
Schiffes des Bauprogrammes, den notwendigen Kranerfordernissen und der Stapellauftech-
nik bestimmt. Aus dem geplanten Absenksystem (kostenmaBiges und technologisches Opti-
mum) ergeben sich die erforderlichen Hohen von 62 m bis Unterkante Dachbinder (resultie-
rend aus der geplanten Fertigung von PANMAX-Containerschiffen mit der entsprechenden
Hohe) sc))wie von 75 m bis Oberkante First (resultierend aus- Kranbahn, Kran, Dachkonstruk-
tion u.a.).

Die festgesetzte Hohe von 26 m bzw. 35 m fur den lberwiegenden Teil des Industriege~
bietes ergibt sich aus vorhandenen bzw. geplanten Hallenkorpern. Das Hochhaus mit einer
Hohe von ca. 47 m besitzt dabei Bestandsschutz. Der Haupteingang zur kiinftigen Werft

liegt im Bereich der Schwarzen Kuppe. Hier sind ein neues Sozialgebaude, die Betriebsfeu-
erwehr sowie die erforderlichen Stellplatze vorgesehen. Gleichzeitig soll sich hier der zen-
trale Grinbereich entwickeln. Die zulassige Grundflachenzahl (bezogen auf das Gesamtindu-
striegebiet) wird entsprechend Baunutzungsverordnung mit 0.8 festgesetzt. Es bestenen
~ber keine Bedenken, im Einzelfall gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO von dieser Grenze abzuse-
hen, wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckent-

sprechenden Nutzung fiihren wirde.

Aufgrund der fir den modernen Werftoetrieb erforderlichen groBen und hohen Bauk'drfer
kann von den gemaf Landesbauordnung in Industriegebieten sonst geforderten Abstandila-
chen bis zu einem Wert von 0,1.der Gebdudehohe abgewichen werden, die Mindestab-
standflache von 3 m muB allerdings™in jedem Fall gewahrt bleiben. Damit soll die fur den
Betriebsablauf notwendige Gebaudeanordnung ermoglicht werden, soweit Belange des
Brandschutzes nicht entgegenstehen. In der festgesetzten abweichenden Bauweise drfen
die Baukorper eine Lange von 50 m uberschreiten, ansonsten gelten die Vorschriften der
offenen Bauweise.

Da das Plangebiet vorrangig der Unterbringung von Industriebetrieben dieneq soll, erfolgte
e;]n )weltestgehender AusschiuB von Einzelhandelsansiedlungen (max. 100 m= Verkaufsfla-
che).

Der Festsetzung der Farbgebung der hoheren Baukdrper im Industriegebiet gingen umfan-
greiche farbgestalterische Betrachtungen voraus. Da die GroRe der Montagehalle produk-
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tionsbedingt ist, soll der Baukorper so gestaltet werden, daB das Stadt- und Landschafts-
bild so gering wie moglich beeintrachtigt wird. Dabei wurden die Farbskala des Himmels
(Hellgrau- bis Blautone) einerseits und die Vorstellungen der Werft nach Durchsetzung des
Blautones andererseits derart in Ubereinklang gebracht, daB die Ausfiihrung einer Fassade
oberhalb von 35 m iiber Oberkante Kaimauer in ca. 10 verschiedenen, untereinander abge-
stuften Blau- bzw. Blaugrautonen als Optimum zu betrachten ist.

Es ist vorgesehen, daf die Volkswerft GmbH die innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes liegende bisherige Wasserflache (in der Planzeichnung als Flache fur Auf-
schittung dargestellt) erwirbt. Vorschriften gemas § 13 Abs. 3.WaStrG konnen damit auBer
Acht gelassen werden.

7.2 VerkehrserschlieBung

Die Grundlage fir die Neuordnung der ErschlieBung bildet eine neue SammelstraBe ("Neue
WerﬁstraBe%, die von der WerftstraBe (BundesstraBe 96) im Bereich des Bahnhofes Rii-
gendamm auf der Ostseite am FuB des Bahndammes bis zum AnschiuB an die Bauhofstra-
Be sowie an die Franzenshohe verlauft. Von dort aus soll eine Anbindung an die Greifs-
walder Chaussee (BundesstraBe 96) lber die BauhofstraBe erfolgen. Die Linienfuhrung im
Bereich der BauhofstraBe wird dabei so gewahit, daB auch eine spater im Unterfiihrungs-
bauwerk (Bahn) abgesenkte BauhofstraBe noch angebunden bleiben kann. Diese geringfugi-
ge Absenkung wird erforderlich, um eine Lkw-gerechte Durchfahrtshche zu sichern.

Im Zuge des Planverfahrens wurden Bedenken é;egen eine Anbindung des Pangebietes
Uber die BauhofstraBe geduBert. So befiirchtete die REWA GmbH, daB durch die Querung
der Klaranlage eine Storung bzw. Beeintrachtigung des Betriebsablaufes eintreten konnte,
gleichzeitig wirde der Gffentliche Verkehr zur Werft behindert werden. AuRerdem konne
durch die geplante Absenkung der StraBe eine Durchschneidung des vorhandenen Lei-
tungsnetzes eintreten und die Nutzung der im Bau befindlichen bzw. bereits fertiggesteliten
Gebaude der Kldranlage in Frage gestellt werden.

Aufgrund dieser Bedenken und, um eventuelle Konflikte mit den Interessen der REWA GmbH
auszuraumen, wurden_eingehende Untersuchungen hinsichtlich einer moglichen alternativen
Anbindung Uber die Franzenshdhe durchgefiinrt. Im Ergebnis dieser Untersuchung wurde
festgestellt, daB eine ErschlieBung iiber die Franzenshohe einen zusatzlichen Kreuzungs-
punkt im Bereich der ohnehin stark belasteten BundesstraBe 96 zur Folge hatte. Daher wird
an der bisher vorgesehenen Anbindung tber die BauhofstraBe festgehalten. Die Bedenken
der REWA GmbH zur technischen LOsung konnten mittlerweile entkréftet werden, die ge-
ringfugige Absenkung der BauhofstraBe widerspricht nicht dem Konzept der Klaranlage.

Als ErschlieBungsgrundform ergibt sich ein Biigel, der sowohl im Zuge der WerftstraBe als
auch im Zuge der Greifswalder Chaussee an die BundesstraBe 96 verkehrsgunstig ange-
schlossen wird. In diese ErschlieBung eingebunden wird der OPNV (Busnetz) und das Rad-
wegenetz, um das Plangebiet in die stadtische GesamterschlieBung zu integrieren und vor
allem die Werft als wichtigen Arbeitsplatz-Schwerpunkt direkt anzubinden.

Der in den StraBenraum der "Neuen WerftstraBe" integrierte Radweg ist Bestandteil des
Uberregionalen Radwegenetzes. Im Bereich der Unterfiihrung in der BauhofstraBe ist es
nicht moglich, den Radweg parallel zur Fahrbahn durch den Tunnel zu fihren. Daher ver-
lauft er an dieser Stelle getrennt, auBerhalb des Gffentlichen StraBenraumes, als eigenstan-
diger Tunnel auf der Fldche der Deutschen Bahn AG. Die Trasse wird iber ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht entsprechend gesichert.
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Die StraBe "Schwarze Kuppe" wird nur in ihrem Bestand beriicksichtigt und bildet keine we-
sentliche Grundlage fiir die kiinftige Erschiiefung des Plangebietes.

Die Anbindung an die WerftstraBe (B 96) im Bereich des Bahnhofes Riigendamm soll in ei-
ner Stufenlosung verkehrsgerecht erweitert werden. Dabei erfolgt die Anbindung zunachst
nur Uber die heutige Bahnunterfiihrung, jedoch mit verbesserter Anbindung an die B 96 (un-
ter Beriicksichtung der Anbindung der verlangerten geplanten HafenstraBe). Im zeitlichen
Zusammenhang mit der steigenden Verkehrsentwickiung im gesamten Plangebiet des Be~
bauungsplanes Nr. 30 (ua. Hafen) wird eine Erweiterung des Unterfiirungsbauwerkes und
eine Trennung des Kfz-Verkehrs vom Schienenverkehr (Anbindungsgleis Hafen und Werft)
notwendig. Hierzu wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 30 noch eine endgulti-
ge Losung erarbeitet werden. .

Die ErschlieBung des Plangebietes flr den Schienengtiterverkehr wird, wie heute bereits
vorhanden. durch ein Anbindungsgleis aus/in Richtung Hafen erfolgen. Fir die Werft und fur
den Hafen wird auBerhalb des offentlichen Verkehrsraumes auf den jeweiligen Betriebsge-
lnden die SchienenerschlieBung bedarfsgerecht angepaft. Fur das stdlich der Werft an-
grenzende Gewerbegebiet ist grundsatzlich die Mdglichkeit gegeben, sich im Bedarfsfall an
dieses Schienens?:stem anzuschiieBen. Die Bestimmungen der Anordnung tber den Bau und
Betrieb von AnschluBbahnen (BOA) vom 13.05.1982 sind einzuhalten.

Bei allen innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes eplanten Kreuzungen von
StraBen sind die Sichtdreiecke an den Einmiindungen gemaB EAE 85 auszubilden.

7.3 Ver- und Entsorgung '

Durch die Neugliederung des gesamten ehemaligen Gelandes der Volkswerft wird. auch die
Neuordnung der Ver- und Entsorgungsleitungen notwendig. Der Uberwiegende Teil des Lei-
tungsbestandes soll jedoch erhalten bleiben, entsprechende SchutzmaBnahmen und Umver-
legungen werden daher erforderlich. Besonders konzentriert ist die Anzahl der Leitungen
und Leitungssysteme im Bereich der Schwarzen Kuppe sowie im Bereich der BauhofstraBe
mit Bahnunterfuhrung.

Es muB beriicksichtigt werden, daB die vorhandenen Entwasserungssysteme aufgrund des
setzungsempfindlichen Baugrundes stark beschadigt sind. Im Zuge der StraBenbauarbeiten
in der BauhofstraBe wird eine weitgreifende Umverlegung des vorhandenen Leitungssy-
stems notwendig. Der sogannte Zuckergraben, der als Teil des stadtischen Grabensystems
heute iber das Werftgefande in Richtung Strelasund verlauft, wird vorerst in seinem Be-
stand gesichert, erfahrt aber gleichzeitig die notwendige Neug?estaltung (dringender Sanie-
rungsbedarf). Im Bebauungsplan werden die Flachen im Verlauf des Grabens mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers belastet. Ziel ist jedoch
letztlich eine Umverlegung des Zuckergrabens in die Trasse der "Neuen WerftstraBe".

Die Trinkwasserversorgung der Volkswerft erfolgt derzeit von zwei Seiten, zum einen Uber
die Werftstrade am alten Haupteingang und zum anderen uber den Bergener Weg - Fran-
zenshohe. Einhergehend mit dem Bau der "Neuen WerftstraBe" erfolgt durch die neu zu
verlegende Leitung die SchlieBung des Systems zu einem Ring. Die im Bereich der Schwar-
zen Kuppe vorhandene Stahlrohrleitung ist zu erneuern, dabei sind vorhandene Grund-
stiicksanschlisse in die neue Leitung zu Ubernehmen.

Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennsystem durchzufihren. Als Vorflut fur das

anfallende Regenwasser dient dabei der Zuckergraben und dessen Verrohrung. Fur den
Bereich des sudlichen Industriegebietes soll ein eigenes Regenwassersystem mit Vorflut in
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den Strelasund geschaffen werden. Dabei ist einer Verschmutzung des Strelasundes durch
verunreinigtes Oberflachenwasser durch Vorschalten einer Reinigungsanlage vor Einleitung
in den Strelasund vorzubeugen. Hauptsammler fir das anfallende Schmutzwasser ist das
vorhandene System im ndrdlichen Teil des Plangebietes. Die Entwasserung erfolgt groBten-
teils im freien Gefalle, lediglich im sudlichen Tell des Planbereiches ist eine Anhebung des
Schmutzwasserstranges notwendig. Bei der Schaffung von neuen Entwdsserungssystemen
sind vorhandene Leitungen und AnschluBleitungen zu ubernehmen. Desweiteren ist im Siiden
des Werftgelandes ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Absicherung der Kanaltrasse in
Richtung Strelasund festgesetzt worden.

Die Versorgung mit Elekiroenergie und Gas erfolgt durch die HEVAG bzw. die StrelaGas
GmbH. Fur die erforderlichen Versorgungsleitungen sind entsprechende Freirdume innerhalb
des StraBenquerschnittes der 'Neuen WerftstraBe" vorgesehen. Im Planbereich sind Fern-
meldeanlagen der Deutschen Bundespost/Telekom vorhanden. Bei StraBenbauarbeiten ist
darauf zu achten, daB Beschadigungen vermieden werden. Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen sind dem Fernmeldeamt Rostock, AuBenstelle Stralsund, mindestens 12
Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen. ,

Zur Gewahrleistung einer effektiven Brandbekampfung ist ein Loschwasserbedarf von 3200
I/min erforderlich. Das Loschwasser muB3 fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden zur
Verfligung stehen (§ 3 LBauO M-V sowie technische Regeln W 405 Ziffer 4.4 und 4.5).

7.4 Immissionen, UmWeltschutzmaBnahmen, Altlasten

Bei der Ansiedlung der einzelnen Unternehmen sind die Vorschriften der Immissionsschutz-
bzw. Umweltgesetzgebung zu beachten. Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes durch die
ausgeubte Nutzung ist durch die Verwirklichung:der Planung daher mit einer Verbesserung
der heutigen Situation zu rechnen.

Die Werft besitzt unter den geplanten Nutzungen eindeutig das Primat, alle anderen, au-
Berhalb des Bebauungsplanes 30a, aber innerhalb des Ge tungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 30 geplanten Nutzungen miissen sich ‘unterordnen”. Die angrenzenden Gebiete
werden in ihrer Schutzbediirftigkeit gegeniiber Schallimmissionen des Industriegebietes wie
folgt eingestuft:

- das geplante Sondergebiet "Umschlaghafen" wird in bezug auf die Schutzbediirftigkeit
dem Charakter eines Industriegebietes gleichgestellt (kein Orientierungswert),

- das Sondergebiet mit der vorhandenen Justizvollzugsanstalt diesbezuglich dem Charakter
eines Allgemeinen Wohngebietes (tags: 55 dB, nachts: 40 dB),

- fur die vorhandene Kleingartenanlage und die direkt angrenzenden Gewerbegebiete
gelten die Orientierungswerte entsprechend DIN 18005/1 (tags: 55 dB, nachts: 55 dB bzw.
tags: 65 dB und nachts: 50 dB),

- der im Westen an das Plangebiet anschlieBende Bereich hat den Charakter eines
Mischgebietes mit groBtenteils gewerblicher Nutzung (tags: 60 dB, nachts: 45 dB).

Zur Beurteilung der auftretenden Schallimmissionen erfolgte eine Larmprognose, die von der
TUV Nord GmbH auf der Grundlage von Angaben zur Schallausbreitung der Bauhiille der
geplanten Hallenkomplexe der Werft, der Ermittlung der Hallenabstrahlung unter Beriicksich-
tigung der Halleninnenpegel, der Immissionswerte der AuBenquellen und der bekannten
Vorbelastungen an den Immissionsorten erstellt wurde. Im Ergebnis dieser Prognose wird
festgestellt, daB die geforderten Immissionsrichtwerte im gesamten Einwirkungsbereich ein-
gehalten bzw. unterschritten. werden. Angemerkt sei hierbei, daB ein Nachtbetrieb der
Werft nicht vorgesehen ist.
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Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Kabel missen, sofern sie nicht mehr beno-
tigt werden, entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen stillgelegt und beseitigt bzw. so
gesichert werden, daB3 keine nachteilighen Wirkungen von ihnen ausgehen konnen. Dies gilt
auch in Bezug auf den Hochwasserschutz des Gebietes, so daB durch eventuelles Fluten

Upberschwemmungen oder Leitungsschaden ausgeschiossen werden konnen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Altlastenstandorte und Verdachtsstandorte mit je
nach der ehemaligen Nutzung unterschiedlich hohen Schadstoffbelastungen (besonders Mi-
NOL-Tanklager und ehemalige Dieselleitung). Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 30a sind
diese Flachen entsprechend gekennzeichnet worden. Mit den bekannten Altlastenstandorten
ist gemaB der Sanierungskonzeption der Fa. Baugrund GmbH Stralsund im Zusammenhang
mit der wasserrechtlichen Verfligung der Unteren Wasserbehorde vom 14.01.1994 zu ver-
fahren. Im Bereich des Haupttores, entlang der ehemaligen Dieselleitung sowie im Bereich
des MINOL-Tanklagers sind vor Beginn geplanter BaumaBnahmen weitere Untersuchungen
durchzufiinren, um die kontaminierten Bereiche genau abzugrenzen, die Bereiche zu klassi~
fizieren und entsprechende MaBnahmen zur Gefahrenabwehr einleiten zu konnen.

Unbelastete Bauabfalle diirfen nicht auf Hausmiilldeponien gelagert werden. Die Entsorgung
von mit Schadstoffen belasteten Flachen erfolgt entsprechend der Abfallsatzung der Han-
sestadt Stralsund.

7.5 Griinordnerische MaBRnahmen

Aufgrund der Nutzung des Planbereiches als Industriegebiet und der damit verbundenen
zweckentsprechenden Gestaltung und Bebauung sind griinordnerische MafBnahmen nur in
sehr geringem Umfang moglich. Es soll jedoch durch die Begriinung der Parkplatz- und
Stellflachen sowie der StraBen, insbesondere der "Neuen WerftstraBe", versucht werden,
durch die zu pflanzenden Bdume einen, wenn auch geringen, Ausgleich zu den geplanten
BaumaBnahmen und Flachenversiegelungen zu schaffen. Nichtzuletzt soll durch die Baume
an der "Neuen WeritstraBe" auch der dort entlang fiihrende {iberregionale Radweg attrakti-
ver gestaltet werden.

Entlang der stidlichen Grenze des Geltungsbreiches soll ein 10 m, mindestens jedoch 5 m
breiter Geholzstreifen angelegt werden. Dieser Geholzstreifen wird, den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr.”30 m Zusammenhang gesehen, dem Gebiet eine Grungliederung
geben. Desweiteren wurden innerhalb des Industriegebietes vereinzelt private Grunflachen
festgesetzt (zB. an der Ostseite des derzeitigen Birogebaudes und an der nordlichen
Plangrenze), die als solche bereits vorhanden sind und daher erhalten bleiben sollen.

Die innerhalb des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen zur Griinordnung sind wei~
testgehend aus dem Griinordnungsplan ubernommen worden. Dies bezieht sich jedoch nur
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30a.

7.6 Sonstiges

Die Errichtung von Lichtern und Beleuchtungsanlagen, die die Schiffahrt storen, zur Ver-
wechslung mit Schiffahrtszeichen AnlaB geben oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkung
oder Spiegelung irrefiihren, ist unzulassig. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtrekla-
men, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiffahrtsamt
friihzeitig anzuzeigen (8 34 Abs. 4 BundeswasserstraRengesetz).
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8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
Gemal der 88 8 und 8a-c des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) sind Eingriffe in
Natur und Landschaft durch entsprechende MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen.

Da die seeseitigen Aufschuttungen des Strelasundes mit einer flachenmaBigen Ausdehnung
von 8,46 ha einen erheblichen Eingriff im Sinne dieses Gesetzes darstellen, werden Aus-
gleichsmaBnahmen erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
30a stehen jedoch keine geeigneten Flachen fir die Durchfihrung dieser MaBnahmen zur
Verfiigung, so daB der Ausgleich im stdlich angrenzenden Uferbereich (Renaturierung und
Sanierung) stattfinden soll. Die Regelung erfolgt uber einen stadtebaulichen Vertrag, der mit
der Volkswerft GmbH Stralsund abgeschlossen wurde und mit SatzungsbeschiuB der Biir-
gerschaft zum Bebauungsplan Nr. 30a in Kraft tritt. Im weiteren Verlauf des Planverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 30 ist vorgesehen, den fur den Ausgleich vorgesehenen Uferbe-
reich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 zu integrieren.

Da Festsetzungen in Text und Planzeichnung nur fur Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes zulassig sind, ist eine Beschreibung bzw. Festsetzung der ge-
planten AusgleichsmaBnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 30a nicht moglich. Die
detaillierte Darstellung und Beschreibung des Ausgleichs sowie die Gegenuberstellung von
Eingrift und Ausgleich mit der dazugenhorigen Bilanzierung erfolgen daher innerhalb des
Grunordnungsplanes, der den Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 umfaft.

9. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Fur die kunftig nicht mehr benotigten Grundstiicksflachen der Volkswerft hat die Hansestadt
Stralsund Antrag auf Ruckfuhrung gestellt. Bodenordnende Mafnahmen sind im Zuge der
Zuordnung der einzelnen Nutzer zu der offentlich-rechtlichen ErschlieBung notwendig.

10. Kosten und Finanzierung

Die Kosten zur Erarbeitung des Bebauungsplanes werden durch die Hansestadt Stralsund
sowie uber Fordermittel eingestellt. Die ErschlieBungskosten werden durch Fordermittel ab-
gedeckt. Der nicht durch Fordermittel abgedeckte Restanteil wird von den zukiinftigen Nut-
zern anteilig getragen. Hierzu wird ein ErschlieBungsvertrag i.S.v. § 124 Abs. 1 BauGB mit
ger Volkswerft GmbH Stralsund abgeschlossen. Der Hansestadt Stralsund entstehen keine
osten.

11. Bisheriger Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschiu3 21.10.1993
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlues 07.11.1993
Planungsanzeige 23.12.1993
Fruhzeitige Burgerbeteiligung (Anhorung) 13.12.1993
1. Beteiligung der Trager offentlicher Belange 14.12.1993 - 06.01.1994
2. Beteiligung der Trager offentlicher Belange 09.03.1994 - 11.04.1994
Entwurfs= und AuslegungsbeschiuB3 03.03.1994
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Bekanntmachung des Entwurfs- und Auslegungs- 17.03.1994
beschluBes
Offentliche Auslegung des Planentwurfes 16.03.1994 - 11.04.1994

Hansestadt Stralsund, den 7. 72. 7997 - /&j%
& ﬁ\ Anitsleiter Stadtplanungsamt

Blanck, freischraffender Architekt und
Stadtplaner )

A =
Der Oberbiirgermeister

Anlage:
Grinordnungsplan mit Texttell

Ergdnzung der Begriindung zum Pkt.7 Inhalt des Planes

Seite 9




Anlage zur Begriindung

Erganzung der Begrindung zum Pkt. 7. Inhalt des Planes
- 4. MaRgabe -

In dem festgesetzten Industriegebiet sind
Einzelhandelseinrichtungen Uber 100 m2 nicht zuldssig. Die
landesplanerische Stellungnahme des Wirtschaftsministeriums -
beinhaltet, daB Elnzelhandelselnrlchtungen.lm Plangebiet i
auszuschlieRen bzw. auf die reine Grundversorgung des Bereiches zu
beschrinken sind. _ 2

Entsprechend § 1 (4) BauGB ist der Bebauungsplan den Zielen der
Landesplanung anzupassen.. Dies ist mit der textlichen Festsetzung
Nr. 1(1) erfolgt. Die allgemeine Zweckbestimmung bleibt gewahrt.
Einzelhandelsbetriebe sind keine wesentllch charakterbestimmenden

Elnrlchtungen im Industriegebiet.

Das Plangebiet ist ein.in.sich geschlossener Industriekomplex, der
vorrangig der Ansiedlung des Schiffbaubetriebes und den damit
unmittelbar verbundenen Zulieferbetrieben dienen soll. Eine
Zuldssigkeit von Einzelhandelseinrichtungen mit mehr als 100 m2
verursacht gréBeren Individualverkehr, der sich stdrend auf den
Betriebsablauf auswirkt. Die Sicherheit fdr die Kundschaft ist
aufgrund der technologischen Nutzungen im gesamten Bersich nicht

Agegeben,

Zur Versorgung der Wohnbevdlkerung im Stadtteil Franken sind
ausreichende Ladenfldchen vorhanden. Diese befinden sich am
Frankendamm und fir den stidlichen Bersich in Andershof (Gustower

Weg) -

Die textliche Festsetzung Nr. 1(1) soll verhindern, daR
nachteilige Auswﬁrkungen auf bestehende Versorgungszentren im
Stadtgebiet, in der Gesamtstadt insbesondere der Altstadt

eintreten.

Die Verkaufsflidchendichte Stralsund's liegt Uber dem
Durchschnittswert westdeutscher Stédte mit vergleichbarsn
Einwohnerzahlen. Demgegenuber'steht eine geringe Kaufkraft. -

Die Verkaufsraumfldche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
stddtebaulich begrindet zu begrenzen, um die Altstadt zals
historisches Stadtzentrum vor der Verddung zu schiitzen.

Die Altstadt ist in das Stddtebaufdrderungsprogramm als
Modellvorhaben flir die Stadtsanierung aufgengmmen worden. Die
Sanierungsmafnahmen zur Verbesserung der st&dtebaulichen
Verhdltnisse und zur Beseitigung von stddtebaulichen MiRstidnden
sollen zugig durchgefiihrt werden, da sonst mit weiteren Funktions-
und Substanzverlust zu rechnen ist und die Altstadt ihre Aufgabe
als lebendiges Zentrum der Stadt (Einzelhandelszentrum) und ihres
Verflechtungsbereiches nicht mehr erfillen kann.

U

B At aan
Hansestadt Stralsund, den [} C. 0K, 1953 Der Oberbiirgermeister
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