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Begrtmdung zum Bebauungplan Nr. 8 "Freizeitlreff am Krakower See" Oktober 1999

Mitteilung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Dem Amt Hir Raumordnung und Landesplanung Rostock wurde die Plananzeige Hir dieses Vorhaben
unter der Bezeichnung Vorhaben- und ErschlieI3ungsp1an Nr. 4 "Freizeitcenter Giistrower Chaussee"
zugestellt. Das Amt hat mit Schreiben vom 29.04. 1996 folgende Ziele Hir die Erarbeitung der
verbindlichen Planung mitgeteilti

Der Erholungsraum Krakower Seengebiet mit dem Schwerpunkt Luftkurort Krakow am See gehért
zu den Fremdenverkehrsschwerpunldréiumen des Binnenlandes. Neben einer qualitativen
Verbesserung vorhandener Beherbergungseinrichtungen ist hier die Entwicldung neuer Kapazitéiten
und der Ausbau touristischer Infrastruktur mit dem Grundgedanken der Saisenverléingerung
anzustreben.
Davon ableitend entspricht die angezeigte Planungsabsicht grundséitzlich dieser Zielstellung.

C-`Fu`r die réumliche Einordnung touristischer Anlagen sollten im Rahmen der Nachnutzung vorrangig
Altstandorte in Betracht gezogen werden.Diesem Anliegen wird mit dem Vorhabe Rechnung
getragen, da es sich bei dem gewéhlten Standort um eine sariierungsbediiritige bebaute Fléche
handelt.

Die Neu- und Umgestaltung des Gebietes ist landscha1°csvertriig1ich und regionaltypisch zu gestalten.
Die Belange von Natur und Landschaf`t erfahren bei der Planung aufgrund der Lage des Standortes
im unmittelbaren Uferbereich des Krakower Sees und somit angrenzend an das LSG "Krakower
Seenlandschaft" besondere Bedeutung. Die Uferzone ist besonders schiitzend zu behandeln.
Gewéissergefahrdende Nutzungen diirfen hier nicht erfolgen. Der éffentliche Zugang zum Gewéisser
ist zu gewéihrleisten.
Nach dem vorliegenden Entwurf einer neuen Schutzverordnung iiir das Landschaftsschutzgebiet
kollidieren verschiedene Verbote mit der Planung, wie die Erriehtung baulicher Anlagen, die
Veriinderung des Ufers, das Fahren mit Motorbooten, das Anlegen einer Badestelle u.a.
Diesbeziiglich wéiren entsprechende Sonderregelungen Liber Ausnahmen und Befreiungen notwendig.

Die Planung ist so auszurichten, daI3 schéidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes ausgeschlossen werden.
Ausgehend von der Lage des Planvorhabens an der B 103 ist mit Verkehrsléirmbelastigungen zu
rechnen. Zum Schutz vor verkehrsbedingten Immissionen sind entsprechende MaBnahmen
vorzusehen, die die Einhaltung bzw. méglichst Unterschreitung der zugelassenen schalltechnischen
Orientierungswerte fiir stéidtebauliche Planungen gewéihrleisten.
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Siidlich des Freizeitgebéudes werden die alten Siigewerkshallen zu einem Multifunktionssaal
ausgebaut. Insgesamt entstehen hier bei voller Auslastung 400 Gaststéittenplétze. Der grofie Saal
kann durch Faltwiinde geteilt werden. Dadurch entstehen Konferenzraume, Kinomdglichkeiten
werden geschaffen. Der Saal erhalt eine Btihne. Im ObergeschoI3 dieses Gebéiudes ist eine
Betriebswohnung vorgesehen.

4. Réiumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
Teilfléchen der Gemarkung Krakow :

8 'Treizeittreff am Krakower See" umfaBt folgende

Flurstiick
218/21
1/4

Teilfkiche/Gesamtflache
Gesamtfléche
Teilfléche Landbereich

Flur
1
2

1/4 Teilflache Wasserbereich 2

Gr6I3e
9.090 qm
2.622 qm

11,712 qm
6.803 qm

18.515 qm

Das Flurstiick 1/4 ergab sich durch Teilung des FlurstUcks 1/2 der Flur 2*
Zur Festlegung der Grenzen des Piangebiets auf dem Fiurstiick 1/4 werden die auf der Nord- und
Stidgrenze des FlurstUcks 218/21 am weitesten estlich gelegenen Punkte mit einer Hilfslinie
verbunden. Rechtwinldig zu dieser Hilfslinie werden die Plangebietsgrenzen um 30 m in Richtung
See verléingert. Die Endpunkte dieser Verléingerungen werden geradlinig miteinander verbunden und
umsch1ieI3en sornit das Plangebiet.

Das Plangebiet wird durch folgende Fla`chen eingegrenzt
Im Norden I Ga1tenfléche
Im Osten : Krakower See
Im Siiden 1 Wohn- und Gartenhaus
Im Westen : BundesstraI3e 103

Der Krakower See hat eine Héhenlage von 47,5 m ii. HN. Der baulich nutzbare Teil des Plangebiets
steigt laut Héhenplan vom 18.6.1984 Uber eine Uferbéschung um ca. 1 bis 2,1 m an und liegt in
dieser Héhe relativ eben.

5. Einschéitzung des Plangebiets
5.1, Bisherige Nutzungen

Das gesamte landseitige Plangebiet war Bestandteil eines Produldionsbetriebes, Bereits in den
80-ziger Iahren des vorigen Iahrhunderts wurde durch die Familie T6rcks das Séigewerk am Gruber
See erbaut. Vor etvva 40 Iahren erfolgte die Umwandlung in einen metallverarbeitenden Betrieb. Die
Mechanische Werkstéitten GmbH war bis zum 31 . 12. 1995 auf dem Geléinde produktiv tétig.
Zur Realisierung des Bebauungsplans sind umfangreiche AbriBmaBnahmen erforderlich. Der obere
Teil des Schornstein des Fabrikensembles wurde bereits aus Verkehrssicherheitsgiiinden abgetragen.
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Der gegenwéirtig noch vorhandene Rest des Schornsteins soll als Erinnerung an die ehemalige
Fabrikanlage erhalten werden.

5.2. Bauvoranfrage einschlielilich Stellungnahme StAUN Rostock, Abt. Wasserwirtschaft

.

.

•
.

.

Eine Bauvoranfrage ist beim Landkreis Gtistrow unter Aktenzeichen 05272-95-06 registriert. Nach
Erteilung eines Zwischenbescheids einschlieBlich einer Stellungnahme des StAUN Rostock, Abt.
Wasserwirtschaft wurde die Bauvoranfrage zurtickgezogen. Der Zwischenbescheid enthélt folgende
Hinweise:

Eine der zwei unmittelbar nebeneinander liegenden Zufahrten ist zu sch1ieBen. Die Zufahrt zu den
Reihenbootshéiusern ist aus dem Knotenpunktbereich in Richtung Gtistrow um mind. 50 rn zu
verlegen. Hierzu siehe Punkt 8. l.
Ftlr die Nutzung des Wassers und der Gewéisser ist bei der zustiindigen Wasserbehérde die
erforderliche Entscheidung einzuholen.
Anzeigepflicht fiir wassergefahrdende Stoffe
Hinweise Elf Wasserver- und Abwasserentsorgung
Hinweise zum Gewésserschutz, Anregung der Schaffung einer Andegestelle iiir die
Fahrgastschiffahrt
Abwasserbelastung des Karower Baches und Bedeutung der Wasserbeschaffendieit iiir die
Badestelle

5,3, Baugrund

In Zusammenhang mit der Altlastenerkundung vlmrde mit Datum vom 20.2. 1996 ein Bodencheck
von der Gl'L Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH, Zweigstelle Gustrow durchgeliihrt. Dabei
wurden im Plangebiet 8 Sondierungen mit Endteufen von i.d.R. 3 rn niedergebracht. In fast allen
Sondierungen vvurden in verschiedener Schiclitung Mittelsand und Torf angetrolfen.
In der Nahe der Baufléiche fiir den Neubau der Ubernachtungsméglichkeiten wurde die Sondierung
BS 1 niedergebracht. Hier wurde Mittelsand und Sand mit Verunreinigungen angetroffen.
Grundsatzlich wird deshalb davon ausgegangen, daI3 hier normal tragfahiger Boden ansteht. Bei
konkreter Planung des Bauvorhabens ist ein Baugmndgutachten anzufertigen.

5.4. Altlasten

Der unter 5.3. bereits zitierte Bodencheck schlieI3t mit folgenden zusammenfassenden Erkenntnissen:

Die Ergebnisse der Geliinde- und Laboruntersuchungen zeigen, daB auf den untersuchten Fléichen
keine umweltrelevanten Verunreinigungen durch die untersuchten Schadstoffe vorliegen. Die
ermittelten Gehalte an Schadstoffen liegen in Bereichen, die nach der iiir die Bewertung zugrunde
gelegte Brandenburger Liste auch die Werte der Kategorie Ia (Wasserschutzgebiete) sowie Ib
(sensible Nutzung) unterschreiten.
Dabei wurden die Untersuchungspositionen nach Weisung der Unteren Wasserbehérde so gewahlt,
daB die potentiell arn stéirksten verunreinigten Bereiche erfaI3t wurden.
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Aktive SchaI1schutzmaBnahmen (Schallschutzwand) sind fUr die Liirmminderung vor dem I. OG des
Gebéiudes uneffektiv, passive Scha11schutzmaI3nahmen sind geeigneter. Entsprechend DIN 4109
wurde der maBgebliche AuI3endéirmpegel berechnet, nach dem die Anforderungen an die
Luftschalldémmung von AuBenbauteilen schutzbedtiditiger Réiume ermittelt werden kdnnen. Die
Grenzen der Lérmpegelbereiche wurden in die Planzeichnung Clbernommen.
Der Léirmpegelbereich III tritt an der StraBenseite der Beherbergungsstéitte und an Stral3en- und
Giebelseiten der weiteren Gebaiide auf Ftir die Giebelseiten der Ubernachtungsstéitte gilt der
Léirmpegelbereich II, Hir die Seeseiten aller Gebétude der Lérmpegelbereich I. Bei der Erarbeitung
des Gutachtens wurde von den beiden vorhandenen Gebéuden auf den siidlichen Baufléichen und von
einem neuen Gebéiude (Beherbergungsstiitte) auf der nérdlichen Bauflache ausgegangen, welches die
Baufliiche vollstéindig ausiillt. Der Schallschutz ist auch bei Errichtung von einem oder mehreren
Ideineren Gebéuden der Léirmpegelbereiche nachzuweisen.
Vom Sachversténdigen wird empfohlen, die Schlafzimmer auf der Seeseite des Gebéiudes
anzuordnen und die nach DIN 4109 nicht schutzbedUrftigen Réiume (Bad, Toilette, Kuche) auf der

( ItraBenseite des Gebéiudes. Die Seeseite ist die der Léirmquelle (B I03) abgewandte Seite der
Gebéiude. Anderenfalls sind passive Scha1lschutzmaI3nahmen an der Fassade entsprechend DIN 4109,
Abschnitt 5 in den jeweiligen Lérmpegelbereichen vorzusehen. Die Beliiiiung der schutzbediirftigen
Réiume mit Schalldéimmliiftern ist zu sichern.

%

3
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6. Eingriff in Natur und Landschaft
6.1. Schutzgebiete nach §3 Landes-Naturschutzgesetz

Das Plangebiet beiindet sich teilweise in einem Schutzgebiet. Anhand der Abgrenzungskarte Nr. 10
zum LSG "Krakower Seendandschaf`t" wurde festgestellt, daf3 die Grenze des LSG mit der Grenze
zwischen den Flurstiicken 218/21 und 1/4 iibereinstimmt. Die wesentlichen baulichen Anlagen
beinden sich somit auBerha1b des LSG's bzw. werden durch diese Planung nur auI3erhalb des LSG's
zulaissig.
FUr die Sportanlagen, Stege, Bootsslipanlage, Bootshaus mit Saunakabine, Stellplétze u.a. wird bei
der Unteren Naturschutzbehérde ein Antrag auf Ausnahme entsprechend § 6 der Verordnung Uber
:ie Festsetzung des LSG's "Krakower Seenlandschai" gestellt.

6.2. Gewéisserschutzstreifen nach §7 Landes-Naturschutzgesetz

Das Plangebiet liegt vollstiindig innerhalb des 100 rn breiten Gewéisserschutzstreifens. Der westlich
der Uferlinie mit baulichen Anlagen beplante Bereich ist nach gemeinsamer Auffassung dem
Innenbereich nach § 34 BauGB bzw. nach Inkrafttreten des Bebauungsplans einem iiberplanten
Bereich nach § 30 BauGB zuzuordnen. Nach § 19 (2) Nr. 3 LNatG gilt der Gewésserschutzstreifen
nicht iiir diese Bereiche, Ausnahmegenehmigungen sind diesbeziiglich nicht erforderlich.
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6.3. Schutz der Uferhereiche nach § 81 Landes-Wassergesetz

§ 81 Landes-Wassergesetz regelt den Schutz der Ufer der Gewéisser einschliefilich der Befestigungen
und des Bewuchses. Als Uferbereich gilt die an die Gewésser angrenzende Fliiche in einer Breite von
7 m jeweils landseits der BOschungsoberkante. Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht
standortgebunden sind, sind unzuléissig.
Der Schutzbereich von 7 In beziiglich des Ufers des Krakower Sees wird grundséitzlich eingehalten.
Ein Ausnahmeantrag beztiglich der standortgebundenen Anlagen wie Stege, Bootsslipanlage,
Bootshaus mit Sauna wurde mit Schreiben vom 27.04. 1998 beim StAUN Rostock gestellt. Aufgrund
der gemeinsamen Beratung vom 3. 12. 1998 im Krakower Rathaus wird der Antrag aktualisiert.
Im Landes-Wassergesetz ist Hir eine nicht standortgebundene Anlage keine Ausnahmeregelung
beziiglich des 7 m-Gewéisserschutzstreifens vorgesehen. Eine Verrohning oder Einleitung eines
Grabens in ein Gewéisser ist eine standortgebundene sowie auch eine wasserwirtschaftliche Anlage
im Sinne des Wassergesetzes. In der o. g. Beratung wurde weiter festgestellt, das die vorhandenen

C`\GebIiude in Nachbarschaft der Verrohirung keine standortgebundenen Anlagen sind. Da bei Cfiiiung
des Grabens der 7 m-Gewésserschutzstreifen von Oberkante Boschung nicht eingehalten werden
kann, und weil es dazu keine Ausnahmeregelung gibt, wurde gemeinsam festgelegt, den Riickbau der
Verrohning des Karower Grabens entgegen ursprtinglicher Absichten zu reduzieren.

6.4. Beschreibung und Bewertung der Eingriffe und Ausgleichsmalinahmen

In Vorbereitung des Vorhabens wurde am 7. 12. 1995 ein Abstimmungsgespriich mit dem Landkreis
Giistrow als Unterer Naturschutzbehérde und dem StAUN Rostock, Abt. Naturschutz und
Gewasserschutz durchgeiiihrt. Das Protokoll dieser Abstimmung ist Grundlage fiir die weitere
Vorbereitung. Ubereinstimmend wurde festgestellt, daB iiir dieses Vorhaben kein Griinordnungsplan
erforderlich ist.
Der vorhandene Gehdlzbestand wurde erfaBt und wird im Wesentlichen bei Realisiemng des
Vorhabens erhalten. Den Naturschutzbehérden wird die Erfassung des Gehdlzbestandes im Rahmen
der Beteiligung als Tréiger 6Hentlicher Belange vorgelegt.

Das Bundesnaturschutzgesetz (§ 8 Abs. 2) verpflichtet Verursacher eines Eingriffes in Natur und
Landschaft vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Der vorgefundene
Bestand wird grundsatzlich als Industriebrache eingeschatzt. Die vorgesehene Umnutzung entspricht,
wie bereits oben ausgefUhxt, den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sowie den
Entwicldungsgrundsatzen des Lufikurortes Krakow am See. Insbesondere die folgenden
MaBnahmen stellen jedoch Eingriffe in Natur und Landschaft dar, die im Zusammenhang mit der
langfristigen Funldionsfahigkeit des Vorhabens unvermeidbar sind:

Neubau eines Beherbergungsbetriebes mit 60 Betten

Neubau der Sauna und des Eiscafes am Freizeitkomplex

Schaffung von 76 Stellpléitzen einsch1ieBlich Zufahrten

Einrichtung der Badestelle und die damit verbundene Umgestaltung des Uferbereichs
Steganlagen Rlr Sportboothafen und Fahrgastschiif
Bootsslipanlage

Bootshaus mit Saunakabine

Geringfugige Flachenversiegelung durch Sport- und Freizeitanlagen im Aufienbereich

.

•
.

.

.

.

.

•
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Eine Reduzierung des Vorhabens um einzelne MaBnahmen und damit eine Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ist nicht méglich. Die weiteren Beeinflussungen von Boden,
Grundwasser, Luit, Klima sowie Fauna und Flora durch das Bauvorhaben sind so gering, dafi sie
vernachlassigt werden kbnnen.
Der Vorhabentréiger plant folgende umfangreichen Mafinahmen zum Ausgleich des Eingri8`s:

.

•
.

.

.

•
.

41

.

.

.

.

.

.

.

AbriI3 der ehemaligen Kohlenlagerhalle (1.716 cbm umbauter Raum)
AbriB einer weiteren ehemaligen Lagerhalle (558,5 cbm umbauter Raum)
AbriB eines ldeineren Schuppens und verschiedener Anbauten der Ségewerkshalle
Teilabrifi des Schomsteins (bereits ausgeiiihrt)
Abbruch und Entsorgung der Kleinldéranlage
Abbruch und Entsiegelung von ca.4.000 qm Betonfléche
Nutzung von alten Werksgebauden Hir wesentliche Teile des Vorhabens
OHhung der Verrohrung des Karower Baches auf ca. 27 m Lange
Gliederung des Neubaus in mehrere, ldeinere Giebel und damit Anpassung an vorhandene
Bootshéuser
Anlegen der erforderlichen Ste11pl8tze mit Rasengitterplatten
Beréumung des Uferstreifens von Abfallen und Pflege des Baum- und Strauchbestandes
Pflanzen von 7 groBkronigen und 5 kleiMqorligen heimischen Laubbéumen
Heckenpflanzung auf ca. 430 qm
Begriinung der Fassade des nérdlichen Teils des Freizeitkomplexes
Anfertigung eines Bodenchecks zur Erfassung eventueller Altlasten

Durch die genannten MaBnahmen und auch durch die vorgesehene Gestaltung der alten Fassaden
und Décher kommt es insgesamt zu einer deutlichen Aufwertung des Landschaftsbildes. Dabei ist die
Ansicht vom Krakower See ebenso wichtig wie die Darstellung des Vorhabens an einem léngeren
Bereich der BundesstraBe 103 im Eingangsbereich des Luftkurortes Krakow am See.
Zum Vergleich der geplanten Veréinderungen in Gestalt und Nutzung der Grundfléchen erfolgt hier
eine der

,'Ausgleichsabgabenverordnung" (Land Hessen, 1995).
ékologischen Bilanzierung entsprechend allgemein angewendeten
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Erléiuterungen zu den Planfestlegungen
7.1. Art der baulichen Nutzung
7.

In Ubereinstimmung mit dem Entwurf des Fléchennutzungsplans wird ein Sonstiges Sondergebiet
nach § l l BauNVO mit der Zweckbestimrnung "Hotels, Pensionen, Freizeiteinrichtungen"
ausgewiesen. In den Textlichen Festsetzungen werden die zuléissigen Nutzungen definiert.

7.2. Mal! der baulichen Nutzung

Durch Festlegung von Baugrenzen wird das rnaodmale MaB der bebaubaren Fliichen festgesetzt.
Die beiden siidlichen Baufléichen orientieren sich dabei im Wesentlichen am vorhandenen
Gebiiudebestand. Zuséitzlich wird hier eine am Bestand orientierte max. Firsthéhe Liber der
vorhandenen Gelandeoberfléiche festgesetzt.
Fiir die nérdliche Baufléche wird eine max. Firsthéhe aus einer vorgesehenen zweigeschossigen
Bebauung mit Steildach abgeleitet. Das langgestreckte Gebiiude soil mehrere Firste quer zum
Gebi-iude erhalten
Ftir alle Bautléichen werden max. 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Grundfliichenzahl

T.
2
f .

Die maBgebliche Grundstiicksiléiche wird durch die Sonderbaufléichen in einer Gr6Be von 4.171qm
deiiniert. Im Plangebiet war vor Umsetzung der Planidee eine Bebauung auf einer Fléiche von
2.040qm zuziiglich 4,084qm Versiegelung durch Ortbeton vorhanden. Die vollsténdig versiegelte
Fléiche hatte somit eine Gr6Be von 6. 124qm.

Siidliche und mittlere Baufléche:
Da die ausgewiesenen Bautléchen sehr ldein festgesetzt wurden und sich ganz wesentlich an der
vorhandenen Bebauung orientieren ist zur Umsetzung der stéidtebaulichen Idee die Festsetzung der
Gmndfliichenzahl auf 1,0 erforderlich.

Nerdliche Baufléichet
Vorgesehen ist ein Gebéiude fiir Ubernachtung mit einer vorgelagerten grofiziigigen Terrasse.
Terrassen sind Nebenandagen im Sinne des § 14 BauNVO. Bei der Berechnung der zuléssigen
Grundfléchenzahl mtissen sie herangezogen werden. Nach § 19 (4) darf die zulassige Grundfléiche
durch genannte Nebenanlagen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Verhiiltnis der Fléicheni Sonderbaufléche 1.236 qm
Mit Baugrenzen festgelegte mijgliche Gebéudegrundfléche
Vorgesehene Terrasse seeseitig 375 qm, davon 50%

750 qm
188 qm
938 qm

Erforderliche GRZ: 938 qm/ 1.236 qm
Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt.

0,759
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Die Uberschreitung der Obergrenzen des § 17(1) BauNVO wird entsprechend § 17(2)
folgendermafien begrundet:

Umsetzung der stéidtebaulichen Idee
Das Baugebiet war vorher iibervviegend bebaut und versiegelt, der B-Plan tréigt zur Verringerung
der Versiegelung bei
Ausreichende Griinfléichen werden durch Festsetzung von Fléichen zum Anpflanzen von Béiumen
und Stréiuchern sowie privaten Gfiinfléichen gesichert

Entsprechend Fliichenbilanz erfolgt eine vollstéindige Versiegelung ktinftig nur den
Sonderbaufléchen und durch Betonsteinpflaster der Zufahrten in einer Gr6I3e von 5.613qm.

auf

Vollgeschosse
Die LBauO M-V definiert Vollgeschosse als Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als
1,40 rn Uber die festgelegte Geliindeoberfléiche hinausragt und die Uber mindestens zwei Drittel der
Grundfléche des darunter liegenden Geschosses oder, wenn kein darunter liegendes Geschol3
vorhanden ist, zwei Drittel ihrer Grundfliiche eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben.
Es sind mandmal 2 Vollgeschosse beim Hauptgebéiude zuléissig, die Garage wird eingeschossig
festgesetzt.

Einzelhandel

Entsprechend TF 1.3. ist auf den beiden stidlichen Baufléichen Einzelhandel zuléissig. Der
Einzelhandel dient der Ergénzung der Nutzung als Schank- und Speisewirtschafi bzw. Anlagen Hir
sportliche Zwecke. Zur Eingrenzung der Ausdehnung des Einzelhandels wird die hierEir zulassige
GeschoI382ichenzah1 auf mandmal 250qm je Sonderbaufléiche festgesetzt, das heiBt im Plangebiet sind
insgesamt 500 qm Geschofifléche Eir Einzelhandel zuléissig.

Befestigte Terrassen
Unter TF 3 wird festgesetzt, daB befestigte Terrassen auBerha1b
Sonderbautléchen zuléssig sind. Die gesamten Sonderbaufléchen
Eingriffs-/Ausgleichsberechnung als versiegelte Fléche gewertet.

der Baugrenzen auf den
werden in der

14

i





Stadt Krakow am See, Landkreis Giistrow,
Begriindmlgzum Bebauunggplan Nr. 8 "Freizeitlreff am Krakower See" Oktob€'[' 1999

gI

882. Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das unmittelbar am Plangebiet vorhandene
Trinkvvassernetz, die Auflagen des Versorgers werden beachtet..
Innerhalb des Plangebiets beiindet sich eine Trinkwasserversorgungsleitung DN 100 mm. Die Lage
der Leitung wurde in die Planzeichnung Libernommen. Die Leitung wird bei Bautéitigkeit beachtet.

8.3. Liischwasser

Die Bereitstellung von Léschwasser ist durch den in der Néihe beiindlichen Krakower See
gewéihrleistet. Die Entfernung zum See betréigt weniger als 100 m.

3.4. Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird an der B 103 in die vorhandene Kanalisation eingeleitet. Uber
das Schmutzwasserkanalnetz wird das Abwasser in die neue Kléiranlage Charlottenthal transportiert.

8
a

8.5. Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird grundsétzlich getrennt vom Schmutzwasser abgeE.ihrt.
Niederschlagswasser der gepflasterten und betonierten Verkehrsfléichen und der Dachfléchen wird
teilweise einer Versickerung zugefiihrt.
Die Stellplatze werden mit Rasengitterplatten befestigt, anfallendes Niederschlagswasser kann hier
umnittelbar versickem.

8.6. Elektmenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch die WEMAG Uber das vorhandene Netz
gewéihrleistet. Die 0,4 kV Leitung im Bereich des nérdlichen Baufeldes wurde in die Planzeichnung
eingetragen und wird bei Notwendigkeit verlegt.

8.7. Gasversorgung

Die HGW HanseGas GmbH als Betreiber des Erdgasnetzes in Krakow am See halt entsprechende
Versorgungsleitungen auf der westlichen Seite der B 103 vor.
Uber den Einsatz der Energietréiger zur Beheizung und Warmwasserbereitung wird im weiteren
Verfahren entschieden.

8.8. Telefon

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt Liber die Deutsche Telekom AG.
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Krakow am See, im Oktober 1999

Sikora
Stellvertretender Biirgermeister

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Nebenbekanntmachung vom 27.8. 1997
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990, zuletzt

geandert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt II Nr.2 des Einigungsvertrages
vom31 .8. 1990 in Verbindung mit Artikel l des Gesetzes vom 23.9. 1990

Planzeichenverordnung (P1anzV 90) vom 18. 12. 1990
..; Hinweise zum Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz nach Inkrafttreten der

Landesbauordnung Mecldenburg-Vorpommern vom 5. 10. 1994, ErlaB des Innenministers
- Landesbauordnung Mecldenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 26.4. 1994
- Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung (VV LBauO M-V) vom 12.8. 1994
- Kommunalverfassung iiir das Land Mecklenburg - Vorpommem (KV M-V) vom 13. 1. 1998 und

dem 2. Gesetz zur Anderung der KV M-V vom 22. 1 . 1998
- Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) vom 21.07. 1998
- Landes-Wassergesetz (LwaG) vom 30. 11.1992, geéindert am 2.3.1993
- Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem in der Fassung der

Landesverordnung vom 16.7. 1993
- Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecldenburg/Rostock in der Fassung der

Landesverordnung vom 18. 10. 1994
- Fléichennutzungsplan der Stadt Krakow am See, Teilplan 2, Entwurf vom 26.8. 1997
- Wertgutachten vom 4.9. 1995 Uber die GrundstUcke 214/26, 218/21 und 218/22 der Flur 1 der

Gemarkung Krakow, Verfasser Heinz-Dieter Diehn
Bodencheck auf dem Betriebsgelande der Firma MW K, BT II, Gustrower Chaussee 2,

vom 20.2. 1996, Verfasser GfL Planungs- und Ingenieurgesellschafr Giistrow
- Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 8 "FreizeittreH` am Krakower See" 20.2. 1998,

Verfasser Sachverstandigenbiiro Dr. Degenkolb
- Mitteilung des StAUN zum motorisierten Bootsverkehr und Sportgerategebrauch auf dem

Krakower See, veréffentlicht im Krakower Seen-Kurier 4/94
- Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 9.2. 1995, Gesetz- und Verordnungsblatt fUr das

Land Hessen, Teil I, S. 120 ff

9,

FUr alle Abfeille, die nicht verwertet werden, besteht nach Abfallsatzung des Landkreises GUstrow
AnschluBpflicht. FUr die Erfassung der drei Entsorgungssysteme Hausrntill, kompostierbare Abfeille
und Duales System werden im weiteren Verfahren ausreichende Stellpléitze bereitgestellt
Die Entsorgung des Gewerblichen Abfalls wird vertraglich geregelt.

8,9. Abfallentsorgung

Stadt Krakow am See. Landkreis GUstrow_
Begyi1ndunt1 zum Bebaullngsplall Nr. 8

Literatur
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