BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I. S. 3634), einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen
zur Satzung der
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
*Eigenheimstandort HofstralRe*
Teil B: textliche Festsetzungen

fiir den Eigenheimstandort zwischen der Eichenallee und der Hofstral3e
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Ubersichtskarte; (Quelle: Gaia-MV.de 08.04.2020); bearbeitet ign waren GbR

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 *Eigenheimstandort HofstraBe* soll
die textliche Festsetzung Il. Gestalterische Festsetzungen Nr. 2 Satz 2 zur Farbe der
Dachziegel geandert werden. Die Anderungen sind fiir den gesamten Geltungsbereich des

Ursprungplanes giiltig.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke z.T. 35/1; 35/2 — 35/4; 35/6; 35/8 — 35/10; 35/12 —
35/14; 39/25; 39/26; z.T. 39/30 — 39/32; 40/5; 40/8; 40/10 — 40/13;41/6 — 41/9; 41/11 — 41/13;
41/17 — 41/19; 42/3 — 42/9; 43/3 — 43/5; 43/7; 43/9 — 43/11; z.T. 46/2; 46/8 — 46/10; z.T.
46/12; 46/13; 51; 2.T. 53/2;: 2.T. 54; 2.T. 67/2; z.T. 57/4; 57/5; 2.T. 58, z.T. 59/1; 2.T. 59/2;
z.T.60/2; 61/17 — 61/18 der Flur 1 Gemarkung Torgelow.

2. Inhalt, Ziel und Zweck der Bebauungsplanénderung

Der Bebauungsplan Nr. 1 *Eigenheimstandort HofstraBe* ist seit dem 18.04.1995
rechtskraftig. Seit dem 07.08.1996 ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes rechtskréftig.
Wesentliche Inhalte der 2. Anderung ist der Entfall einer Mischverkehrsfliche der
Zweckbestimmung eines Dorfplatzes zugunsten weiter Wohnbauflachen und die Anderung

der Dachformen. Neben Kriippelwalmdéchern sind mit der 2. Anderung auch Satteld&cher und




Walmdacher zuléssig. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte die Herausnahme
von Teilflachen der Eichenallee (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und deren
begleitende Grunflachen). Da diese im Bebauungsplan Nr. 2 *Alte Gartnerei* neu festgesetzt
wurden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmachung am 9.06.2000
rechtskraftig geworden.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bis auf ein Grundstiick
vollsténdig bebaut. Die letzte Baulticke im Plangebiet mit den Flurstiicken 43/7 und 43/5 wird
nun auch bebaut. Der Eigentimer wiinscht sich eine Dacheindeckung in anthrazit. Laut den
Gestalterischen Festsetzungen des B-Planes gemaR § 86 (4) LBauO MV sind jedoch nur
Tonziegel in rot zuldssig. Auf der gegenuberliegenden Stralenseite der HofstralBe, auRerhalb
des Plangebietes befinden sich unteranderen Gebdude mit anthrazitfarbenen Dachern. Die
Gemeinde stimmt der Lockerung der gestalterischen Festsetzung zur Bestimmung der
Dachfarbe zu, da die B-Plandnderung keine Beeintrachtigung des Ortsbildes bzw. des

Erscheinungscharakters des Eigenheimstandortes der HofstralRe beinhaltet.
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Luftbild; (Quelle: Gaia-MV.de 08.04.2020); bearbeitet ign waren GbR

Il. Gestalterische Festsetzungen gemas § 86 (4) LBauo Mv Nr. 2 Satz 2 erhélt folgende Fassung:

Als Dacheindeckung sind nur Tonziegel in rot, anthrazit und Erdténen zuldssig.

Die Planzeichnung wird durch die 4. Anderung nicht tangiert. Alle bisherigen zeichnerischen
Festlegungen, entsprechen nach wie vor den stadtebaulichen Vorstellungen fur das
Plangebiet und sind daher weiterhin Bestandteil der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.




Die 4. Anderung betrifft lediglich die textliche Festsetzung Nr. 2 zur Gestaltung der
Dacheindeckung geméaf LBauO MV.

3. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 des
Baugesetzbuches — BauGB —durchgefiihrt, da durch die Anderung:

a) die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden,

b) das zuléssige Vorhaben eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-priifung
nach den gesetzlichen Vorschriften nicht begriindet,

c) keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung) bestehen. Da die
Anderungen im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, wird geman § 13 Abs. 3 Satz 3
BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Gleiches gilt fur die
Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung eines Monitorings. Bei der

Offentlichkeitsbeteiligung wird hierauf hingewiesen.

4. Umweltbelange

Da es sich bei dem Anderungsverfahren um ein vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 Abs. 1
BauGB handelt, sind, wie unter der Ziffer 1 dargelegt, kein Umweltbericht und kein Ausgleich
erforderlich. Bei der Offentlichkeitsbeteiligung wird hierauf hingewiesen.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB ist kein Umweltbericht gesetzlich
vorgeschrieben, jedoch sind im Rahmen der Bauleitplanung grundsétzlich die Belange des
Umweltschutzes — vor allem unter dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge — von hoher
Bedeutung. Umweltschdden und Umweltbeeintrachtigungen sollen vermieden bzw.
vermindert oder - sofern sie nicht zu vermeiden sind - ausgeglichen werden. Eine
Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitdt soll durch vorbeugenden Umweltschutz
erreicht werden. Die zuldssige Art und das MaR der baulichen Nutzung werden in die 4.
Anderung unveréndert ilbernommen. Mit der gednderten Zulassigkeit der Dachfarbe, wird die
gestalterische Freiheit der Eigenheimbesitzer, in Bezug auf die Dachfarbe, verbessert. Eine
weitere Flachenbeanspruchung erfolgt durch diese Festsetzung nicht, da die bisher im
Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen erhalten bleiben.
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