Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 04
,Solarkraftwerk Hohen Wangelin 1I“
der Gemeinde Hohen Wangelin

Begriindung

Stand: 09/ 2012



Gemeinde Hohen Wangelin

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 04

Im Auftrag :

Erarbeitet durch:

Stand:

~Solarkraftwerk Hohen Wangelin 11

mea Energieagentur Mecklenburg-Vorpommern GmbH
Obotritenring 40
19053 Schwerin

Tel.: (0385) 755 2678
Fax: (0385) 755 2348
E-Mail: rolf. bemmann@wemag.com

Dipl.- Ing. Eveline Schitze, Architektenkammer M-V 159-93-1-d

~ Dipl.- Ing. Beate Wagner, Architektenkammer M-V 032-93-1-d

Ziegelbergstr. 8

17033 Neubrandenburg

Tel.  (0395) 544 25 60

Fax. (0395) 544 25 66

E-Mail: buero@schuetze-wagner.de
(Stadtplanung)

mit

Dipl. Ing. (FH) Kerstin Manthey-Kunhart, Landschaftsplanerin
Gerichtsstralle 3

17033 Neubrandenburg

Tel./Fax (0395) 422 51 10

E-Mail: kunhart@gmx.de

(Umweltbelange)

Sept. 2012



Gemeinde Hohen Wangelin

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 04

»Solarkraftwerk Hohen Wangelin I

INHALT

1.1
1.2
1.3

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

3.1
3.2
3.3

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8

4.9
4.10
4.11

Vorbemerkungen
Anlass / Planerfordernis
Grundlagen

Verfahren

Bestandssituation

Lage und GroRe des Plangebietes
Vorhandene Nutzungen
ErschlieBungsbedingungen
Nutzungsbeschrankungen
Umweltsituation

Ubergeordnete Planungen

Ziele des EEG

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Gemeindliche Planungen

Planungskonzept

Planungsziele / Beschreibung des Planvorhabens

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflache

ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Altlasten

Immissionen

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen, und Fidchen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Flachenbilanz

Ortliche Bauvorschriften

Nachrichtliche Ubernahme /zuséatzliche Hinweise

Umweltbelange

Durchfiihrung des Vorhabens

Anlagen:

1. Artenschutzfachbeitrag

2. Gefahrstoffkataster vom 29.08.2011

3. Auskunft zum Altlastenkataster des Landkreises Miiritz vom 15.08.2011
4. Auszug aus Bauantrag mit Modulbelegungsplan 07/2012

5. Blendgutachten vom 24.07.2012

[o TN - L

[e eI~ ]

12
12

14
14
14
15

17
17
19
20
21
21
24
25
26

27
27
28
29

40



Gemeinde Hohen Wangelin Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 04
_Solarkraftwerk Hohen Wangelin I*

1. Vorbemerkungen
1.1 Anlass / Planerfordernis

Die mea Energieagentur Mecklenburg-Vorpommern GmbH plant die Errichtung einer
Freilandphotovoltaikanlage auf dem Gelénde des ehemaligen VEG Pflanzenproduktion und des
ehemaligen VEB Rindermast in der Ortslage Hohen Wangelin.

Das seit 1994 brachliegende Bauland soll beraumt und als Sondergebiet zur Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage genutzt werden.

Das Erfordernis fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Erfordernis der
stadtebaulichen Neuordnung der genannten Nutzungsbrache zum Zwecke der sinnvollen
Nachnutzung als Standort der alternativen Energieerzeugung und aus den Bedingungen flr die
Einspeisevergitung des erzeugten Solarstroms nach § 11 Abs. 3 und 4 Energie-
einspeisegesetz (EEG). Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung der geplanten
Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen werden. Die Gemeindevertretung Hohen Wangelin
hat daher am 27.09.2011 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 04
_Solarkraftwerk Hohen Wangelin I1I* beschlossen.

Zur Wiedernutzbarmachung der Flachen des ehemaligen VEG, welche auf Grund des
nahtlosen Uberganges zwischen Wohnort und Produktionsanlage dem Ortszusammenhang
zuzurechnen sind und die zuldssige Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO ca. 45.000 m*
betragen wird soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist Uberschlagig zu prufen und unter Berlcksichtigung der in
Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien einzuschatzen, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

1.2 Grundlagen
Rechtsgrundlagen sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 18S.
2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. 1, $.132),
zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes vom 22 April 1993 (BGBI. 1 S. 466)

3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pianinhalts
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI.1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2012 (BGBI.I S.
1509, 1510 f)
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4.

~Solarkraftwerk Hohen Wangelin II*

Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.1998 (GVOBI.
M-V 8.503), zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.05.2011
(GVOBL. M-V 8. 323)

5. Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011

10.

11.

12.

13.

(GVOBI. M-V 2011 8. 777)

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009
(Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) BGBI. |, S. 2542) zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 06.02.2012 (BGBI. I, S. 148) m.W.v.14.02.2012

Naturschutzausfiihrungsgesetz -NatSchAG M-V, verkindet als Art. 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Febr. 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt
geéandert durch Art. 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30. Nov. 1992 (GVOBI. M-V 1992) zuletzt
geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 758, 765)

Gesetz zur Neuregelung des Wasserrechts (BGBI. 2009, Teil | Nr. 51, herausgegeben am
06.08.2009, S. 2585, in Kraft seit 01.03.2010

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), geandert durch Artikel 5 Abs. 9 des Gesetzes vom 24. Febr. 2012
(BGBI. 1 S. 212).

Gesetz Uber den Brandschutz fur Mecklenburg-Vorpommern vom 03.Mai 2002 (GVOBI. M-V
2002, S. 254), geéndert durch das Gesetz vom 17.03.2009 (GVOBI. M-V, S. 282)

LBauO M-V vom 18.04.2006, zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2011
(GVOBI. M-V, S. 323)

Gesetz zur Neuregelung des Rechtsrahmens fir die Férderung der Stromerzeugung aus
erneuerbaren Energien vom 28. Juli 2011 (BGBI. 2011, Teil |, Nr. 42 vom 04. Aug. 2011)

Planungsgrundlagen sind:

1.

>0 A w N

der Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung vom 27.09.2011
Hauptsatzung der Gemeinde Hohen Wangelin in der derzeit gtitigen Fassung
Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte vom 15.06.2011
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 30.05.2005

Geo Portal M-V, mit Genehmigung des Landesamtes fiir innere Verwaltung Schwerin

Lage- und Hohenvermessung v. 05.04.2012, Vermessungsbiiro Dipl.-ing. A. Jeske,
Lagebezug: GauB-Kruger 42/83, Héhenbezug: NN, mit Ubernahme des Katasterbestandes
aus dem ALK

Satzung der Gemeinde Hohen Wangelin tGber die Veranderungssperre fir Teilflichen des
Bebauungsplanes Nr. 04 ,Solarpark Hohen Wangelin 11* vom 16.12.2011 (beschlossen am
27.09.2011)

Gefahrstoffkataster vom 29.08.2011

Anlagen 1 bis 5 der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04
,Solarkraftwerk Hohen Wangelin II* der Gemeinde Hohen Wangelin
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1.3 Verfahren

Die Einleitung des Planverfahrens erfolgte mit Beschluss vom 27.09.2011 zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes, welcher durch  Abdruck im  amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Seenlandschaft Waren, dem ,Landkurier’, bekannt gemacht
wurde.

Gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss vom 27.09.2011 wurde die Plangebietsgrenze in
Abstimmung mit dem Vorhabentrager geringftigig verandert. Das Flurstiick 1/3 aus der Flur 1
Gemarkung Hohen Wangelin ist nicht mehr Bestandteil der Planung.

Zur Sicherung der Planung hat die Gemeindevertretung Hohen Wangelin in gleicher Sitzung
eine Veranderungssperre fur Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 04 ,Solarkraftwerk Hohen
Wangelin“ beschlossen.

Nicht von der Veranderungssperre betroffen war das Flurstick 13/21, welches sich zu diesem
Zeitpunkt noch im Eigentum der Gemeinde Hohen Wangelin befand. Das FS 13/21 (ehemalige
Siedlungsmiilldeponie) war in der Fassung des Entwurfes (Stand 05/2012), welcher vom
04.06.2012 bis 04.07.2012 &ffentlich ausgelegen hat, Bestanteil der Planung.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen einer offentlichen
Gemeindevertretersitzung. Von der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange wurde weitestgehend abgesehen. in Vorbesprechungen hat es
Abstimmungen mit der Genehmigungsbehérde zur Verfahrenswahl, mit der Stabsstelle Umwelt
des Landkreises Maritz zum Altlastenverdacht und mit der unteren Naturschutzbehdérde zum
Untersuchungsbedarf der méglichen Beeintrachtigungen von Umwelt und Natur gegeben.

Die Gemeinde Hohen Wangelin verfugt Uiber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Da
das geplante Vorhaben zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage im interesse der
gemeindlichen Entwicklung des Gemeindegebietes ist, wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 04 als vorzeitiger Bebauungsplan geméaR § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Dringende Griinde auf Seiten der Gemeinde bestehen insbesondere in der Beseitigung der
bestehenden stadtebaulichen Missstande, zu denen sich aufgrund der beabsichtigten
zukinftigen Nutzung einmalig die Gelegenheit ergibt. Da die vorgesehene Nachnutzung
Photovoltaik aufgrund aktueller Gesetzgebung an deren Umsetzung bis spétestens zum
30.09.12 gekoppelt ist — nach diesem Termin wiirde ein PV-Vorhaben in dem Gebiet nur noch
sehr stark eingeschrénkt umsetzbar sein — Ubertragt sich die Dringlichkeit der Umsetzung auch
auf das planungsrechtliche Verfahren. Nur im Zuge eines vorzeitigen Bebauungsplanes konnen
demgemaR auch die baulichen Misssténde, die das Ortsbild von Hohen Wangelin stark
beeintrachtigen, beseitigt werden.

Der zeitliche Zwang hat sekundéar ebenfalls betrachtliche Auswirkungen auf die zukinftigen
gewerbesteuerlichen Einnahmen der Gemeinde. 70% der anfallenden Gewerbesteuer entfallen
bei PV-Anlagen auf die Gemeinde am Erzeugungsstandort. Die Gewerbesteuereinnahmen
stellen aufgrund einer mindestens 20jahrigen Betriebszeit der PV-Anlage auf Basis des EEG
erneuerbaren Energien Gesetz eine langfristige sichere Einnahmequelle fur die Gemeinde dar.
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Diese steuerlichen Einnahmen kann die Gemeinde im Weiteren wiederum  fir
infrastrukturelle/stadtebauliche Erhaltungs- und NeubaumaRnahmen in Ihrem Gemeindegebiet
einsetzen.

Es liegt daher sehr im Interesse der Gemeinde, dass die unverzigliche Umsetzung des
Vorhabens erfolgt. Andernfalls werden die in Aussicht stehenden Gewerbesteuereinnahmen
ganz oder zumindest zum gréRten Anteil entfallen.

Nicht zuletzt hat die Gemeinde durch die Realisierung des vorgesehenen Projektes
Gelegenheit, einen Beitrag zur Unterstitzung des Umbaus der Energieversorgung in
Deutschland zu erméglichen und somit die politisch gewolite Energiewende zu beférdern.

Vor Abwégungsbeschluss hat sich der Besitzer des FS 13/21 am Verfahren beteiligt. Der
Vorhabentrager konnte mit dem Besitzer keine Vereinbarung zur Verfugbarkeit dieser Flache
treffen. Daher ist das FS 13/21 der Flur 2 der Gemarkung Hohen Wangelin aus dem
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes herausgenommen worden. Nach
Abwagungsbeschiuss wurde der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 04
ohne dieses Flurstiick zur erneuten Auslegung bestimmt. Offentlichkeit und betroffene
Behérden haben wéhrend der Auslegung nur zu diesem Sachverhalt Stellung bezogen. Im
Parallelverfahren hat der Vorhabentréger bei der Genehmigungsbehérde den Bauantrag
eingereicht. Die Baugenehmigung wurde erteilt.

Die zum geénderten Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 (Stand 07/2012)
eingegangenen Hinweise und Bedenken haben die Gemeindevertreter auf ihrer Sitzung am
18.09.2012 geprift und die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander abgewsgt. Es sind
keine Hinweise eingegangen, die die Grundzige der Planung berihren. In gleicher Sitzung
wurde der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.4 »Solarkraftwerk Hohen Wangelin 1I* als
Satzung beschlossen.
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2. Bestandssituation
2.1 Lage und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich &stlich angrenzend an die Bebauung der Friedensstrae und
grenzt sudlich an das Industrie- und Gewerbegebiet Liepener Stralle an. Uferbereiche des
Orthsees begrenzen das Plangebiet im Siuden. Es ist mit seiner Bebauung dem
Ortszusammenhang von Hohen Wangelin zuzurechnen.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich entlang der Friedensstrale. Bei der zu
iiberplanenden Flache handelt es sich um ehemalige landwirtschaftlich genutzte Stall- und
Wirtschaftsanlagen eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes mit sehr hohem
Versieglungsgrad und hoher Nutzungsintensitat, so dass sie einer Sondergebietsnutzung
,Landwirtschaft* zuzuordnen waren.

Standort des Solarparks
Hohen Wangelin
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Der Geltungsbereich befindet sich in der Flur 2 Gemarkung Hohen Wangelin und erstreckt sich
Uber die Flursticke 13/17 (tiw.), 13/19, 13/20 und 13/22 (tiw.) mit einer GréRe von insgesamt
ca. 11,3 ha.

Abb.: Ausgrenzung Flurkarte mit Geltungsbereich (unmafstablich)

Die E & S Bau GmbH mit Sitz in Silz ist Eigentimer der Flachen. Der Vorhabentrager hat durch
Vereinbarung die Verfugbarkeit der Flachen geregelt.

2. 2 Vorhandene Nutzungen

Die ehemaligen Stall- und Wirtschaftsanlagen sind seit ca. 20 Jahren ungenutzt. Diese ist fur
die ortsans&dssigen Bewohner nicht nur ein stadtebaulicher Missstand, sondern auch ein
Ordnungs- und Sicherheitsproblem.

Der Standort ist gekennzeichnet durch ruinése Gebdude und Anlagen (Stallanlagen.
Gullegruben und Waschrampen) sowie umfangreiche Versiegelungen.

Zur Einschatzung der auf dem Plangebiet eventuell vorhandenen Kontaminationen an
Bauwerken und Flachenversiegelungen sowie Uber dem naturlichen Geldndeniveau
befindlichen Ablagerungen liegt ein Gefahrstoffkataster vom 29.08.2011 vor, in dem die
geféhrlichen Stoffe mengenmaRig ermittelt und die SchutzmaRnahmen bei der Demontage und
Entsorgung beschrieben sind. (s. Anlage 2)
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Auf dem Flurstiick 13/21 befand sich eine Mullkippe (nicht mehr Bestandteil der Planung), die
bis kurz nach 1990 zur Ablagerung von Siedlungsabféllen genutzt wurde. Der Standort wurde
weitgehend rekultiviert.

Die Topographie des Standortes ist flach wellig und steigt vom Orthsee aus leicht an. Die
Gelandehshen schwanken zwischen ca. 65 m ber NN im Stdwesten und ca. 75 m tber NN in
der Mitte und im Norden.

Die vorhandenen Oberbodenschichten sind nicht natiirlichen Ursprungs, da durch den Bau der
Stallanlagen umfangreiche Gelanderegulierungen vorgenommen wurden.

2.3 ErschlieBungsbedingungen
Das Plangebiet grenzt im Stiden an ein Sffentliches Wegeflurstick

an. Die Zufahrt erfolgt derzeit Uber das Flurstiick 16/3 der Fiur 2 Gemarkung Hohen Wangelin
erfolgen, welches das Flurstiick 13/22 an die westlich gelegene Friedensstrale anbindet. Mit
diesem Flurstick soll ein ehemaliger und weiter geplanter Nutzungszusammenhang
aufrechterhalten werden. Die im Plangebiet vorhandenen Ver- und Entsorgungsmedien fur das
Vorhaben sind nicht brauchbar, z.T. stillgelegt, bzw. stellen im Fall der im Sudwesten
befindlichen Wasserleitung eine Nutzungsbeschrénkung dar.

Leitungsbestand Elektro :

10
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2.4 Nutzungbeschrénkungen
Das Plangebiet Uiberlagert keine Schutzgebiete des nationalen bzw. internationalen Rechts.

Das sidlich angrenzende Landschaftsschutzgebiet _Nossentiner-Schwinzer-Heide" und der
gleichnamige Naturpark werden durch das Vorhaben ,Freiflachenphotovoltaikanlage® nicht
berihrt.

Im Stidosten des Plangeltungsbereiches befindet sich eine nach NatSchAG M-V ca. 3.000 m?
groBe geschiitzte Gehoélzflache. Das Plangebiet liegt teilweise im 50 m Uferschutzstreifen nach
§ 29 NatSchAG M-V.

Eine Wasserleitung AZ DN 150 (Hauptzufiihrungsleitung fur die Versorgung des Ortes Hohen
Wangelin) kreuzt im Studwesten das Plangebiet.

Weitere Nutzungsbeschrankungen sind derzeit nicht bekannt.

2.5 Umweltsituation
- Mensch

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um eine Siedlungsbrache am dstlichen Ortsrand von
Hohen Wangelin. Auf dem Gelande finden derzeit keinerlei Aktivititen statt, so dass keine
Immissionen vom Gelidnde ausgehen. Durch die Immissionen aus der Umgebung ist das
Gelande vorbelastet. Eine Erholungsfunktion liegt nicht vor.

- Altlasten

Die ehemalige Millkippe auf dem Flurstick 13/21 wurde nach Aussage der unteren
Abfallbehérde des Landkreises Miritz nach ihrer SchlieBung (ca. 1991/92) weitgehend
rekultiviert und wird als Altlastenflache im Kataster des Landkreises gefihrt. Dem Umweltamt
des Landkreises liegen keine Informationen bzw. Untersuchungen vor, die mogliche
Umweltbelastungen auf der gesamten Liegenschaft beschreiben. (s. Anlage 3)

Die Kippe ist nicht mehr Bestandteil des Plangeltungsbereiches.

- Wasser/ Boden

Der anstehende Boden besteht aus sickerwasserbestimmten Sanden. Das Grundwasser steht
5 bis 10 m unter Flur an. Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Sidlich des
Plangebietes befindet sich der Orthsee. Die Vorhabenflache ist auf Grund der urspriinglichen
Nutzung hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Wasser dkologisch belastet. Ein groRer Teil
der Flache ist versiegelt und verdichtet. Die naturlichen Bodenhorizonte sind durch Bauarbeiten,
Aufschittungen und Abgrabungen zerstort. Durch die landwirtschaftliche Nutzung und die
Nutzung als Millkippe unterlag der Boden Fremdstoffeintragungen.

12
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- Flora

Das groRzlgig versiegelte und verdichtete Gelande ist auf den Freiflichen mit Landreitgras
bestanden. Weitere Ausfiihrungen sind der Biotoptypenkartierung im Artenschutzfachbeitrag
(Anlage 1) zu entnehmen.

- Fauna

Das sandige Bodensubstrat mit vielen Versiegelungen als Sonnenplatzen und mit
Offenbodenstellen als Reproduktionsstéatten ist Lebensraum der Zauneidechse. Die zumeist
abgedeckten Geb&ude bieten wenig Lebensraum fur Fledermausarten und avifaunistische
Arten. Das Geldnde hat im Bereich des Kkartierten Feldgehdlzes Lebensraumpotenzial fir
gehdlzbewohnende Vogelarten. Die Landreitgrasfiur bietet Lebensraumpotenzial fur einige
Bodenbriter. Das Gelande hat im Gegensatz zur nérdlichen und stdlichen Umgebung keine
Rastplatzfunktion. Weitere Ausfuhrungen sind dem Artenschutzfachbeitrag (Anlage 2) zu
entnehmen.

- Klima

Das Plangebiet liegt im Einfluss gemafigten Kiimas, welches durch ausgeglichene
Temperaturunterschiede  zwischen den Jahres- und Tageszeiten und  durch
Niederschlagsreichtum gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet
sind durch den umgebenden Gehélzbestand und die Nutzungsnéhe geprégt.

Die Gehdlze in der Umgebung tben eine wirksame Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und
Staubbindungsfunktion aus. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungslage vermutlich gering
reduziert. Das Klima ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

- Landschaftsbild

Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000 Jahren in der Pommerschen
Phase der Weichseleiszeit sudlich der pommerschen Hauptendmorane als Sanderflache. Der
Landschaftsraum des Plangebietes ist entsprechend seiner Entstehung eben bis flachwellig und
von Nord nach Sud in Richtung Orthsee geneigt. Die Umgebung des Plangebietes ist von
Siedlung und landwirtschaftlichen Fléchen gepragt. Nordlich des Plangebietes befindet sich ein
Gewerbegebiet. Die ehemalige landwirtschaftliche Betriebsfliche sowie der Bereich der
abgedeckten Mullkippe werden aus allen Richtungen insbesondere aus Richtung des Orthsees
als sehr stérend empfunden. Entlang der verlangerten Friedensstralle verlaufen Alleen bzw.
Baumreihen.

LINFOS ligth (hier unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale -
Landschaftsbildpotenzial“) weist dem das Plangebiet betreffenden Landschaftsbildraum Feld-
und Waldflur nérdlich Hohen Wangelin V 4 - 38" eine mittlere bis hohe Bewertung zu. Das
Plangebiet befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freirdume. Uber das
Vorhandensein von Kulturgitern liegen keine Informationen vor.
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3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Ziele des EEG

Das Planvorhaben steht im Kontext zur Energiepolitik der Bundesrepublik Deutschiand, weiche
mit Novellierung des Erneuerbare- Energien- Gesetzes (EEG) auf die Erhéhung des Anteils aus
regenerativen Energien ausgerichtet ist. Dabei ist gerade die Nachnutzung militarischer und
gewerblicher Brachen durch Photovoltaikanlagen bevorzugt préferiert.

Mit den Regelungen des EEG bezweckt der Gesetzgeber aus umwelt- und klimatologischen
Griinden den Ausbau und die weitere Férderung der Erneuerbaren Energien in der BRD. Bis
zum Jahr 2020 soll der Anteil der Erneuerbaren Energien an der Stromversorgung auf
mindestens 30 % steigen (§ 1 EEG 2009).

Auf Grund der beabsichtigten Umwandiung brachliegender Gewerbeflachen zum Zweck der
baulichen Wiedernutzung ist das gesamte Plangebiet als Konversionsflache einzustufen. Eine
Konversionsflache liegt laut EEG 2009 § 32 Abs. 3 vor, wenn die Auswirkungen der vormaligen
Nutzung noch fortwirken. MaRgeblich ist, ob die vormalige Nutzung den Charakter des Gebietes
weiterhin pragt und eine anderweitige Nutzung nicht stattfindet. Wesentliche Voraussetzung fur
die Beurteilung der Konversionsflache ist die okologische Belastung durch die urspriingliche
Nutzung.

3.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Vorhaben entspricht den regionalen Vorgaben gema dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte (RREP-MS) vom 15.06.2011
gemap Pkt. 6.5

(3) Der weiteren Reduzierung von Treibhausgasemissionen soll, soweit es wirtschaftlich
vertretbar ist, durch eine komplexe Beriicksichtigung von MafRnahmen
- zur Energieeinsparung
- zur Erhéhung der Energieeffizienz
- zur Nutzung regenerativer Energietréger und
- zur Verringerung verkehrsbedingter Emissionen
Rechnung getragen werden.

Der Grundsatz zum Klimaschutz ist bereits durch das Landesraumentwicklungsprogramm
M-V Programmsatz 6.4 (6) verbindlich festgelegt und im RREP nachrichtlich ibernommen.

(4) Zur Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien sollen an geeigneten Standorten
Voraussetzungen fur den weiteren Ausbau insbesondere der Nutzung der Sonnenenergie
geschaffen werden.

Entsprechend Landesraumentwicklungsprogramm M-V, Programmsatz 6.4 (9) kénnen in
den regionalen Raumentwicklungsprogrammen geeignete Standorte fur den Ausbau der
weiteren Nutzung regenerativer Energietrager ausgewiesen werden. Die Inanspruchnahme
von gewerblichen Brachflachen oder militarischer Konversionsflaichen fir eine
diesbezigliche Nutzung steht im Interesse einer Flachensanierung.

(6) Photovoltaik-Freiflachenaniagen sollen insbesondere auf bereits versiegelten oder
geeigneten wirtschaftlichen oder militarischen Konversionsflachen errichtet werden.
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Photovoltaik-Freiflichenanlagen stelien flachenintensive Nutzungen dar, die nicht im Sinne
des § 35 abs. 1 BauGB im AuRenbereich privilegiert sind. Sie stehen damit in Konkurrenz
zu freiraumrelevanten Flachennutzungen und —funktionen. Belange des Freiraumschutzes
und der Verhinderung von Zersiedlingen und Landschaftsbildbeeintrachtigungen sind
deshalb bei der Standortwahl besonders zu berlcksichtigen. Eine Errichtung dieser
Anlagen auf bereits versiegelten oder geeigneten Konversionsfléchen entspricht diesen
Anforderungen und steht im Interesse einer Flachensanierung. Inwieweit es sich jeweils
um eine Konversionsflache handelt, ist im Einzelfall zu prufen. Mit der Praferenz fur
versiegelte Flachen wird den Anforderungen des Bodenschutzes entsprochen und der
Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen entgegengewirkt. Als versiegelte Flachen
gelten auch Deponien, Aufschittungen und Lagerplatze.

(9) Bei allen Vorhaben der Energieerzeugung, Energieumwandlung und des
Energietransportes sollen bereits vor Inbetriebnahme Regelungen zum Riickbau der
Anlagen bei Nutzungsaufgabe getroffen werden.

3.3 Gemeindliche Planungen

Flachennutzungsplan (FNP)

GemédR § 8 Abs. 2 BauGB ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.

Die Gemeinde Hohen Wangelin verflgt derzeit Uber keinen rechtswirksamen FNP. Dennoch
stimmen die Ziele der Bebauungsplanung mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes Uberein. Der vorhabenbezogene B-Plan wird daher im vorzeitigen
Verfahren gemaR § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

inhalt des Planverfahrens ist die Darstellung als Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage.

Bebauungsplan Nr. 03 ,Erweiterung Industriegebiet Hohen Wangelin“

Der seit 1997 rechtwirksame Bebauungsplan grenzt im Norden an den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 04 ~Solarkraftwerk Hohen Wangelin 1I* an.
Unmittelbar nérdlich angrenzend bzw. Uberlagernd wurden MaRnahmenflachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, in denen die Anlage eines
Wanderweges beabsichtigt war.

Mit der Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 03 wurden somit ca. 1 ha des Flurstiickes 13/20
Uberplant. Die MafRnahme ist noch nicht umgesetzt. Dieser Bereich soll firr die Errichtung der
Photovoltaikfreiflachenanlage weitestgehend zur Verfugung stehen.

Der Ausgleich fur die Uberplante PflanzmaRnahme erfolgt extern, nérdlich an den B 03
angrenzend, auerhalb des Plangebietes.
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Abb.: Auszug vom GOP zum B-Plan Nr. 03 mit angrenzendem B-Plan Nr. 04 (unmafstablich)
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Verdnderungssperre fur Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 04 . Solarpark Hohen
Wangelin I

Am 27.09.2011 hat die Gemeinde Hohen Wangelin fir folgende Flurstiicke eine
Verénderungssperre beschlossen

Flur 1: Flurstiick 1/3
Flur 2: Flurstiick 13/17, 13/19, 13/20, 13/22 und 16/3.

Eine Ausnahme von der Verénderungssperre kann zugelassen werden, wenn Uberwiegend
éffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Verénderungssperre tritt aufer Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan tber die
betreffenden Flurstiicke rechtsverbindlich wird.

Anmerkung: Das Flurstiick 1/3 der Flur 1 ist nicht mehr Gegenstand des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 04

Abb.: Ubersicht der von der Veranderungssperre betroffenen Flurstiicke (unmafstablich)
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4. Planungskonzept
4.1 Planungsziele / Beschreibung des Vorhabens

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potenzial zur verstdrkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen  dar. Die fur einen  wirtschaftichen  Betrieb  erforderlichen
Standortvoraussetzungen, wie moglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine Schattenw(irfe
aus Bepflanzung, Sudausrichtung und Einspeisemdoglichkeiten ins Stromnetz liegen im
Plangebiet vor.

Mit der Instaliation einer Photovoltaikanlage sollen die in der Vergangenheit und fur die Zukunft
prognostizierten guten Einstrahlungsergebnisse zur alternativen Energiegewinnung genutzt
werden.

Als Beitrag fur eine ziigige Energiewende und zur Umsetzung dieser Ziele soll auf der
brachliegenden, ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Bauflache eine
Freiflachenphotovoltaikanlage entstehen.

Es ist beabsichtigt, die vorhandenen Geb&ude und baulichen Anlagen abzureifen und
Solarmodule gebaudeunabhéngig mit einer Ausrichtung auf den optimalen Sonnenstand zu
installieren. Das Plangebiet wird aus technologischen Gesichtspunkten optimal unter Beachtung
der geschiitzten Gehélzflache mit Photovoltaikmodulen bestellt. Die Erschiieung ist gesichert.
im Ubergangsbereich zur gewachsenen Ortslage erfolgt eine Zasur durch Bepflanzung.

Die technische Beschreibung des Vorhabens erfolgt in der Anlage 4 als Auszug des
Bauantrages von 07/2012.

Die von den Solarmodulen erzeugte Gleichspannung wird Uber Wechselrichter und
Transformatoren in das Mittelspannungsnetz des zusténdigen éffentlichen Energieversorgers,
der EON edis AG, eingespeist.

Der diesbeziiglich gestelite Netzantrag wurde von der E.ON edis AG mit Schreiben
vom 13.02.2012 positiv beschieden und der Einspeisepunkt nahe der Ortslage Sommerstorf
benannt.

Am Vorhabensstandort ist es geplant, die PV-Module mit einer vorgegebenen Neigung fest auf
Gestellen, die aus Schienen- und Winkelsystemen bestehen, zu installieren.

Das Aufstanderungssystem ermoglicht eine einfache Justierung der Module, um
Bodenunebenheiten auszugleichen. Der in Abhéngigkeit von der Verschattungsfreiheit sowie je
nach Béschungsneigung gewéhite Abstand zwischen den Gestellreihen erméglicht gleichzeitig
die Zuganglichkeit fur Montage- und Reparaturarbeiten bzw. die Pflege der Flache. Zum
temporéaren Bodenabtrag bei PV-Freiflichenanlagen kommt es im Allgemeinen nur beim Bau
der Kabelgraben. Bei groBeren Anlagen kann es dariiber hinaus erforderlich sein, eine
Gelandeprofilierung vorzunehmen, um die Modulausrichtung zu optimieren, Verschattungen
auszuschlieBen und eine gleichméaBige Verteilung bzw. Ableitung des anfalienden
Niederschlagswassers zu gewahrleisten. Eine dementsprechende Gelandeprofilierung ist
aufgrund der vorhandenen Geldndeunebenheiten und -briiche an dem Standort vorgesehen.
Diese wurde jedoch bereits im Zuge der Abbruch- und Entsiegelungsarbeiten durch den
Grundstiickseigentiimer, der E&S Bau GmbH Silz, im Vorfeld zur geplanten Errichtung der PV-
Anlage ausgefuhrt.
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Die Modultische werden mit Hilfe von gerammten Pfosten aus verzinktem Stahl im Boden
verankert. Die Einrammtiefe betragt in Abhidngigkeit von der Bodenbeschaffenheit ca. 1,50 m.
Die erforderlichen statischen Berechnungen und ggf. Felduntersuchungen (z.B. Zugversuche)
werden im Zuge der weiteren Planung erarbeitet. Durch die separate Befestigung der
Modulgestelle auf den Rammpfosten besteht die Méglichkeit, einzelne Einheiten bei Bedarf zu

demontieren.

Abb.: Modulbelegungsplan (unmaRstablich)

Modulgestelle und Versickerungsmulde, Schnitt 1:50
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Abb. Modulgestelle Schnitt
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4.2 Art der baulichen Nutzung

Den allgemeinen Zielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entsprechend wird zur
Umsetzung des Vorhabens die Art der Nutzung als Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” festgesetzt, um den spezifischen Nutzungszweck
planungsrechtlich zu sichern.

Die Konkretisierung des Vorhabens erfolgt deshalb durch Definition des Vorhabens in der
Genehmigungsplanung, die Bestandteil des Durchfuhrungsvertrag und der dazugehorigen
Durchfilhrungsverpflichtung des Vorhabentréagers ist.

Gem. § 9 Abs. 2 iV.m. § 12 Abs. 3a BauGB wurde festgesetzt dass, im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren
Durchfithrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

Werden Anderungen am konkreten, im Durchfihrungsvertrag fixierten Konzept erforderlich,
bedarf es keiner erneuten Auslegung des Bebauungsplanes.

Das Zulassigkeitsspektrum baulicher Anlagen wird unter der Festsetzung Nr. 1.1 festgesetzt
und beschrankt sich auf alle fur den Betriebsablauf erforderlichen baulichen Anlagen und
Nebenanlagen, wie

- Modultische mit Solarmodulen

- fur den Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafo's,
Verkabelungen) und Stellplatze,

- Aufschiittungen und Abgrabungen
- Zufahrten, Wege und Wartungsflachen.
- Einfriedungen bis 2,50 Hohe (iber geplantem Gelénde

Die Steliplatze sind als Bestandteil des Vorhabens erforderlich fur den Eigentimer und das
Wartungs- / Servicepersonal und sollen zur Entlastung des 6ffentlichen StraBenraumes auf dem
privaten Baugrundstick untergebracht werden.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung beschreibt die Parameter, die die Dichte des Baugebietes
pragen und soll in diesem Fall Uber die Festsetzung der maximalen Uberbauung und die
Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen geregelt werden.

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Diese soll sowohl fir die baulichen
Hauptanlagen als auch fir alle zulassigen baulichen Nebenanlagen gelten. Deshalb werden im
Bebauungsplan abweichende Festsetzungen zum Anrechnungsmodus von Nebenanlagen,
Zufahrten, Stellplatzen etc. getroffen, so dass entsprechend des geplanten Vorhabens ein
maximaler Uberbauungsgrad von 40 % verbindlich geregelt wird. Eine Uberschreitung der GRZ
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist ausgeschlossen.

Die Planung sieht damit vor, dass Modulreihen entstehen, die untereinander so aufgestelit
werden, dass Licht, Luft und Sonne auch in soichem MafR den Erdboden erreichen, dass eine
natiirliche Einbindung des Planbereiches in den umgebenden Landschaftsraum real ist.
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Weiterhin regelt diese Festsetzung die Obergrenze der baulichen Eingriffe als Grundlage fur die
Ermittiung des Kompensationsbedarfs.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird mit einer maximalen Bauhéhe iiber dem geplanten
Gelénde bestimmt. Fur die Modultische wird eine maximale Hohe von 3,0 m festgesetzt. Mit der
Héhenbegrenzung soll verhindert werden, dass die Anlage eine unerwiinschte Fernwirkung
entfaltet. Auf Grund der vorhandenen Geléndeunebenheiten und —briiche wird im Rahmen der
Abbruch- und Entsiegelungsarbeiten eine Geldndeprofilierung (Aufschiuttungen und
Abgrabungen) vorgenommen. Die unteren Bezugspunkte fiir die Hohe der baulichen Anlagen
sind daher die geplanten Gelandehthen bezogen auf NN, die planzeichnerisch festgesetzt
wurden.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

GeméR § 30 Abs. 1 BauGB ist eine Mindestfestsetzung fur einen qualifizierten Bebauungsplan
auch die Festsetzung der (berbaubaren Grundstucksflache. Daher soll durch Baugrenzen die
Uberbauung festgesetzt werden. Die Baugrenze wurde in einem Abstand von 5,00 m allseitig
entlang des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und der zur Erhaltung festgesetzien
Geholzflache festgesetzt. Es wird damit eine Grenzbebauung durch Modultische verhindert, die
ggf. Baulasten auf die Nachbargrundstiicke erzeugen wiirde. Die Modultische werden unter den
wirtschaftlichen Gesichtspunkten auf dem Grundstiick errichtet und erzeugen ein relativ
homogenes Erscheinungsbild. Eine weitere Differenzierung von Baufeldern ist aus
stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Bei der Bebauung sind die Vorschriften der Landesbauordnung einzuhalten.

Auch auf die Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen wurde verzichtet, da die Anordnung
der Photovoltaikanlagen eine Ausrichtung nach Suden erfordert und andere bauliche Anlagen
anteilig untergeordnet sind.

4.5 ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber das Flurstiick 16/3, welches an das &ffentliche
Stralennetz, hier Friedensstrale, anbindet. Zur Sicherung der Zuwegung wird vor Baubeginn
eine Zuwegungsbaulast fir die Gberplanten Flurstiicke beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte beantragt. Eine Grundstiicksververeinigung ist fur die Flurstiicke 1/3 der Flur 1, 16/3
und 13/22 der Flur 2 Gemarkung Hohen Wangelin bereits erfoigt.

Far den Havariefall wird ein weiterer Einfahrtbereich im Stiden des Plangebietes festgesetzt.

Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen ist durch das ,stille Gewerbe* nicht zu erwarten. Der zu
erwartende Verkehr wird sich auf die Sicherung und Wartung der Anlage beschrianken. Es
findet kein Schwerlastverkehr statt. Unzumutbare Auswirkungen fiir die Umgebung sind nicht zu
erwarten. Lediglich bei der Errichtung der Photovoltaikanlage (max. 3 Monate) ist mit einem
zusétzlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen. Der Zustand und der Ausbaugrad der
bestehenden Zuwegung sind fur die beabsichtigte Nutzung ausreichend.
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Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die das Plangebiet in sidwestlicher Randlage querende Wasserleitung AZ DN 150 ist als
Hauptzufilhrungsleitung fur die Versorgung des Ortes Hohen Wangelin zu erhalten. Die Trasse
der Versorgungsleitung wurde den Unterlagen des Muritz-Wasser-/Abwasserzweckverbandes
entnommen. Zur Sicherung der Trinkwasserleitung wird ein erforderlicher Schutzstreifen von
insgesamt 4 m festgesetzt, der nicht Gberbaut werden darf. Die Mindestuberdeckung ist im
Bereich der Versorgungsleitung sicherzustellen. Bezuglicher der Umsetzung der Anpflanzflache
an der westlichen Plangebietsgrenze ist es erforderlich, die Pflanzart und den Zeitpunkt mit dem
Eigentumer der Leitung abzustimmen. UberméaRige Belastungen waéhrend der Bauphase
(Befahren mit schwerer Technik, Verdichtungsarbeiten, Lagerung von Materialien) sind zu
vermeiden. Vor samtlichen Arbeiten in Leitungsnahe (auch fur Erdauf- oder Abtragungen oder
die Errichtung des Umgrenzungszaunes) sind Schachtgenehmigungen einzuholen sowie
értliche Begehungen und Einweisungen zu vereinbaren und durchzufthren.

Im Interesse der aligemeinen Versorgungssicherheit wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten des Maritz-Wasser-/Abwasserverbandes planzeichnerisch festgesetzt.

Die innerbetrieblichen Trinkwasserleitungen der ehemaligen Rindermast wurden vom
Versorgungsnetz getrennt. Sollten wider Erwarten im Zuge der Bauausfiihrung noch in Betrieb
befindliche Leitungen aufgefunden werden, sind die Stadtwerke zu informieren.

Fir das Sondergebiet Photovoltaikanlage sind keine Trinkwasserversorgung und keine
Schmutzentwasserung geplant.

Das Niederschlagswasser wird auf dem Plangebiet versickert.

Telekommunikation

Eine Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationseinrichtungen ist nicht beabsichtigt.

Die im Plangebiet vorhandenen TK-Linien wurden mit dem Abriss der Gebaude funktionslos
und sind daher bei der Umsetzung des Vorhabens nicht zu beachten.

Zum Schutz des Anlagenbestandes in der an das Piangebiet stdlich angrenzenden
Friedensstrale ist gemaR der Definition aus DIN VDE 800, Teil 174-3 der unmittelbare oder
mittelbare Ubertritt von Strom aus Starkstromanlagen auf Bauteile von Telekom-Anlagen
auszuschliefien.

unmittelbar:
« Wenn sich Teile von Starkstrom- und Telekom-Anlagen bertihren oder unzuldssig nahern

« durch Kurz- und Kérperschlisse in Starkstromanlagen, bei denen Teile der Telekom-
Anlagen in den Potentialausgleich einbezogen sind.

mittelbar:

« durch eine dritte Leitung, die im selben Spannfeld eine starkstromfihrende Leitung und eine
oberirdische Telekom-Anlage kreuzt.
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¢ durch Erdstrdbme aus Starkstromanlagen auf Telekom-Anlagen, die sich im
Spannungstrichter von Kraft- oder Umspannwerken, Trafostationen bzw. geerdeten
Starkstrommasten befinden.

Es ist immer zu beachten, dass sich die bauausfilhrende Tiefbaufirma 14 Tage vor dem Beginn
der Bauarbeiten Uber oder in der Nahe der TK-Linien durch die Deutsche Telekom mittels
Auskunft zu Aufgrabungen Dritter einweisen ldsst, um u. a. Schiden am Eigentum der
Deutschen Telekom zu vermeiden und um jederzeit den ungehinderten Zugang zu TK-Linien,
z.B. im Falle von Stérungen bzw. fur notwendige Montage- und Wartungsarbeiten, zu
gewdhrleisten. Die Notwendigkeit der Einweisung bezieht sich auf Flachen, die fur die
Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen, fir die Lagerung von Baumaterial wie auch zum
Abstellen der Bautechnik benétigt werden.

Die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten
anderer (Kabelschutzanweisung)” ist zu beachten.

Strom- und Gasversorgung

Die gemaR den vorliegenden Bestandplanen vorhandenen Leitungen wurden bereits stiligelegt.
Eine Versorgung des Plangebietes mit Strom- und Gasanschlissen ist nicht erforderlich.

Der am Standort erzeugte Solarstrom soll in das Mittelspannungsnetz der E.ON edis AG
eingespeist werden. Bezuglich der Einspeisepunkte sind rechtzeitig Abstimmungen mit dem
Netzbetreiber erforderlich. Erforderliche Leitungen sind in Schutzrohren an der
Unterkonstruktion bzw. in Erdverkabelung anzulegen. Stromleitungen sind bei unterirdischer
Bauweise in Abstimmung mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen zu verlegen.

Abfallbeseitigung
Die PV-Anlage erzeugt keine Abfille. Wahrend der Bauarbeiten sind folgende Hinweise zu
beachten:

Bei Anfall von belastetem Bodenaushub ist sofort der Fachbereich Ordnung und Umweltschutz
des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu informieren.

Die bei den Abriss- und BaumaBnahmen anfallenden Abfille sind ordnungsgemafl und
schadlos zu verwerten (§ 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder
wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Aligemeinheit zu beseitigen (§
15 KrWG).

Fur das Beférdern von Abféllen besteht seit dem 01.06.2012 eine Anzeigepflicht gemaR § 53
KrWG fur nicht gefahrliche Abfalle und eine Erlaubnispflicht § 54 fur gefahrliche Abfille.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Im Betrieb der Photovoltaikanlage fallt kein Abfall an, so dass keine Abfallentsorgung notwendig
ist.
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Brandschutz
Fur die geplanten Photovoltaikanlagen gelten die Anforderungen stromfihrender Anlagen.

Sowoh! die Module als auch Unterkonstruktion bestehen aus weitgehend nicht brennbaren
Materialien.

Bei den Wechselrichtern und Trafostationen in Kompaktbauweise handelt es sich
gleichermafien um bauartenzugelassene Komponenten.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens ist sicher zu stellen, dass

. Die Richtlinie tiber Flachen fur die Feuerwehr (Amtsblatt M-V 2006 S. 567 Anhang E und
Berichtigung S. 874 Nr. 4) eingehalten wird,

- und in Abstimmung mit der zusténdigen Feuerwehr ein Einsatzkonzept fur die geplante
Photovoltaikanlage inkl. der erforderlichen Aussagen zur Anfahrt des Grundstiickes, der
Aufstellfldchen fur die Feuerwehr und ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 aufgestelit
werden. Hierbei solite der trockene Bewuchs in Verbindung mit der GroRflachigkeit der PV-
Anlage und auch die Bebauung bzw. Nutzung der Nachbargrundstiicke bertcksichtigt
werden.

4.6 Altlasten

Das an den Plangeltungsbereich angrenzende Flurstiick 13/21 wird aufgrund der friheren
Nutzung (ehemalige Deponie fur Siedlungsabflle) als Altlastenfidche im Altlastenkataster des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte gefiihrt. Wie bereits unter Pkt. 2.5 der Begriindung
beschrieben, wurde die Kippe weitgehend rekultiviert. Es liegen dem Umweltamt des
Landkreises keine Anhaltspunkte vor, die auf mogliche Umweltbelastungen schlieBen lassen
(s. Anlage 4). Die Deponie unterliegt nicht mehr dem Abfallrecht. Die ehemalige Miilikippr wurde
aus dem Plangeltungsbereich ausgegrenzt. Eine Veranderung der Oberflache oder weitere
Abdeckungen sind nicht Bestandteil der Durchfuhrung. In der Ausfuhrungsplanung sind
Aussagen zum Deponieverhalten wie:

- Standsicherheit der Deponieb6éschungen

- Setzungsverhalten

- Schutz der Oberflachenabdeckung

- Austritt von Deponiegas bzw. dessen Ausschluss

- Ggf. Auswirkungen auf das Grundwasser

erforderlich, wenn die Deponie gerihrt wird.

Bei den Flachen der ehemaligen landwirtschaftlichen Produktionsanlagen ist aufgrund ihrer
Nutzungen/Nutzungsablaufe und den dort vorhandenen baulichen Anlagen (Stallanlagen,
Lagergebaude, Werkstétten, Klargruben) davon auszugehen, dass zumindest im unmittelbaren
Umfeld der Gebaude Bodenkontaminationen stattgefunden haben. In dem Ergebnisbericht des
vorliegenden Gefahrstoffkataster (s. Anlage 3) wurden die vorhandenen Bau- und Anlagenteile,
Baustoffe sowie Ablagerungen nach ihrem Gefahrdungsgrad giftig, sehr giftig, atzend, reizend,
krebserzeugend, erbgutverandernd, fortpflanzungsgeféhrdend, umweltgefahrlich)
mengenmaBig erfasst. Daher erfordern sie einen besonderen Aufwand bei Abbruch-,
Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten sowie bei der Abfallentsorgung.
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Die laut Gefahrstoffbericht bei den Abrissarbeiten und dem Abtransport einiger Materialien
erforderlichen besonderen MaRnahmen zum Schutz der Umwelt und des Siedlungsgebietes
sind zu beachten.
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Abb.: Lagepian aus dem Gutachten Gefahrstoffkataster
Aus diesem Grunde wurden zur Information fur die Bau- und ErschlieBungstrager die

betroffenen Flurstiicke in der Planzeichnung (Teil A) als Altlastenverdachtsflichen
gekennzeichnet.

4.7 Immissionen

Da der Betrieb der Photovoltaikanlage nur geringe Emissionen erzeugt, entsteht keine
unzulassige Immissionsbelastung fir die umgebende Wohnbebauung.

Mdgliche Lichtreflektionen oder Blendeffekte durch Photovoltaikanlagen unterliegen nicht den
anlagenbezogenen Grenzwertregelungen einschlagiger Gesetze bzw. Verordnungen (z. B.
BImSchG). Demzufolge ist eine Einzelfalibeurteilung erforderlich.

Im vorliegenden Blendgutachten vom 24.07.2012 (s. Anlage 5) wird bezuglich einer méglichen
Blendwirkung durch die PV-Anlage ausgesagt, dass zu keiner Zeit eine akute Blendwirkung
durch die geplante Photovoltaikanlage fiir nach Norden-Osten oder Siden-Westen fahrende
Autofahrer besteht.

Bezlglich der Blendwirkung kann auf Grund der hohen Transmissivitit und des
einhergehenden geringen Reflexionsvermégens der Solarmodule mit einem geringen Einfluss
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gerechnet werden. Weiterhin ist davon auszugehen, dass bei tief stehender Sonne in 6stlicher
und westlicher Richtung die direkte Blendung durch die Sonne den auftretenden Reflexionen
der Photovoltaikanlage um ein Vielfaches Gberwiegt.

Das westlich der Anlage gelegene Gebdude befindet sich auRerhalb akuter
Blendwirkungsbereiche. Zu einer kurzzeitigen Blendung (< 10 min.) kann es hier lediglich in den
Vormittagsstunden (10.00 — 11.00 Uhr) im Frihjahr und Herbst kommen. Diese Blendwirkung
ist jedoch zu vernachldssigen, da es zeitgleich zu einer direkten Sonneneinstrahlung auf das
Gebaude aus einem dhnlichem Winkel kommt.

4.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Das Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04 wird gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2
des Baugesetzbuches als Verfahren fur einen Bebauungsplan der Innenentwickiung
durchgefihrt. Dies bedeutet u. a., dass keine Umweltprifung erforderlich wird. Entsprechend
§ 2 Abs. 4 BauGB ist jedoch iberschlégig zu prifen, dass das Vorhaben voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat (S. Pkt. 5 der Begriindung).

Im Ergebnis der Prufung wurden als Ausgleich fur den geplanten Eingriff Malnahmen
festgesetzt.

Dies betrifft die Entwicklung der unversiegelten Fl&chen als Extensivgruniand. Zum Schutz der
Fauna und die Erhaltung der Lebensraumpotenziale wurde festgesetzt, dass

- die geplante Einzéunung mit 10 cm Bodenfreiheit errichtet wird,
. das unbelastete Niederschlagswasser zu versickern ist,

- vor Beginn der BaumaRnahme 30 Lesesteinhaufen, den Bedurfnissen der Zauneidechse
angepasst, mit einer GroéRe von 0,5 bis 1 m? in stérungsarmen und moglichst ganztagig
besonnten Randbereichen des Planungsraumes oder im Umfeld angelegt werden,

- Abbruch- und Umbaumafinahmen zwischen dem 01. Oktober und dem 29. Februar und
ohne Unterbrechung durchzufthren sind,

- eine 6kologische Baubetreuung Uber den gesamten Zeitraum der Baumalnahmen zu
Absicherung der Zugriffsverbote durchzufihren ist und

- die Beleuchtung unter Einsatz von Leuchtstofflampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen
oder - Natriumdampf-Niederdrucklampen (gelbliches Licht) zu realisieren ist, um ein
Anlocken der Insekten zu vermeiden - und somit die Kollisionsgefahr .Solaranlagen-
Fledermause" zu reduzieren.

Dariber hinaus soll zur Abgrenzung der Wohnbebauung im Westen des Plangebietes zwischen
der Grundsticksgrenze und den Modulreihen eine ca. 5 m breite und ca. 2 m hohe
Heckenpflanzung erfolgen, um die technischen Anlagen aus dem Blickfeld der benachbarten
Bewohner zu verdréngen.

Eine Erhaltungsfestsetzung erfolgte fur das geschitzte Biotop (Feldgeholiz), welches somit von
der Modulbelegung ausgeschlossen bleibt.
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Den Eingriffen innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 04 ,Solarkraftwerk Hohen Wangelin 1I* sind als Kompensation fur das Defizit von 25.500
Biotoppunkten Anpflanzungen auf 7.300 m? Ackerflache des Flurstiickes 13/27 der Flur 2 der
Gemarkung Hohen Wangelin zuzuordnen. Die Pflanzung ist gemaR den Festsetzungen des B-
Planes Nr. 03 ,Erweiterung Industriegebiet Hohen Wangelin“ als Ersatz fir die durch
Plantiberschneidung weggefallene Ausgleichsmalnahme vorzunehmen.

4.9 Fldachenbilanz

Die nachfolgend abgebildete Fléchenbilanz zeigt, welche Anteile den einzelnen Nutzungsarten
zugeordnet werden.

Der Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 04 der Gemeinde Hohen Wangelin
betrégt ca. 11,3 ha.

Nutzungsart Flache (in m?) Anteil (in %)
Baufldche SO-PV 112.038 100,00
dav. Anpflanzflache 1.650 1,38
dav. Erhaltungsflache 3.100 2,77
Uberbaubare Flache 100.638 89,82
(innerhalb Baugrenze)

4.10 Ortliche Bauvorschriften

FUr Photovoltaikanlagen sind bekanntermafien Einfriedungen durch Sicherheitszdune mit einer
Hohe von Uber 2 m erforderlich. Um die Einfriedung stadtebaulich geordnet an der
Grundstlcksgrenze auch in unmittelbarer Nachbarschaft zu anderen Gewerbegrundstiicken
stadtebaulich geordnet zu erméglichen, wird festgesetzt, dass Einfriedungen, die Gber 2 m
Héhe aufweisen, ausschliefilich transparent auszufilhren sind. Damit wird eine vollflachige
Raumwirksamkeit von sehr hohen blickdichten Grundstiickseinfriedungen vermieden.

Da Einfriedungen dieser Art keine Beeintrachtigung von Belichtung und Beluftung sowie
Brandgefahren verursachen, wird gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V festgesetzt, dass
Einfriedungen bis 2,50 m Héhe auch keine Abstandsflache erzeugen. Diese Einfriedungen sind
jedoch zwingend auf der Grundstiicksgrenze zu errichten. Diese Festsetzung erfolgt auf der
Grundlage von § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V und abweichend von § 6 Abs. 5 LBauO M-V
(Regelung der Mindestabstandsfliche von 3 m). Die Lage der Einfriedung ist Bestandteil der
Vorhabenplanung und des Bauantrages. Im Stdwesten wird der Zaun im Abstand von 3 m vom
dort vorhandenen Wohnhaus errichtet.

Verstélie kénnen als Ordnungswidrigkeit behandelt werden.
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411 Nachrichtiiche Ubernahme / sonstige Hinweise

Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfithrung sich der Vorhabentrager im Durchfithrungsvertrag verpflichtet.

Soliten dem Planungstrager im Rahmen der Bautatigkeit Hinweise auf Altlasten bekannt
werden, ist im Hinblick auf die Forderungen des § 1 (5) BauGB und des § 23 AbfAIG M-V
unverziglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Nordvorpommern zu
benachrichtigen, damit gegebenenfalls erforderliche Mafinahmen eingeleitet werden
kdnnen.

Im Plangebiet sind keine mit Kampfmittel belasteten Flachen bekannt. Sollten bei
Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die
Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Rechtshinweis:

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den ortlichen
Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spéatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen.

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist entsprechend § 20 des
Wassergesetzes M-V der unteren Wasserbehorde des Landkreises anzuzeigen.

Sollten bei FErdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte
Entwasserungsleitungen angetroffen werden, so sind sie in jedem Falle wieder
funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie derzeit trockengefallen sind. Der zusténdige
Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

Sofern bei Tiefbauarbeiten WasserhaltungsmafRnahmen erforderlich werden, ist hierfir vor
Beginn der Absenkarbeiten eine wasserrechtliche Erlaubnis gema § 8 und 9 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bei der unteren Wasserbehoérde des Landkreises zu
beantragen.

Der Gewasserschutzstreifen wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Der
Antrag auf Erteilung einer Ausnahme vom Bauverbot nach § 29 Abs. § NatSchAG M-V
wurde bei der unteren Naturschutzbehérde gestelit.
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5.  Umweltbelange

Die Wiedernutzbarmachung der vorbelasteten Brachflachen auf dem Geldnde der ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebsanlagen und einer Muallkippe, welche auf Grund des nahtlosen
Uberganges zum Siedlungsbereich dem Ortszusammenhang zuzurechnen sind, soll mittels des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4, gemall § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren vorbereitet werden. '

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 04 der Gemeinde Hohen
Wangelin umfasst 12,26 ha. Aufgrund der voraussichtlichen GréRe der zulassigen Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung von mehr als 2 ha jedoch weniger als
7 ha ist entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses
Gesetzes genannten Kriterien Uberschlégig zu prifen, ob der Bebauungsplan erhebliche
Umweltauswirkungen nach sich zieht und ob Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b (Betroffenheit von Natura — Gebieten) genannten Schutzguter
bestehen.

Nachfolgend werden die Kriterien der Anlage 2 des BauGB aufgefiihrt und projektspezifisch
bearbeitet. Im Ergebnis der Auflistung erfolgt die Einschatzung des Vorhabens hinsichtlich
seiner Umweltauswirkungen.

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1 das AusmaR, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14b Abs. 3
des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt;

Einschatzung: PV — Freiflachenanlagen benétigen nicht die Durchftihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung oder einer Vorprifung nach § 3c UVPG, denn sie sind
nicht in Anlage 1 zum UVPG aufgefithrt. (Quelle: Leitfaden zur Beriicksichtigung von
Umweltbelangen bei der Planung von PV - Freiflachenanlagen mit Stand vom
28.11.2007 von Arge Monotoring PV - Anlagen, erstellt im Auftrag des
Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit).

Fazit: Da das Vorhaben nicht in der Anlage 1 zum UVPG aufgeflhrt ist, sind die
AusmalRe des Vorhabens in Bezug auf die Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung irrelevant.

1.2 das AusmaR, in dem der Bebauungsplan andere Pléne und Programme beeinflusst;

Einschatzung; Das Vorhaben entspricht dem Landesplanungsgesetz (LPIG) § 2
Abs. 2,7, 12.

Das Vorhaben entspricht dem Regionalen  Raumentwicklungsprogramms
Mecklenburgische Seenplatte (RREP-MS) Punkt 6.5.

Die Gemeinde Hohen Wangelin verfugt derzeit uber keinen rechtswirksamen FNP.,
Dennoch stimmen die Ziele der Bebauungsplanung mit der beabsichtigten
stédtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes Gberein. Der
Flachennutzungsplan befindet sich derzeit noch im Aufstellungsverfahren. Der
vorhabenbezogene B-Plan wird daher im vorzeitigen Verfahren gemaR § 8 Abs. 4
BauGB aufgestellt.
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Ein seit 1997 rechtwirksamer Bebauungsplan Nr. 3 grenzt im Norden an den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 04 ,Solarkraftwerk
Hohen Wangelin 1I* an. Unmittelbar nérdlich angrenzend bzw. Uberlagernd wurden
MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt, in denen die Anlage eines Wanderweges beabsichtigt war.
Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt ein
Anderungsverfahren fiir den nérdlich angrenzenden B-Plan Nr. 3 ,Erweiterung
Industriegebiet Hohen Wangelin" um diese Uberschneidung der Geltungsbereiche zu
korrigieren.

Fazit: Durch das vorliegende Verfahren kommt es zu keiner Beeinflussung
anderer Plane und Programme.

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Einbeziehung umweltbezogener,
einschlieBlich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die
Férderung der nachhaltigen Entwicklung;

Einschatzung: Die Planung sieht die Installierung von Solarmodulen bei einer
Uberdeckung der Uberbaubaren Flache auf ca. 40 % vor. Mit den starren
Solarmodulen wird die direkte und diffuse Solarstrahlung in elektrischen Strom
umgewandelt und anschlieBend ins offentliche Netz eingespeist Die Leistung der
Anlage soll max. 7,5 MWp betragen. Fir die maximal 3,0 m hohen und etwa 25°-30°
geneigten Module wird reflexionsarmes kristallines Material verwendet. Der Abstand
zwischen den Gestellreihen betragt in Abhangigkeit von der Verschattungsfreiheit und
Boschungsneigung ca. 8,45 m. Die Modultiefe eines Moduls liegt bei 1,67 m. Die
projizierte Breite einer Modulreihe betragt bei zwei Modulen 3,34 m. Die
Modulunterkante liegt bei ca. 80 cm Uber Gelénde. Zwischen den Modulen sind keine
Drahtverspannungen vorgesehen, welche eine Gefahr fur Flederm&use und
avifaunistische Arten darstellen kénnten.

Zur Herstellung der Anlage wird das gesamte Gelande berdumt und modelliert.
Besondere naturrdumliche oder artenschutzrechtliche Elemente werden nicht
zerstort. Ein geschiitztes Feldgehdélz wird zur Erhaltung festgesetzt. Das anzulegende
Extensivgriiniand wird sich im Zusammenhang mit den geplanten Ersatzlebensstatten
fur die Zauneidechse zu einem wertvollen Lebensraum fir die Avifauna und die
Zauneidechse entwickeln. Im Westen ist eine 5 m breite und maximal 2 m hohe
Hecke vorgesehen. Die Anlage wird mit einem 2 bis 2,5 m hohen Zaun mit 10 cm
Bodenfreiheit eingefriedet.

Immissionen (Larm, Licht, Erschitterungen) gehen vom Vorhaben hauptséachlich
wahrend der maxima! 3 monatigen Bauphase werktags zwischen ca. 7.00 und
¢a.17.00 Uhr aus. Spater wird ein nur durch Wartung bzw. Reparaturen bedingtes
Anfahren der Anlage vornehmlich mit Kieintransportern bzw. PKW erforderlich. Die
daraus resultierende Belastungszahl beinhaltet ca. 50 Fahrzeuge pro Jahr bei
maximal 2 Fahrzeugen pro Tag. Dies erzeugt Immissionen die voraussichtlich nicht
Gber dem Grenzwert liegen.
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Im Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV -
Freiflachenanlagen steht zu Strahlungen von Solaranlagen folgendes: Als mégliche
Erzeuger von Strahlungen kommen die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter
und Transformatorstationen in Frage (Brinkmeier 2005, Verbraucher Initiative e V.
2004). Die mafgeblichen Grenzwerte (fir den Menschen) der BImSchV werden
dabei jedoch in jedem Fall deutlich unterschritten.

Wie alle dunklen Oberflichen, erwadrmen sich auch Solarmodule starker als
reflektierende Gegenstande. Im Vergleich zu anderen dunklen Oberflichen wie
Asphalt oder Dachziegel ist diese Erwarmung aber nicht Giberdurchschnittlich.

In Anbetracht des geringen Reflexionswertes und der Ausrichtung der Module sowie
der vorhandenen und geplanten Umpflanzung ist mit keiner unverhéltnisméaRigen bis
keiner Beeintrachtigung der Umgebung durch Blendwirkung zu rechnen.

Der Standort ist gekennzeichnet durch ruinése Gebéude und Anlagen (Stallanlagen
Gullegruben und Waschrampen) sowie umfangreiche Versiegelungen und
Verunreinigungen. Das Landschafts- und Siedlungsbild wird insbesondere seitens
des Orthsees durch die Brache stark negativ beeintrachtigt. Mit dem geplanten
Vorhaben bietet sich der Gemeinde die Chance, die Fliche zu berdumen und einer
geordneten Nutzung zuzufiihren. In den Jahren der Betriebsdauer der Solaranlage
kann sich der Boden und die Vegetation erholen. Das schon mit der Anlage
aufgewertete Landschafts- und Ortsbild kann nach Ende der Laufzeit weiter
aufgewertet und der Ort fur den Tourismus optimal erschlossen werden. Die Anlage
dient der Gewinnung von Energie aus alternativen Quellen.

Fazit: Die Gewinnung von Solarenergie im Zusammenhang mit der Beseitigung
einer in vielerlei Hinsicht negativ wirkenden Wirtschaftsbrache dient der Aufwertung
des Plangebietes in umweltrechtlicher, gesundheitstechnischer (Ordnung, Sicherheit,
Erholung) und touristischer Hinsicht. Dies erméglicht der Gemeinde eine nachhaltige
Entwicklung zu einem modernen ékologisch orientierten landlichen Standort.

die far den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieRlich
gesundheitsbezogenen Probleme;

Einschéatzung: Das Plangebiet hat eine geringe ékologische Ausstattung und ist
stark anthropogen vorbelastet. Das Gelénde ist groRraumig versiegelt, die Freiflachen
bestehen aus Landreitgrasfiur. Artenschutzrechtliche Konflikte mit
gebadudebewohnenden Tierarten werden nicht hervorgerufen. Fir die Zauneidechse
werden Vermeidungsmalnahmen gegen Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase
eingeleitet. Ein geschitztes Feldgehtlz wird zur Erhaltung festgesetzt. Als
AusgleichsmaRinahme wird eine Hecke festgesetzt.

Von den Solarmodulen ausgehende Reflexionen, welche Blendeffekte erzeugen
koénnen sowie durch Anderung des Lichtspektrums Lichtpolarisation und in der Folge
Verwechslungen mit Wasserflachen durch Wasservogel und Wasserkafer hervorrufen
kénnen, sind aufgrund der Verwendung reflexionsarmer, kristalliner Module nicht
mdglich. Spiegelungen, welche z.B. Gehélzflachen fir Vogelarten tduschend echt
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wiedergeben, treten aufgrund der Ausrichtung zur Sonne, der nicht senkrechten
Aufstellung der Module und bei kristallinen Modulen nicht auf. Barriereeffekte sind in
Bezug auf groRere Séugetierarten maglich, fur Kleinsduger und andere Kleintierarten
jedoch aufgrund der geplanten Bodenfreiheit (10 - 15cm) des Zaunes
ausgeschlossen. Verscheuchung der Vogel des Offenlandes und rastender
Vogelarten vom  Aufstellbereich  zum Umland durch  Silhouetteneffekte
(Wahrnehmbarkeit der Belegung der Flache durch Module) ist aufgrund der bereits
bestehenden Gebiude und des bestehenden Gehélzbewuchses nicht moglich.

Im Plangebiet wird Extensivgriiniand als Lebensraumangebot fur verschiedene
faunistische Arten entwickelt. Auch der gestérte Boden wird sich dadurch erholen.
Das anfallende Oberflachenwasser wird versickert. Die vom Vorhaben ausgehenden
Immissionen (insbesondere wéhrend der Bauphase) werden voraussichtlich nicht
grenzwertiiberschreitend sein. Mit der Beraumung des Plangebietes wird ein
Ordnungs- und Sicherheitsdefizit beseitigt. Das Landschafts- und Ortsbild sowie die
Erholungsfunktion wird verbessert.

Fazit: Vom Vorhaben gehen keine umweltbezogenen, einschlielich
gesundheitsbezogenen Probleme aus.

die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Durchfuhrung nationaler und
européischer Umweltvorschriften.

Fazit: Es sind keine Schutzgebiete betroffen. Die Einhaltung umweltrechtlicher
Normen (z.B. Immissionen) wird gewahrleistet.

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug auf

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

Einschétzung: Alle Auswirkungen betreffen nur das Plangebiet und sind nicht
mittelbar. Die gréRten Auswirkungen gehen wahrend der nur maximal 3 Monate
dauernden Bauphase vom Vorhaben aus. Diese Beeintrachtigung ist einmalig. Es
kommt infolge Wartungs- und Pflegearbeiten (vornehmlich mit Kleintransportern bzw.
PKW) zu sehr geringen Auswirkungen auf die Umwelt. Nach Ende der Laufzeit wird
die Anlage abgebaut. Das Plangebiet steht in besserer 6kologischer Qualitat als
derzeit anderen Nutzungen zur Verfigung.

den kumulativen und grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen;

Einschatzung: keine

die Risiken far die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit (zum Beispiel
bei Unféallen);

Einschédtzung: Bei Einhaltung aller relevanten Normen (z.B.
Brandschutzvorschriften) ist von einer Gesundheitsgefahrdung durch die Anlage nicht
auszugehen.
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2.4 den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

Einschatzung: Das Vorhaben verursacht geringe Versiegelungen, kaum
Immissionen und keine Zerschneidungen. Die Uberdeckungen durch die Module
lassen trotzdem Lebensraum im Geltungsbereich entstehen. Das Vorhaben hat sehr
geringe unmittelbare und keine mittelbaren Auswirkungen.

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitit des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund
der besonderen natirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitat der
Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Berucksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten;

2.5.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes,

»Unmittelbar stdlich des Plangebietes befindet sich das FFH - Gebiet Nebeltal mit
Zuflussen, verbundenen Seen und angrenzenden Wildern DE 2239-301 mit den
Zielarten Kriechender Scheiberich, Rotbauchunke, SteinbeiRer, FluBneunauge,
Bachneunauge, GroRe Moosjungfer, Fischotter, Schlammpeitzger, Bitterling,
Kammmolch, Gemeine FluBmuschel, Schmale Windelschnecke, Bauchige
Windelschnecke. Das Plangebiet enthélt keine im Standartdatenboden aufgefiihrten
Lebensraumtypen und keine Lebensraume der o0.g. Zielarten. Die Wirkungen des
Vorhabens sind nicht mittelbar. Somit wird das Erhaltungsziel des FFH - Gebietes
durch die Wirkungen des Vorhabens nicht beeintrachtigt.

2.5.2 Naturschutzgebiete geméaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1 erfasst,

» keine

2.5.3 Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

» keine

2.5.4 Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

» keine
2.5.5 gesetzlich geschutzte Biotope gemaR § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,
» Das im Plangebiet kartierte Feldgeholz wird zur Erhaltung festgesetzt.

2.5.6 Wasserschutzgebiete geman § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete geméaR § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Uberschwemmungsgebiete geman § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

» keine

2.5.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitétsnormen bereits Gberschritten sind,

» Das Plangebiet ist anthropogen vorbelastet, jedoch ist von einer Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen nicht auszugehen.
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2 5.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des §2
Abs. 2 Nr. 2 des Raumordnungsgesetzes,

» Das Plangebiet befindet sich im landlichen Raum. Hohen Wangelin ist kein zentraler
Ort. Es liegt eine geringe Bevolkerungsdichte vor. Das Vorhaben verursacht keine
Zerschneidung von Kerngebieten landschaftlicher Freirdume.

259in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehérde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

» Nicht bekannt

Erhebliche Umweltauswirkungen:

Die oben stehende Uberschlagige Priifung entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB unter
Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien ergab, dass der
Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich zieht und dass keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzglter bestehen.

Bilanzierung
A Ausgangsdaten

A1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist nach letzter Anderung 112.038 m? grol und besteht entsprechend
Biotoptypenkartierung des AFB (u.s. Abbildung) und den MaRRnahmen aus B- Plan Nr. 03 aus
den Biotopen laut u.s. Tabelle. Weitere Ausflhrungen zur Bestandssituation finden sich in den
Punkten 2.5 und 5. der Begriindung sowie im AFB.

Code Bezeichnung Flache in m? Anteil an der
s Gesamtflache in
%

oDs sonstige landwirtschaftliche 54.675,00
Betriebsanlage 48,80
OBD Brachflache der Dorfgebiete 49.553,00 44 23
ACL Lehmacker 380,00 0,34

BFX Feldgehdlz aus (berwiegend 2.730,00
heimischen Baumarten 2,44

BHB § (MafRnahme |Baumhecke 4.700,00
B- Plan Nr. 03) 4,20
112.038,00 100,00
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Abb.2: Biotoptypen im Geltungsbereich des B-Planes

Das Sondergebiet wird zu 40% mit Solarmodulen tiberdeckt. Diese werden als Funktionsverlust
angerechnet. Davon werden maximal 1.000 m? versiegelt. Diese werden als Versiegelung
angerechnet. Die restlichen 60% sind unverdeckte Flachen. Diese, abzlglich des Erhaltungs-
und Anpflanzgebotes werden mit einer eingriffsmindernden Stufe als Funktionsverlust
angerechnet.

Anteil an der
Gesamtflache
Nutzung Flache in m2 | Flache in m?|in %
Sondergebiet 0,4 112.038,00
davon
Baufldchen Gberdeckt 43.815,20 39,11
Bauflachen versiegelt 1.000,00 0,89
Baufldchen unverdeckt 62.572,80 55,85
in Bauflachen
unverdeckt:
Erhaltungsgebot 3.100,00 2,77
Anpflanzgebot 1.650,00 1,38
112.038,00 100,00
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A2 Abgrenzung von Wirkbereichen

Vorhabenflache Versiegelungsflache (Stutzen, Zufahrten, Trafo)
Wirkbereiche | und i Uberdeckte Flachen
sonstiger Wirkbereich nicht vorhanden

Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten

Vom Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, welche =zur Stérung spezieller
stérungsempfindlicher Arten fihren kénnen.

A3  Freiraum-Beeintrachtigungsgrad

Die Eingriffsflache liegt in einer Entfernung von bis 50 m zur Siedlung und damit zur néchsten
Stoérquelle. Damit ergibt sich ein Beeintrachtigungsgrad von 1. Hieraus folgert ein
Korrekturfaktor von 0,75.

B Eingriffsbewertung und Ermittiung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den
Hinweisen zur Eingriffsregelung enthommen:

Wertstufe: Anlage 9

Kompensationswertzahl :  im unteren Bereich

B1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen
B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Dies sind Fliachen, welche zu gleichartigen Nutzungen umgewandeit werden oder keinen
dkologischen Wert haben.

Die sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage mit einer Flache von ca. 5,47 ha hat keinen
okologischen Wert und wird somit nicht bilanziert (Zeile 1 der u.s. Tab.). Die Brachflache der
Dorfgebiete wird auf 1.550 m? bepflanzt (Zeile 2 der u.s. Tab.). Acker und Feldgehélz werden
zur Erhaltung festgesetzt (Zeile 3 und 4 der u.s. Tab.).

Biotoptyp | Planung Flache in m?
OoDS Entsiegelung 54.675,00
OBD Anpflanzgebot 1.550,00
ACL Erhaltungsgebot 380,00
BFX Erhaltungsgebot 2.730,00

59.335,00
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B 1.2. Totalverlust mit Flachenversiegelung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Biotopbeseitigung mit Totalverlust an. Die Flache ergibt sich
aus den Uberdeckten Fidchen auf OBD. Dies sind 1.000 m2. Das Kompensationserfordernis aus
Wertstufe und Kompensationswertzahl wird mit dem Wirkfaktor 1 fir 100% Beeintrachtigung
multipliziert und zu dem Produkt der Versiegelungsfaktor addiert. Mit dem Ergebnis wird ein
Freiraum- Beeintrachtigungskorrekturfaktor von 0,75 auf Grund Siedlungsnéhe multipliziert.

Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Bestand  Umwandlung | Flachen in " &
zu m2 = g’ ,
= 2 - i 2
£ S £ x ®
Q P E © o &=
c € ? > c
S| Xp o) Ke)
T 29 5 at
215 2E 8 s £E&
o [0 ) ]
! o] 2 |® .0 x o't
55| 558 &2 g £%
=2 2 5E5 2 = 28
OBD versiegelten
Bauflachen 1.000,00| 1] 1 110,75| 0,5 1,125] 1.125,00

B 1.3 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust an. Das
Kompensationserfordernis aus Wertstufe und Kompensationswertzah! wird mit dem Wirkfaktor 1
fur 100% Beeintréchtigung multipliziert. Mit dem Ergebnis wird ein Freiraum-
Beeintrachtigungskorrekturfaktor von 0,75 auf Grund der Siedlungsnahe multipliziert. 40% Der
Flache werden Uberdeckt. Die tibrigen Brachflachen und die Baumhecke der Manahme aus B-
Plan Nr. 03 werden also mit 40% der iberdeckten Flache zugerechnet und voll als
Funktionsverlust angesetzt. 60% der tibrigen Brachflachen und der Baumhecke der MaBnahme
aus B- Plan Nr. 03 werden mit einer Eingriffsminderung von 1 als Funktionsverlust berechnet.

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Bestand | Umwandlung zu Flachen & @

in mz g [@)] 8

— c e

] =2 c

© D [ ()]

5] = WL S

‘t :g x «©

AR Y-

S ¥ 9 > 5

IRAR: N

L 2 o € 3 £

N [ 35 > [}
g §/5 83 ¥ 5t
e w o ~ Xy
OBD Uberdeckte Bauflachen | 18.801,20 1 11 1] 0,75 0,75114.100,90
unverdeckte Bauflachen | 28.201,80 1 0l 11 0,75 0 0,00
BHB Uberdeckte Bauflachen 1.880,00| 3 4, 11 0,75 3| 5.640,00
unverdeckte Baufldchen | 2.820,00 | 3 3. 1 0,75 2,25| 6.345,00
51.703,00 26.085,90
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B 1.4. Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Das Vorhaben wirkt nicht Gber den Bereich des Plangebietes hinaus. Ein
Kompensationserfordernis fir mittelbare Eingriffswirkungen besteht nicht.

B2 Additive Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Die Vorhabenflache befindet sich in keinem qualifizierten landschaftlichen Freiraum.

B3 Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

B 3.1 Vorkommen von Arten mit groen Raumanspriichen bzw. stérungsempfindliche Arten
Das Vorhaben betrifft keine nach Anlage 13 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999}
aufgefuhrten Tierarten mit besonderen Lebensraumansprichen

B 3.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Es werden keine Lebensraume gefahrdeter Tierpopulationen beseitigt.
B4 Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

B4.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 4.2 Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B4.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B5 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Es besteht kein additives Kompensationserfordernis

B6 Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfes

B1.1 0 m?
B1.2 1.125,00 m?
B1.3 26.085,90 m?
B2 0 m?
B3.1 0 m?
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B3.2 0 m?
B4.1 0 m?
B4.2 0 m?
B4.3 0 m?
B5 0,00 m?

Gesamtflache: 27.210,90 m?

Cc Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Ci1 KompensationsmaRnahme

Zur Bilanzierung der Kompensation wird die Pflanzung von 1.550 m? mit 1,5 Punkten in Ansatz
gebracht. Ubrig bleibt ein Kompensationsdefizit von 25.550 Punkten. Dies ist Uber eine externe
Mafinahme zu decken. Erhalt diese die Zustimmung der UNB und wird dieser ein Wert von 3,5
zuerkannt ist ein Flachenbedarf von 7.300 m? vorhanden. (Dieser hat sich gegeniiber dem
Vorentwurf erhoht, weil die Manahme im Plangebiet laut Stellungnahme und Telefonat mit der
UNB nur mit 1,5 Kompensationswert anzurechnen ist und weil die MaRnahme aus dem B- Plan
— Nr. 03 zu kompensieren ist) Die Manahme ist dauerhaft zu sichern.

KompensationsmaRRnahme = &
auerhalb des Vorhabenbereiches i %
2 e
o S s S
Sl el2lg| | BE
X
2 "g 8 T < 8 2
2 8|5 |2 | £ &
L = /22| 2| ¢ E
Anpflanzgebot 1.550,00 1 150,75 1,125 1.743,75
zusétzlicher Bedarf 7.300,00 2 35 1 3,5/ 25.550,00
27.293,75

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt auf dem FS 13/27 der Flur 2 der Gemarkung Hohen
Wangelin nérdlich des Plangebietes des B-Planes Nr. 03 als Ersatz far die durch
Planlberschneidung verloren gehende Ausgleichsmalnahme und zwar in gleicher
Pflanzzusammensetzung der MaRnahme M 3.
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Qualitat Pflanz-
Art/Sorte 2 xv. =2 xverpflanzt dichte
o. B. = ohne Ballen

m. B. = mit Ballen

Schlehe (Prunus spinosa) Strauch, 1-1,5mhoch 2 xv.0.B.
Sanddorn (Hippohae rhamnoides) | Strauch, 1-1,5m hoch 2xv.o0.B.
Weildorn (Crataegus monogyna) | Strauch, 1-1,5m hoch 2xv.o0.B.

Faulbaum (Frangula alnus) Strauch, 1-1,5mhoch 2 xv.0.B .| 0,14 Gehdlze/m?
Stieleiche (Quercus robur) Heister, 1-1,5mhoch 2xv.0.B
Birke (Betula pendula) Heister, 1-1,5mhoch  2xv.0.B.
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Heister, 1-1,5mhoch  2xv.0.B.
Kiefer (Pinus sylvestris) Heister, 1-1,5mhoch 2xv.0.B.

Robinia (Robinia pseudoacacia) Heister, 1-1,5mhoch  2xv.0.B.

Alle Geholzpflanzungen sind mit einem Pflanz- und einem Pflegeschnitt sowie mit einer 2-
jahrigen Garantiepflege abzusichern.

Die externe AusgleichsmaRnahme ist Bestandteil der Nutzungsvereinbarung zwischen
Vorhabentrager und Eigentumer der Flache und wird rechtlich gesichert.

C 2 Bilanzierung
Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflache): 27.210,90 m?
Flachenaquivalent fir die Kompensation (Ausgleichsflache): 27.293,75 m?

Die Gegenlberstellung des Kompensationsflachenbedarfes mit dem Flachenaquivalent fir die
Kompensation zeigt, dass der Eingriff ausgeglichen ist.

D Bemerkungen/Erlduterungen - Keine

6. Durchfiihrung des Vorhabens
Der Gemeinde Hohen Wangelin entstehen durch die Planung keine Investitionskosten.

Die Herstellung der Freiflichenphotovoltaikaniagen sowie aller damit verbundenen
ErschlieBungsanlagen wird vom Vorhabentrager finanziert. Dessen finanzielle Ausstattung
wurde durch die Muttergesellschaft, die WEMAG AG Schwerin, gegenlber der Gemeinde
erklart. Die Gemeinde hat die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Vorhabentrégers in der
Sitzung vom 24.07.12 hinreichend geprift. Im Ergebnis ist festgestellt worden, dass der
Vorhabentrager fahig und in der Lage ist, das Gesamtvorhaben zu realisieren. Gemal
Kostenschatzung des Vorhabentrdgers werden etwa 9.9 Mio. € in die PV- Anlage und
Nebeneinrichtungen investiert werden. Auf Sicherheitsleistungen verzichtet die Gemeinde.

Die Flachenverfiigbarkeit hat der Vorhabentrager durch Nutzungsvertrag mit dem Besitzer/
Eigentimer der Flachen nachgewiesen. Dieser ist Bestandteil des Durchfuhrungsvertrages.

Der Durchfihrungsvertrag wurde vor Satzungsbeschluss zwischen Gemeinde und
Vorhabentrager geschlossen. Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 i.V. m. § 12 Abs. 3a Bau Gb
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setzt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan fest, dass nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Der
Durchfithrungsvertrag regelt die Kostentragung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
den erforderlichen Gutachten, die ErschiieBung des Plangebietes, die Ausfuhrung von
Grindungs-/ Rammarbeiten zur Errichtung der Unterkonstruktion, die Montage von PV-
Modulen, Wechselrichtern, die Verlegung von Kabelleitungen, die Aufstellung von Fertigteil-
Transformatorstationen sowie die Mafinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in die Natur und
Landschaft und zwar im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich zur Durchfuhrung des Vorhabens nach den Regelungen
des  Durchfuhrungsvertrages und  den Festsetzungen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 04 .Sondergebiet Solarkraftwerk Hohen Wangelin 1I* der Gemeinde
Hohen Wangelin.

Im Durchfuhrungsvertrag sind auRerdem Fristen der Durchfiihrung des Vorhabens verankert.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, unverziglich nach Bestandskraft der Baugenehmigung mit
dem Vorhaben zu beginnen und diese innerhalb von 12 Monaten nach Baubeginn fertig zu
steilen.

Der Vorhabentrager betreibt die Photovoitaikanlage fur einen Zeitraum von max. 30 Jahren und
ist verpflichtet, diese nach der endguiltigen Einstellung des Betriebs innerhalb von 12 Monaten
zuruckzubauen.

Weiter ist der Vorhabentrager verpflichtet, auf seine Kosten die im Vorhabenbezogenen B-Plan
festgesetzten AusgleichsmaRnahmen durchzuftihren. Die erforderliche Verfligbarkeit von
Flachen fur die externen AusgleichsmaRnahmen sichert er durch Vereinbarung mit dem
Eigentumer der Flache.

Der Vorhabentrager wird einen Feuerwehreinsatzplan nach Fertigstellung der Anlage von
einem fachkundigen Planungsbiro erstellen lassen und die Zugénglichkeit der Anlage firr die
Feuerwehr dauerhaft gewshrleisten.

Im Durchfithrungsvertrag werden weiterhin Festlegungen zur ErschlieRung getroffen:
- Die innere ErschlieRung erfolgt entsprechend dem Bedarf des Vorhabens und auf Kosten
des Vorhabentragers.

- Die Verkehrsanbindung erfolgt Gber die im Besitz der E&S Vermégensverwaltungs GmbH &
Co.KG, Kirchsteig 1, 17214 Silz, stehenden Flurstiicke 1/3, 16/3 und 13/22 der Flur 2 der
Gemarkung Hohen Wangelin ausgehend von der Gemeindestrae ,Friedensstralie®. Fiir die
entsprechende Nutzung erfolgt eine grundbuchliche Sicherung durch Eintragung einer
Dienstbarkeit auf den genannten Grundstiicken zugunsten des Vorhabentragers.

- Die Stromversorgung der Anlage erfolgt aus dem Mittelspannungseinspeisungsanschluss
der Photovoltaikanlage Richtung Sommerstorf.

- Die fernmeldetechnische Anbindung der Anlage erfolgt wahlweise tber Mobilfunkmodem
oder bei Verfugbarkeit tiber DSL.

- Eine gas-, wasser- und abwasser-/regenwasserseitige Anbindung bzw. ErschlieBung ist fur
die Anlage nicht erforderlich und dementsprechend nicht vorgesehen.
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Im Durchfihrungsvertrag werden weiterhin rechtliche Vereinbarungen zur Kiindigung,
Rechtsnachfolge, zum Haftungsausschluss und zur Wirksamkeit des Vertrages getroffen.

Bestandteile des Durchfiihrungsvertrages sind:

1. Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04 ,Sondergebiet Solarkraftwerk Hohen

Wangelin |I* der Gemeinde Hohen Wangelin in der Fassung des erneuten Entwurfes vom
24.07.2012 (Anlage 1)

2. Vorlaufiger Lageplan der Modulbelegung, Stand 121.07.2012 (Anlage 2)
3. Anlagenbeschreibung (Anlage 3)

4. Pachtvertrag zwischen dem Grundstuckseigentimer (E&S Vermogensverwaltungs GmbH
& Co.KG, Kirchsteig 1, 17214 Silz) und dem Vorhabentrager (Anlage 4).

42



