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- Ubersichtsplan

Gemeinde Benz

Zusammenfassende Erklarung
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Bebauungsplan Nr. 7
" Freiflachenphotovoltaikanlage Kalsow an der
Bahnstrecke Wismar - Rostock "
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Gemdiid § 10 Abz. 4 BauGh ist dem Bebauungsplan eine zusammonfassonde Crklarung Uber
die At und Weise, wie die Umweltbelange und die Frgebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenheteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden und aus welchen
Grunden der Plan nach Abwagung mit den gapriiften, in Betracht kommendan anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewdhlt wurde, beizuflgen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Zielstellung des Bebauungsplanes bestand darin, die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen xur Errichtung einer Photoveltaik-Anlage mit
Aufstellung und Einbau von einzelnen Modulen zur Umwandlung van Solarenergie in
olektrischen Strom, der in das &ffentliche Netz eingaspaist wird, =u schaffen. Der Betrieb der
Phatoveltaikireiflichenanlage ist nur als zeitlich pegrenzte Zwischennutzung flr 30 Jahre
Zulassig. Als Folgenutzung wird die landwintschaftlichs Nutzung festgesatzt. Nach Ablauf dar
Betriebszdauer erfolgt ein Rickbau der Selaranlage und die Flachen werden wieder der
landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt. Alle Komponenten der PV-Anlage werdon einegm
geordneten Recycling und dadurch dem Wertstoftkreislauf zugefihrt.

Das Plangebiet des B-Planes umfasst 3 Bereiche in einem 200 m breiten bahnparallelen
Streifen entlang der Bahnstrecke Wismar- Rostock,

Der Bereich 1 umfazsst dabei einen 110 m Kaorrider, die Bereiche 2 und 3 umfassan ainen im
Bundesgesetz (EEG 2021) verankertan bis zu1 200 m hreiten bahnparallelen Bereich

Da die Inanspruchnahme von Flachen auiderhalb des 110 m Korridors (Bergiche 2 und 3)
von den Zielen dor Raumordneng und Landosplanung abweichi, wurde am 01.03.2022 fur
die Inanspruchnahme der Flachen im Bereich £ ein Antrag auf Zielabweichung gestellt, der
mit Bescheid vom 24.03.2023 zugelassen wurde.

Der Bereich 3 wurde von dem Antrag auf Ziglabweichung ausgencmmen, da er Flachen mit
einer Badenwerizahl van 40 und mehr ausweist.

Unter Beracksichtigung der stadtebaulichen Rahmeanbedingungen wird der Babauungsplan
fOr die Bereiche 1 und 2 durch Teilbekanntmachung rechtsverbindlich, der Bereich 3 bleilt
einar kinftigen Entwiclklung vorbehalten.

2, Berlcksichtigung der Umwelthelange {Umwelthericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden granardnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungan wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.'/, dar gleichzeitig
auch Bestandteil der Begriindung ist, dargestellt und begrindet. In einem Fachbeitrag
Artonschutz wurde dargologt, ob bzw. inwieweit besanders bzw. streng goschitzio
Tier- und Pflanzenarlen sowie eyrgpaischa Vopelarten vom Vorhaben betroffen sind.
Die Vorhabenflache liogt in der Germpindg Bonz, im Landkreis Nordwestmecklenburg.
Daz Plangehigt fir die Entwicklung der Photovoltaikanlage umfasst eine Fldche von
insgesamt ca. 25,7 ha und befindat sich nérdlich der Bahnstirecke Wismar - Rostock,
Das Umland ist landwirtschaftich gapriigt. Begrenzt wird das Plangablet im Wasten
durch landwirtschaftliche Mutzfliche, Uberlager durch das Windeignungsgehiet 9/21
Rohlstorf, im Nordwesten dursh landwirtschaftliche Nuteflache und den Windpark
Rahlstarf, im Norden durch die Gemeindegrenze Benz/ Neuburg und im Sidosten
dureh die Bahnanlagen Wismar — Rostock.

Innerhalb dos Goltungsbereichos bafinden sich aussehlieilich Ackerflachen, sowio
die Verbindungsstrale von Kalsow in den Windpark und nach Kartlow. Laut
Biotopkataster MV sind keinc gesetzlich geschitzten Biotope bhetroffen. Die beidon
unrmittelbar an der Bahnstracke befindlichen Hecken lisgen aullarhalb des
CGeltungshereiches.
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Innerhaib der durch die Baugrenze definierten dberbaubarcn Sondergebietsflache
befindan sich kaine goschltzten Biotope, eine direkte Beeintréchtigung kann somit
ausgeschlossen werden.

Freiflachen-Photovoltaik-Antagen fuhren zwar zur Ukerbauung von Freifldchen, nicht
aber zu deren irreversiblem Verbrauch durch Versiagelung. Die an und unter der
Bodenobarfldche gogebanen biotischen und abiotischen Standorfunktionen bleiben
unter und zwischen den Modulen naher=u vollstandig crhalten. Untermauerl wird der
Erhalt der Flachonfunktion durch die Festsetzung als Zwischennutzung mit einer
zeitlichen Begrenzung auf 30 Jahre mit anschlicfiender RUckflihrung der Fldche zur
landwirtschaftlichen Nutzung.

Der Geltungshereich wird Uberwiegend von intensiv genutztem Acker eingenommen.
Von der betroffanen Flache geht derzeit eine fiir den Artenschutz untergeordnete
Bedeutung aus.

Die vorgesehene Zwischennutizung ainet Ackerflache zur Ervichtung und Inbetrieh-
nahme ciner Freiflichen-PV-Anlage ergibt, sefern dia damit verbundanen Becintrach-
tigungen alz erheblich eingestuft werden, einen Mallnahmenhedarf in Hohe van
39.396 m* EFA.

Ein (iberwiegender Antell des geforderen landschaftspflegerischen Ausgleichs fir die
mit dem Bauvorhaken verbundenen Eingriffe kann innerhalb dos Plangebietes durch
folgande Malinahmen geschaffen werden:

MaRnahrman innerhallk dos Flangehistes

- Der durch die Erdchtung dor PY-Anlage horvorgerufene Eingriff von 39.396 m* FEA
wird derch die Entwickfung vor Acker xu einer adonreichon Staudoenfiur inncrhall
clas Gellungsbarsichos fast vollstdndig ausgeglichen,

Zur Kompensation des Fingriffs sind Randflidchen innerhiafh des Geftungsbereichs
oinzuzdunon, wn cinc ungestdnte Entwicklung vor Ackerfliichen xu winer
antenreichen Staudenfiue i gewidhitoiston. Das Mahd. und Bewcidungsregime
untor und zwischon den Moduien erfolgh unter Qriantiartng an don Malnahmoetypen
2,32 yned 8,30 Andaae 6 der HEC MV,

Dic Ausgicichsmalinatnnen innerhath dos Plangebicles gencrioren cin
Komponsationsfliachonaquivatent von 29 545 m* KFA,

Dor Einsalz von Peslizrlan i gosamiten Goltungsbhoroich ist inzuwiissig,

E= verhbleint in der Bilanz ein restlicher Kompensationsbegarf in Héhe von 9,841 m#*
EFA. Dieser Restbedart in Héhe von 8.841 m* EFA kann durch die
Inanspruchnahime eincs oder mehrerer Okokenten in der betroffensn Landschatts-
zone Ostseeklstenland” kampensiert werden.

Es izt fostzustclien, dass die festgesetzten oben genannten Malinahmen zur Aufwer-
tung van Natur und l.andschaft geaignet sind, dic mit dem Varhaben verbundenen
Baaintrachtigungen vollumfanglich aufzufangen,

Im Ergebnis einer arenschutztachlichen Prifung  sind  Verbotstatbestdnde
entsprechend § 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht betroffen,

Von der betroffenen Flache gent derzeit eine fir den Artenschutz untergeordnete
Bedeutung aus. Doren Habitatfunktion bleibt mindestens vollstandig erhalten, cine
teutliche Verbesserung diesar Funkticn ist infolge der Umwandlung von Acker in
extensives Grinland zu erwarlen.

Dic technisch bedingte Freihaltung der Flachen von aufkommenden Gah6lzen mittels
mehrschiiriger Jahresimahd eder cxtensiver Beweidung fihrt zu einer dauerhaften
Entwicklung eines fur Insekten, Wiesenbritter, jagende Fledermause gloichermalen
attraktivan Biotops.
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3.1.

3.2,

3.3.

34.

Zum Schutz des sich einstellenden Artenspektrums an Boden- und Wiesenbriitern
und zur Vermeidung des Eintritts von Verboten im Sinne von § 44BNatSchG wurden
im Bebauungsplan Hinweise zum Vorsorglichen Artenschutz hinsichtlich Bauarbeiten
und PV-Betrieb aufgenommen.

Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behordenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (&éffentliche Auslegung vom
14.02.2022 — 15.03.2022) wurden von Birgern keine Hinweise oder Anregungen
gedulert.

Friihzeitige Beteiliqung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 25.01.2022 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevertretung vom 15.06.2022 gepriift und
gréfRtenteils berlicksichtigt wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

Im Rahmen der offentlichen Auslegung (28.07.2022 - 29.08.2022) wurden von
Birgern keine Hinweise oder Anregungen gedufert.

Beteiliqgung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 30.06.2022 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die in der Gemeindevertretung vom 23.11.2022 abgewogen und gréRtenteils
berlcksichtigt wurden.

Beriicksichtiqung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaéglichkeiten

Der Ausbau der erneuerbaren Energien gehért zu den entscheidenden strategischen
Zielen der europaischen Energiepolitik und hat (iberregionale Bedeutung. Ziel ist es,
nahe der Ortslage Kalsow die Voraussetzungen zu schaffen, eine Ressourcen
schonende Energieform, wie die Photovoltaik natur- und landschaftsvertraglich zu
nutzen.

Ein raumordnerischer Konflikt ist nicht zu erwarten, da die PV-Anlage als zeitlich
begrenzte Zwischennutzung festgesetzt ist. Nach Ablauf der Betriebsdauer von

30 Jahren erfolgt ein Rickbau der Solarmodule und die Fladche wird wieder der
landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt.
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Die besondere Eignung der Flache zur landwirtschaftlichen Nutzung ist kritisch zu
sehen, da diese Flachen durch Larm und Abgase des Schienenverkehrs belastet und
daher zu einem groflen Teil sowohl wirtschaftlich als auch &kologisch weniger
wertvoll sind. Der geplante Grundsatz, die Entwicklung von Freiflachenanlagen
entlang Schienenwegen auszurichten, entspricht der Typisierung des EEG zur
Nutzung vorbelasteter Flachen zur Erzeugung erneuerbarer Energien.

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Photovoltaik-Anlage die intensive
landwirtschaftliche Nutzung aufrechterhalten wird. Damit einher ginge die Fortsetzung
der hierdurch eingeschrankten Biotopfunktion,
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