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1. Anlass der 1. Anderung und Ergidnzung

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Libtheen wurde am 16.04.2007 vom Landkreis Ludwigslust
genehmigt. Seit dem 29.06.2007 ist der Plan rechtsverbindlich.

Den Aufstellungsbeschluss fur die 1. Anderung und Ergénzung fassten die Stadtvertreter in
ihrer Sitzung am 09.10.2008.

Grundlage fur die 1. Anderung und Ergédnzung bildet der Antrag der Firma BRUGGEN Kompo-
nenten GmbH (neu: Fahrzeugwerk & Service GmbH) zur Erweiterung ihres Betriebsgelédndes in
stdliche Richtung bis zum neu entstandenen Regenriickhaltebecken. Neben der Flachenerwei-
terung fir die industrielle Nutzung wird auch die Anderung von zwei Teilfldichen im bestehenden
B-Plan erforderlich.

Zusétzlich wird eine Teilflache am noérdlichen Betriebsgeldnde als Erganzungsflache 2 (Be-
triebsparkplatz, Hangerabstellplatz — ehemalige Kleingarten) dem Betriebsgeldnde zugeordnet.

Ziel des Anderungs- und Ergdnzungsverfahrens ist der Ausbau des Industriestandortes am
stiddstlichen Stadtrand von Lubtheen, wo nach den bisher bereits getéatigten Investitionen durch
die Firma Briiggen ca. 600 Mitarbeiter aus der Region Westmecklenburg beschéftigt sind. Von
diesen Mitarbeitern wohnen ca. 80 in Libtheen und diese kommen Uberwiegend mit dem Fahr-
rad zur Arbeit. Etwa 300 Arbeitsnehmer erreichen die Betriebsstatte in Fahrgemeinschaften,
groBtenteils in Kleinbussen.

Bereits im Dezember 2008 wurde eine Vorentwurfsfassung des Anderungsverfahrens gemaR
§§ 3 und 4 Abs.1 BauGB in die TOB-Beteiligung und friihzeitige Auslegung gegeben. Das Ver-
fahren ruhte dann allerdings, weil der Nachweis zur geforderten Leistungsfahigkeit des Vorflu-
ters LUbtheener Bach innerhalb des Stadtgebietes von Libtheen nicht vorlag. Diese Untersu-
chung wurde Anfang August 2013 an die entsprechenden Behérden durch das beauftragte In-
genieurbiro Ubermittelt. Weiterhin ist zwischenzeitlich auch das Anderungsverfahren fir das
Landschaftsschutzgebiet Mecklenburgisches Elbetal abgeschlossen worden.

Der iiberarbeitete Vorentwurf Dezember 2013 wird hiermit den TOB noch einmal zur Stellung-
nahme Ubermittelt.

1.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fur die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des BauGB vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), incl. der rechtswirksamen Ande-
rungen,

e) Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542):in der Fassung vom
1.3.2010

f) Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.Febr. 2010 (GS M-V
GI Nr. 791-8

g) das Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) in der Neufassung vom 31. Juli 2009
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(BGBI. | S. 2585),

h) das Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. Novem-
ber 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 759)

1.2. Kartengrundlagen

Als Kartengrundlage dient die aktuelle Vermessung des Ingenieurbliros Rauchenberger GmbH
vom Oktober 2008 im Maflstab 1:1000, in die die neuen Grundstiicksgrenzen und Bezeichnun-
gen eingearbeitet wurden. Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die Flursticke fur die angrenzenden Nutzungen (StraBe, Gehdlzbestand, beste-
hendes Betriebsgeldnde) nach.

Die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Betriebserweiterung der Firma
BRUGGEN Komponenten GmbH “ besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1 : 1000 / 2.000 mit der Planzeichenerklarung und

- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensibersicht.

Der 1. Anderung und Ergénzung zum B-Plan wird diese Begriindung einschlieBlich Umweltbe-
richt beigeflgt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt wer-
den.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist geméaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Planzeichnung dargestellit.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes umfasst in der Gemarkung
Probst Jesar, Flur 1, die Flurstiicke 104/3, 104/4 und 104/5 sowie in der Gemarkung Liibtheen
die Flur 5, Flurstiick 11/9. Die Fléache ist ca. 3,2 ha groR. Die Flurstiicke befinden sich im Eigen-
tum des Unternehmens bzw. der Stadt Lubtheen.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fur die geplante Nutzung erforderlichen Flur-
stlicke einbezogen wurden, auf denen sich die neuen Bauflachen und die zu dndernden Fla-
chen befinden. Ebenso erfoigt die Ubernahme des bereits realisierten Regenriickhaltebeckens.
Die verkehrsmaBige Anbindung und die stadttechnische ErschlieBung des Gebietes werden
Uber das bestehende Betriebsgeldnde realisiert.
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Ubersicht: Anderungs- und Ergénzungsfldchen
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3. Bestand

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung mit einer Gesamtflache von ca. 3,20 ha
umfasst eine Grunlandflache 6stlich des bestehenden Betriebsgeléandes der Firma BRUGGEN
Komponenten GmbH mit dem Regenriickhaltebecken im Studen und Teilbereichen des rechts-
kraftigen B- Planes Nr. 8 im Norden sowie die Flache ehemaliger Kleingarten im nordwestlichen
Bereich des Betriebes.

Die Bereiche der 1. Erganzungs- sowie der 1. und 2. Anderungsfl4chen grenzen westlich und
nordlich an die vorhandene Betriebsflache der Firma BRUGGEN. Ostlich schliet sich der um-
verlegte neue Seegraben und der Unterhaltungsstreifen bis zu den Birken an, stdlich begrenzt
der Liibtheener Bach das Plangebiet.

Das Grinland wurde als Viehweide intensiv genutzt. Der umverlegte Seegraben entwissert als
Vorfluter 2. Ordnung in den Lubtheener Bach.

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses fiir die 1. Anderung ist die Griinlandfldche im Ge-
gensatz zum Randbereich des B-Plangebietes Nr. 8 nur gering mit Flurgehdlzen umgeben. Im
Norden sind entlang des ehemaligen Seegrabens 2 Stk. Weilldorn und 2 abgestorbene / ab-
sterbende Weiden vorhanden. Auf der Ostseite finden sich abschnittsweise Birken als lockere
Reihe. Auf der Westseite entlang der Grenze zum benachbarten Betriebsgelande verlief der
bisherige Seegraben, mit einer Baumhecke aus Weiden, Birken und Erlen im mittleren Teil. Ent-
lang des Libtheener Baches (Sid / Stidwestgrenze) sind keine Gehélze vorhanden.

Die 2. Ergédnzungsflache grenzt unmittelbar an einen Garagenkomplex, der von den Mietern
des benachbarten Wohnblocks genutzt wird. Die Kleingartenfliche wurde vom Unternehmen
aufgekiindigt und im Zeitraum 2012 / 2013 berdumt. Die Flache ist im Vorentwurf des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt bereits als Parkplatzflache ausgewiesen.

Das Planungsgebiet grenzt dstlich und stdlich an das Landschaftsschutzgebiet Mecklenburgi-
sches Elbetal.

Fir das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. Sollten jedoch Altablagerungen oder Altlast-
verdachtsflichen im Zuge der Realisierung des Vorhabens angetroffen werden, ist dies der
Immissions- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust anzuzeigen.

Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpfle-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4. Anderungen und Erginzungen

Das Plangebiet grenzt im Norden an den B-Plan Nr. 8. Mit der Erganzung der stdlichen Fl&-
chen wird die festgesetzte private Grinflaiche P4 als Anderungsflache 1 fur die Nutzung als
Industriefliche umgewandelt. Ebenso wird das Teilgebiet 2 als Anderungsfliche 2 in die Er-
weiterung des B-Plan-Gebietes einbezogen und mit neuen Festsetzungen Uberplant. Zusétzlich
wird das Betriebsgelande durch eine nordwestliche Teilflache ergénzt. Der gesondert beigefug-
te Teil B —Text orientiert sich in seinen Festsetzungen an den rechtskréftigen B-Plan Nr. 8.

Anderungsfliche 1

Die ca. 1.300 m? grof3e als private Grinflache P4 im rechtskraftigen B-Plan festgesetzt, hat mit
der Umverlegung des Seegrabens innerhalb des Flurstiicks 104/5 als Vorfluter 2. Ordnung ihre
Bedeutung verloren. Die extensive Grinflache an der urspringlichen sidlichen Geltungsbe-
reichsgrenze liegt durch die geplante Erweiterung nunmehr inmitten der Industrieflache. Sie

Begriindung Stand: August 2014



1. Anderung und Erganzung B-Plan Nr. 8 der Stadt Libtheen T
,Betriebserweiterung der Firma Briggen — Fahrzeugwerk & Service GmbH*

wird mit diesem Anderungsverfahren dem Teilgebiet TG 1 des rechtskréftigen B-Planes als In-
dustriegebiet zugeordnet. Die Baugrenzen des Baufeldes werden angepasst.

Anderungsfliache 2

Im rechtskréaftigen B-Plan ist die Flache des Teilgebietes TG 2 mit ca. 4.700 m? als Industriege-
biet festgesetzt. Als 2. Anderung wird diese Flache in das erweiterte Baufeld (Erganzungsfla-
che) einbezogen. Neu &ndert sich fur die Flache die zuldssige Gebaudeldnge fur die festgesetz-
te abweichende Bauweise. Die Baugrenzen werden angepasst.

Erganzungsflache 1

Die sudlich an den B-Plan 8 angrenzende Flache in einer GréRe von ca. 2,73 ha umfasst Fl&-
chen fur die bauliche Erweiterung, das bereits realisierte Regenriickhaltebecken und Grinfla-
chen mit dem umverlegten Seegraben.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Gebiet der Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 8 eben-
falls als Industriegebiet geman § 9 BauNVO festgesetzt.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die allgemeine Zweckbestimmung
des Gebietes sowie die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen definiert. Diese
Festsetzungen entsprechen dem rechtskraftigen Plan. Neben der Moglichkeit auf der Ergan-
zungsflache produktionsbedingte Gebaude, Anlagen oder Lagerflaichen unterzubringen, sollen
auch die damit unmittelbar im Zusammenhang stehenden Biiro- und Verwaltungsgebaude bzw.
betriebsbedingte Wohnungen erméglicht werden.

Das Maf der baulichen Nutzung regelt sich weiterhin durch die Grundflachenzahl von 0,6 (mit
Uberschreitungsmdéglichkeiten auf max. 0,8) in Verbindung mit der Festsetzung der Héhe der
baulichen Anlagen.

Als Bauweise bleibt fur das Industriegebiet die festgesetzte abweichende Bauweise erhalten.
Fur das neue Teilgebiet 2 wird eine Baukérperldange von max. 100 m zugelassen. Zur Wahrung
der nachbarlichen Interessen sind gegentber dem Nachbargrundstiick jedoch die Grenzab-
stdnde nach Landesbauordnung einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Industriegebiet durch Baugrenzen definiert. Innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen ist eine variable Anordnung der geplanten Geb&ude méglich.

Erganzungsflache 2

Die nordwestliche Flache mit den ehemaligen Kleingarten umfasst eine Gréfte von ca. 5.000
m?. Sie soll ausschlieRlich zum Abstellen von PKW der Betriebsmitarbeiter dienen. Vorgesehen
sind ca. 150 neue Stellplétze fir diesen Betriebsparkplatz, der (iber den bestehenden Parkplatz
mit ca. 70 Stellplatzen erschlossen wird. Dieser wird direkt Uber die Geschwister-Scholl-Stralte
verkehrstechnisch angebunden. Die betriebseigenen Stellflichen werden fur einen 3-Schicht-
Betrieb des Unternehmens vorgehalten.

Neben dem Betriebsparkplatz befinden sich dstlich am Betriebsgeldnde ein Gaste- und Kun-
denparkplatz mit 25 Stellplatzen sowie der Hangerabstellplatz fur die Abholung durch die Kun-
den. Dieser wird in nérdliche Richtung durch zusétzliche Abstellflachen fir weitere Hanger er-
weitert.

Nérdlich angrenzend an die teilversiegelte Stellplatz- und Hangerabstellflache schlief3t sich eine
Versickerungsflache zur Ableitung des Oberfidchenwassers an, die ebenfalls Bestandteil der
Erganzungsflache 2 ist.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum benachbarten Sondergebiet ,Senioren-
und Pflegeheim Lobetal” sind die durch den Parkplatz und den Héngerstellplatz entstehenden
erhéhten Immissionswerte zu beriicksichtigen — siehe Punkt 6.

Begrundung Stand: August 2014
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Griinflachen

Im Plan dargestellte und festgesetzte Groflgehélze sind zu erhalten und bei Abgangigkeit durch
solche derselben Art zu ersetzen. Es ist zur Bepflanzung ausschliefilich Birken oder Eichen zu
verwenden.

Das Regenruckhaltebecken (RRB) wird als Flache fiir die Wasserwirtschaft / private Grunflache
RRB festgesetzt. Die in der E/A- Bilanzierung zum Bauantrag festgesetzten AusgleichsmafR-
nahmen sind vollinhaltlich umzusetzen.

Der Seegraben und der Unterhaltungsstreifen werden als 6ffentliche Griinfliche 01 festgesetzt.
Die im Plan dargestellte und festgesetzte Groigehdlze / als Ausgleich fur den Bau des RRB zu
pflanzenden Birken sind zu erhalten und bei Abgangigkeit durch solche derselben Art zu erset-
zen. Es sind ausschliellich Birken oder Eichen zu verwenden.

Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind bereits im Rahmen der ErschlieRungsplanung mit den zu-
standigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abgestimmt worden. Gegeniiber dem rechtskraftigen
B-Plan ergeben sich Verdnderungen hinsichtlich der Niederschlagswasserableitung, die jetzt
mittels Leitungssystem in das sudlich angrenzende Regenriickhaltebecken erfolgt. Die ca. 1,1
ha groRRe Flache des Ruckhaltebeckens mit den angrenzenden Grinflachen kann das anfallen-
de Niederschlagswasser des gesamten Betriebsgelindes der Firma BRUGGEN aufnehmen.
Die oberflachlich innerhalb des Baufeldes TG 2 verlaufenden Rohre kénnen im Bedarfsfall
Uberbaut werden. Angestrebt wird ein Auffillen des Grundsticks auf ca. 16,0 m Uber HN, um
die gesamten Bauflachen auf einem Niveau zu erhalten.

Zur Sicherung der Feuerldschversorgung existieren im Bereich des Betriebsgeldndes Brunnen,
aullerdem dient das Regenriickhaltebecken als Feuerléschteich. In Abstimmung mit der értli-
chen Feuerwehr sind die Brunnen in der beigefiigten Ubersicht dargestellt.
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Die Leistung der funf Léschwasserbrunnen umfassen durchschnittlich 800 I/min und sichern
damit die Versorgung des Betriebsgeldndes der Firma Brilggen sowie der angrenzenden stadti-
schen Bereiche.

Im Rahmen der ersten Beteiligung des Landkreises Ludwigslust im Mai 2009 stellte der Bereich
Wasserwirtschaft keine wasserrechtliche Erlaubnis fur die Oberflichenentwésserung der 1.
Anderung des B-Planes in Aussicht. Es wurde ein Nachweis fiir die Uberarbeitung des Entwés-
serungskonzeptes gefordert. Dieses Konzept fiir das Stadtgebiet von Lubtheen (Kommunale
Einleitungen sowie vom Betriebsgelédnde der Firma BRUGGEN in den Lubtheener Bach), erar-
beitet vom Ingenieurbiiro Rauchenberger GmbH mit Stand August 2013, liegt nunmehr vor. In
einer gesonderten Beratung wurde es im November 2013 im Fachamt mit Vertretern der Stadt
und des Wasser- und Bodenverbandes ,Untere Elde" diskutiert und als positiv eingestuft.
Forderungen und Hinweise des WBV auf die angrenzenden Gewdésser 2. Ordnung Nr. 500
,LUbtheener Bach" und Nr. 539 ,Seegraben" sind in Bezug auf Unterhaltungsmafinahmen und
Einleitungen mit dem Verband im Rahmen von Baumafnahmen abzustimmen und zu beriick-
sichtigen.

Innerhalb des Teilgebietes 2 verlauft im sdwestlichen Bereich die Gas-Mitteldruckleitung, die
zur Station auf das bestehende Betriebsgelande fihrt. Hierfir ist ein Leitungsrecht zugunsten
des Versorgungsunternehmens mit einem beidseitigen Abstand von jeweils 2,0 m festgesetzt
worden. Eine Versorgung des Standorts kann mittels Niederdruckleitung gesichert werden.
Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach
dem jeweils gultigen Regelwerk geforderten Mindestabstédnde/Schutzstreifen einzuhalten. Alle
Malnahmen im Bereich der Leitungstrassen sind mit dem zustdndigen Versorgungsunterneh-
men e on/Hanse abzustimmen.

5. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zur vorliegenden 1. Anderung und Ergénzung des
B-Plans durchgefihrten Umweltprifung zusammen und ist als besonderer Teil der Begriindung
beigefugt. Die folgenden Ausfihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschran-
ken sich auf die zur Eingrifisbewertung und Ausgleichsermittiung erforderlichen Aussagen, wo-
bei die Flachen des Regenriickhaltebeckens, mit gesondertem Bauantragsverfahren, nachricht-
lich Ubernommen worden sind.

5.1. Bestandsbeschreibung

Die Bestandsbeschreibung der Ergénzungsflache 1 bezieht sich auf den Bestand 2008, der
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses existierte.

Tiere, Pflanzen, Biotope

Ergénzungsfldche 1

Das Grinland wurde als Viehweide intensiv genutzt. Aufgrund der Flurabstdnde des Grund-
wassers von bis 1,0 m hat das Grinlandbiotop eine feuchte bis wechselfeuchte Auspragung, so
dass in Senken und verfallenen Graben die Flatterbinse haufig auftritt. Im Grasland dominiert
als bestandsbildende Art der Wiesenschwingel. Im Nordteil ist der Standort bei gréReren
Grundwasserflurabstanden als ,frisch” einzustufen, so dass im Grinland die Arten Spitzwege-
rich, Schafgarbe, Barenklau und Glatthafer auftreten.

Die Grinlandflache mit dem Regenriickhaltebecken (RRB) wird von dem aus Probst Jesar her-
kommenden umverlegten Seegraben (Gewasser Il. Ordnung), der in den Libtheener Bach
einmindet, sowie vom Lubtheener Bach selbst begrenzt. Der umverlegte Graben ist ca. 1 m
breit, ca. 0,5 m tief und z. Z. wasserfuhrend. Der neu angelegte Graben ist mit Grasansaat be-
grunt worden und am Béschungsful® mittels Steinschittung befestigt.

Aufgrund vorliegender Informationen zur Avifauna (Gelédndebegehung, Auskunft Naturparkver-
waltung) und der genannten Grofe und Biotopausstattung des Plangebietes ist von faunisti-
schen Funktionen mit allgemeiner Bedeutung auszugehen. Das Grinland gehdrte friher zum
Nahrungsraum des Lubtheener WeilRstorchpaares (langjahrig besetzter Brutplatz im stdwestli-
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chen Stadtbereich, landesweit gefdhrdete Art, Schutz- und managementrelevante Art des SPA
40) sowie anderer, vorwiegend siedlungsbewohnender Arten (Dohlen, Stare, Drosseln). Griin-
land sowie umgebende Gehdlze und Brachen beherbergen Brutvorkommen typischer Vogelar-
ten wie Braunkehichen, Dorngrasmiicke, Nachtigall und Gelbspétter. Nach den beim Landkreis
Ludwigslust vorliegenden Daten des LINFOS liegen fur die 1-km-Umgebung der Fliche Be-
obachtungen von Raubwirger, Wespenbussard und Kranich vor. Brutpldtze der Dohle befinden
sich im Sidteil des bestehenden Werksgeléandes.

Als Rastvogelnahrungsfliche im Naturpark und im Umfeld des SPA 40 ,Mecklenburgisches
Elbetal” hat die Flache nach Auskunft der Naturparkverwaltung Boizenburg (Herr Steffen) keine
nennenswerte Bedeutung.

Ostlich und sudlich an den Geltungsbereich anschlieRend befinden sich weitere Grinlandfla-
chen in dhnlicher Auspragung und Nutzung.

Erganzungsfldche 2
Die ehemalige Kleingartenfliche wurde 2012 /2013 vom Grundeigentimer berdumt und als

Griinflache aus dem Bestand heraus lediglich durch Mahd unterhalten. Aufgrund der umgeben-
den Bebauung

e im Norden Seniorenwohnanlage Lobetal,

¢ im Westen Wohnblock mit Garagen,

» im Nordosten Photovoltaikflichen sowie im Osten Betriebsflache der Fa. Briiggen und

* im Suden Betriebsparkplatz / Stellflachen der Fa. Briiggen
sowie der geringen FlachengroRe sind biotische Sonderfunktionen nicht zu beriicksichtigen.

Boden und Wasser

Im Bereich des Plangebietes sind weichseleiszeitliche Sande des Urstromtals der Elbe und ih-
rer Nebentéler verbreitet, vor Ort stehen grundwasserbestimmte Sande an. Der Flurabstand
des obersten Grundwasserleiters ist < 2 m, entsprechend ist das Grundwasser gegeniiber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

Nach den am 29.05.2006 durchgefuihrten Rammkernsondierungen in unmittelbarer Nahe des
Eingriffsbereiches der Ergdnzungsflache 1 stehen unter einem humosen Oberboden von 30 bis
maximal 60 cm Stérke Fein- und Mittelsande bis zur Erkundungstiefe von 3 m an. Der Flurab-
stand des Grundwassers betrug am Tag der Erkundung 0,3 bis 1,25 m.

Landschaftsbild

Nach der landesweiten Potenzialanalyse befindet sich das Gebiet im Landschaftsbildraum
,Niederung der Régnitz* mit einer insgesamt sehr hohen Bedeutung des Landschaftsbildes.

Lokal ist das Landschaftsbild geprégt durch die Lage in der halboffenen Niederungslandschaft
zwischen Libtheen und Probst Jesar. Das ebene bis flach wellige Gelande wird tberwiegend
landwirtschaftlich als Griinland genutzt und ist durch Hecken und Baumreihen reich und vielfal-
tig gegliedert. Die Standortverhaltnisse der Niederungslandschaft wurden bisher durch Entwés-
serung und landwirtschaftliche Nutzung nur wenig verandert.

Vorbelastungen im Sinne einer gewerblichen und industriellen Nutzung bestehen auf den unmit-
telbar westlich zum Geltungsbereich benachbarten Fliachen des Betriebsgeldndes der Fa.
Briiggen (langjéhriger Industriestandort, ehemals Kalibergwerk, vor 1989 Fahrzeugwerk).

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes, Artenschutz (siehe auch AFB)

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrége entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG (unter Berlicksichtigung Europaische Vogelarten sowie der Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stellen.

Das Gelande befindet sich in Randlage zum Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburgisches El-
betal", dass zugleich Teil des gleichnamigen Naturparks und des Biospharenreservates ,Fluss-
landschaft Elbe” ist.
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Als Geschitze Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V ist die im dstlichen Randbereich des Plan-
gebietes befindliche Baumreihe einzustufen. Die Zerstérung, Beschadigung oder sonstige er-
hebliche Beeintrachtigung ist verboten. Ausnahmen kénnen im Einzelfall durch die Untere Na-
turschutzbehoérde zugelassen werden (§ 20 NatSchAG M-V).

Die Baumschutz-VO des LK Ludwigslust wurde aufgehoben. Die Baumschutzsatzung der Stadt
Libtheen gilt nur fir den Innenbereich und kommt somit nicht zur Anwendung.

Einzelbdume Uber 100 cm Stammumfang, gemessen 1,3 m Uber Erdboden, darunter die der
Ergénzungsflache 1 einzelnd stehenden Altweiden, unterliegen dem gesetzlichen Baumschutz
nach § 18 NatSchAG M-V. (Stand 14.07.2006) |hre Fallung muss bei der Unteren Naturschutz-
behoérde im Zuge der Bearbeitung beantragt werden, ist aber zulassig wenn ein nach sonstigen
offentlich-rechtlichen Vorschriften zuladssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutba-
ren Beschrankungen verwirklicht werden kann (§ 18 NatSchAG M-V). Ein gesonderter Antrag
erfolgt nicht.

Altweide, STU 2,70m @ 0,85m , Héhe 10m, schwere Schdden  Ausgleich: 2 Bdume
Altweide, STU 0,94 m & 0,30 m, Héhe 5,0 m, abgestorben Ausgleich: 0 Baum

Fir die sonstigen Bdume besteht durch die Lage im LSG ebenfalls ein Schutz durch die Auf-
nahme in den Verbotskatalog des §3 (1) 8.

Die Rodung vorgesehen ist fir:

WeilRdorn funfstammig @ 0,15/0,10 cm , Hohe 4,0 m

WeiRdorn sechsstammig @ 0,15/ 0,10 cm , Héhe 4,0 m

Dabei wird die Eingriffsregelung angewendet. Ein gesonderter Antrag erfolgt nicht. Trotz vorge-
sehener Rodung wird, bei betriebsorganisatorischer Méglichkeit, der Erhalt der Weisdorne, bei
Erhaltung der derzeitigen Baumschutzflache als unversiegelte Flache, empfohlen.

5.2. Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft entsprechend § 18 BNatSchG dar, da die Verdnderungen der Gestalt und
Nutzung der betroffenen Grundflache die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen (Eingriff in Natur und Land-
schaft). Entsprechend §1a BauGB sind die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden
und die Ergebnisse als Grundlage fiir die Abwagung nach § 1 (6) BauGB darzustellen. Bei der
Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (LUNG
1999) angewendet.
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Das Bebauungsplanvorhaben umfasst auf bisheriger Griinlandflache, einschliellich des RRB
im Sudteil als Bestandsdurchlauf, die Festsetzung eines Industriegebietes mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,6, bei Zulassung einer Uberschreitung bis 0,8. Insofern ist von einer
groRflachigen Uberbauung und Versiegelung auszugehen. Entsprechend wird durch den B-Plan
im Bereich der Baugrenzen die Zerstorung der vorhandenen Biotope und der Bodenfunktionen
(Lebensraum-, Regulations- und Regenerationsfunktionen) zugelassen.

Von diesem Eingriff sind die folgenden Biotope durch physische Zerstérung betroffen:

Ergénzungsfléche 1

e das frische bis feuchte Intensivgriinland,

s zwei Einzelbdume die dem gesetzlichen Baumschutz unterliegen, sowie zwei Einzelbdume
die nicht dem gesetzlichen Baumschutz unterliegen.

Erganzungsflache 2

¢ berdumte ehemalige Kleingarten

Durch die Bauphase und den anschlieBenden Betrieb auf dem Geldnde kommt es bei den ge-
planten Dimensionen des Industriegebietes zu tempordren Beeintrdchtigungen der Biotope
(Randflachen aulierhalb der Baugrenze) und zu Stérungen der Tierwelt in den angrenzenden
Biotopen (Hecken, Baumreihen).

Die vorgenannten Eingriffe in Biotope, Boden und Landschaftsbild sind aufgrund der Gréle und
Dauerhaftigkeit der Planung erheblich und nachhaltig. Es besteht die Verpflichtung, die Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft soweit méglich zu mindern und erhebliche Beeintrachtigun-
gen auszugleichen.

5.3. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der Verhaltnismafigkeit der Mittel anzuwenden.

Die bauliche Nutzung beider geplanter Flachen fur die Betriebserweiterung sind aufgrund der
direkten Benachbarung zum Betriebsgelénde der Firma BRUGGEN, wegen des Mangels ge-
eigneter anderer Flachen am Standort alternativios.

Insofern kommt unter Vermeidungsaspekten eine Diskussion von Standortalternativen nicht in
Betracht. Das Gebot zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist jedoch bei der Ausgestaltung
des Vorhabens, bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.

Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des B-Plans haben sich an den
méglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren. Dabei ist vorliegend zu bericksichti-
gen, eine groltmaogliche Flexibilitat der baulichen Nutzung vorgehalten werden soll.

Unter Beachtung dieser Voraussetzungen dienen der Vermeidung und Minderung von Auswir-
kungen folgende Vorkehrungen und Mallnahmen:

e Festsetzung der GRZ mit 0,6, zuzuglich zuldssiger Uberschreitung bis 0,8. (Nach der Bau-
NVO ist in Industriegebieten eine GRZ von 0,8, zuziglich Uberschreitung méglich.)

e Erhalt der geschitzten Gehélze im Randbereich der Baugrundsticke. Freihaltung des Wur-
zelbereichs dieser Geholze (Kronentraufe + 1,5 m) von Bebauung und Abgrabung.

e ErschlieBung des geplanten Baugebietes aufgehend vom vorhandenen Werksgeléande

e Versickerung / Riickhaltung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers auf
dem Grundstick.

e Versickerung bzw. Rickhaltung des auf Lager- und Verkehrsfldichen anfallenden Nieder-
schlagswassers. Das Erfordernis einer Reinigung (Olabscheidung) ist im Genehmigungsver-
fahren zu Kléren.

5.4, Umfang der Flichen und MaRBnahmen fiir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung sowie, vor allem in
Randbereichen, ein Wertbiotope von hoher Bedeutung beeinflusst. Entsprechend den ,Hinwei-
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sen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002) wird der Kompensa-
tionsumfang durch das MaR der Biotopbeeintrachtigung bestimmt. Auswirkungsbereich ist der
Geltungsbereich.

Tab. 1.1: Ermittlung des Kompensationserfordernisses Erganzungsflache 1

Code' | Biotoptyp- Flache [m?] BW/| Baul. Nutzung ZsV? |KE*| KF® |WF®| KFA’
Bestand E?
G* U®
OIG TG 2 alt 4722 0 Bestandsdurchlauf 05 105|075 0,0 0
Anderungsfl. 2 Bauflache TG 2
RRB 10.965 1 Bestandsdurchlauf 00 |15]10/]0,0 0
(Wasser- u. Grin- Regenriickhaltebecken 0,75
flache)
FGX/ | Graben; Grin- 532 1 | Bauflache, TG 1 erga. 05 (15|1075)| 1,0 598
PER |land, P4 alt versiegelt GRZ 0,8
Anderungsfl.1
FGX/ |Graben; Grin- 532 1 | Bauflache, TG 1 ergé. 05 (15| 1,0 | 1,0 798
PER |land, P4 alt versiegelt GRZ 0,8
Anderungsfl.1
FGX/ |Graben; Grun- 133 1 | Bauflache, TG 1 ergé. 00 (1007509 90
PER |land, P4 alt unversiegelt
Anderungsfl.1
FGX/ | Graben; Grin- 133 1 | Bauflache, TG 1 erga. 00 |10 10 |09 120
PER |land, P4 alt unversiegelt
Anderungsfl.1
GIM Intensivgriinland 3.922 1 | Bauflache, TG 2 neu 05 |15(075]| 1,0 4.412
versiegelt GRZ 0,8
GIM Intensivgriiniand 3922 1 | Bauflache, TG 2 neu 05 |15| 10 | 1,0 5.883
versiegelt GRZ 0,8
GIM Intensivgruniand 982 1 | Bauflache, TG 2 neu 0,0 |1,0[0,75] 0,9 663
unversiegelt
GIM Intensivgrintand 981 1 | Bauflache, TG 2 neu 00 (10] 10 109 883
unversiegelt
GIM Intensivgriiniand 845 <1 | Bauflache, TG 2 neu 05 131075110 824
Baustreifen, nicht versiegelt GRZ 0,8
versiegelt
GIM Intensivgrinland 845 <1 | Bauflache, TG 2 neu 05 |13 10 |10 1.098
Baustreifen, nicht versiegelt GRZ 0,8
versiegelt
GIM Intensivgrunland 21 <1 | Bauflache, TG 2 neu 00 |05|075( 09 71
Baustreifen, nicht unversiegelt
versiegelt
GIM Intensivgrunland 211 <1 | Baufliche, TG 2 neu 00 (05) 10 | 09 95
Baustreifen, nicht unversiegelt
versiegelt
FGB umverlegter See- 1.438 1 | Bestandsdurchlauf — 00 (10 10 [ 0,0 0
graben Graben O1
OVU | Wirtschaftsweg 1.534 1 | Bestandsdurchlauf — 00 |10/ 10 |00 0
Unterhaltungsstreifen 01
31.916 15.635
BBA | Altere Einzelbau- 40 | 4 |Rodung 05 |85]|075]| 10 255

me
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Code' | Biotoptyp- Flache [m? | BW| Baul. Nutzung ZsV® |KE*| KF® [WF®| KFA’
Bestand E?
G 8 U 9
2x Weisdorn
BRR | Baumreihe (§19) 450 | 3 | Wirkraum 50m 00 |40|075]| 04 540
VRS Biotop Nr. 11512 5.000 3 | Wirkraum 200m 00 (30| 1,0 (002 300
Feuchtbrache
BHB Biotop Nr. 11523 750 3 | Wirkraum 200m 00 |30)| 1,0 (002" 45
Feldhecke
BHB Biotop Nr. 11527 200 3 | Wirkraum 200m 00 (30| 1,0 |002 12
Feldhecke
11562
Summe: 16.687
! Kodierung n. ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelédnde" 5 WF = Wirkungsfaktor (Eriduterung im Text)
(LAUN 1998) T KFA = Kompensationsfidchenédquivalent (Bedarf)
? BWE = Biotopwerteinstufung (Erléuterung im Text) ® G = Grundfisiche

3 ZSV = Zuschlag bei Vollversiegelung 0,5 und bei Teilversiegelung
0,2 (n. LUNG 1999)

* KE = Kompensationserfordernis (u.V.v. LUNG 1999)
® KF = Korrekturfaktor (u.V.v. LUNG 1999)

® {J = uberschirmte Flache

* Die Erweiterungsfldche befindet sich in weiterer Entfernung zu den
Biotopen als vorhandene Gewerbe und Industriefldche

Tab. 1.2: Ermittlung des Kompensationserfordernisses Erganzungsflache 2

Code' | Biotoptyp- Flache [m? | BW| Baul. Nutzung ZSV? [ KE*| KF® |WF®| KFA’

Bestand =
G 02

berdumte Klein- 4523 1 | Betriebsparkplatz 02 |12(075| 1,0 4071
gartenanlage
beraumte Klein- 606 1 | Versickerungsstreifen 00 |10(0,75| 0,0 0
gartenanlage
beraumte Klein- 4,479 1 | Hangerstellplatz 0,5 |16 | 075 | 1.0 5.039
gartenanlage
beraumte Klein- 83 Larmschutzwand (ange- | 0,5 | 1,5]| 0,75 | 1,0 93
gartenanlage setzte Breite 0,5m)

BRR | Baumreihe (§19) 1040 | 3 | Wirkraum 50m 00 140)075)| 0,1 312
Summe: 9.515
Gesamt 26.202

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fir die betroffenen Biotope Biotopwertein-
stufungen (BWE) vorgenommen.

Fur die Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffs-
regelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der geringen bis durchschnittlichen
Auspragung wurden KE-Werte im unteren bis mittleren Bereich der Spanne eingestellit.

Das angegebene Kompensationserfordernis (KE) enthélt bereits zusatzlich jeweils in Abhangig-
keit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlage fur Versiegelung
(ZSV).

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das Mal der Vor-
belastung eines Biotops ausgedriickt werden. Aufgrund seiner Gréte wurde das zu beplanende
Gebiet in Abstandszonen von 0 bis 50 m bzw. von 50 bis 200 m von Wegen und benachbarten
Betriebsflachen eingeteilt. Die siedlungs- und straRennahen Bereiche sind durch Stérungen
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starker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen (KF = 0,75), der Bereich
von 50 bis 200 m von der Betriebsflache ist maRig beeinflusst (KF = 1,0).
Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,kon-
kretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis®.

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei den nicht Gberbauten Randstrei-
fen 0,9, bei Bestandsdurchlauf (RBB, TG2 alt, Seegraben und Unterhaltungsstreifen) betragt er
0. Bei randseitiger, teilweiser Beeintrachtigung (Wertbiotope) wurde ein WF von 0,4 bzw. 0,02,
beim Betriebsparkplatz / Stellplatz 0,1 angerechnet.

Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflachendquivalent (KFA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopfldche * KE » KF » WF
Aus der Tabelle ergibt sich insgesamt ein Kompensationsflichendquivalent von 26.202.
Anforderungen an AusgleichsmaRnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 19), dass erhebliche
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen
oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des
Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt
sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (ErsatzmaBnahmen). Nach
§ 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch Ersatzmafnahmen. Ein unmittel-
barer rAumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Ein Ausgleich der Beeintréchtigungen im oben genannten Sinne miisste im vom Eingriff be-
troffenen Landschaftsraum der Restitution folgender Funktionen dienen. Dabei koénnten die
Funktionen bei fachlicher Eignung der Flache auch auf ein und derselben Flache wiederherge-
stellt werden:

e Entsiegelung von Flachen mit nachfolgender Anlage von Dauergrinland im Umfang der
geplanten Versiegelung oder Umwandlung von Acker oder Intensivgriinland in extensiv ge-
nutztes Grinland in hdherem Umfang, verbunden mit der Anpflanzung von Einzelbdumen,
Baumreihen oder Hecken,

Zumindest die im ersten Anstrich genannte Hauptanforderung an den Ausgleich ist durch die
Stadt Lubtheen oder den Investor nicht erfillbar, weil geeignete Flachen im erforderlichen Um-
fang in dem vom Eingriff betroffenen Landschaftsraum nicht zur Verfugung stehen.

Insofern kommen Ersatzmalnahmen in Betracht. Dabei gilt die Anforderung eines Ersatzes der
vom Eingriff betroffenen Funktionen in gleichwertiger oder &hnlicher Weise, und der Suchraum
vergrélert sich auf die vom Eingriff betroffene GroRlandschaft.

Bewertung der geplanten KompensationsmaRhahmen

Da eingeplante Okokonten mittlerweile anderweitig genutzt wurden, ist im September 2012
durch die Stadt Lubtheen eine Anderung und ein Austausch der Ausgleichsmaflinahmen fir
den:

1. BEBAUUNGSPLAN NR. 8 “Betriebserweiterung der Firma BRUGGEN Komponenten GmbH"
Stand Februar 2007 und die
2. 1. Anderung und Erganzung BEBAUUNGSPLAN NR. 8 “Betriebserweiterung der Firma BRUG-
GEN Komponenten GmbH" Stand VORENTWURF DEZEMBER 2008
vorgenommen worden.
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Aus dem B-Plan Nr. 8 “Betriebserweiterung der Firma BRUGGEN Komponenten GmbH*“ Stand
Februar 2007 stehen entsprechend der Anderung vom September 2012 aus der als Ersatz-
malnahme in der Gemeinde Brlsewitz, Gemarkung Herren Steinfeld(130 627), in der Flur 1,
das Flurstuck 11/1, 11/2 und 12/26 mit insgesamt 3,86 ha bestimmten Erstaufforstung mit
63.360 FA noch 6.002 FA zur Verfugung. Diese Punkte werden der 1. Anderung zugeordnet.

Als weitere ErsatzmalRnahme wird die Strukturverbesserung des FlieRgewasserbettes des
Libtheener Bachs nach WRRL in Tragerschaft des Wasser- und Bodenverbandes ,Untere EI-
de", welche in 2 Bauabschnitten realisiert werden soll, festgesetzt.

Mit dem 1. Bauabschnitt — Ruckbau Wehre / Umbau Durchlasse sollen die benotigte Flachen-
dquivalente fur den Ausgleich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Be-
triebserweiterung der Firma Bruggen — Fahrzeugwerk & Service GmbH" (bisher Ablésung nach
Heckenprogramm) im Umfang von 20.200 FA als Eigenanteil Gemeinde fur die Finanzierung
nach WRRL eingesetzt werden.

Grundlagen
Am 22.12.2000 trat die Richtlinie 2000/60/EG des Europdischen Parlaments und des Rates der

Européischen Union zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaBnahmen der Gemeinschaft
im Bereich der Wasserpolitik, kurz: Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), in Kraft.

Wesentliche Ziele der WRRL sind die Herstellung der ¢kologischen Funktionsfahigkeit der
Oberfldchengewasser und die Erhaltung der Nutzbarkeit des Grundwassers (= guter Zustand)
Die Wasserrahmenrichtlinie steckt der mecklenburg-vorpommerschen Wasserwirtschaftsverwal-
tung ein ehrgeiziges Ziel: Bis 2015, spatestens bis 2027 sollen sich die Gewasser Mecklenburg-
Vorpommerns in einem Zustand befinden, der nur gering von einem nattrlichen Zustand ab-
weicht. Die Wasserrahmenrichtlinie schreibt fur Oberflachengewésser als Bewirtschaftungsziel
den guten Zustand vor, also einen Zustand, der gering vom Naturzustand abweicht. Der gute
Zustand ist bis zum Jahre 2015 zu erreichen. Wird festgestellt, dass Oberflaichengew&sser den
guten Zustand verfehlen und ihn ohne MaRnahmen bis zum Jahre 2015 nicht erreichen werden,
hat die Wasserwirtschaftsverwaltung die Ziele bis zum Jahre 2021, spatestens bis 2027 zu er-
reichen. Der Einzugsbereich der Régnitz (Gewasser |. Ordnung): (durch Dicker tlw. nicht nattr-
liche Einzugsbereiche, z.B. entwassern Flachen westlich der Régnitz in den Simmergraben)
umfasst lokal:

« ROEG 0900 -
ROEG-0900 Lubtheener Bach (LV 500
- 5936486000 / 536)
. ¢ ROEG 0910 - Simmer-
graben

* ROEG 0300 - Régnitz

ROEG-0900
5936486200

P

ROEG-0910"\
5936480000

ROEG-0300"
5936400000

Nach der Einteilung der Wasserrahmenrichtlinie liegen sie in der Flussgebietseinheit ,Elbe®, hier
im Bearbeitungsgebiet ,Sude”, in der Zusténdigkeit des StAUN Schwerin. Fur den Libtheener
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Bach ist fur die Gewasserunterhaltung der WBYV 2 ,Untere Elde" mit Sitz in Ludwigslust zustén-
dig.

Der Liubtheener Bach wird dem LAWA Typ 14 Sand und Lehmgeprégter Tieflandbdche / gefal-
learme FlieRgewdasser der Sander und sandigen Aufschiiftungen zugeordnet.

Die Fliessgewasserkartierung' weist fur den Lubtheener Bach die Klasse 5-6 (4) aus.

(Klasse 4. deutlich beeintrachtigt, Klasse 5: merklich geschédigt, Klasse 6: stark geschédigt)

In der Bewertung nach dem Standorttypieindex (STI - LUNG 2002) ? sind keine Gewasser in
den Guteklassen 1-2 vorhanden (meist 4) vorhanden. Die schlechte Bewertung ist aber vor al-
lem auf die starke Abweichung vom Leitbild und hohen 6kologischen Sanierungsbedarf zuriick-
zufahren.

Der Sickstoffuberschuss (kg/ha*a) liegt im Einzugsbereich, auller Stadtbereich Libtheen, in der
Klasse I-1l (15-30)°

Gegentiiber den Zielen der WRRL, bis zum Jahr 2015 einen guten 6kologischen Zustand der
Gewasser zu erreichen, bestehen daher erhebliche Defizite. Messstellen zur Guteliberwachung
der FlieRgewasser in M-V sind fir den Libtheener Bach nicht vorhanden, erst in Bandekow
(Sude) ist eine Melstellen vorhanden.

Die Schwellenwerte zum Schutz der Meeresumwelt wurden am Bilanzpegel Sude' Bandekow
eingehalten, die LAWA- Zielvorgaben fur das Schutzgut ,Aquatische Lebensgemeinschaften"
wurden nicht Gberschritten.

LObtheener Bach

Wédhrend der Simmergraben, incl. des Zuflusses in die Rdgnitz, bereits seine &kologische
Durchl&ssigkeit wiedergewonnen hat. weist die FlieRgewdsserstrukturgite des Libtheener
Bach die genannten wesentlichen Defizite aus.

Insbesondere sind sechs Querbauwerke vor dem in der Vorplanung fur den WRRL-
Bewirtschaftungsplan ,Régnitz“ von Bitota im Stidosten von Liibtheen als Refugium eingetrage-
nen Feuchtgebiet vorhanden. Mit einer Verrohrung in L&ge von ca. 98m ist aber der Bereich der
Regionalen Schule in der Amtsstralle der Endpunkt der z.Z. machbaren 6kologischen Aufwer-
tung. so das der Siiden von Libtheen nicht erschlossen wird. Daher sind nur vier (sechs mit
zwei seitlich in Graben befindliche) Querbauwerke Bestandteil des Antrages.
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! www. umweltkarten.mv-regierung.de

2 Gewassergitebericht 2003-2006
3 Prasentation Bestandserfassung StAUN SN 01-2008
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Der Nachweis zur Realisierung erfolgt in der Anlage mit dem Antrag zur Mittelbewilligung des
WBV, bzw. durch Beifiigen der Bewilligung nach Vorlage dieser durch das zustandige StALU.

Aus dem Vergleich von Kompensationsfldchenéquivalent (KFA = 26.202 Kompensations-
erfordernis) und Flachendquivalent (FA = 6.002 + 20.200 Umfang der geplanten Kompen-
sationsmaBnahmen) ergibt sich, dass der Eingriff kompensiert wird.

6. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Die Auswirkungen hinsichtlich Larm auf die nachstliegende Bebauung wurde in dem beigeflig-
tem Gutachten des TUV Nord vom 16.01.2014 zur ,Schalltechnische Untersuchung zur 1. An-
derung und Ergdnzung des B-Planes Nr. 8 der Stadt Libtheen" vorgenommen.

Zusammenfassende Beurteilung

Der Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Liibtheen ist seit dem 29.06.2007 rechtskraftig. Im Oktober
2008 fassten die Stadtvertreter von Lilbtheen den Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes. Mit der 1. Anderung und Ergénzung méchte die Firma
Briiggen Fahrzeugwerk & Service GmbH ihr Betriebsgelédnde in sidliche Richtung bis zum neu
entstandenen Regenrickhaltebecken erweitern. Neben der Flachenerweiterung fur die industri-
elle Nutzung werden zwei Teilflachen im bestehenden B-Plan geédndert. Zusétzlich wird eine
Teilflaiche am ndérdlichen Betriebsgelédnde als Ergdnzungsflache 2 (Betriebsparkplatz — ehema-
lige Kleingdrten) dem Betriebsgeldnde zugeordnet.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Geréduschemissionen durch den bestehenden Betrieb
der Fa. Briiggen, der Gerauschimmissionen die durch die geplanten Park- und Hangerabstell-
platze sowie durch die Teilfliche TG 1 im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 8 unter Ausschdp-
fung der zuldssigen Emissionskontingente an den mallgebenden Immissionsorten hervorgeru-
fen werden, wurden in der vorliegenden Untersuchung durch Optimierungsrechnungen diejeni-
gen Emissionskontingente Lgk flr die geplante Flache TG 2 ermittelt, bei deren Inanspruch-
nahme die Orientierungswerte der DIN 18005 an allen Immissionsorten noch eingehalten wer-
den.

Im Ergebnis der Untersuchungen ist festzustellen, dass die geplanten Bauvorhaben zu keinen
schadlichen Umwelteinwirkungen fithren, wenn folgende MaRnahmen gewahrleistet und reali-
siert werden:

Einhaltung des ermittelten Emissionskontingentes fir die Flache TG 2 und

Errichtung von zwei Larmschutzwanden an der Nord- und Westgrenze des neuen Mitarbeiter-
parkplatzes PP4.
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Vorschlag fur die allgemeingiiltigen Festsetzungen zum B-Plan

Zum Schutz der Nachbarschaft sind folgende Festsetzungen in den B-Plan mit aufzunehmen:

1. Innerhalb des Plangebietes sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulédssig, deren Ge-
rausche die festgeschriebenen Emissionskontingente Lgx weder tags (06.00 — 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 — 06.00 Uhr) Uberschreiten.

Teilflache Flachengréfle TG 2 Emissionskontingent Lex  [dB(A)/m?]
Tag Nacht
TG 2 20.784 m? 61 44

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen sind die Schallemissionen im Plangebiet so
zu begrenzen, dass die oben ausgewiesenen Emissionskontingente pro Flache nicht tberschrit-
ten werden. Ein geplanter Betrieb muss das Einhalten der Emissionskontingente nachweisen.
Die Einhaltung der Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die Immissionskontingente
an den Immissionsorten, die aus den jeweiligen Emissionskontingenten fiir die Teilflaiche ermit-
telt wurden, von den tatsachlichen Immissionen des geplanten Betriebes, ermittelt nach TA
Larm und unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Ausbreitungsbedingungen zum Zeitpunkt
der Genehmigung, eingehalten werden.

Die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittiung der Immissionskontingente sind zwingend
nach DIN ISO 9613 ohne Bericksichtigung der Boden-Meteorologiedampfung, des Raumwin-
kelmaRes K, und von Cne vorzunehmen. Die Berechnungen sind fur eine Emissionsorthéhe
von 1 m und bei freier Schallausbreitung durchzufihren.

2. Es sind auch solche Anlagen zuldssig, deren Immissionsanteil an maRgebenden Immis-
sionsorten als nicht relevant im Sinne der DIN 45691 ist. Das ist dann der Fall, wenn der Immis-
sionsanteil der Anlage den geltenden Richtwert am mafRgeblichen Immissionsort um 15 dB(A)
unterschreitet.

3. Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist je eine Larmschutzwand mit folgenden Para-
metern zu errichten:

Larmschutzwand A: entlang der Westgrenze des Parkplatzes

Lange: 46 m

Hohe: 4,5 m Gber Geldndeniveau Parkplatz

Ausflihrung: beidseitig absorbierend

Larmschutzwand B: entlang der Nordgrenze des Parkplatzes und des Hangerabstellplatzes
Lange: 120 m

Hoéhe: 6 m Uber Gelandeniveau Parkplatz

Ausfiihrung: beidseitig absorbierend

Diese Festsetzungen sind in der Planzeichnung und unter Punkt 4 des Teil B-Text der 1. Ande-
rung und Ergénzung des B-Plan Nr. 8 aufgenommen worden. Die entsprechenden Rechtsnor-
men sind als Anlage des Gutachtens beigefugt.

r Informationen zum ehemaligen Bergbau

Das Bergamt Stralsund informierte die Stadt Lubtheen im Schreiben vom 22.05.2014 Gber den
untertdgigen Bergbau auf Kali- und Steinsalz, der in den Jahren von 1905 bis 1916 im Bereich
des Werksgeldndes der Firma Briggen stattfand. Dieser Hinweis ist ebenfalls Bestandteil der
Planzeichnung.

Die Férderung der Kalisalze endete infolge des Absaufens des Grubengebaudes.

Die Erganzungsfldchen 1 und 2 liegen innerhalb des einwirkungsrelevanten Bereichs der alten
Grubenbaue. Auf dem Werksgeldnde der Firma Briiggen befindet sich der ehemalige Schacht
Friedrich Franz" (Flur 5, Flst.10). Dieser 618 m tiefe Schacht wurde bergméannisch verwahrt
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und steht unter Aufsicht des Bergamtes Stralsund. Bergsch&aden und andere schadensrelevante
Einwirkungen durch den Bergbau sind nur aus der Zeit des Ersaufens des Bergwerkes bekannt.
Mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit kann in Auswertung der im Bergamt Stralsund
vorhandenen Unterlagen geschlussfolgert werden, dass weitere die Standsicherheit der Tages-
oberflache wesentlich beeintrdchtigende salinare Auflésungen infolge friherer bergbaulicher
Tatigkeit auszuschlielen sind.

8. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die Flursticke 11, 104/3, 104/4 und 104/5 sowie in der Gemarkung Liibtheen die Flur 5, Flur-
stick 11 anteilig sind Firmeneigentum und sollen fir die Erweiterung des Unternehmens als
Industriegebiet dienen.

Die ErschlieBung der Erganzungsflachen ist mit der éffentlichen Anbindung tber das bestehen-
de Betriebsgeldnde gesichert.

Die ErschlieBungsmafnahmen und die Ausgleichsmalinahmen im Bebauungsplangebiet sowie
aulerhalb werden durch den Investor in Abstimmung mit der Stadt Liubtheen realisiert. Die Kos-
ten fur die MaRnahmen tragt das Unternehmen. Dabei wird die zeitliche Umsetzung des Aus-
gleichs in Abh&ngigkeit von den neuen Baumalnahmen vorgenommen. Da fiir jedes Vorhaben
im B-Plangebiet ein Bauantrag erforderlich wird, werden die Behérden entsprechend informiert.

Zur Sicherung der baulichen und zeitlichen Umsetzung wurde ein stadtebaulicher Vertrag zwi-
schen der Stadt Libtheen und dem Unternehmen abgeschlossen.

9. Stiddtebauliche Daten

Geltungsbereich der 1. und 2. Anderung ca. 6.000 m?
Geltungsbereich der 1. und 2. Ergénzung ca. 32.300 m?
davon:

Industriegebiet TG 2 13.400 m?
Regenriickhaltebecken

(Grin- und Wasserflachen) 11.000 m?
offentliche Griinfliche O1 2.900 m?
Betriebsparkplatz / Stellplatzanlage 5.000 m?

10. Ortliche Bauvorschrift gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

- Begriindung -

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 8 soll
durch die baugestalterischen Ziele der Bezug zum Umgebungsbereich hergestellt werden. Re-
gelungen fur bauliche Anlagen werden nicht getroffen, da die Hallen des Unternehmens funkti-
onsbedingt errichtet werden und damit in ihrer Fassaden- und Dachgestaltung variabel sein
mussen.

Einfriedungen

Die Grundstiickseinfriedungen Ubernehmen hier vor allem die Funktionen fur die Sicherheit des
Betriebsgeldndes. Hiermit begriindet sich der 3,00 m hohe Zaun.

12 Juni 2015

Libtheen, ...............0 .

) SR o
. Die Burgermeisterin
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