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1. Stand und Art des Planverfahrens

Der B-Plan Nr. 14 “Erholungsgebiet Windfang” wurde in der Fassung vom 16.11.2005 am
10.12.2005 im Krakower Seen-Kurier bekannt gemacht und ist damit in Kraft getreten.

Die Anderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.
Das vereinfachte Verfahren wird angewendet, weil die Grundziige der Planung nicht

verandert werden.
Der Gebietscharakter als Ferien- und Wochenendhausgebiet bleibt auch in dem von den

Anderungen betroffenen éstlichen Teil des B-Plans erhalten.
Das Mal der zulassigen Bebauung wurde nur unwesentlich, um 150 gm fir die Bootshalle

erhoht.
Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege werden durch die 1. Anderung des B-Planes nicht wesentlich starker
beansprucht. Fur die neu aufgenommenen beiden Steganlagen wurden die in der
urspriinglichen Planung vorhandenen Steganlagen zurtickgebaut. Der Eingriff bezliglich
des Stegumbaus war bereits in der urspriinglichen Planung erfasst.

2. AnlaR der Anderungen

Aus weiteren Planungen fur die Ferienanlage in Bereich 2 und Abstimmungen mit
Beteiligten ergaben sich mehrere Anderungsantrage.

3. Geltungsbereich der Anderungen

Die inhaltlichen Anderungen betreffen ausschlieRlich die Bereiche 2, 3 und 4.

4. Erlduterung der einzelnen Anderungen
4.1. ErschlieBungsstralen zu Bereich 2

Far die westlich gelegene ErschlieRungstralle wurde der Kurvenbereich aufgeweitet. Die
Strafle wurde in diesem Bereich flr einen Lieferwagen ausgelegt.

Die 6stlich gelegene ErschlieBungsstralle wurde komplett an den Rand des Bereichs 2
verschoben und neu gestaltet. Damit wird eine bessere Ausnutzung des Grundstlicks

erreicht.
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4.2. Kanal

Die Lage der Uferbegrenzung des Kanals wurde verandert, die Wasserflache wurde
dadurch von ca. 1.400 gm auf 1.100 gm reduziert. Auch diese Anderung dient der
besseren Ausnutzung des Baugrundstiicks. Der Ubergang vom Kanal zum Krakower See
wurde entsprechend der Plangenehmigung vom 03.03.2006 und der zugeh&rigen
Ausfihrungsplanung begradigt.

Bei der Uferbefestigung wird auf Drahtschotterkdrbe verzichtet. Der gesamte neue
Uferbereich wird mit einer fir Kleinlebewesen besser Giberwindbaren tber einer Pfahlwand
angeordneten Gerdllpackung befestigt.

Die Tiefe des Kanals wurde reduziert.

4.3. Baugrenzen in Bereich 2

Die Baugrenzen wurden den unter 4.1. und 4.2. genannten Anderungen angepasst. Die
Baugrenze rickt bis auf 4 m an die Uferbefestigung des Kanals. Der statische Nachweis
for die Grindung der Bauwerke und die Standsicherheit der Uferbefestigung ist im
Einzelfall zu erbringen.

Die parallel zu der &ffentlichen Stralle verlaufende Baugrenze wurde im &stlichen Teil in
ndrdliche Richtung verschoben. Damit wird eine bessere Bauflucht der Hauptbebauung
entlang der 6ffentlichen Stra3e und eine effektivere Grundstiicksausnutzung méglich. Von
der mdglichen Festsetzung einer Baulinie wird wegen der Eichenreihe nérdlich der Stralle
und dem Schutz der zugehdrigen Kronenbereiche kein Gebrauch gemacht. Der Schutz
dieser Eichenreihe wurde in TF 2.16 konkret definiert.

Der verbleibende Abstand zum Wald ist gréfier als 30 m. Am 07.02.2007 fand ein
Ortstermin mit den Forstamtsleitern Herrn Neuf® und Herrn Zerbe und dem Revierforster
Herrn Petersen statt. Im Rahmen der Behordenbeteiligung zur Aufstellung der B-Plan-
Anderung wurde vom Forstamt Sandhof mit Schreiben vom 16.04.2008 mitgeteilt, dass
bauliche Anlagen, die sidlich dieser Baugrenze errichtet werden, nicht in den
Geltungsbereich des LWaldG M/V §20 (Waldabstand) fallen. Der Errichtung von Carports
zwischen der Baugrenze des Bereichs 2 und der &ffentlichen Straf’e wurde zugestimmt.

Die Uberbaubare Grundstlcksflaiche wurde auf die Flursticke 11/12 und 11/14
ausgedehnt.
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4.4. Baugrenzen, zuldssige Grundfidche und Sonderbaufldche in Bereich 3

Im Bereich des Kanals sollen keine Schuppen oder Unterstellméglichkeiten fiir Boote
entstehen. Deshalb soll der Bootsschuppen eine Gré3e von 40 x 10 = 400 gm erhalten.
Nach Abzug einer Gemeinschaftsfldche verbleiben ca. 30 gm fiir einen Ferienhausnutzer.
Diese Flache wird flir erforderlich erachtet.

Zur besseren Beurteilung der Auswirkungen des Bootsschuppens auf die umliegenden
Baume wurde die Baufldche in einer Grofie von 400 gm an urspriinglich vorgesehener
Stelle vom Vermesser abgepflockt und am 21.05.2008 gemeinsam mit der Unteren
Naturschutzbehérde geprift.

Dabei wurde der Vorschlag entwickelt, die Baufliche um 5 bis 7 m nach Norden zu
verschieben. Bei nochmaliger Prifung vor Ort wurden 7 m fir die Verschiebung
festgesetzt. Diese Verschiebung dient dem sicheren Schutz der einseitigen, aus Eichen
bestehenden Baumreihe an der Gemeindestralle nach Seegrube. Diese Baumreihe ist
nach § 27 Landeshaturschutzgesetz geschiitzt und hat auch fiir das Landschaftsbild eine
deutlich héhere Bedeutung als die nérdlich stehenden Einzelbdume. Fir 5 Eichen dieser
Baumreihe wird somit ein wirksamer Schutz vor Beeintrdchtigungen erreicht. Flr die
nérdlich stehenden 3 Bdume (Eiche StD 0,70, Esche StD 0,30, Tanne StD 0,40) wird vom
Bauherrn der Bootshalle bei der UNB ein Rodungsantrag gestellt. Die Erteilung dieser
Naturschutzgenehmigung wurde mit Schreiben des Landkreises vom 29.05.2008 in
Aussicht gestellt. Uber Ersatz fir diese 3 B&ume wird im Zusammenhang mit dem
Rodungsantrag entschieden.

Die Forstbehérde hat der Verschiebung des Bootsschuppens in Richtung Wald mit
Schreiben vom 17.6.2008 zugestimmt. In diesem Schreiben wird u.a. festgestellt, dass der
Wald seine Umtriebszeit erreicht hat. Eine zeitnahe Verjungung des Bestandes durch den
Eigentimer, der auch Investor ist, ist demnach zu erwarten. Der neue Bestand kann mit
einem mindestens 25m breiten Waldsaum ausgestattet werden.

Zur Verbesserung der Bedingungen fiir die Eichenreihe an der Stralte wird eine an der
Grundstiicksgrenze stehende Reihe von Fichten mit Stammdurchmesser 16 bis 24 cm
gerodet. Diese Fichten wachsen in die Kronenbereiche der Eichen.

Durch den grélReren Abstand des Bootsschuppens von der Gemeindestralle wird diese
bauliche Anlage unauffélliger und passt somit besser ins Landschaftsbild.

Der Grundstlckseigenttimer erhalt die Mdglichkeit, von der insgesamt 7.672 gm grof3en
Grundsticksflaiche mit der Baufliche fur den Bootsschuppen (400 gm) sowie den
Standorten fir Trafo und Pumpwerk eine angemessen grole Flache baulich zu nutzen.
Der Bootsschuppen soll eine lichte Raumhéhe von 3,5 m erhalten. Es ist ein Satteldach
mit 5 % Dachneigung vorgesehen, daraus ergibt sich bei der maximalen Gebaudebreite
von 10 m eine Firsthéhe von 3,75 m. Unter Beriicksichtigung der konstruktiv bedingten
Hohen der Bauelemente wird die maximale Traufhdhe von 5 m im bisherigen B-Plan auf 4
m Uber umliegenden Gelédnde reduziert. Fir den Bootsschuppen ist ein Dach aus
korrosionsgeschiitzten Stahlblechtafeln und eine Wandverkleidung aus Holz vorgesehen.
Die Griindung erfolgt auf Einzelfundamenten. Anfallendes Regenwasser wird ortlich

versickert.
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4.5. Abgrenzung zwischen Bereich 2 und 4

Die Grenze zwischen den Bereichen (Perlenschnur) wurde verschoben, die Flache eines
ehemaligen Wochenendhauses soll auf Anregung des neuen Grundstickseigentimers
zum Ferienhausbereich gehéren. Da Wochenend- und Ferienhausgebiet unmittelbar
nebeneinander liegen und die betreffende Flache nur eine Grofie von 525 gm aufweist
werden keine stadtebaulichen Auswirkungen gesehen und der Anregung des
Grundstlickseigentimers gefolgt.

4.6. Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Nordlich der offentlichen Stralle wurden Flachen fir ein Schmutzwasserpumpwerk
inklusive Zufahrt und einen Trafo ausgewiesen. Im Rahmen der ErschlieRung des
Ferienhausgebiets wurden diese Flachen erforderlich.

4.7. Steganlagen

Die Reste der ehemals vorhandenen Steganlagen wurden zwischenzeitlich zuriickgebaut.

In der Uferzone soll der Schilfgiirtel weitestgehend erhalten bleiben. Die Wiedererrichtung
der ehemaligen Badestelle am Seeufer ist nicht vorgesehen.

Da der Kanal vorrangig fir den Bootsverkehr und die Einrichtung von Bootsliegeplatzen
gebaut wird ist eine Eignung zum Baden dort nicht gegeben.

Wegen der umfangreichen Moglichkeiten fir den Wassersport und der Wasserqualitat
sollen die Nutzer der Ferienanlage unmittelbaren Zugang zum Krakower See erhalten.
Dies wird Uber zwei Stege, die sich jeweils am &stlichen und westlichen Rand der
Ferienanlage befinden gewahrieistet. Die Stege sollen als Holzkonstruktion errichtet
werden.

Die Verbindung zwischen Stegen und Ferienanlage wird Uber zwei fur Fullgédnger
gewidmete Verkehrsflaichen gesichert. Der 0&stliche Weg ist bereits vorhanden,
insbesondere entlang des Flurstiicks 11/59 im Bereich des Naturdenkmals Eiche. Die
vorhandene Hecke aus Berberitze, Rotem Hartriegel und Buche soll weitestgehend
erhalten bleiben, auf eine textliche Festsetzung wird jedoch wegen der geringen
Bedeutung der Hecke verzichtet. Diese Hecke ist in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
nicht explizit angerechnet worden

Die Naturschutzgenehmigung fir zwei Badestege an der Ferienanlage Windfang wurde mit
Datum vom 15.07.2008 erteilt.

Fur diesen Antrag ist der Schilfglrtel vermessen worden. Die Lange der Stege wurde so
gewahlt, dass die Nutzung von der Plattform auRerhalb des Schilfgurtels stattfinden kann.
Die neuen Stege wurden mit Baugrenzen eingefasst.

Die Breite des Schilfglrtels wurde in der Planzeichnung prézisiert.
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4.8. Gaststitte

Im Ferienhausgebiet soll eine gastronomische Einrichtung zur Versorgung der
Feriengaste entstehen. Zur eindeutigen Klarstellung wurde die Bezeichnung Gaststatte in
den Katalog der zuldssigen Nutzungen in TF 1.1 aufgenommen.

4.9. Traufhéhe

Auf Grund der Festsetzung einer Bebauungsmdglichkeit fUr Ferienhduser mit 2
Vollgeschossen in Bereich 2 wurde fir den von der 6ffentlichen Stralte aus sichtbaren
Bereich eine maximale Traufhohe als Gestalterische Festsetzung Nr. 5 definiert. Die
Traufhdhe entspricht dabei der Schnittlinie der Oberflichen von Auftenwand und
Dachdeckung. Die Festsetzung dient der Gestaltung des offentlichen Raums und
insbesondere dem Ausgleich zwischen neuer und vorhandener Bebauung. Die Traufth6he
wurde wegen dem beabsichtigten Einbau eines Drempels fir das obere Geschoss auf der
Grundlage der vorgestellten Entwirfe der Fa. Weber Haus von Oktober 2008 auf 4,5 m
festgelegt. Als Bezugspunkt fur die Traufhéhe wurde die Oberflache der Asphaltdecke der
angrenzenden 6ffentlichen Stralle festgesetzt.

5. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Der Umfang der Eingriffe wird auf Grundlage der Hessischen Methode in einer Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung flr das gesamte Plangebiet in Anlage 1 — 3 dargestellt.

Samtliche Anderungen des B-Plans werden dem Bereich 2 + 3 zugeordnet. Das
auszugleichende Defizit erhdht sich nach Anlage 3 um 9.306 Punkte bzw. 2.951 €. Aus
dem bereits beanspruchten Flachenpool in der Gemarkung Neuhof wird nach Anlage 4
eine um 400 m? grofiere Flache angerechnet.

Bereich2 + 3

Zum Ausgleich des Eingriffs wird eine stérende Birke aus dem Bereich des
Naturdenkmals Eiche entfernt und das vorhandene Betonbauwerk einer ehemaligen
Kleinkldranlage als  Fledermausquartier  hergerichtet.  Zur  Herrichtung des
Fledermausquartiers liegt die Dokumentation ,Optimierung einer Kelleranlage zum
Fledermauswinterquartier, Krakow am See, Objekt Windfang" von Ralf Koch aus Woosten
vor. Der dort angegebene finanzielle Aufwand von 4 — 5 T€ wird fur die Bilanzierung

gemittelt.
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Die genannten Ausgleichsmafinahmen werden wie folgt bilanziert:

Birke entfernen 200 €
Bunker zum Fledermausquartier herrichten 4.500 €
4.700 €
= 9.192,40 DM
1 Punkt nach Hessen = 0,62 DM = 14.826 Punkte
Fur den Eingriff in Bereich 2 und 3 verbleibt nach Anlage 3 folgendes Punktedefizit
Bereich 2 84.664 Punkte
Bereich 3 10.786 Punkte
) 95.450 Punkte
> zuséatzlicher Ausgleich fur 1. Anderung 11.187 Punkte
abzlglich o.g. Ausgleich im Plangebiet 14.826 Punkte
Rest flr Ersatzmal3nahmen 91.811 Punkte

Als Ersatzmafinahme fiir den verbleibenden Eingriff in Bereich 2 + 3 werden in Neuhof
3.300 m? intensiv genutzter Lehmacker in extensiv genutzte Frischwiese
umgewandelt. Laut B-Plan von November 2005 war eine Umwandlung von 2.900 m?

erforderlich. Der diesbeziigliche Vertrag vom 05.12.2005 zwischen den Grundstlcks-
eigentiimern und der Stadt Krakow am See wird der neuen Situation angepaft.

Krakow am See, den 48-44. . 2008
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