Satzung der Gemeinde Niepars uber den Bebauungsplan Nr. 14 "An der Hauptstralle 7 - Duvendiek”

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artilkel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. S. 587) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19. November (GVOBI. M-V S. 682), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung
vom 27.08.2020 folgende Satzung der Gemeinde Niepars iiber den Bebauungsplan Nr. 14 "An der Hauptstrale 7 - Duvendiek” fir das Gebiet im Ortsteil Duvendiek, westlich der Landesstralle L 21 und in Hohe des Abzweigs zur Stralle

Kranichblick, umfassend Teile der Flurstiicke 39 und 46 der Flur 12 in der Gemarkung Niepars, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Planzeichenerklarung

MaRstab 1: 1000 N

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (Planz\/ 90), gedndert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
{59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 2 BauNVO)

Kleinsiediungsgebiete

(§ 2 BaulNV(O)

Mait der baulichen Nutzung
(59 Abe 1 Nr. 1 BauGR, § 16 BauNV()

GRZ 0,2 Grundfiachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen
{59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 5§ 22 und 23 BauNV()

Griinflichen
(59 Abe. 1 Nr. 15 BauGR )

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
{§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Private Griinflachen

PEEEEE-T-P

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem

=] o

o o und sonstigen Bepflanzungen
Soocooo?

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3788).
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 2 BauNVO)

(1) Das Kleinsiedlungsgebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen einschlieblich Wohngeb&uden mit
entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,

(2) Zulassig sind Wohngebaude mit enisprechenden Nutzgarten, landwirtschaftiche Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sirenden Handwerksbetriebe und
sonstige Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

(3) Ausnahmsweise kiinnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiiche Zwecke sowie nicht stirende
Gewerbebetriebe zugelassen werden,

{4) Im Kleinsiedlungsgebiet sind gemat § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Innerhalb der Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem ist spatestens ein Jahr nach Baubeginn auf 160 m? eine
dreireihige freiwachsende Hecke aus standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dazu
sind leichte Straucher 80/100 zu verwenden.

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Es sind nur Sattel-, Walm- und Kriippeiwalmdacher mit Dachneigungen zwischen 25 und 45 Grad zuldssig. Fiir Nebenanlagen,
Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen zulassig.

Hinweise

Artenschutz

Abrissarbeiten des Geb3udes dirfen zum Schutz der Brutvdgel nur auBerhalb der Brutzeit (01.03. - 30.09.) erfolgen. Dazu ist vor
Beginn der geplanten Abrissarbeiten das Gebdude durch einen anerkannten Fledermausexperten auf ein Vorkommen
gebdudebewohnender Fledermausarten zu untersuchen. Solten Fledermaus-Quartiere gefunden werden, sind geeignete
Malinahmen zum Schutz und zur Umsiedlung der Fledermiuse sowie mogliche Ersatzquartiere erforderiich. Die genaue
Vorgehensweise und Maltnahmengestaltung sind im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehgrde abzustimmen.

Als Ersatz fir den Verlust potentieller Brutplatze fir Gebaudebritter sind innerhalb des Plangebietes und in der direkten Umgebung
vor Abriss des Geb&udes mindestens 6 Nisthilfen an den Gebdudefassaden zu installieren. Es sind jeweils zwei Nisthilfen filr
Nischen- und Halbhdhlenbriiter sowie fiir Schwalben zu installieren,

Eine Rodung der Gehélze darf nur im Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 28.02. des darauffolgenden Jahres durchgefiihrt werden.

Fir die Baufeldfreimachung, den Abriss, die Erschliefung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplans sind Festlegungen und
Genehmigungen der UNB nach § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz erfordedich. Es sind teilweise vor Beginn
der Arbeiten funklionsféhige Ersatzhabitate zu schaffen. Entsprechend frihzeitip sind die Arbeiten bei der Unteren
Naturschutzbehorde Vorpommem-Rilgen zu beantragen. Mit dem Anftrag ist ein arenschutzrechtliches Fachgutachten von
qualifizierten Fachkraften vorzulegen.

Bodendenkmalpflege

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG MV die zustandige
untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beaufiragien des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung edischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Oberflichenwasser

Die Versickerung des Oberflachenwassers ist lber Mulden-Rigolenelemente zu realisieren. Es sind Anlagen aus begriinter Mulde
und darunter liegender Rigole zu emichien. Die Beschickung der Versickerungsmulde hat oberirdisch mitiels offener
Zuleitungsrinnen zu erfolgen. Die hydraulische Dimensionierung erfolgt nach Arbeitsblatt DWA-A 138. Die Versickerungsanlage ist
im Nutzungszustand regelmaBig zu kontrollieren, zu m3hen und Laubeintrige u. 4. sind zu entfemen,

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses-der Gemeindevertretung vom 14.05.2019 . Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte durch Aushang vom 28.10.2019 bis zum 12.11.2019.,

(Siegel) Biirgermeisterin

Niepars, den <7 07 2070

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 19.11.2019 bis 26.11.2019 durchgefiihrt.
Niepars, den <3.077. /0

(Siegel) Birgermeisterin

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und'sonsfigen Trager offenticher Belange, wurden gemat § 4 Abs. 1. V. m. § 3 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 22.10.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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4. Die Gemeindevertretung hat am 19 05,2020 ﬂm Entwurf des B-Plans Nr. 14 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.
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5. Der Entwurf des B-Plans Nr. 14 "An l.‘lEf Hmﬁe-?,a Duvendiek”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 18.06.2020 bis zum 21.07.2020 wahrend der Dienststunden des Amies
Niepars nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, vom 26.05.2020 bis zum
10.06.2020 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe

und die nach § 3 Ab. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter “www.b-plan-services.de” sowie auf dem Bau- und
Planungsportal M-V unter *hiips/bplan.gecdaten-mv.de” ins Intermet eingestellt.
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6. Die von der Planung beriihrten Behdrden-und sonstigen. Trager offentlicher Belange, wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 05.06.2020 zur Abgabe einer Stellingnahme aufgefordert.
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7. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 14 am Z7.£%.. 7. wird als richtig dargestelit
besdlelmgt Hmsldrlhd'l der lagerichtigen Damdiung der Grmzpunlcte gilt der vorbeha!t, dass eine Pn.rl'il.mg nur grob erfolgte, da die

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

e Und Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behérden
und sonstige Trager dffentiicher Belange am 27.08.2020 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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11. Der Beschluss des B-Plans durch die Gemeindevertretung sowie Intemetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom

T2 2020.... vis £22.77. SO0 ontsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

Eugg‘,l sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen von dieser Anspriichen (§ 44
uGB) hingewiesen worden.

Die sm]zungnmmnmmm ﬁfﬂifﬂn Kia,

Niepars, den OF 1 70D

(Siegel) - Eﬂrgennaistam

Geltungsbereich des
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Bebauungsplan Nr. 14
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o (Offene Bauweise Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGE)
9. Der B-Plan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B) wurde am 27.08.2020 von der Gemeindevertretung
A Nur Einzelhauser zulissig als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum B-Plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt. Saizungfasgung
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