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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, § 1 Abs. 5,6,9 BauNVO)

Zuldssige Nutzungen im Gewerbegebiet

Das Gewerbegebiet gemdR § 8 BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zuléssig sind hier gem &R - § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVvO
- Gewerbebetriebe fur produzierendes Gewerbe, : :

- Lagerhduser und Lagerplétze,

- Birordume, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zuléssige Nutzungen im Gewerbegebiet

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gem&B § t Abs. 5 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
ausnahmsweise zulds sig:

- Gewerbebetriebe anderer Art als fiir produzierendes Gewerbe

- 6ffentliche Betriebe. ; :

Unzuldssige Nutzungen im Gewerbegebiet

Innerhalb des Gewerbegebietes sind unzuldssig (gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO):

- Geschéaftsgebaude,

- Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind unzuldssig (gem4aR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

. - diernach_§,8 Abss:3 :Nr.21 BauNVO.ausnahmsweise: zuldssigen ‘Wohnungen-fiir: Aufsic hts- und:

Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Befriebsleiter; die: dem - Gewerbebeirieb”
zugeordnet und ihm gegentber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,

- die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir Kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke,

-die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zul4ssige Vergniigungsstéatten.

GemdR § 14 Abs. 2 BauNVO ist im Gewerbegebiet der Einsatz von erneuerbaren Energien zur

Eigenversorgung der Gewerbebefriebe. als Nebenanlage zuldssig; ausgenommen hiervon sind
Windenergieanlagen, die innerhalb des Gebietes nicht zuldssig sind.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gem&R Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt. Die
Grundfidchenzahl wird als Obergrenze festgesetzt. Die Geb&dudehthe wird als Obergrenze festgesetzt.

Eswird folgender oberer Bezugspunkt festgesetzt:

- Gebsudehthe GH: oberer Gebaudeabschiuss (Oberkante Attika bei Flachdachern oder Firsthéhe mit
Schnittflache der Dachauﬂenhautﬂachen bei geneigten D&dchern oder Schnittpunkti der ZuBeren
Dachhaut mitder AuRBenkante der AuRenwand).

MaRgebend ist das eingedeckte Dach..

Fur das festgesetzte Gewerbegebiet gilt als unterer Bezugspunkt fur die Héhenlage (GH) die mittiere
Hohe des zugehorigen Abschnittes der zugehorigen privaten ErschlieRungsstraRe (in der
Planzeichnung innerhalb des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes liegend), vermehrt bzw. vermindert um
den natlrlichen Hoéhenunterschied in der Mitte des Gebaudes. S

BAUWEISE, BAUGREN ZEN (§9Abs. 1 Nr.2BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudeldangen uber 50,00 m zuldssig. Es geilten die

Grenzabstdnde der offenen Bauweise; die Abstdnde regeln sich nach der LBauQO M-V (§ 22 Abs. 4
BauNVO). :

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO kann ausnahmsweise ein Uberschreiten der nordlichen Baugrenze mit
dem bestehenden Geb&dude [1] mit den vorhandenen Ausmafen zugelassen werden. Die Festsetzung

gilt in Verbindung mit der Festsetzung eines vom Bauordnungsredht abweichenden MaRes der Tiefe der
Abstandsflache. 3

Gem#B § 23 Abs. 3 BauNVO kann ausnahmsweise ein Uberschreiten der 6stlichen Baugrenze mit dem

bestehenden Gebdude [2] mit den vorhandenen AusmaRen zugelassen werden. Hier ist die
Zustimmung des StraBenbauamtes Schwerin erforderlich.

FESTSETZUNG UBER VO_M' BAUORDNUNGSRECHT ABWEICHENDE MABE DER TIEFE DER
ABSTANDSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Furdas bestehende Gebdude [1] wird zur nérdlichen Grundstiicksgrenze eine von § 6 Abs. 5 LBauO M-
V abweichende Tiefe der Abstandsfliche festgesetzt. Dabei ist eine Unterschreitung des MaRes der
Tiefe der Abstandsfliche gem&R LBauO M-V entsprechend des baulichen Bestandes zuldssig.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACH EN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) -

Innerhalb c_ier als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen festgesetzten Anbauverbotszonen (A) ist
die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art nicht zuldssig. Flachenbefestigungen sind zul4ssig.

EIN-BZW.AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Furden Anschluss des Gewerbegebietes an das 'ubergeordnete Verkehrsnetz ist eine Zufahrt von der

Ubergeordneten BundesstraBe B 195 gem&R dem in der Planzeichnung (Teil' A) festgesetzten
Einfahrtbereich zulassig. :

Innerhalb des Gewerbegebietes erfolgt der Anschluss der einzelnen Grundstucke Uber die gemén

Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Ein- und Ausfahrten. Die Breite der Ein-/ Ausfahrt ist je auf
maximal 9,00 m zu begrenzen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZVOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB i.S.des BimSchG)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind innerhalb der festgesetzten Fldche fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzes
@ (gem4R Planzeichnung - Teil A) Bironutzungen nur zulassig, soweit sie keine zu 6ffnenden Fenster
zur angrenzenden mafgeblichen La&rmquelle (Transportbetonwerk) haben und die AuRenbauteile der
Borordume gemadR Lé&rmpegelbereich 1V der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" 1, Tabelle 8
(Ausgabe 1989) ein erforderliches resultiererides Schallddmm-MaR erf. R'w,res = 35 dB einhaiten.
Die Eignung der gew#hlten Gebdudekonstruktion ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
_ nach den Kriterien der DIN 4109 (Ausgabe 1989) nachzuweisen. J Seree R S
Das Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 wird hinsichtlich der maximal zuldssigen
Schallemissionen im Verhdltnis zu anderen Gewerbeflichen der Gemeinde Liftow-Valluhn gegliedert

(gemdR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO). Folgende Gerduschemissionskontingente werden fir die
Flachen innerhalb der Baugrenzen festgesetzt: ; '

Gerduschemissionskontingente L,

Tag
06:00 - 22:00 Uhr

Nacht
. 22:00 -06:00 Uhr

: : 52 dB(A)/m®

Der rechnerische' Zusam menhang zwischen den festgesetzten Le« und den_lmmissidnskontinge_nt'en an

den maRgeblichen Immissionsorten ergibt sich aus der GroRe der in Anspruch genommenen Flidche
g ; ; i 2

der Betriebsansiedlung und Schallausbreitungsberechnungen gemaR DIN 45691 °, Ausgabe Dezember

2006. Grundlage der Bemessung ist das schalltechnische Gutachten Nr. 12-03-3 vom 13.03.2012 des
Ingenieurbiros fiir Schallschutz, 23879 Mélin. :

Betriebe und Anlagen erfullen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn die
nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel die Immissionskontingente nicht Uberschreiten. Die
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden auch dann erfulltt wenn der

Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet. : ' :

Weitergehende Anforderungen hinsichtlich des Larmschuizes innerhalb des Bebauungsplanes bleiben
von der Gerduschkontingentierung unberithrt und sind ggf. im Einzelfall zu prufen.

GRUNFLACHEN, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUN GSGEBOTE
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte private Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist als Heckenanpflanzung
mit Saumbereich zu entwickeln. Entlang der nérdlichen Begrenzung der Grinfliche ist eine 3,0 m
breite, mehrreinige Heckenanpflanzung aus heimischen und standortgerechten Arten herzustellen.
Durch regelmé&Bige PflegemaRnahmen sind mindestens 30 % der Grlnfliche gehdlzfrei zu halten.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind entsprechend der Festsetzung Il.1 herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur die im Bebauungsplan festgesetzien Anpflanzungen sind ausschlieB lich heimische standortgerechte

Gehblze gem aR Pflanzliste in folg enden Pflanzqualitdten zu verwenden: :

Heister, Hohe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.
Stréucher- 125/150 cm..
Baume Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hain-Buche (Carpinus betulus),

Eberesche (Sorbus aucuparia),

Winterlinde in Sorten (Tilia).
Straucher

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
ZweigrifiligerWeissdorn (C’rataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),

Schiehe (Prunus spinosa),

Holunder (Sambucus nigra),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Die Flache zum Anpflanzen von Béumen,‘Strauchernb und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der
fesigesetzten Grunfiiche ist als dreireihige Hecke auszubilden und dauerhaft zu erhalten: Es sind

“ausschlielich heimische und star'\dortgerechte', Gehélze der in 11.2.1 genannten Arten und
Pflanzqualitdten. zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,0 m und in einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. :

4. ' BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei

Abgang sind sie ausschlieRBlich mit heimischen standor‘tgeréchten Laubbdumen gem&R Festsetzung
11.2.1 zu ersetzen. : : X

1H. FESTSETZUNGEN ZUR AUSSEREN GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN (ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit§ 86 Abs. 1 LBauO M-V)

1. WERBEANLAGEN

~Innerhalb des Gewerbegebietes sind Werbeanlagen nur als Sammelanlagen fir das Gesamtgebiet
~zuldssig. Es sind keine selbsteuchtenden oder reflektierenden Werbeanlagen zuldssig. Werbeanlagen
sind nur als angestrahlte Werbeanlagen oder ohne Lichtwerbung zuléssig.

2. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen F estsetzungen vefsttjfst, handelt rechtswidrig
i. S.des § 84 Abs. 1 LBauO M-V und kann mitBuBgeld geahndet werden.

V. HINW EISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Verhaiten bei Bodendenkmalfunden

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkm ale bekannt.
Far Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §
crmiia 1t Gesetzizum/Schutziund zur:Rflege ‘der:Denkmaleim Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-
~hees)cintdiesem Fallist diezustandige untere- Denkm alschutzbehérde -und/ oderdas Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege’ unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertrefer in unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 56 Werktage nach Zugang der Anzeige, jedoch kann die Frist fur eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren veridngert werden. 2

2. Bau - und Kunstdenkmale

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung ‘sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und
Kunstdenkmale berthrt.

3. Anzeige des Baubeginns bei Erdarr‘beiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehoérde sp#testens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell auftretende Funde gem4R § 11 DSchG Mecklehburg-Vorpommern unverzuglich bergen und

dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRBnahmen vermieden. (vgl. § 11 Abs.3
DSchG M-V).

4. Altlasten/ Altlaste nverdschtige Flichen

Altlasten oder altlastenverd&chtige Flachen sind nach gegenwértigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Die Arbeiten innerhalb des Plangebietes sind so auszufihren, dass Verunreinigungen von Boden und
Gewaéssern durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind.
Bei-auffretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die
untere Wasserbehtrde des Landkreises LudwigslustParchim ist unverziglich Uber die Havarie und die
eingeleiteten MaBnahmen zu informieren. 3

Werden schédtliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen i.S. des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist die untere Bodenschutzbehoérde des
Landkreises zu informieren. ;

Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemé&Ren Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht (§ 2
Landesbodenschutzgesetz-Gesetz iber den Schutz'des Bodens (LBodSchG) M-V).

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fur die Befestigung von Verkehrsflachen) ist
die LAGA 2 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen -
Technische Regeln) zu beachten. Sollten Fremdbdden oder mineralisches Recyclingm aterial auf oder
in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung 3 bzw. fur dort nicht enthaltene - Schadstoffe die
Zuordnungswerte Z-O der LAGA einzuhalten.

5. Munitionsfunde

Sollten bei Tiefbauarbeiten kam pfmittelverdédchtige Gegenstdnde oder Munition gefunden werden, sind

aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmitielbaren Umgebung sofort -

einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. N&tigenfalls ist die Polizei oder
Ordnungsbehtrde hinzuzuziehen.. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von
Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kam pfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich
den ortlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen. i :

Weiterhin sind konkrete und aktuelle Angaben bber die Kam pfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungs auskun'ft) fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
gebthrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. ’

6. Abfallund Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von Baustellen und von den
feriggestellten Objekten eine vollstdndige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemé&fen Entsorgung belasteten Bodenaushubs ~ verpflichtet. Abfalle (verunreinigter
Erdaushub bzw. Bauschuft), die nicht verwertet werden konnen, sind durch einen zugelassenen
Beférderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfélle durfen nicht auf
Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

7. Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes M-V. ) '

f Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®“ .und die ’pIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” sind bei
der. Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kdnnen zudem beim Amt Zarrentin, Kirchplatz 8,
19246 Zarrentin am Schaalsee eingesehen werden.

10. Die Beteiligung der Behérden und sonsfigen Tréger 6ffentlicher Belange wa'T zu wiederholen. Die
Behé6rden und sonstigen Triger 6éffentticher Bel (;/_@iij‘f_r(gw aR § 4 Abs. 2 Bau
meinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB wiederhq/!‘ﬁalt,_ﬁ,ehlfeig._e'ﬁiv m 25.03.2015 z
nahme aufgefordert worden. /& } 3 i
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...................................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : F,.-_Z ....... vorliegt. Regressanspriiche
kdnnen nicht abgeleitetw erden. :

| ZW/WJJAAW/ L den 20402045

e Der katastermaRige Bestand am

0% Die Gemeindevertretung hat die fristgemél&v abgegebenen Stellungnahmen'der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
am 01.102012/15.09.2015 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. o ; : '

13. Der Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Plan’zeichnvung’ (Teil A) und demy Text (Teil B) sowie den
értlichen Bauvorschriften ber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, wurde fam 15.09.2015 von der

. Gemeindevertretung als Satzung beschlosse}D,j.Lgl\evgrnndung zum Bebau n'gsgan € -
: DT £ {

Beschluss der Gemeindevertretung vom '15.09.\)@"5}g}em= /
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14. Der Landkreis Ludwigslust—Parchim ‘hat den Bebauungsplan Nr. 4 mit Bescheid vom
L 03.9%. 20\ az: BY AL Q0 DA ... ... . gemaR§ 10 Abs. 2 BauGB LV.m.§ 8 Abs. 2
B au G B writ-Nebenbestimmungen—uni—Hinweisen genehmigt Bie—Nebenbestmmumrgén—wurde—du de
Beitritsbeseiritss-der-SemeideverrelRg—VomM—— s e A%E
chim-—vom
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15. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aUsAWgﬂgagichn ung (Teil A) u ’g deVe e
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16. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 4 sowie Gber die drtlichen
Bauvorschriten Uber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan, die Be-
grindung und die zusam menfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen an der
Planung Interessierten eingesehen werden kénnen und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
durch Veroffentlichung im Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin am ..... 4{*@92'@45 ..... gemat § 10
Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abw &g
gen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entsché

BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5§ Abs. 5 Kommunalverfassung (KV)
Die Satzung ist mit Ablauf des A£.A0. 0%

‘g sowie die Rechtsfol-
ungsans/prﬁ‘t?hen (§ _44
-V hipgewiesggPwarden.
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SATZUNG ; ; _

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE LUTTOW-VALLUHN
GEWERBEGEBIET AM SANDBERG ' ) :
GEMAR § 10 BauGB |. VERB.MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBIL I S. 1509)
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V
§.323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Littow-Valluhn vom
15.09.2015 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4, Gewerbegebiet am Sandberg, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung iber die értlichen Bauvor-
schriften, erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.03.2011. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Kommunalanzeiger
des Amtes Zarrentin am 09.09.2011 erfolgt.

2. Die Gemeinde Luttow-Valluhn hat in ihrer Sitzung der Gemeindevertretung am 22.03.2011 be-
schlossen, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdR § 3 Abs. 1 BauGB in Form. einer &éffentlichen

Auslegung sowie die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufithren. : '

35 Die fruhzeitige Offen'tlichkeitsbe!eiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB mit dem Vorentwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 4 ist durch 6ffentliche Auslegung im Amt Zarrentin, Bauamt, in der Zeit vom 20.09.2011
bis zum 21.10.2011 wéhrend der Sprechzeiten sowie zu anderen Zeiten nach Vereinbarung durchgefihrt

worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Kommunal-
anzeiger des Amtes Zarrentin am 09.09.2011. :

4. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

5, Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
Nachbargemeinden gem&dR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.092011 zur AuBerung aufgefordert

worden, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB.

6. Die Gemeindevertretung hat am 01.10.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriin-
dung beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichkeit gem &R § 3 Abs. 2 BauGB bestinmt. Die Behdrden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gem @R § 4 Abs.2 BauGB mit dem Entwurf zu beteiligen.

7. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemadR § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Nachbargemeinden gem&R § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.01.2013 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und den drtlichen Bauvors chriften tiber die &uRere Gestaltung der baulichen Anlégen sowie die Be-
grindung sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
22.01.2013 bis zum 22.02.2013 wahrend der Offnungszeiten sowie zu anderen Zeiten nach Vereinbarung im
Amt Zarrentin, Amt fur Bau, Regionalentwicklung und Ordnungsangelegenheiten, gem aR:§ 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der-
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niede rschrift vorgebracht werden kénnen durch Veréffent-
lichung im Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin am 11.01.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntm achung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzulédssig ist, sofern mitihm Einwendungen geltend gem acht_werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend
gemachtwerden kénnen; dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfristabgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtméRigkeit des Be-
bauungsplanes nicht von Bedeutung ist Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden itber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

9. Die offentliche Auslegung war zu wiederholen. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) und den é&rilichen Bauvorschriften iiber die duRere
Gestaltung der baulichen Anlagen sowie die Begrindung sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 07.01.2014 bis zum 07.02.2014 wahrend der Offnungszeiten sowie
zu anderen Zeiten nach Vereinbarung im Amt Zarrentin, Amt far Bau, Regionalentwicklung und Ordnungs-
angelegenheiten, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wiederholt 6ffentlich ausgelegen. Die Wiederholung der offentli-
chen Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen durch_Vérﬁffentlichung im Kommunalanzeiger
des Amfes Zarrentin am 13.12.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung der Wie-
derholung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuléssig ist, sofern mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragstel-
ler im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht
werden kdnnen; dass nichtiinnerhalb der éffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen beider
Beschlussfassung dber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren
inhalt nicht kannte und nicht hdtte kennen missen und deren Inhalt fiir die Reéhtm'&ifsigkeit des Bebauungs-
plahes nicht von Bedeutung ist. Die Behf_jfden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden wurden Uber die Wiederholung der Offentichkeitsbeteiligung unterrichtet.
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