Planzeichenerklarung Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Satzung der Stadt Neustrelitz uber den Bebauungsplan Nr. 76/22 einschliellich der ortlichen  ~ ~ _
] . ] ] . er baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1. Art und MaR der baulichen Nutzung -
Bauvorschriften fur das Gebiet ,Pflege- und Gesundheitszentrum Schwarzer Weg 1.1 GoméR§ 11 (2) BauhVO sind in den als Sondergabiet-Pllage und Gesundhait (S0-PG) o

ausgewiesenen Teilgebieten folgende Nutzungen zulassig:
- Seniorenpflegeheime,

- Anlagen des betreuten Wohnens,

- Pflegedienste,

Auf der Grundlage der 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.221), sowie nach § 86 der SO-PG Sondergebiet Pflege- und Gesundheitszentrum gem. § 11 BauNVO
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach

Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom folgende Satzung des Bebauungsplans Nr. 76/22 fiir das Gebiet "Pflege- und Gesundheitszentrum Schwarzer Weg", bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan (Teil C), erlassen.

0,6 Grundflachenzahl - Tagespflege,
B " ' - Pflegehotel (im Sinne einer Urlaubs- und Verhinderungspflege),
Planzeichnung (Teil A) < o Il Zahl der Voligeschosse als MindestmaR - Ernahrungszenirum und
- therapeutische Praxen.
~ 8 .
iy @ v Zahi der Vollgeschosse als Hochstmal Ausnahmsweise kdnnen sonstige Anlagen fur gesundheitliche Zwecke sowie nicht Qe :
@ @ storende Gewerbebetriebe der Gesundheitsbranche zugelassen werden. 1t £ L
& o Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung baulicher Anlagen 1.2 Die Oberkante des FertigfuBbodens der auf der Grundlage dieses Bebauungsplans R
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) errichteten Gebaude darf maximal 50 cm betragen. Bezugspunkt fiir die Bemessung ist
die Hohe der das Grundstick erschlieienden offentlichen Verkehrsflache, gemessen als
Durchschnitt ihrer Hohe entlang der strallenseitigen Grundstiicksgrenze.
O 3 abweichende Bauweise Uberschreitungen um bis zu 20 cm konnen ausnahmsweise zugelassen werden.
o 0 offene Bauweise 2. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen
- n - 2.1 In der abweichenden Bauweise dirfen die Langen der Hauptgebaude bis zu 70 m
Baugrenze
betragen.
— Stellung des Hauptbaukorpers/ Haupffirstrichtung 2.2 Garagen und Nebenanlagen sind zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze unzulassig.
Sonstige Planzeichen
3. Grunordnerische Festsetzungen
I
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3.1 In_1_ Zuge _der Erganzungspebauung sind 5 Laubbagme zu pflanzen. Die zu pflanzenden
Baume sind vor Beschadigungen zu schutzen sowie dauerhaft zu erhalten und zu
Nr. 76/22 (§ 9 Abs. 7 BauGB) pflegen.
Far aus naturlichen Griinden abgangige Baume ist innerhalb eines Jahres eine
- Nachpflanzung auf dem Grundstuck vorzunehmen.
‘ ———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Nr. 15.14 der Anlage zur P g Gesundheits- und Erndhrungszentrum
PlanZV'i.V.m § 16 Abs. 5 BauNVO) 3.2 Die festgesetzte Anpflanzung von Baumen ist spatestens innerhalb eines Jahres nach Ansichten
Fertigstellung der baulichen Anlage bzw. ein Jahr nach Aufnahme der Hauptnutzung
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) umzusetzen.
FD Flachdach 3.3 Das auf den Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort
PD Pultdach zurtckzuhalten und vorzugsweise (sofern es unbelastet ist) zur Versickerung zu bringen.
e 1B Gemarkung Neustrelit Sb Satteldach . ,
0,6 0 () \ . ) ) 4. Ortliche Bauvorschriften It. § 86 LBauO M-V zur Gestaltung und zu
FD < 20°. SD > 30° Flur 40 / <20 Dachneigung des Hauptgebaudes als Hochstmal Abstandsflichen
TG 1 \ ) . . .
>30 Dachneigung des Hauptgebaudes als Mindestmalt 4.1 Im Teilgebiet 1 sind die Satteldacher von Hauptgebauden sowie die Dacher von
» sonstigen baulichen Anlagen mit mehr als 30 m? Grundflache mit Ziegeleindeckungen in
Darstellungen ohne Normcharakter rotem oder anthrazitem Farbton auszubilden. Die vorgenannten Dacher diirfen auch
begrint werden. Bei Materialien zur Nutzung von Solarenergie kann von den Satz 1
D vorhandene bauliche Anlagen It. Befliegung 2006 abgewichen werden, sofern diese Flachen 100 % der Gebaudegrundflache nicht
uberschritten werden. Aufstanderungen von derartigen Anlagen sind ausgeschlossen.
N - Flurgrenze Es sind im Teilgebiet 1 die Flachdacher von Hauptgebauden sowie samtliche Dacher
) von Hauptgebauden im Teilgebiet 2 begrint auszuflihren. Dacher von sonstigen
Flurstlicksgrenzen baulichen Anlagen mit mehr als 30 m? Grundflache sind im Teilgebiet 2 mit
9/4 Flurstiicksnummer Ziegeleindeckungen in rotem oder anthrazitem Farbton oder begriint auszubilden. _ _
Flur 32 4’ Bei Materialien zur Nutzung von Solarenergie kann im Teilgebiet 2 abgewichen werden, Seniorenheim und Pflegehotel
Gemarku ng Neustrelitz sofern diese Flachen 100 % der Gebaudegrundflache nicht Gberschritten werden. Ansichten
5 d Strauchbestand StralRenseitige Gauben dirfen in beiden Teilgebieten maximal die Halfte der
/ 9 Italgg?‘l-ieunun ;%ﬁ estan betreffenden Dachlange ausmachen und missen zum Ortgang einen lichten Abstand
= ' gung von mindestens 2 m einhalten.
2 6 Dacher von nicht in Hauptgebauden integrierten Garagen und Nebenanlagen durfen in
5 ‘- beiden Teilgebieten eine Dachneigung von 20 Grad nicht Uberschreiten.
o
A \ ' 4.2 Die Hauptgebaude sind mit verputzten Fassaden im Farbton Weil} bis Natur oder hellen
' o . Ocker-, Beige- bzw. Cremetdnen auszufiihren. Ausnahmsweise kénnen auch andere
’ : A Nutzungsschablone helle Pastellténe verwendet werden. Zudem ist die Ausflihrung der Fassade in Holz oder
a . . -
= Baugebiet Geschosszahl begrunt allgemein zulassig.
K " : Grundflachenzahl Bauw?lse 4.3 Einfriedungen zum offentlichen StraRenraum sind in Form von Heckenpflanzungen mit
O Dachform Dachneigung o . . R
> Teiloebiet einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen bis 1,50 m Hohe oder aus transparent
> g gestalteten Holz- oder Metallzdunen (aulRer Maschendrahtzgune) bis 1,20 m zulassig.
4.4 Von den ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung nach Nr. 4.1 bis 4.3 kdnnen neben o
_ den dort aufgefiihrten weitere stadtebaulich vertretbare Abweichungen ausnahmsweise Quelle: Konzept Vorhabentragerin
Verfahrensvermerke (Beschleunigtes Verfahren): Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie die Nach- 9. Die Satzung sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von je- zugelassen werden.
, . bargemeinden wurden mit Schreibenvom ......................... beteiligt und um Stellung- dermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
1. Die Stadtvertretung hat am 31.03.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau- nahme bis zum ........................ gebeten. im ,Strelitzer Echo®, das auch auf der Internetseite der Stadt einseh- 5. Nachrichtliche Ubernahmen
gngs(gpéags (Br;rlans) US,ter A?Wenggradzeoszgesri:h_l_illj_nlr?@en \S/terf?threné nha(f‘hd§ 13a X bar ist, bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
o or | e ?Ss.fn'd 'eSSt'S dtan.” i b° tetialiede Zgr i . Bokarnt der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von 5.1 GemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V ist der Finder archéologischer Denkmaler bzw.
ault der nierneiseile der stadt einsenbarist, beraniy: gemacht Worden. in der Sexanmt . . Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemafl BauGB bzw. KV M-V und auffalliger Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten, der
machung ist fjarauf hllngeW|esen wq_rden, dass der B-Plan im beschleunigten Verfahren Neustrelitz, Siegel G[und _ weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemaR BauGB hin- Grundstickseigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
ohne Durchflhrung einer Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB auigestellt werden soll und Burgermeister gewiesen worden erkennen, fir die Benachrichtigung des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und die
dass sich die Offentlichkeit im Amt fur Stadtplanung und Grundsticksentwicklung der Die Sat ist .'t di Bekannt h in Kraft getret , ’ gung d : prieg
Stadt Neustrelitz Gber die Planung unterrichten und bis zum 06.05.2022 dazu aul3ern Ie Satzung ist mit dieser Bekanntmachung In Kraft getreten. S|Cher.'.ung der Fundstelle Verantworthch_ Der Funq und se|n.e Funqstelle sind in
kann. Die Stadtvertretung hat die zum Planentwurf eingegangenen Stellungnahmen am unverandertem Zystand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt flnf Werktage nach . .
........................ behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Zugang der Anzeige. Res I d e n ZStadt N e u Stre I Itz
Neustrelitz, Siegel Grund Neustrelitz, Siegel Grund 5.2 GeméaRk dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG, insbes. §§ 2-7a, 33) i. V. m. dem : :
Bilrgermeister N I s I Grund Blrgermeister Landeswassergesetz M-V (LWaG, insbes. §§ 5, 32, 39) ist die Benutzung von Landkre|3 MeCkIenburQlSChe Seenplatte
eustrelitz, iege run Grundwasser und Oberflachengewassern (z. B. Enthahme, Absenkung, Einleitung von : u
2. Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Blrgermeister 10. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage- Niederschlagswasser befestigter/bebauter Flachen) in Abhangigkeit von der Art der Enlf[’lanrfNr. 76122 ,,Pfleﬁ/le 1ur?dscoigsundheltszgtntrr]lér.nNSchvr\;agz?r2\(/)\/2%g
B), und der Begriindung haben in der Zeit vom .................... DI e | richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob er- Benutzung erlaubnis- oder anzeigepflichtig. Zustandige Behérde ist geméR § 108 LWaG wo ' and. ovembe
wahrend der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 Uhr — 16.00 Uhr, Di. 7.15 — 18.00 Uhr und Die Stadtvertretung hatam ........................ den B-Plan als Satzung beschlossen. folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan- die untere Wasserbehérde des Landkreises. B
Fr. 7.15 - 12.30 Uhr) sowie auf der Internetseite der Stadt 6ffentlich ausgelegen. den ist. Regressanspriche konnen nicht abgeleitet werden. ¢
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von je- 5.3 GemaR § 18 (1) des Naturschutzausfiihrungsgesetzes (NatSchAG M-V) sind Baume mit
Egrmann Stellungnahmen SChr_'ﬁ“CgtOC:ftar m‘é”?]“‘f‘h Ztur__'t\)ll'_e‘:]egsih”ﬂtabgegegte” w(ejrden Neustrelitz, Siegel Grund einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber
ONNEeN, 8M......c.cceerrennnns Im ,Strefitzer ECho- ortsublich bekannt gemacht worden. Birgermeister . . dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Deren Beseitigung sowie Handlungen, die zu einer
Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist ebenfalls auf der Internetseite der Stadt veroffent- Neubrandenburg, Siegel Amtsleiter Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind
licht worden. Die Satzung wurde geméaR § 5 (4) der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Kataster- und Vermessungsamt verboten, wobei die untere Naturschutzbehorde Ausnahmen von den Verboten zulassen
Vorpommern (KV M-V)am ........................ der Kommunalaufsicht angezeigt. kann. Ausgenommen hiervon sind u. a. Baume in Hausgarten (auBBer Eichen, Uimen,
Neustrelitz, Siegel Grund Platanen, Linden, und Buchen), Obstbaume (auflter Walnuss und Esskastanie), Pappeln.
Blrgermeister
Neustrelitz, Siegel Grund
3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist mit Schreiben vom Biirgermeister
.......................... beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am
......................... Die Satzung uber den B-Plan ,Pflege- und Gesundheitszentrum Schwarzer Weg*“ wird
hiermit ausgefertigt.
Neustrelitz, Siegel Grund _ R
Blrgermeister Neustrelitz, Siegel Grund = S
Blrgermeister lan M 15000
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