VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 21, FLUR 4, FLURSTUCK 103

"WESTLICH BREITE STRASSE / OSTLICH DANKWARDTSTRASSE / SUDLICH GRUNE STRASSE"
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Planzeichenerklarung

Fiir diesen Plan gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990, gedndert
durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466 )

und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom i.d.F. vom 18. Dezember 1990.
A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

7 < 7

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
0,25 Grundfiachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

I Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

3. Bauweisen; Baugrenzen
0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

A Nur Einzelhéuser zulassig (§ 22 BauNVO)

——-——-—— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Kennzeichnung (1) und )

Anpflanzen:

. Baume

Erhaltung:

. Baume

5. Sonstige Planzeichen

[_-_:1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme und
Darstellung ohne Normcharakter

Darstellung ohne Normcharakter:
41

7 Flurstlicksnummem
7
/ vorhandene Bebauung
Z
: 9 Flurstiicksgrenze
55,0
+—" 4 BemaRung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

l.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) und (2) BauGB)
1. Hohenlage (§ 9 (2) BauGB und § 18 BauNVO

Fiir die Traufhohe des eingeschossigen Gebaudes als AbstandsmaR von Schnittpunkt
Oberflache Dachhaut und AuBenkante Verblendung bzw. Verkleidung der AuRenwand wird
festgesetzt, dak hochstens 3,50 m zulassig sind. Die Bezugshohe ist die Hohe der mittieren
Fahrbahnoberfliche der Breiten StraRe.

Il. Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1.  Die Gestaltungsvorschrift umfat den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 21. Fiir den straRenseitig belegenen Teil des Grundstiicks gelten die
Vorschriften der Gestaltungssatzung der Stadt Zarrentin.

Décher:

Fiir das Dach des Wohngebaudes wird festgesetzt, da nur ein symmetrisch geformtes
Satteldach oder Kriippelwalmdach mit Neigung von 35° bis 45° zulassig ist. Fiir die
Dacheindeckung sind nur rot bis rotbraune Ziegel zuléssig. Die Dachiiberstande diirfen 0,50 m
nicht Uiberschreiten.

Garagen und Nebenanlagen:
Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen sind farblich und gestalterisch dem
Wohngebéude anzupassen.

lll. Griinordnerische Festsetzungen

1.  AufdergemdB § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten und mit 1 gekennzeichneten Flache ist eine 3
bis 5 reihige bunte Hecke auf insgesamt 45 m Lange mit folgender Artenzusammensetzung zu
pfianzen: 30 % Feldahom, 20 % Pfaffenhttchen, 10 % Holunder, 10 % Liguster, 10 % Gemeiner
Schneeball, 10 % Wilde Johannisbeere, 5 % Flieder und Sommerflieder und 5 % Gemeiner
Ginster. Die Pflanzen haben die Qualitat (2 x v), GroRe 80 - 100 aufzuweisen. Gepflanzt wird
versetzt in Reihe.

2. Aufder gemaB § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten und mit 2 gekennzeichneten Fléche ist eine
dichte, 2-reihige Ligusterhecke anzupflanzen. Die Pflanzen haben die Qualitat (2 x v), GroRe
60 - 80.

3, Alternativ zu Punkt 2 wird festgesetzt, daR auf dem Grundstiick drei Obstbaume, Hochstdmme
der Artenauswahl Apfel, Birne, Kirsche oder Pflaume, GroRe (10/12) zu pflanzen sind. Es ist
entweder Punkt 2 oder Punkt 3 auszufiihren.

4,  Es wird festgesetzt, daB die Pflanzungen auf der darauffolgenden Pflanzperiode nach
Fertigstellung des Wohnhauses zu erfoigen hat.

Satzung der Stadt Zarrentin iiber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21, Flur 4, Flurstiick 103

"westlich Breite StraRe/ostlich Dankwardtstrafe/siidlich Griine Strafe"

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung und Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, ber. 1998 | S. 137) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVGBI. M-V.,

S. 486, ber. in GVOBI S. 612), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlufassung

durch die Stadtvertretung der Stadt Zarrentin vom 02.12.2004 folgende Satzung {iber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 21, Flur 4, Flurstiick 103 "westlich Breite StraRe/ostlich DankwardtstraBe/siidlich Griine Strafle”
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften (iber die
Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung hat am 12.05.2004 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21,
Flur 4, Flurstiick 103 "westlich Breite StraRe/0stlich DankwardtstraBe/stidlich Griine Strae" beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist am 18.06.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Biirger wurde geméR § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nicht durchgefiihrt.

3. Die Stadtvertretung hat am 12.05.2004  den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) zur Auslegung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

4. Der Satzungsentwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 28.06.2004 bis zum 30.07.2004 gemaR § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am
18.06.2004 . ortsiiblich bekannt gemacht worden. Eine Umweltvertréglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

5.  Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom  01.06.2004

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Biirgermeisterin

Fir die Verfahrensvermerke 1 bis 5:
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atastermaRige Bestand am ........... 5

(Siegel, Unterschrift)

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger, sowie die Stellungnahmen
der Tréger offentlicher Belange am 02.12.2004  geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am 02.12.2004  von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung der Satzung wurde mit BeschluR der Stadtvertretung vom 02.12.2004 gebilligt.

_ Biirgermesisterin

9. Der Satzungsbeschlufl sowie die Stelle, belder.die atzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am }1.7,..062.. 2004
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Félligkeiten und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. {7 Dez,

Die Satzung ist mit Ablauf des .....
Burgermeisterin

| S

Zarrentin, den .2.0,..062..2004 A e, %
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SATZUNG DER STADT ZARRENTIN UBER DEN

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21, FLUR 4, FLURSTUCK 103
"westlich Breite StraRe/ostlich Dankwardtstrafe/siidlich Griine StraRe”

Planzeichnung
LANDKREIS LUDWIGSLUST - STADT ZARRENTIN -

MaRstab: 1 : 500 Planstand: 02. Dezember 2004




