SATZUNG DER STADT NEUBUKOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13
"AM HELLBACHTAL"™

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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Vermesser: V%IéMESCg UNGSBURO HANSCH & BERNAU
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Talliner StraBe 1, 18107 Rostack

Die Planzeichnung _T.e” A_ e-mall: info@hansch-bernau.de
des Bebauungsplanes gilt nur P T e
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Hahenbezug : |DHHN2016

Hinweise:

NUTZUNGSSCHABLONE

Teilgebiete WA3 * WA4
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|. FESTSETZUNGEN lll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB DN 25°- 46° Dachneigung (DN) zwischen 25°- 46°
‘ Allgemeine Wohngebiete Par. 4 BauNVO SD, WD, KWD, SD-Satteldach, WD-Walmdach, KWD-Kriippelwalmdach
ZD ZD-Zeltdach
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,30 Grundfiachenzahl, GRZ z.B. 0,30 als Héchstmal e IV. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
TH, ax4:50m Traufhohe, als Hochstmaf Uber Bezugspunkt oy T L/r?trm'uctjl'i(:hr?r Verlauf von Leitungen,
FHmaXQ,SOm Firsth6he, als Héchstmal Uber Bezugspunkt 5 T _
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, 1-geschossig i
a Zahl der Vollgeschosse, zwingend Kennzeichnungen des WA-Gebietes mit Ifd. Nr.
e gl in Aussicht ge Grundstlcksteilun
BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 0) Tt NUres das Bausrundstiicks, 2.6 NF 1(4 bis 42)
. :::;A;:EBN e e Dbt e OO P kinftig entfallende Darstellung, hier: Trinkwasser-Leitung (TW)
auwe
. : A e Fahrweg (3,50m) innerhalb Versickerungsflache
A nur Einzelhauser zuléssig ey | i
______ = Baugrenze e el Sichtdreieck
4 —> Firstrichtung
V. DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE
; 26
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB N o1 Flurstucksgrenze, Flurstticksnummer
Stratenverkehrsfidchen —® 2, i Hohenlinien und Hohenangabe in Meter tber NHN im DHHN2016
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Straﬁenbegrenzungsliqie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich, privaten Anliegerweg
Verkehrsberuhigter Bereich, éffentlicher Havarieweg
Verkehrsberuhigter Bereich, éffentlicher Zufahrtsweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Flachen fur Ver- und Entsorgung
Versickerungsflache fur Oberflachenwaser

Elektrizitat, Trafo

Par. 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND  Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern uUnd sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fir Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanalgen
- Mullbehalterstandplatz (M)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Neubukow

Umdgrenzunevder Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Héhenbezugspunkt - Hohenlage der StraBenachse in Meter
Uber NHN im DHHN2016

Hdhenbezug%punkt, grundsticksbezogen in Meter uber NHN
im DHHN201

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,

Trinkwasserschutzzone |IIA

Waldabstandslinie (30m)

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Par. 16 Abs. 5 BauNvVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
Par. 136 Abs. 1 LWaG M-V

Par. 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
Par. 20 LWaldG M-V
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefihrten Nutzungen allgemein

zuléssig:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemaf § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind in den Teilgebieten WA1, WA2, WA3, WA4, WA5 und
WAB gemal § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO R&ume oder Gebaude, die einem
standig wechseinden Kreis von Gésten gegen Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfigung
gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferien-
wohnungen im Sinne des § 13a BauNVO) unzuléssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18,19 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

Grundflachenzahl )
Im Plangeltungsbereich ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 durch
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen GRZ von 0,45 zuléssig.

Héhe der baulichen Anlagen
Der festgesetzte Erdgeschossfulboden (FertigfuRboden) dient als Bezugshéhe fur die Festsetzung der

oberen Bezugspunkte. Die zuléssige Héhe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen
Trauf- und Firsthéhe bestimmt.

Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt des aufstrebenden traufseitigen Mauerwerks mit der Dachhaut. Die
festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fiir Neben-
giebel und Kriippelwalm der Hauptgebaude.

Die Traufh6he wird mit maximal 4,50 m bzw. 6,50 m gemafR Nutzungsschablone ber dem Erdgeschoss-
fuRboden (FertigfuRboden) festgesetzt.

Die Firsthéhe ist der Schnittpunkt der DachauRenhautflachen, bei Zeltddchern der héchste Punkt der
Oberkante der Dachhaut (Spitze des Zeltdaches). Die Firsthéhe wird mit maximal 9,50 m Uber dem Erd-
geschossfulRboden (FertigfuBboden) festgesetzt.

Die maximal zulassige Firsthéhe darf durch technische Aufbauten, Schornsteine, Luftungsrohre und
Antennenanlagen bis zu einer Héhe von 0,50 m Uberschritten werden.

HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fur die Héhenlage in den Teilgebieten WA1, WA2, WA3 auRer Baugrundstiick

Nr. 21 und im Teilgebiet WA4 flr die Baugrundstticke Nr. 35 bis Nr. 42 gilt:

- Der Bezugspunkt fur die Hohenlage ist aufgrund der Hoéhenpunkte in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln (naturliche Geldndeoberflache).

- Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Gelandehéhe des Uberbauten Grundstiicksteils. Die mittlere
Gelandehohe ist unter Beruicksichtigung der H6henlagen der Eckpunkte des jeweiligen Gebéudes
zu ermitteln.

Als unterer Bezugspunkt fur die Hoéhenlage in dem Teilgebiet WAE und im Teilgebiet WA4 fur die
Baugrundsticke Nr. 26 bis Nr. 34 (Baugrundstiicke mit abfallender H6henlage in Bezug auf die zuge-
hérige ErschlieBungsstrale) gilt die Hoéhenlage der StraBenachse (Gradientenhéhen), die der
ErschlieBung des Baugrundsticks dient, gemessen senkrecht zur Mitte der Geb&audeseite die zur
ErschlieBungsstral3e liegt. Die Héhenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden
benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbezugspunkten (Gradientenh6hen) zu ermitteln.
Bei Eckgrundsticken kann die fur den unteren Bezugspunkt heranzuziehende StraRe frei gewéhit
werden. Fur die Eckgrundsticke Nr. 26 und Nr. 29 ist die nérdlich angrenzende ErschlieBungsstralle
mafgebend.

Als unterer Bezugspunkt fur das Baugrundsttick Nr. 21 im Teilgebiet WA3 gilt der in der Planzeichnung
grundstlicksbezogen festgesetzte Hé6henbezugspunkt.

Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,5 m Uber dem unteren Bezugspunkt liegen. Das Maf} der
konstruktiven Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der Erdgeschossfuboden-
oberkante und dem unteren Bezugspunkt Der Erdgeschossfulboden darf jedoch nicht unter dem
unteren Bezugspunkt liegen.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise.

Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im Plangeltungsbereich ist ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Hauptgebdude unzuléssig.
Ausnahmsweise durfen die festgesetzten Baugrenzen mit Terrassen und Balkonen bis zu einer Tiefe von
3,00 m und einer Breite bis zu 1/3 der jeweiligen Gebéudeseite Uberschritten werden, sofern diese nicht
innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes liegen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzte Haupffirstrichtung gilt nur fir den Hauptfirst der Hauptgebéude. Eine Abweichung ist bis
zu einem Winkel von 5§ Grad zul&ssig.

Die festgesetzte Firstrichtung gilt nicht fur Zeltdacher.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind zwischen stralenseitiger Baugrenze und der Stralen-
begrenzungslinie unzuléssig. Abweichend davon sind innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze im Teilgebiet WA2 erst in einem Abstand von
mindestens 5,00 m von der nérdlichen und westlichen Grundstlicksgrenze sowie im Teilgebiet WA1 erst
in einem Abstand von mindestens 5,00 m von der &stlichen Grundsticksgrenze zulassig. Garagen,
Uberdachte Stellplatze und Stellplatze innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes bedirfen einer
forstrechtlichen Genehmigung der zusténdigen Forstbehérde.

Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fur
Abfallbehalter und Einfriedungen, sind zwischen stralenseitiger Baugrenze und der StralRenbe-
grenzungslinie unzuléssig. Abweichend davon sind innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes Neben-
anlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO im Teilgebiet WA2 erst in einem Abstand von mindestens 5,00 m
von der nérdlichen und westlichen Grundstiicksgrenze sowie im Teilgebiet WA1 erst in einem Abstand
von mindestens 5,00 m von der éstlichen Grundstiicksgrenze zuléssig. Die Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes bedtrfen einer forstrechtlichen Genehmigung
der zustandigen Forstbehérde.

Im Teilgebiet WA1 sind Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellpldtze sowie Nebenanlagen gemaR §
14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind Einfriedungen, erst in einem Abstand von mindestens
7,00 m von der nérdlichen Grundstticksgrenze zulassig.

Garagen, Uiberdachte Stellplatze und Stellplatze geman § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind Einfriedungen, sind in einem Abstand von 1,00 m zur
festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Havarieweg" und ,Zufahrtsweg" unzuléssig.

Fernmeldetechnische Nebenanlagen (Mobilfunkanlagen) im Sinne des § 14 Abs. 1a BauNVO sind
unzulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes wird in den Teilgebieten WA1 und WA2 die Zahl
der Wohnungen flr Einzelh&user auf vier Wohnungen je Wohngebaude (Einzelhaus) beschrankt.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes wird in den Teilgebieten WA3, WA4, WAS und
WAG die Zahl der Wohnungen fur Einzelhduser auf zwei Wohnungen je Wohngebéude (Einzelhaus)
beschrankt.

VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Entsorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsflache" ist das
Anlegen einer 3,50 m breiten Umfahrt zuléssig. Ausnahmsweise kann die Errichtung eines Abwasser-
pumpwerks zugelassen werden.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen oder Abgrabungen sind innerhalb des Plangebietes nur zur Angleichung des nattirlichen
Gelandes an die Stralenverkehrsflache zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind jeweils nur bis zu einer Héhe oder Tiefe von 0,75 m in Bezug auf
die gewachsene Geldndeoberflache zulassig. Stutzmauern sind nur zum Abfangen von Aufschittungen
und Abgrabungen in der flr diese Bodenbewegung zulassigen Hbhe zulassig.

Far Baugrundsticke mit abfallender Héhenlage in Bezug auf die zugehdrige ErschlieBungsstral’e sind

Aufschittungen zur Angleichung des natlrlichen Geléndes an die Straenverkehrsflache auf die Héhe

der zugehérigen, an das Baugrundstiick angrenzende ErschlieBungsstrae wie folgt vorzunehmen:

- auf der gesamten Grundsticksbreite,

- mindestens bis zur stralenseitigen Baugrenze ab der zugehérigen ErschlieBungsstrale,

- maximal in der Tiefe der mit Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflache zuztglich
der Flachen fur die ausnahmsweise zuléssige Uberschreitung durch Terrassen, gemessen ab der
zugehdrigen ErschlieRBungsstralle.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

DACHER

Innerhalb der festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind fur die Hauptbaukdérper
Satteldacher, Walmdéacher und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 38° zuléssig. Die
festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach der Hauptgebgude.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 sind fur die
Hauptbaukérper Satteldacher, Walmdacher und Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung von 25° bis
46° zulassig. Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach der Hauptgeb&ude.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 bis WA 6 sind matt engobierte Dach-
deckungsmaterialien (nicht glasierte) zuldssig. Dacheindeckung mit Reet ist unzulassig. Die
Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfullen.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 6 mlssen Dachaufbauten oder
liegende Dachfenster zu den Ortgéngen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Gauben durfen
eine maximale Breite von 1/3 der Trauflange nicht Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenform in jeweils
gleicher Ausfuhrung auf dem Dach zulassig. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau mussen
mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebéaude gelten die Festsetzungen zur Dachneigung, zu
Dachformen und Dacheindeckungen nicht.

AUSSENWANDE

AuBRenwande aus Blockbohlen (Blockbohlenhduser) sind unzulassig. Unzuléssig sind hochglénzende
Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieRlich Fliesen o.a.), kleinteiligere
Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur als
Schilder an Zaunen und an den Hauswéanden bis zu einer GréRe von 0,30 m x 0,60 m zulassig. Es sind
keine selbstleuchtenden Werbeanlagen zulassig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER UND DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE ART, GESTALTUNG UND HOHE DER
EINFRIEDUNGEN (§ 86 Abs. 1 Nr. 5§ LBauO M-V)

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangebietes sind Abfallbehélter und Mdulltonnen auf dem eigenen Grundstlick
unterzubringen. Standplétze fur Abfallbehalter und Mdlitonnen, die vom 6ffentlichen Stralenraum
einsehbar sind, sind durch intensive Begriinung entweder durch eine Hecke oder durch Einfriedungen,
der Sicht zu entziehen.

ART, GESTALTUNG UND HOHE DER EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. Die Héhe der Einfriedungen darf an der

2.1

272

straRenseitigen Grundstiicksgrenze 0,80 m zu den &ffentlichen Verkehrsflachen (Planstrale A und Plan-
straBe B) nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage der Oberkante der an-
grenzenden d&ffentlichen ErschlieBungsstraBe, von welcher aus das Grundstick erschlossen wird.
Einfriedungen als Hecken aus Koniferen sind unzuléssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a, § 9 Abs. 1a und § 1a Abs. 3
BauGB)

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZURENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zur Oberfl&chengestaltung
Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder Steinbeete sind unzulédssig. Die nicht Uber-

bauten Grundstticksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Nutzung bendtigt
werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Die geplante Umfahrt fur die Versickerungsflache innerhalb der festgesetzten Entsorgungsflache mit der
Zweckbestimmung “Versickerungsflache” ist auf einer Breite von 3,50 m teilversiegelt, d.h. mit wasser-
durchlassigem Bodenbelag und Unterbau herzustellen. Beispielhaft anzufihren sind diesbezuglich
wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Okodrénpflaster, Pflasterklinker auf wasserdurchléssigem
Unterbau oder Rasenfugenpflaster.

Die geplante Versickerungsflache innerhalb der festgesetzten Entsorgungsflache mit der Zweck-
bestimmung “Versickerungsflache" ist unversiegelt herzustellen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die mit Anpflanzgeboten festgesetzten Baume sind anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Es sind ausschlieRlich heimische standortgerechte Baume
gemaf nachfolgender Pflanzliste zu verwenden.

Baume 1. Ordnung: Ahorn (Acer platanoides,),

Stiel-Eiche (Quercus robur 'Fastigiata’),

Winter-Linde (Tilia cordata).

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata'),

Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus 'Schloss Tiefurt)),
(Sorbus aria).

Baume 2. Ordnung:

Mehlbeere

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&aumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist an der
westlichen Plangebietsgrenze im Teilgebiet WA 3 eine mindestens 1,50 m breite und 2,00 m hohe
Strauchhecke und an der sudlichen Plangebietsgrenze im Teilgebiet WA 6 eine mindestens 1,50 m breite
und 2,00 m hohe Strauchhecke aus ausschliellich heimischen, standortgerechten Straucharten geman
nachfolgender Pflanzliste anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Tore und Durchgénge in den Hecken und dazugehérigen Zaunen sind unzuléssig.
Straucher: Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hain-Buche (Carpinus betulus),

Hasel (Corylus avellana),

Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna),

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata),

Schlehe (Prunus spinosa),

Hunds-Rose (Rosa canina),

Hecken-Rose (Rosa corymbifera),

Holunder (Sambucus nigra),

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenkmale sowie
Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des §
11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung TeBmannsdorf. Die
bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

WALDABSTAND

Fur die Errichtung jeglicher zuléssiger baugenehmigungsfreier/ verfahrensfreier baulicher Anlagen inner-
halb des gesetzlichen Waldabstandes (W) ist gemaR § 20 Abs. 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V eine
forstrechtliche Genehmigung der zusténdigen Forstbehérde einzuholen.

STELLPLATZSATZUNG DER STADT NEUBUKOW

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Neubukow in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.2015.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER
BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber ein Grundstlick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich
der zusténdigen Unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadens-
gutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveréanderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den Unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung
Zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdll, gewerbliche
Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grund-
stlckseigentimer einer ordnungsgem&Ben Entsorgung zuzufuhren. Diese Abfalle durfen nicht zur
erneuten Bodenverfullung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge
gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu
beachten.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieBen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufthren. Werden bei Erdarbeiten kampfmittel-
verdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche
Ordnungsbehérde hinzuziehen. Eine kostenpflichtige Kampfmittelbelastungsauskunft wird vor Baubeginn
empfohlen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das
Plangebiet sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitions-
bergungsdienst’ das Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben zu finden.

GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
(u.a. Heizdl) gemal § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V sowie die Errichtung von Erdwérmesonden-
anlagen gemaR § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der Unteren Wasserbehdérde des Landkreises
Rostock gesondert anzuzeigen. Der Schutz des Hellbachs vor Schadstoffeintragen ist durch geeignete
MaRnahmen zu unterbinden.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen durchzufihrender BaumaBnahmen stellen eine
Gewsasserbenutzung im Sinne des Wasserrechts dar und bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Rostock.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff. BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils
geltenden Fassung wird hingewiesen.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Brutvégel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden soll die Berdumung der Freiflachen im

Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar erfolgen. Ein Beginn der Bautatigkeiten
auBerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten
Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Bauherren/ Vorhaben-
trager der zustandigen Behdérde rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnahme vorzulegen.

Im Zuge der Vorbereitung des Vorhabens ist darauf zu achten, dass es zu keiner zeitlichen Verzégerung
zwischen der Aufgabe der landwirtschaftichen Nutzung und dem Beginn der Erschlieungsarbeiten
kommt.

Amphibien und Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien
usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung
Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehélzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemaR § 39

Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgeflihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen
zulassig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zusténdigen Naturschutzbehérde zugelassen werden.
Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fuhren, dass keine besonders geschutzten
Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause).

Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial

Hinsichtlich der Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial wird auf den § 40 Abs. 1 BNatSchG
verwiesen. Nach § 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in der
freien Natur der Genehmigung der zustandigen Behérde; fur Mecklenburg-Vorpommern ist das das
Landesamt fur Umwelt und Naturschutz und Geologie. Sofern keine Genehmigung der zusténdigen
Behdrde vorliegt, dtrfen nur noch gebietseigene/ gebietsheimische Saatmischungen und gebietseigenes/
gebietsheimisches Pflanzenmaterial in der freien Natur ausgebracht werden. Dies ist durch ent-
sprechende Zertifizierungen des Pflanzmaterials nachzuweisen.

EXTERNER AUSGLEICH

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Héhe von rund 48.039 m? EFA
(Eingriffsflachenaquivalent) sollen Okopunkte aus dem Okokonto (LRO-058) der Stadt Neubukow in
Anspruch genommen werden. Die Bereitstellung der erforderlichen Okopunkte wird bis zum Satzungs-
beschluss gesichert.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZGEBOTEN

Soweit nicht anders geregelt, sind die Pflanzmanahmen gemadR textlicher Festsetzung I11.2.1 im
Rahmen der ErschlieBung vorzunehmen und spéatestens bis zum Ende der Vegetationsperiode, die auf
die Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen folgt, abzuschlielen.

Soweit nicht anders geregelt, sind die Pflanzmafinahmen gemaR 111.2.2 spatestens bis zum Ende der
Vegetationsperiode, die auf die Rohbaufertigstellung der Wohngebaude folgt, herzustellen.

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen der Medientrager diirfen ohne Zustimmung des Eigentlimers nicht Uberbaut oder
umverlegt werden. Es sind die Gblichen Schutz- und Sicherheitsabstéande einzuhalten. Konkrete Angaben
machen die Versorgungstréger auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der
Ausfihrungsplanung und Bauausfuhrung die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz der
Leitungen und Kabel zu beachten.

10.

115

12

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses i
erfolgt.

Neubukow, den 0/42204‘.1

Behérden und sopstigen Tréger &ffentli
/ 7 f

Burgermeister

Belange bestimmt.

Neubukow, den oA JZZWEZ

G

\, NN
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.\“fs\(
23.02.2021 bis zum 23.03.2021 wahrend der
Burchardstrae 1a, 18233 Neubukownach § 3

gemacht worden.

Neubukow, den 0{1ZZ</£2-

Die fur die Raumordnung und Landespl

n. /]
¥ A
Neubukow, den 0"1422-0#2 /9(‘/

Burgermeister

5, & 4

Die von der Planung berthrten Behdrdeﬁ’f)dp N ?ﬁ%g’e;ns,ffrféger Offentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB haWr§i2 Abs 27 jeweils mi '
frihzeitig zur AuRerung auch im Hinblick auf den erfopdesli

Die Behérden und sonstigen Trager sfferitligh
BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreib
worden.

Neubukow, den 5’4”22@&2

\!
¢ °
N

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend augplangeic rfu?pé (Teil A)und Text (Teil B) mit den
értlichen Bauvorschriften sowie der Entwurf der Begrindung/mijt sitdericht und die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 08 is"einschlieBlich 16.03.2022 wahrend
folgender Zeiten: Montag bis Freitag 09:00 — 12:00 Uhr, Dienstag 14:00 — 18:00 Uhr und Donnerstag 14:00 —
17:00 Uhr, Montag und Mittwoch 14:00 — 15:00 Uhr gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Neubukow,
Bauamt, Burchardstrale 1a, 18233 Neubukow 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wé&hrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, durch
Verdffentlichung im “Ostseeanzeiger’ am 29.01.2022 ortstblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, welche umweltrelevanten
Informationen bereits vorliegen und mit ausgelegt werden; dass nicht innerhalb der éffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unbericksichtigt bleiben
kénnen, sofern die Stadt Neubukow deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt
fur die Rechtmé&Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Tréager
oéffentlicher Belange wurden tber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt der ortstblichen
Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich unter
https:// www.neubukow.de und in das zentrale Intepretppctah andes Meckienburg-Vogpommern (Bau- und
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,Ostseeanzeiger’, am ...0.2.14..4=4.2.... ortstblich bekanntg&macht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Méoglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, von
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und von Mangeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des L Mecklenbyng —
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SATZUNG

DER STADT NEUBUKOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 “AM HELLBACHTAL"
GEMASS § 10 BauGB |. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neubukow vom
21.06.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Hellbachtal* der Stadt Neubukow,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) mit den értlichen
Bauvorschriften erlassen.

SATZUNG

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 13
DER STADT NEUBUKOW
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