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Aufgrund des §13 in Verbindung mit §10 Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung der Bekanntmachung
x : A j ) : : (GBI | 5. 7639), sowe 55 30 und 24 i BincosnatirstnuGeset Yo 56. Jul 2008 (OBl 1 8, 2543y siioen

Satzung uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 'Hotel Seeklause' der Gemeinde Ostseebad Trassenheide geandert cron Al 1 dos Gostaos Yo 15. Augusk 2551 (BGBL 1 5. 390) wid nch Boscruesisnun
y durch die Gememdevertretung vom 14.06.2022 dle Satzung der Gemeinde Osiseebad Trassenheide Uber die

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 'Hotel Seeklause', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.
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Gesamtplan des Bebauungsplanes Nr. 13 mit Kennzeichnung des Geltungsberelches der 5. Anderung M 1: 1000
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1. Aufstellungsbeschluss

Text (Teil B) Die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB durch Begcmﬁgwﬁ

Einschrieb

.
Hotel L 1 i
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Einschrieb

Art der baulichen Nutzung &

Nr.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB, § 11 BauNVOQ)

Grundfldchenzahl bezogen auf die Geschossflachenzahl bezogen auf die o
Gesamtbaufléiche der Grundstiicke Gesamtbaufidche der Grundstucke o
des Ursprungspianes des Ursprungsplanes

———= In dem als Sondergebiet SO Hotel - Indoor festgesetzen Baugebiet ist ein Indoorspielplatz mit Aufenthalts- und

Nebenrdumen zuléssig. 2. Planungsanzeige
Zulassig sind Nebenanlagen nach §14 BauNVQ wie z. B. Terrassen.

Bauweise Dachform

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemaB §
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Nr.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 BauGB, §23 BauNVO)
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Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den .... |/
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iy cosoccoooWooo0000dy » Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach den §§12 und 14 BauNVO sind auch auBerhalb der
T B w o 00 @o@—%&o’@ B Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. 3.Friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung \ & i |
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N QZ*E-,_,JE o Die Uberschreitung der Baugrenze durch auskragende Dacher, Balkone und Aufdentreppen bis zu einer Tiefe In dem Verfahren wurde gemaB § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorteruhg@ach §53"ﬁ3@5‘lﬂ
. von maximal 1,50m und einer Breite von maximal einem Drittel der jeweiligen AuRenwand ist zuléssig. BauGB und § 4 Abs.1 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der offentlichen A 5gung
e . gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB durchgefiihrt. Die von der Plandnderung berthrten Trager offentllcher Bﬁla
. Schreiben vom 28.01.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme geméB § 13 Abs BauGB #Uf
’ _SD—%:LT‘J@? gX ‘ Nr.3  Fléchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur _ : 07, JuL 2022 L >M :
- I e = und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und 25 BauGB) Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den .Y 1:. ?.“: ............
Die nicht Oberbaubaren Grundstucksflachen im Baugebiet sind, soweit sie nicht fur Stellplétze mit ihren Zufahrten - .
- gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO genutzt werden, als unversiegelte, gartnerisch 4. Offentliche Auslegung
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gestaltete Freiflachen anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln. Die vorhandenen Einzelbdume sind zu erhalten
und zu pflegen.
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der Gemeinde Ostseebad Trassenheide in ihrer Sitzung am 15.12.2021 dem Entwurf der 5. Anderung des
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! | i A Bebauungsplanes Nr. 13 zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 BauGB beschlossen.
e oW g LS & o _ Nr.4 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - S5k : ¢ HENES
i A o ( e BEaas -\Q\:\ il Hochwasserschutz - Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, daB Anregungen und Bedenken wahrend der
P — e — > ' i ! T ) _ ' ' _ Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemas § 3 Abs. 2 BauGB am
Gemarkung Trassenheide o %MG 5o @ ; BN Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefidhrdenden Stoffe ist 19.01.2022 durch Veréffentlichung im Amtsblatt "Der Usedomer Norden" und zusétzlich geméB § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB
. 9 A . ; ! . Y das Bemessungshochwasser von 2,90 m NHN (2,90 m NHN entspricht 2.75 m HN) zwingend zu beachten. auf der Webseite des Amt Usedom Nord unter www.amtusedomnord.de ortsiiblich bekanntgemacht.
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SO | Bddar ' i \ \\ Nutzungsschablone Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet auf der
e gj',‘ o - \‘ \“ SO Nr.5 Artenschutz (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit §§ 39 und 44 ff BNatSchG) Homepage des Amtes Usedom-Nord unter hitps://amtusedomnord.de unter dem Link Bekanntmachungen, Gemeinde
GR (golgmG o2 ll‘ @ -ﬂ i o \ Hotel- | Art der baulichen Nutz Zahl der Trassenheide eingestellt. Zusétzlich sind die Unterlagen im Internetportal des Landes M-V unter hitps://bplan.geodaten-
i I : — Indoor erbaulichen Nutzung Voligeschosse als HéchstmaR 1. Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen mv.de/Bauleitplaene einsehbar.
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/ - § S 0 ; : GR | OKG suldssige Grundfische in m2 | Oberkante Gebéude V1 Bauzeitenregelung Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 und die Begrundung haben in der Zeit vom 31.01.2022 bis
. Py = e 270m* | 5,00m als HoéchstmaR in m Die BaumaBnahmen werden auBerhalb der Vogelbrutzeit begonnen, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis einschlieBlich 01.03.2022 zu folgenden Stunden offentlich ausgelegen
& oo | om0 (// 1. Mérz. Ansiedlungen wéhrend der Brutzeit werden durch die menschliche Prasenz weitgehend Montag bis Freitag on 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
b, L — e /\//// yermieden N Lo - : . . Montag bis Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhrund -
PoT50655650 T Bei einem Baubeginn wahrend der Brutzeit ist im Vorfeld durch eine 6kologische Baubegleitung eine - - A
2o, “ & /u“y - Besiedl kontrolle durchzufiih Dienstag von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhrund # O
Qe /((V‘-/“ PLANZEICHENERKLARUNG esiedlungskontrolle durchzutuhren. Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr.
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w =Y ///B Art der baulichen Nutzung (88 Abs. 1 Nm. 1 und § 11 BauNVO) Um eine Besiedlung der Innenrdume wahrend der BaumaRnahme zu vermeiden, wird das Geb&ude (Der Burgermelsteh\w
g §i—s ikeintebnbiife L . sond biet Ind ielan zudem geschlossen gehalten bzw. es werden Fenster z. B. mit Folien oder Zugéange mit ) \&,
& Lo e i SO & sonstiges sonaergebiet Indoorspielaniage Streifenvorhéngen versehen. 5. Ubereinstimmungsvermerk \d
: o \/ Art der baulichen Nutzung Vollgeschosse als Hochstmalt HO’[el—Ir!dOOI’ _ g,
« // o o— P 4 2. Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen skologischen Funktionalitat Der katastermaBige Bestand in der Planzeichnung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13, wyrdé%}’nﬁ‘;i‘%g%.é.z-.—.
o ) (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen - CEF-MaRnahmen) als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte g}!{ﬁer Vorge,ﬁalt ‘da eine
s MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nrn. 1 BauGB, § 16 BauNVQ) Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:1.000 vorliegt. Regréss NS h&hor@em
7 >
N § CEF Ausweichnistplatz fiir den Hausrotschwanz nicht geltend gemacht werden. , 5 ’
E Zahl der Voligeschossse als HochstmaB Um eine Wiederbesiedlung zu vermeiden, wird vor Beginn der Brutzeit ein witterungsbestandiger Zinnowitz. den..... 3 2~ 0 2627
o ) ) Halbhshlenbriterkasten (z. B. 2HW oder 1N von Schwegler) an einen Baum in der unmittelbaren R
GR zuldssige Grundflache als HochstmaB N#he montiert.
OKG Oberkante Gebaude als HéchstmaB in m tber OK ErdgeschossfuBboden 6. Abwagung
Hinweise

Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0O)
Hinweise zu Bodendenkmalen:

TR Baugrenze
Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schrifilich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wéahrend der
> Sonstige Planzeichen Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Mauern, 7. Satzungsbeschluss =
LaegEs . rLEsh, TiGEKonstiidionsn,  SSStatlungen, Skeisuresis, ~Munzen u-a.) oder auffalige Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide hat in ihrer Sitzung am 14.06.2022 d:e‘g‘ﬁ
. XXX Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauun ere bauliche Vorkehrungen Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gern. § 11 Abs. 1 u. 2 des ;
PLANZEICHENERKLARUNG Wasserflachen (89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) geg%n éuge?e Einwirkungen oder bei dene%ubgsgig(;?sbauﬁcﬁec R 2 Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V SEba”””SSPIiTeS i 15’ bBestehegd au(sj desr F:\agzemhméng (BTetl)[ A) und dIem Telild qg" B) gufgruréd gjiﬁ
den urspringlichen Plan betreffend (nachrichtlich) K SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 BauGB) Nr.11998, S. 12ff,, zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, Gatéi?g i et vor A 08 2055 e il i
: : Wasserflachen mit Zweckbestimmung Wasserlandschaft o e - MaBnahmen des Hochwasserschutzes - siehe textliche Festsetzung Nr. 4 und 392) unverzuglich der unteren Denkmalschuizbehdrde anzuzeigen. © ! ) LA /
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nrn. 1 und 6 BauGB, § 3 BauNVO) L Hinweise Anzeigepflicht besteht gern.§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den

piiict : . Gemeinde Ostseebad T den 0.7, JULLZ0ZZ
Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. EMERS Cstsechad-frassenhsios, den ;

SO Hotel Sondergebiet _ _ Der Fund und die Fundstelle sind gern. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese
= Wasserflache als Nebenanlage geméB textlicher Festsetzung Nr. 1.1 Satz 3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 13 Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 8. Ausfertigung
SO Hotel - Sauna Sondergebiet Hotel - Hotelsauna %ﬁg
o = ] ] ) Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex
SO Hotel - Spiel Sondergebiet Hotel - Spielscheune s y . e o . ’ 5 ) Hinweise zu Schutzmafnahmen gegeniiber Hochwasser hiermit ausgefertigt.
Ianl_mgen, utzungsregelungen, MaBnahmen un achen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des B-Planes Nr. 13 Fur  baulich Al < i S " e ing bei Einear i e
SO Hotel - Grill Sondergebiet Hotel - Grill-, Back- und Raucherhaus Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a/b und Abs. 6 BauGB) i auliche nlagen is ie andsicherheit gegeniber asserstanden ei intri es )

Bemessungshochwassers BHW AuRenkiste von 2,90 m NHN sicherzustellen.

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung fm———————— 1 *;f 3 {
Nat d Landschaft | | 9. Bekanntmachung e i
MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nm. 1 BauGB, § 16 BauNVO) YOREELHE L. CARaScha | ! Bestandsgebadude \”fi )
| : Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit d egrur:gd’uh Jil
I Zahl der Vollgeschossse als HochstmaB . . . i b - ! . Biei : der zusammenfassenden Erklarung wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kanh-und liber deén
80 AR Og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen E;g?;;?ﬁ;ﬂ;ugg:;;i?;‘:n nach § 9 Abs. 6a Satz 1 BauGB Risikogebiete auferhalb von Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am £8:0%:202Z. durch Verdffentlichung im Amtsblatt "Der Usedomer Norden"
GRZ zuldssige Grundflache als Hochstmal 00 000000 Bepflanzungen ortsublich bekannt gemacht worden. ‘ .
Das Pl biet ist als Risik biet auferhalb Ub h bieten im Si d 78b Abs. 1 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
GFZ zulassige Geschossflache als HochstmaB seeeeseeTe e Wates i usheHaaa e Ees FachHarith Lt e MUNGEEOOIEHER i SHINS GeS:5 - Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
° o Umgrezung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von BS iassaTliausialisgeseize CITURSIROm worden. Erldschung von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGRB) hingewiesen worden.
5] . . .
5 e 5 : Baumen, Strauchern und scnstigen Bepflanzungen
GR zulassige Grundflache als HochstmaB i g P . Ergénzend wurden im Internet auf der Homepage des Amtes Usedom-Nord unter https://amtusedomnord.de die
- . : . Bekanntmachung der Satzung unter dem Link Bekanntmachungen, Gemeinde Trassenheide sowie die Satzungsfassung
OKG Oberkante Gebdude als HochstmaB in m iber OK Erdgeschossfuboden 2u erhaltende Baume unter dem Link Gemeinde Trassenheide, Bebauungspidne eingestellt. Zusétzlich sind die Unterlagen im Internetportal des
& R Landes M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar.
Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . Die Satzung ist am 28:07. 2029, in Kraft getreten.
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