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Satzung der Gemeinde

Im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB

Teil A - Planzeichnung, m1:7s0

Gemeinde Benz
Gemarkung Gamehl - Preensberg
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Textliche Hinweise

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Gamehl.
Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geman
Wasserschutzgebietsverordnung vom 14.12.2020 sind zu beachten.

Die Anforderungen des DVGW-Regelwerkes fur die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Il A sind einzuhalten. Die Priifung der Einhaltung des Regelwerkes und damit
die Entscheidung zur Zulassigkeit von Gewerbebetrieben innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes
obliegt der zustandigen Wasserbehdrde (Einzelfallentscheidung).

Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten Mal3nahmen keine Baudenkmale sowie
Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige
unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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Erlauterungen Rechtsgrundlagen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung 8§89 (1) Nr. 1 BauGB,

88 1 bis 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO

Maf der baulichen Nutzung 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,

§ 16 BauNVvO

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
Sattel-, Walm-, Krippelwalmdach

= 4,50 m ; Traufhdhe als Hochstmaf

= 9,50 m ; Firsthohe als Hochstmaf}

Dachneigung (DN)

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB,

88 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen §9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

Straf3enbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

zu erhaltende Baume

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung 8§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB

Unterirdische Leitungen
hier: Umverlegung e.dis Strom-MSP

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenze

Nr. des Flurstiickes

Mallinien mit Malangaben

in Aussicht genommene Grundstiicke

vorhandene Nebengebauden
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Ubersichtsplan

Teil B — Textliche Festsetzungen

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1. Baugebiet

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1.2. Ausschluss von Ausnahmen 81 (6) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen nach § 4 (3) BauNVO nicht zulassig.

1.3. Beschrankung der Zahl der Wohnungen gemalR 8 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden ist auf zwei Wohnungen beschrénkt.

2. MaR der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1. Grundflache baulicher Anlagen 8 16 (2) Pkt. 1 und 8 19 BauNVO

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

2.2. Hoéhe baulicher Anlagen 8§ 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen, wie der Traufhéhe und der Firsthohe,
gilt die mittlere Hohe des dazugehdrigen StralRenabschnittes der Dorfstralie.

Die Traufhdhe ist als Hohe der &ufl3eren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut und die Firsthéhe
als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldachern der au3ere Schnittpunkt der beiden

Dachschenkel, definiert. Die festgesetzte Traufthéhe bezieht sich auf die Hauptdachflachen.

Innerhalb der Baugrundstiicke ist die Hohenlage des vorhandenen Gelandes beizubehalten. Abgrabungen,
Vertiefungen oder Aufschittungen des Gelandes sind unzulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB

31

Geman § 23 (5) BauNVO

ist die Errichtung von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Straengrenze der Dorfstrale und den straf3enseitigen
Baugrenze und deren Flucht nicht zulassig.

3.2

GemaR § 23 (5) BauNvVO

ist die Errichtung von Garagen nur mit einem Abstand von 5,00 m gemessen vom &uf3eren Rand der
Dorfstral3e zulassig. Fur Carports ist ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten.

4. Ableitung des Regenwassers 8§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das von den Grundstiicken anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist in geschlossenen Behéltern (wie
z.B. Zisternen) zu sammeln und kann tber Notablaufe in die zentrale Regenentwéasserungsleitung abgeleitet
werden.

Il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
89 (1) Nr. 25 a BauGB

5.1
Nicht Gberbaute Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten. Das Anlegen von
Schottergérten ist unzulassig.

5.2
Bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen sind im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m Abstand)
gesetzlich geschitzter Baume unzuléssig.

5.3

Zur Abgrenzung der Baugrundstiicke zur freien Landschaft ist an der riickwartigen Grundstiicksgrenze eine
5 m breite, zweireihige Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz vor Wildverbiss ist die
Pflanzung mit einem Wildschutzzaun abzugrenzen.

Eine 5 m breite Unterbrechung der Hecke fiir insgesamt eine Ackerzufahrt entlang der westlichen
Plangebietsgrenze wird zugelassen.

6. Vorsorglicher Artenschutz

Bauzeitenregelung zugunsten Gehdlzbriuter: (Anwendung des § 39 (5) Satz 1 Nr. 2 BNatSchG):
Keine Rodung, Beseitigung und/oder Beschneidung von Gehdlzen in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09.

Bauzeitenregelung zugunsten Fassaden-, Nischen-, Hohlenbriter:

Beim Abriss von Gebauden ist sicherzustellen, dass keine Individuen geschitzter Arten getttet oder deren
Entwicklungsstadien (Eier) vernichtet werden.

Werden im Zuge von Abrissarbeiten oder Baumféallungen dauerhaft geschiitzte Fortpflanzungs- und
Ruhestétten geschitzter Arten vernichtet, ist hierfiir vorgezogen und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde ein Ausgleich zu leisten.

Ortliche Bauvorschriften

gem. 89 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

81 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohnbebauung an der Dorfstra3e* im OT Gamehl.

§2 Baugestalterische Festsetzungen

1. Dacher
Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt.
Die Déacher sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit
auszufihren.
Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachflachen ist unzulassig.

2. Fassaden
Zur Gestaltung der Fassaden von Hauptgebauden sind folgende Materialien zuléssig:
e  Sichtmauerwerk
verputzte bzw. geschlammte Oberflachen in hellen Farben
AuRenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten
fur Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zulassig
Holzhauser

3. Sicht- und Windschutzwénde
Sicht- und Windschutzwéande, die der Gartengestaltung oder als Windschutz fir Terrassen
dienen, sind in einer Lange von max. 4,00 m und in einer H6he von max. 2,00 m Uber Gelande
zulassig. Die Verwendung von Sichtschutzwénden und Sichtschutzelementen als Grundstticks-
einfriedung ist nicht zulassig.

4. Ordnungswidrigkeit
Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verst6f3t, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Buf3geld geahndet
werden.

Benz Uber den Bebauungsplan Nr. 8 " Wohnbebauung an der Dorfstral’e " OT Gamehl

Satzung der Gemeinde Benz

uber den Bebauungsplan Nr. 8
» Wohnbebauung an der DorfstralRe “ OT Gamehl

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgrund

° des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

° der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

° der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung-PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

° des 8§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom folgende Satzung der Gemeinde Benz

Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,, Wohnbebauung an der Dorfstral3e “ OT Gamehl fiir das Gebiet: Ortsteil /

Gemarkung Gamehl - Preensberg, Flur 1, Flurstiicke- Nr. 94/6 sowie Teilflachen aus Nr. 12, 94/7 und 94/2

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie Uber die értlichen Bauvorschriften zur aufl3eren

Gestaltung

baulicher Anlagen, erlassen.

Verfahrensvermerke:

1. | Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.03.2023.

Benz, den Der Birgermeister

2 | Die Gemeindevertretung hat am 15.03.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Benz, den Der Birgermeister

3. | Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 13.04.2023
beteiligt worden.

Benz, den Der Blrgermeister

4. | Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
werden, sind mit Schreiben vom 13.04.2023 uber die 6ffentliche Auslegung informiert und
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Benz, den Der Burgermeister

5. | Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 02.05.2023 bis zum 05.06.2023 wéahrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde, dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber die
Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 13.04.2023 bis zum 28.04.2023 durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden.

Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http://www.amt-neuburg.de .

Benz, den Der Burgermeister

6. | Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im Mal3stab 1 : vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

7. | Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange am gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Benz, den Der Birgermeister

8. | Der Bebauungsplan wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Benz, den Der Birgermeister

Q. | Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Benz, den Der Birgermeister

10.| Der Beschluss uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in
der Zeit vom bis zum durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsublich bekannt
gemacht worden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Internetadresse
http://www.amt-neuburg.de .

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Benz, den Der Birgermeister

Gemeinde Benz
Landkreis Nordwestmecklenburg

Bebauungsplan Nr. 8
,» Wohnbebauung an der Dorfstral’e “ OT Gamehl

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Stand: Satzung

H/B = 500 / 720 (0.36m2)




