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1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

+« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)
geédndert worden ist,

s Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
37886),

« Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert wor-
den ist,

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 2006 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

2. Einfihrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das 1,9 ha grofRe Gebiet umfasst die Flurstlicke 73/7 (teilweise), 77/1 (teilweise), 83 (teilwei-
se), 84/11, 90/72 (teilweise) und 91/136 (teilweise) der Flur 2 Gemarkung Woldegk. Das
Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Woldegk. Es wird im Std-
westen von der Fritz-Reuter-Strale begrenzt. Im Osten durchquert die Bergstralle, ebenfalls
eine Gemeindestralle, den Planbereich. Im Norden und Osten grenzt der Planbereich an
landwirtschaftliche Flachen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden:  durch landwirtschaftliche Flachen
(Flurstiicke 73/7 und 90/72),

im Osten: durch landwirtschaftliche Fldchen und die Bergstralle
(Flursticke 73/7, 83 und 84/9),

im Studen: durch Wohngrundsticke (WaldstraBe 22, 24, 26 und 28 und Fitz-Reuter-
Stralle 30, 32, 34, 36, 38 und 40) und dem Verbindungsweg zwischen Fritz-
Reuter-StralRe und Waldstralle)

(Flursticke 1, 2, 3, 4, 77/1, 91/136, 90/36, 90/37, 90/41, 90/42, und 90/44) und

im Westen:  durch Wohngrundsticke (Fritz-Reuter-Strale 25 und 40) und die Fritz-Reuter-
Strale
(Flurstticke 90/41, 90/45, 90/69, 90/72, 91/82 und 91/88).




2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Stadt Woldegk beabsichtigt eine Flache am Siedlungsrand als Wohngebiet zu iiberpla-
nen. Damit sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bereitstellung attraktiver
Wohngrundstlicke geschaffen werden. Die Nachfrage nach individuellen Wohnformen ist
derzeit hoch.

Die Stadt Woldegk beschaéftigt sich seit Jahren mit der Wohnungsbaustrategie, sowohl im
Rahmen der Flachennutzungsplanung als auch beim Integrierten Stadtentwicklungskonzept,
wobei das ISEK auf den gesamten Amtsbereich ausgedehnt wurde. Auf der Grundlage des
Monitorings und der Fortschreibung der Prognosen des Wohnungsbedarfs, des Leerstandes
und der Einwohnerentwicklung wurde die Wohnungsbaustrategie der Stadt Woldegk erarbei-
tet und am 30.01.2018 von der Stadtvertretung beschlossen. ,Der Schwerpunkt der Woh-
nungsbaustrategie richtet sich auf die Kernstadt Woldegk und beinhaltet v. a. Malnahmen in
der Innenstadt.” Hier wurden u. a. Abriss-, Sanierungs- und Umbaumafnahmen sowie Neu-
bau von Mehrfamilienhausern geplant. Fir den erforderlichen Neubau von Einfamilienh&u-
sern biete die Innenstadt kein Potenzial. Dafur wurden in der Strategie zur Wohnungsent-
wicklung die Eigenheimstandorte Fritz-Reuter-Strae mit 9 Baugrundstiicken und der Be-
bauungsplan ,Sandweg" mit 11 Baugrundstiicken vorgesehen. Die Baugrundstiicke im
Sandweg sind vollstandig verkauft und bis auf ein Eigenheim auch bebaut. Somit ist die Ent-
wicklung der Standortes Fritz-Reuter-Strale am Siedlungsrand erforderlich.

Die Sicherung des erforderlichen Wohnbaulandes ist ein dringender stadtebaulicher Grund.
Die stadtebauliche Ordnung wird nicht gefahrdet, durch die Lage am Siedlungsrand und die
angrenzende Wohnbebauung. Der Flachennutzungsplan Woldegk, der nicht genehmigt wur-
de, sah an dem Standort ebenfalls eine Wohnbaulandentwickiung vor.

2.3 Planverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohnen in der Fritz-Reuter-
Strafte” wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB durchgefihrt.

Der Geltungsbereich grenzt an den Innenbereich nach § 34 BauGB. Der Planbereich ist
durch die Fritz-Reuter-Stralle und die Bergstralie erschlossen. Garten und landwirtschaftli-
che Flachen sollen fir Wohnbebauung bereitgestelit werden.

Das Plangebiet hat eine GréRe von 1,9 ha. im Bebauungsplangebiet kann eine Grundflache
von (12.256 m? x 0,3) + (797 m? x0,4) = 3.996 m? Uberbaut werden. Es gibt keine Bebau-
ungspléane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang auf-
gestellt werden, so dass § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Im reinen Wohngebiet wird kein Vorhaben begriindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt.

Das nachstgelegenen FFH-Gebiete (DE 2547-374 Wald- und Kleingewésserlandschaft Help-
ter Berge; Arten: Rotbauchunke und Kammmoilch) ist vom Standort ca. 2.800 m entfernt. Das
Plangebiet beinhaltet keine Lebensraume fur die geschitzten Arten des FFH-Gebietes. Das
nachstgelegene SPA-Gebiet (DE 2547-471 Feldberger Seenlandschaft und Teile des
Woldegker Hugellands) ist mindestens 2.600 m vom Standort entfernt. Anhaltspunkte fir die
Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes bestehen aufgrund der Entfernung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird deutlich herausgestellt:

»Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.




Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist
somit nicht erforderlich.

Fur den Bebauungsplan wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstelit, um zu priifen ob das Vor-
haben auch auf ggf. vorhandene besonders geschitzte Arten nach 37 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG derart auswirkt, dass Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 11. V. m. abs. 5
BNatSchG eintreten.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in éffentlicher Sitzung am 19.09.2017 den Be-
schiuss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohnen in der Fritz-Reuter-
Stralle” gefasst.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschiuss wurde mit Schreiben vom 27.10.2017 beim Amt flir Raumordnung
und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die Grundsétze,
Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Ge-
meinde mit Schreiben vom 20.11.2017 und 17.01.2019 mitgeteilt.

Friihzeitige Information der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 18.10.2017 bis 09.11.2017 Uber die aligemei-
nen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung durch Auslegung
des Plankonzeptes informieren.

Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss

Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzung am 12.12.2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohnen in der Fritz-Reuter-Strae” mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Offentliche Auslegung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 04.02.2019 bis einschliefilich
06.03.2019 éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Ver&ffentli-
chung im Woldegker Landboten Nr. 01/19 am 25.Januar 2019 bekanntgemacht. Die Be-
kanntmachung und die auszulegenden Unterlagen waren zusétzlich auf der Internetseite des
Amtes eingestellt. Bis zum 06.03.2019 gingen 2 Stellungnahmen mit Hinweisen im Amt
Woldegk ein.

Beteiligung der Behérden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 03.01.2019 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen Nachbarge-
meinden wurden mit Schreiben vom 03.01.2019 von der Planung unterrichtet. Bis zum
27.03.2019 gingen 21 Behérdenstellungnahmen ein; von den Nachbargemeinden gingen
keine Bedenken oder Hinweise ein.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager &ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwégung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf im Bereich der Obstwiese sowie im Zusammenhang
mit dem Artenschutzfachbeitrag geéndert. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans mit
Stand 11/2019 wurde von der Stadtvertretung der Stadt Woldegk am 28.01.2020 gebilligt
und gemaR § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt.




Erneute 6ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans Stand 11/2019 wurde in der Zeit vom
09.03.2020 bis einschlieRlich 14.04.2020 erneut éffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Aus-
legung wurden durch Veréffentlichung im Woldegker Landboten Nr. 02/2020 vom 28.02.2020
bekannt gemacht. Die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen waren zusétz-
lich auf der Internetseite des Amtes Woldegk eingestellt und Giber das Bau- und Planungs-
portal M-V zugénglich. Bis zum 15.04.2020 gingen keine neuen Anregungen von Blrgern ein.

Erneute Beteiligung der Behdrden gem3R § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Die Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 10.02.2020 zur Stellungnahme
zur geanderten Planung aufgefordert. Bis zum 09.04.2020 uRerten sich 4 Trager. Die Stel-
lungnahmen wurden in die weitere Abwégung einbezogen. Im Artenschutzfachbeitrag wurde
eine VermeidungsmaRnahme zu Flederméusen erganzt.

Abwégungs- und Satzungsbeschluss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange wurden von
der Stadtvertretung in 6ffentlicher Sitzung am 28.05.2020 behandelt. In der gleichen Sitzung
wurde der Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Genehmigung mit MaBgabe und Auflagen, Beitrittsbeschluss

Die Satzung wurde von der hoheren Verwaltungsbehérde durch Schreiben vom 15.09.2020
mit MaBgabe und Auflagen genehmigt. Zur Umsetzung der MaRgabe und Auflagen wurden
die Satzung und die Begriindung geandert. Die Stadtvertretung trat der MaRgabe am
08.12.2020 bei. Die hohere Verwaltungsbehérde hat durch Schreiben vom ...................
die Erfullung der MaRgabe und Auflagen bestatigt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtrdumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Wohnen in der Fritz-Reuter-Strale” befin-
det sich nérdlich des Altstadtkernes von Woldegk und der BundessstraRe B104.

3.2 Bebauung und Nutzung

Im Westen des Planbereiches befinden sich Garten, die nicht mehr genutzt werden. Hier ist
auch Bebauung vorhanden. Der Nordosten ist Teil der ehemaligen Obstplantage, der heute
als ruderale Staudenflur einzustufen ist. Im Stidosten befindet sich eine Streuobstwiese und
Intensivgrinland sowie ein Lagerplatz.




Abbildung 1: Luftbild

S——

il
i
i
3
£
3
&
i

Quelle: https://w;/-w.qaia-mv.d_e:/qaia/qaith—p. Abruf am -é_9.06.201 7

Angrenzend an den Planbereich gibt es Wohnnutzung im Westen und Stuiden (Fritz-Reuter-
Strale 25, 30, 32, 34, 36, 38 und 40 und Waldstrae 22, 24, 26 und 28) sowie die evangeli-
sche Kindertagesstatte ,Sankt Martin“ (WaldstraRe 49).

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die Gemeindestrafen Fritz-Reuter-Strale und Bergstrale
verkehrlich und technisch erschlossen. Ergénzt wird das System durch den Verbindungsweg
zur WaldstraRe.

In der Fritz-Reuter-StralRe liegen Trinkwasserleitung sowie Schmutz- und Regenwasserlei-
tung. Vor dem Wohnhaus Fritz-Reuter-Strae 40 befindet sich der Feuerléschhydrant.

,FUr die Bereitstellung des Feuerléschwassers im Stadtgebiet Woldegk ist der Zweckverband
flir Wasserver- und Abwasserentsorgung Strasburg verantwortlich.

Im Bereich des o. a. Bauvorhabens befinden sich im Kreuzungsbereich Fritz-Reuter-Stralle
und Waldstral3e Feuerischhydranten DN 0j80 Nr. 01557 und 01607. Die Hydranten werden
tber Trinkwasserversorgungsleitungen PE-HD 125v11,4 versorgt, die im Brandfall gleichzei-
tig genutzt werden kénnen.

Uber das Trinkwasserversorgungssystem kénnen derzeit an den vorgenannten Hydranten
jeweils eine Léschwassermenge von 48 m¥h bereitgestellt werden. "’

Die E.DIS AG hat in der Fritz-Reuter-Strale Stromkabel (Schaltschrank) und Gasleitung, die
das Gebiet versorgen. In der Bergstralle liegt ein Mittelspannungskabel, das dann in Rich-
tung Norden Uber das Dauergrinland verlauft. Nérdlich der Hecke liegt eine Gashochdruck-

' E-Mail der Zweckverbandes fur Wasserver- und Abwasserentsorgung Strasburg vom 29.09.2020




leitung, die dann ebenfalls in Richtung Norden GUber das Dauergriinland verlauft. Von Nord-
west nach Sudost quert eine stillgelegte Gasleitung und ein Fernmeldekabel das Gebiet.
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG sind in der Fritz-Reuter-Strae vor-
handen.

3.4 Natur und Umwelt

Im Planbereich gibt es keine Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts und keine ge-
schitzten Baume.

Am Nordrand der Bergstralle besteht eine Strauchhecke aus heimischen Gehélzen, die nach
§ 20 NatSchAG M-V ein geschitztes Biotop ist.

Der natirliche Baugrund besteht aus sickerwasserbestimmten Lehmen.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Es liegt groRtenteils in der Trink-
wasserschutzzone |l und ist nicht Uberflutungsgeféhrdet.

Im Planbereich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

.Das Plangebiet umfasst im Nordwesten eine aufgelassene Kleingartenanlage die eine Viel-
zahl von relativ diinnstdmmigen Obstgehdizen, vorwiegend Apfelbdume, vereinzelte jingere
strauchartige heimische Gehélze, Ziergehdlze wie Sdulenwacholder, gemauerte Kleinbatten
wie Lauben, Stélle, Schuppen und ruderale Staudenflur beinhaltet. Der Norden des Plange-
bietes wird von einer Griinflache, auf der vorwiegend Landreitgras wéachst und von einer
tiberschirmten Strauchhecke mit Schutzstatus dominiert, die vor Allem folgende Arten ent-
hélt: Apfel, Ahom, Hasel, Birne, Weide, Pappel, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Alpenjohannis-
beere, Liguster. Im Siden wurden Intensivgriinland, geordnete Ablagerungen verschiedener
Materialien und ein Obstgarten erfasst. Letzterer enthélt 12 tiberwiegend dickstammige
Obstbédume. Die meisten sind Apfelbdume, von denen 5 Hohlen aufweisen.

3.5 Eigentumsverhidltnisse

Die Flurstiicke 73/7, 77/1, 83, 84/11, 90/72 und 91/136 liegen im Eigentum der Stadt
Woldegk.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohnen in der Fritz-Reuter-Strafle” liegt
am nordlichen Ortsrand der Stadt Woldegk. Es gibt keine verbindliche Bauleitplanung. Das

Plangebiet gehért bisher zum AuRenbereich. Eine Wohnbebauung ist nach § 35 BauGB
nicht méglich.

4.2 Landes- und Regionalplanung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung anzupassen.

2 Kunhart Freiraumplanung: Artenschutzfachbeitrag




Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 liegt die
Stadt Woldegk in einem landlichen GestaltungsRaum, hat also keine zentralértliche Funktion.
(Es wird darauf hingewiesen, dass im Landesraumentwicklungsprogramm nur Ober- und
Mittelzentren festgelegt werden.) Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Tourismus und im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und ist an das Uberregionale StraBennetz angeschlossen.

Im Westen der Stadt liegt ein Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege gibt es in einigem Abstand zur Stadt selbst.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Seit dem 16.06.2011 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte rechtskraftig. Hier wurde die Stadt Woldegk als Grundzentrum sowie als regional
bedeutsamer Standort fir Gewerbe und Industrie ausgewiesen. Vorrang- und Vorbehaltsge-
biete Naturschutz und Landschaftspflege gibt es in einigem Abstand zur Stadt selbst. Die
Stadt liegt in einem Tourismusentwicklungsraum und Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Im
Westen der Stadt liegt ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgi-
sche Seenplatie

1
— {

Die Planung entspricht den Programmséatzen 4.1 (4) RREP MS: ,Die Wohnbauflachenent-
wicklung ist auf die Zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte zu konzentrieren.” und 4.1(6)
RREP MS* ,Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen
zu erfolgen. (Z)*

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 20.11.2017 fiihrt die raumordnerische Bewer-
tung des Vorhabens zu folgendem Ergebnis:

,Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Woldegk. Im Bereich
der Fritz-Reuter-Stral3e sollen Wohnbaufldchen (bisherige Nutzung: Gartenland und land-
wirtschaftliche Fldchen) zur Verdichtung und Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung
geschaffen werden, um die stetige Nachfrage zu bedienen. Das Vorhabengebiet befindet
sich in unmittelbarer Anbindung zur bebauten Ortslage des Grundzentrums und ist voll er-
schlossen. Die Stadt und das Amt Woldegk verfolgen ein nachhaltiges Planungskonzept
hinsichtlich der Wohnbaufldchenentwicklung im Amtsbereich. Hierzu fanden in der Vergan-
genheit unter Teilnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Mecklenburgi-
sche Seenplatte zwei Veranstaltungen mit Tragem 6ffentlicher Belange sowie Planern und
Investoren statt. Die nun angezeigte Planung im Bereich der Fritz-Reuter-Stral3e ist u. a. im
Ergebnis als realisierbares Wohnflédchenpotential herausgearbeitet worden. Es wird festge-
stellt, dass die Planung den Erfordernissen der Raumordnung aus den o. g. Programmsét-
zen entspricht.”
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4.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Woldegk hat keinen wirksamen Flachennutzungsplan.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans (Stand 02/2009) sind im Planbereich gréRtenteils
Wohnbauflachen dargestellt und in dem Bereich nérdlich der Bergstrale Fléchen fur die
Landwirtschaft. Der Planbereich liegt in der Trinkwasserschutzzone.

Abblldung 3: Ausschmtt aus dem Entwurf des Fléchennutzungsplanes

4.4 Landschaftsplan

Die Stadt Woldegk hat keinen Landschaftsplan.

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel ist die Schaffung von Wohnbauflachen insbesondere fiir den Eigenheimbau.
Mit dem Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohnen in der Fritz-Reuter-StraRe” wird das Wohnbau-
gebiet Fritz-Reuter-StraRe ergénzt. Die Stadt Woldegk méchte die BergstralRe beidseitig be-
bauen, um die erforderliche ErschlieBung wirtschaftlicher nutzen zu kénnen. Es wird von
Standorten fur 9-10 Eigenheime ausgegangen

Die Hecke bleibt als éffentliche Grinflache erhalten.
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5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da es keinen wirksamen Flachennutzungsplan gibt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestelit. Dies ist erforderlich um den Wohnbedarf
decken zu kénnen, was ein dringender stédtebaulicher Grund ist. Die stadtebauliche Ord-
nung wird nicht geféhrdet, durch die Lage am Siedlungsrand und die angrenzende Wohnbe-
bauung. Der Flachennutzungsplan Woldegk, der nicht genehmigt wurde, sah an dem Stand-
ort ebenfalls eine Wohnbaulandentwicklung vor.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 11.02.2019
auf die Genehmigungspflicht des vorzeitigen Bebauungsplans nach § 10 Abs. 2 BauGB hin.

6. Planinhalt

6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein reines Wohngebiet nach § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Ein Verfahren nach § 13b BauGB ist nur méglich, wenn die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen
begrundet wird. Dies bedeutet, dass im Grundsatz nur die Wohnnutzung festgesetzt werden
darf. Die Festsetzung eines WA wird daher hier nicht zuldssig sein.

Die nach § 3 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit im Bebauungsplangebiet unzuldssig. Dadurch sind auch
Ferienwohnungen als kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen.
Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, sind
nur ausnahmsweise zuldssig.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Nach § 16 Abs. 2 BauNVO wird das MaB der baulichen Nutzung durch die Grundflachen-
zahl, Zahl der Voligeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 wurde eine geringe bauliche Dichte festgesetzt, die un-
ter der Obergrenze des § 17 BauNVO liegen. Mit der Begrenzung der Bodenversiegelung
wird die Bodenschutzklausel (§ 1 a Abs. 1 BauGB) berticksichtigt. Abweichend gilt flir das
Grundstick mit der Obstwiese wegen der geringen Bauflache die GRZ 0,4.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit einem Vollgeschoss festgesetzt.

Die festgesetzte Obergrenze der TraufhShen féllt zur Mitte hin ab, die Gebaudehéhen pas-
sen sich also dem Gelénde an.

6.1.3 Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksfldchen

Im Planbereich wurden 18 m tiefe Baufelder festgesetzt.

Es wurde dem Gebietscharakter entsprechend offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind
nur Einzel- und Doppelhduser. Beide Hausformen bestehen in der Fritz-Reuter-Stralle an-
grenzend an den Planbereich.




6.1.4 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind nach § 12 Abs. 2 BauNVO nur fir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zulédssig.

§ 12 BauNVO regelt nur die Frage, wo Stellplatze und Garagen zuléssig sind. Wer wann und
in welcher Anzahl Stellplatze oder Garagen herzustellen hat, ist als bauordnungsrechtliche
Vorschrift in der LBauO M-V in Verbindung mit 6rtlichen Satzungen geregelt Die Stadt
Woldegk hat keine Stellplatzsatzung.

6.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRBung des Plangeltungsbereiches erfolgt Uber die bestehenden Ge-
meindestraen Fritz-Reuter-Stralle und Bergstrafe. Ergénzt wird das System durch den
Verbindungsweg zur Waldstrale.

Die Fritz-Reuter-Strae ist 4,6 m breit mit Betonpflaster befestigt. Hinzu kommt ein 1,50 m
breiter Gehweg, der ebenfalls mit Betonsteinen befestigt ist und im Begegnungsfall iiberfahr-
bar ausgebildet wurde. Der Gehweg befindet sich im Westteil auf der Nordseite und wechselt
im Planbereich auf die Stidseite der Fahrbahn.

Die Bergstrale ist bisher unbefestigt.

Der Verbindungsweg zur Waldstrae ist als Einbahnstrale nur von Nord nach Sud befahr-
bar. Erist im Siiden mit Beton befestigt und dann ebenfalls unbefestigt.

Der ruhende Verkehr wird entsprechend der Gebietscharakteristik iberwiegend auf den pri-
vaten Grundstiicken untergebracht.

6.3 Versorgungsflachen

Bei der Beratung mit den Versorgungstragern im Amt Woldegk am 20.03.2018 erklarte die
E.DIS Netz GmbH, dass fur die Versorgung des Plangebietes eine neue Trafostation erfor-
derlich ist. Ein entsprechender Standort wurde festgesetzt.

6.4 Versorgungsleitungen

Die vorhandene Hochdruckgasleitung dn 250 PE-100 MOP 10bar mit einem Schutzstreifen
von 6 m Gesamtbreite und das Mittelspannungsstromkabel (20kV) haben Bestand. Da die
Leitungen des EDIS AG kunftig Uber private Baugrundstiicke verlaufen, ist hier die Festset-
zung eines Leitungsrechtes erforderlich.

6.5 Grinflachen

Am Nordrand der Bergstralle wurde die Hecke aus heimischen Gehdéizen als &ffentliche
Griunflache festgesetzt. Sie ist dauerhaft zu erhalten.
Die Malnahmeflachen im Norden und Siiden werden als private Grinflachen festgesetzt.




6.6 MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich
von Eingriffsfolgen

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wurde festgestellt, ob sich die Inhalte des Bebau-
ungsplanes so auf die Umweltbelange auswirken, dass Malinahmen zur Verminde-
rung/Vermeidung zum Ausgleich von Eingriffsfolgen erforderlich werden.

Der Erhalt der Hecke aus heimischen Gehdlzen, die einen wertvollen Lebensraum darstellt,
und der Obstwiese vermindert den Eingriff.

6.6.1 VermeidungsmaBnahmen

V1 Fallungen und Abrissmanahmen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufih-
ren.

V2 Vor Fallung der 3 Apfelbdume im Obstgarten und vor Beginn der Abrissarbeiten ist ein
anerkannter Sachversténdiger fur Fledermaus- und Vogelarten zur 6kologischen Baube-
gleitung zu bestellen. Er hat die Bdume und Geb&ude vor und wahrend der Abrissarbei-
ten auf vorkommende Individuen héhlen- und gebdudebewohnender Arten zu kontrollie-
ren, diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die Abrissarbeiten anzuleiten. Ggf. ist
durch den Sachversténdigen eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp
auszusprechen. Der Sachverstadndige hat weiterhin Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zu-
satzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Ei-
gentimern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder Bdume abzusprechen und
die Installation dieser Ersatzhabitate zum néchstméglichen Zeitpunkt zu begleiten. Der
Sachversténdige ist der uNB zu benennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie
eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Der Sachverstéandi-
ge Ubernimmt s&mtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteilig-
ten.

V3 Vor Féllung der 3 Apfelbdume im Obstgarten ist ein anerkannter Sachverstandiger fur
den Eremiten zur dkologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat diese wahrend der
Fallarbeiten auf vorkommende Individuen zu kontrollieren, diese ggf. zu bergen und um-
zusiedeln und die Fallarbeiten anzuleiten. Er hat mégliche Baumhé&hlen mit Eremitenbe-
satz zu sichern und diese Baumhohlen im Umfeld geeigneter Eremitenbdume abzulegen
zu lassen. Ablegungsort und Art ist mit den Eigentimern der zur Ausbringung ausge-
wahlten Flachen abzusprechen und die Ablage der Baumabschnitte zu begleiten. Er hat
nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und an die uNB, den
Bauherrn und die Gemeinde weiterzuleiten.

V4 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im
Bereich des Obstgartens, im Stiden des Plangebietes sind die vorhandenen Baume zu
erhalten. Die Flache ist einmal im Jahr zu m&hen. Das Mahdgut ist zu beseitigen.

6.6.2 KompensationsmafBnahmen

Fur den Artenschutz sowie das Landschaftsbild wurde die Heckenpflanzung am Nordrand
festgesetzt.

M1 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
im Norden des Plangebietes ist eine insgesamt ca. 150 m lange und ca. 10 m breite
Hecke entsprechend Abbildung 7 des AFB zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenliste 1: Deckstraucher Héhe 60-100 cm
Brombeere - Rubus fruticosus
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum




6.6.3

CEF 1

Bibernellrose - Rosa pimpinellifolia
Hundsrose - Rosa canina

Arteniiste 2: GroRstraucher Htéhe 60-100 cm

Schilehe - Prunus spinosa
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Schneeball - Viburnum opulus
Strauchhasel - Corylus avellana
WeilRdorn - Crataegus laevigata
Strauchhasel - Corylus avellana

Artenliste 3: Heister 150 bis 200 cm hoch

Stieleiche - Quercus robur
Vogelkirsche - Prunus avium
Wildbirne - Pyrus communis
Holzapfel - Malus sylvestris
Eberesche - Sorbus aucuparia

CEF - Mafinahmen

Der Verlust von Brutmdglichkeiten fur Hohlenbriter ist zu ersetzen. Die Ersatzquartie-
re sind vor Beginn der Abrissarbeiten an den verbleibenden Baumen des Obstgartens
zu installieren. Die Umsetzung der Maf3nahme ist durch eine fachkundige Person zu
planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbe-
richt zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Uber-
nimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

1 Nistkasten Blaumeise @ 26-28 mm

1 Nistkasten Kohlmeise, Haussperling 2 32 mm

1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48mm hoch, 32 mm breit

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe
entsprechend Montageanleitung Abbildung 8 des AFB Erzeugnis z. B.: Hersteller
Jens Kriiger/Papendorf. Gemeinnitzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-
pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler

CEF 2 Der Verlust von Brutméglichkeiten fUr Nischenbriter ist zu ersetzen. Die Ersatzquar-

tiere sind vor Beginn von Fall-/AbrissmaRnahmen im Plangebiet installieren. Die Um-
setzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu begleiten, abzunehmen
und zu dokumentieren.

Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung festgesetzten Baumen des Obst-
gartens von insgesamt:

2 Nistkasten fur Bachstelze mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reini-
gungs- und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung AFB Abbildung 9. Er-
zeugnis z. B.: Hersteller Jens Kriiger/Papendorf.

CEF 3 Vor Féllungen und Beginn weiterer Umbauten ist 1 Fledermaus-Ersatzquartier

Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kri-
ger/Papendorf an den zur Erhaltung festgesetzten Baumen des Obstgartens zu in-
stallieren. Die Umsetzung der Manahme ist durch eine fachkundige Person zu pla-
nen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tétigkeitsbericht
zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Ab-
nahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person {ibernimmt
samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.




6.7 Gestaltungsregelungen

Der Planbereich grenzt im Osten an den Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Fritz-
Reuter-Strale/WaldstralRe an. Grundséatzliche Gestaltungsregelungen dieses Wohngebietes
werden oft leicht abgewandelt auf den Planbereich des Bebauungsplanes angewendet.
Durch die traufstdndige Einordnung der Hauptgebdude zur Strale (in der Regel Ost-West
Richtung) wird die Linienfihrung im Stralenraum unterstitzt. Fiir das Grundstiick an der
Knickstelle zwischen Fritz-Reuter-Strale und Bergstrae wurde entsprechend der Grund-
stuckszufahrt nérdlich der Hecke der Weg zur Waldstrale zur traufstandigen Einordnung
gewahlt. Dies betont die Grenze des stadtebaulichen Raumes.

Durch die Festsetzung der Traufhéhen und Firsthéhen fur die Hauptgebaude sowie der
Dachform wird gewéhrleistet, dass sich die Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild ein-
passt.

6.8 Kennzeichnungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt.
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6.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Abbildung 4: Trinkwasserschutzgebiet

Kartenauszug - Geoportal

{kein amilicher Auszug)

Woldegk (134349)

Flur: 2

Mafistab: ca. 1: 5000

Datum: 01.02.2019

Stelle: Umweltamt/Wasser, Nutzer: Andreas

Woldegk_Vorschlag WSZ 11IB.shp (31.01. 15:07)

N

Woldegk_Vorschiag WSZ llIA.shp (31.01. 15:07)

N
Wasserschutzgebiete
. Zone 1
" Zone2
& Zone 3
~ Zone 3a
f Zone 3b
. Zonedv
ﬁ Zone 4

Quelle: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Geobasisdaten. © GeoBasis-DEM-V 2013
Geofachdaten: @ Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Dese Kars st o J s sind nur
mt igung cies b zulassig Als Vervietaingung
-3uch von Teden- gelenz B F e N ng.
Digtalisierung Scannen sowoe Abzeichnung

Der Planbereich liegt groBtenteils in der Trinkwasserschutzzone Il gemaR Beschluss Nr. 51-
15/72 des Kreistages Strasburg vom 06.07.1972, ergénzt durch Nr. 0004 vom 22.01.1981.

Seite 18




Nur der 6stliche Randbereich liegt aulerhalb der derzeitigen Festlegung der Trinkwasser-
schutzzone.

.Die Neufestsetzung dieses Wasserschutzgebietes ist beantragt und der aktuelle, réumliche
Geltungsbereich der Wasserschutzzone Ilf als Ill.A und lil.B vorbehaltlich Anderungen im
Verlauf des Festsetzungsverfahrens bestétigt. Mit der Wasserschutzzone 11l.A soll das weite-
re Einzugsgebiet der Wasserfassung bis zur 50 a-1sochrone mit der /11.B bis 100 a unter
Schutz gestelit werden. Fir das B-Plangebiet ist unter Berlicksichtigung des heutigen Kennt-
nistandes zu den Geféhrdungspotentialen sind die Schutzzonenbestimmungen in der Was-
serschutzzone lll.A maBgeblich.®

6.10 Hinweise
6.10.1 Bodendenkmalpfiegerische Belange

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
gemdafl § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehédrde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimern
und den zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fund-stelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméafRe Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

6.10.2 Neue Trinkwasserschutzzonen

Die Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen fir Woldegk ist beim LUNG beantragt.
Nachdem beantragten Stand liegt kiinftig der Bereich westlich des Verbindungsweges Wald-
stralle/Bergstrale/Fritz-Reuter-Strale in der Trinkwasserschutzzone IlIA und der Bereich
dstlich des Verbindungsweges und nérdlich der Bergstralle in der Trinkwasserschutzzone
[IB. Der Teilbereich &stlich des Verbindungsweges und sidlich der Bergstrale soll kiinftig
nicht mehr in der Trinkwasserschutzzone liegen. Auf die kiinftigen Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen in den Schutzzonen wird hingewiesen insbesondere bei Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen (z. B. Olheizungen und Erdwérmesonden)

6.10.3 Staatliches Amt flir Landwirtschaft und Umwelt

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte weist in
seiner Stellungnahme vom 01.02.2019 hin:

,Die bei der geplanten Baumalinahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemdél} und schad-
los zu verwerten (§ 7 Kr'WG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 15
KriwG).«

6.10.4 Untere Wasserbehdrde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 11.02.2019
hin, dass die Vorgaben der RiStWag zu beachten sind. ,Die Notwendigkeit und der Umfang

% Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 11.02.2019




der Niederschlagsbehandlung von Verkehrsfldchen in der Trinkwasserschutzzone Ili sind
gemal DWA M 153 zu prtifen und zu planen.

Es sind nachweislich in einem Wasserschutzgebiet unbedenkliche Baumaterialien oder Zu-
satz-/Hilfsstoffe (zur Beurteilung der geogenen Belastungen kénnen hilfsweise die Z-0-Werte
der LAGA M20 [1997] herangezogen werden) zu verwenden. Die Eignung des fir den Bau
geplanten Materialeinsatzes in einem Trinkwasserschutzgebiet ist nachzuweisen.

Ein sorgféltiger naturnaher Wiedereinbau des urspriinglichen Erdaushubs mit entsprechen-
der Verdichtung und Wiederherstellung der Bodenauflage ist zu gewéhrieisten.

Die Grundstticke sind antragsgemaf3 an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und die zent-
rale Abwasserkanalisation anzuschlieen. Der Anschluss und die Anschiussbedingungen
sind mit dem Versorgungs- und Entsorgungstréger zu vereinbaren; die Ausfihrung ist im
Einvernehmen mit der Stadt vorzunehmen. Es sind nur Entwésserungsanlagen zuldssig, die
entsprechend den Anforderungen des ATV-DVWK A 142 als allgemein anerkannte Regeln
der Technik errichtet und betrieben werden.

Das von Dachfldchen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist entweder der
zentralen Regenentwésserung (in Abstimmung mit dem Entsorger) zuzufiithren oder schad-
los auf dem Grundstuck zu versickern, soweit Dritte nicht beeintréchtigt werden und weder
wasserrechtliche noch sonstige dffentliche oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen. Bedingung ist, dass dies die Abwassersatzung oder Bodenverhéltnisse zulassen. Bei
Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des Landkreises Mecklenbur-
gische Seenplatte als zustéandige Wasserbehérde zu beantragen. Mit dem Antrag sind die
erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Priifung einzureichen (Baubeschreibung der
Anlage, Bemessungsunterlagen usw.).

Bohrungen fir Erdwérmesonden sind verboten, wobei Einzelfallentscheidungen nach Aus-
schluss einer Grundwassergefédhrdung mdéglich sind. Der genutzte Grundwasserleiter darf
nicht durchteuft werden. Das Errichten und der Betrieb von Grundwasserwédrmepumpen,
Erdwérmesonden und -kollektoren erfordern ein separates Wasserrechtliches Verfahren,
dass beim Landrat des Landkreises Meckienburgische Seenplatte als untere Wasserbehérde
beantragt werden muss.

Solite eine Olheizung vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (Heizdl) entsprechend § 40 AwSV der zusténdigen unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte formlich anzuzeigen. Anzeigevordrucke sind bei der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhéitlich.

Das Heizbllager muss fiir den Gebrauch in Trinkwasserschutzzonen geeignet sein und ist
durch eine Fachfirma zu errichten. Der Nachweis zum fachgeméRen Einbau ist der unteren
Wasserbehdrde mit der o. g. Anzeige vorzulegen.

Diinge- und Pflanzenschutzmittel sind nur zulédssig, wenn die Vorschriften des Pflanzen-
schutz- und Diingemittelrechtes und die Gebrauchsanleitungen fiir Wasserschutz eingehal-
ten werden.

Die Einrichtung der Baustellen einschlie8lich der erforderlichen Lagerplétze, von denen eine
Beeintrachtigung des Grundwassers ausgehen kann, sowie die Lagerung und der Umgang
mit wassergeféhrdenden Steffen sind in der Wasserschutzzone Il nur bei entsprechenden
Sicherungsvorkehrungen und Anwendung der erforderlichen Sorgfalt zuléssig.

Bagger und andere Baustellentechnik, aus denen wassergeféhrdende Stoffe austreten kén-
nen, dirfen nicht unbeaufsichtigt oder ohne entsprechende Sicherheitsvorkehrungen abge-
stellt werden.

Bei Unféllen mit Austritt wassergeféhrdender Stoffe sind die nétigen Ma3nahmen umgehend
zu ergreifen, um eine Gefahrdung des Trinkwassers zu vermeiden. Solche Unfélle sind un-
mittelbar bei dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere Wasser-
behdrde anzuzeigen.

Weitere Modalitéten bzgl. der Schutzzone sind ggf. zu beachten. Die einzelnen Baumai-
nahmen sind im vorab mit der Wasserbehdrde abzustimmen.”




6.10.5 Untere Bodenschutzbehérde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 11.02.2019
hin, ,dass Malnahmen, die den Bereich des BBodSchG bertihren, mit der unteren Boden-
schutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte abzustimmen sind.

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 02.04.2020
hin:

,GemaB § 1 LBodSchG M-V ist grundsétzlich bei ErschiieSungs- und Baumalinahmen mit
Boden sparsam umzugehen. Im Rahmen der planerischen Abwégung sind die Zielsetzungen
und Grundsétze des BBodSchG und LBodSchG M-V zu berticksichtigen, das hei3t die Funk-
tionen des Bodens sind zu sichemn bzw. wiederherzustellen, schédliche Bodenverunreini-
gungen sind abzuwehren.

Insbesondere bei bodenschédigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintra-
gen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schédlichen Bodenverénderungen zu treffen.
Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden.
Das Bodengeftige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Fl4-
chenverbrauch zu erhalten.

Zur Sicherung und Durchfiihrung der bauzeitlichen Minderungsmafnahmen soliten im rah-
men der/von Projekt- und Planungsvorbereitungen (Vorplanung) eine bodenkundliche Fach-
planung (bodenkundliche Baubegleitung BBB) durch bodenkundlich ausgebildetes Personal
erfolgen. Als Grundlage zur Erarbeitung der Planungsunteriagen sollte das BVB Merkblatt
Band 2 ,Bodenkundliche Baubegleitung BBB" herangezogen werden. Dartiber hinaus wird
die Anwendung der LABO-Arbeitshilfen ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB*
und Checklisten Schutzgut Boden fir Planungs- und Zulassungsverfahren empfohlen.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so
zu verhalten, dass keine schédlichen Bodenverédnderungen hervorgerufen werden und somit
die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsétze
des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berticksichtigen. Insbesondere
bei bodenschédigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintréagen ist Vorsor-
ge gegen das Entstehen von schédlichen Bodenverdnderungen zu treffen. Bodenverdich-
tungen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodenge-
filge bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Fldchenverbrach zu
erhalten.

Soweit im Rahmen von Baumalnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen
zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierfiir zu berticksichtigen.

Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdaufschliissen Anzeichen von schédlichen Bodenverédnderungen (z. b. abartiger,
muffiger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fliissigkei-
ten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt
des Landkreises umgehend zu informieren.

lch weise darauf hin, dass nachweislich kontaminierter Stral3enaufbruch, Bauschutt oder
Bodenaushub als besonders (iberwachungsbediirftige Abfélle einzustufen sind, die nur in
dafir zugelassenen Anlagen durch entsprechende Unternehmen entsorgt oder behandelt
werden diirfen.”

6.10.8 Brandschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 11.02.2019
hin:




,Die Sicherung der L6schwasserversorgung ist eine Pflichtaufgabe der Gemeinde. Bei Nut-
zung der Trinkwasserleitung wird die Einhaltung der Hydranten - Richtlinie vorausgesetzt. ..
Einschrénkungen in den Verkehrsfldchen wie Parkplétze oder Sperrvorrichtungen diirfen
nicht die Arbeit der Rettungskréfte behindern.*

6.10.7 Untere StraBenverkehrsbhehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 11.02.2019
hin:

»Von Seiten der unteren Strarienverkehrsbehérde wird darauf hingewiesen, dass bei Bau-
maBnahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denen
fiir den Verkehrsablauf die giinstigste Lésung erzielt wird. Eine Gewé&hrleistung des Anlie-
gerverkehrs, des Schillerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegentiber den Baumaf-
nahmen, die zur Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von
Stral3en fiihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten.

Alle BaumalBnahmen bzw. Beeintrdchtigungen, die den Strallenkérper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zusténdigen Strallenbaulasttrdger abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschrénkung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung geméaR § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, StralBenverkehrsbehérde, Adolf-Pompe-Strale 12-15, 17109 Demmin, ein-
zuholen.

Fr eine erforderliche Beschilderung bzw. Markierung, ist ein Markierungs- und Beschilde-
rungsplan der StralBenverkehrshehérde in 2-facher Form vorzulegen.

6.10.8 Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 08.01.2019 hin:
»Fur den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stral3enbau und den BaumalBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der erschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom AG so friih wie méglich, mindestens 6 Monate von Baubeginn, schriftlich bei
der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Rs.PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094
Burg Stargard, Mail: TI-NL-NO-PTI-23 PM L@telekom.de angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) je-
derzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen von Baubeginn
tber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
bei der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, Am Rowaer Forst 1,
17 094 Burg Stargard, informiert.*

6.10.9 E.DIS Netz GmbH

Die E.DIS Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 08.01.2019 auf Leitungen und An-
lagen im Plangeltungsbereich hin:

~ZU konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in
Verbindung. Wir werden Ihnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusen-
den.”




6.10.10 Zweckverband filir Wasserver- und Abwasserentsorgung
Strasburg

Der Zweckverband fur Wasserver- und Abwasserentsorgung weist in seiner Stellungnahme
vom 11.01.2019 auf unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangeltungsbereich in
der dstlichen Fritz-Reuter-Strale hin:

LDer Zweckverband wird sich an den Erschlieungsarbeiten fiir die Medien Trink-, Schmutz-
und Niederschlagswasser beteiligen.

Der Zweckverband hat zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen in der Fritz-Reuter-StralRe” der
Stadt Woldegk keinen Einwand, solange keine Versorgungsanlagen beeintréchtigt, (berbaut
oder sich ihnen in unzuldssiger Weise genéhert werden. Bei Annéherung mit Nutzungsénde-
rungen bzw. Baumalinahmen jeglicher Art an die Ver- und Entsorgungsanlagen des Zweck-
verbandes ist dieser umgehend zu informieren.

ergénzend mdchten wir darauf verweisen, das Grundstiickseigentiimer gemél der
~Rumpfsatzung des Zweckverbandes fiir Wasserver- und Abwasserentsorgung Strashurg
iber den Anschluss an die ffentliche Wasserversorgung und deren Benutzung“ vom
12.03.2001, zuletzt gedndert 02.12.2014 sowie der Abwassersatzung des Zweckverbandes
fiir Wasserver- und Abwasserentsorgung Strasburg (ber den Anschluss an die &ffentliche
Abwasserbeseitigung und deren Nutzung vom 13.03.2002, zuletzt gedndert am 13.12.2007
zum Anschluss des Grundstiickes an die 6ffentliche Wasserver- und Abwasserentsorgung
berechtigt und verpflichtet sind.

Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserver- und Abwasserentsorgung ist beim Zweckver-
band fiir Wasserver- und Abwasserentsorgung Strasburg zu beantragen.”

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die landwirtschaftlichen und gértnerischen Nutzungen missen aufgegeben werden.

7.2 Verkehr

Die notwendige verkehrliche ErschlieRung ist vorhanden. Die Bergstralle im Planbereich ist
zu befestigen. Der Ausbau soll wie in der Fritz-Reuter-Strae erfoigen.

7.3 Ver-und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat Uber die éffentlichen Anlagen zu erfolgen.

Diese sind in der Fritz-Reuter-Strale vorhanden.

»Die Dimension der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichend, um wei-
tere Grundstiicke in diesem Bereich anzuschlieRen. Im Geltungsbereich des B-Planes in der
Bergstralle missen die Ver- und Entsorgungsleitungen fiir den Anschluss der Grundstiicke
errichtet werden.“

4 Stellungnahme des Zweckverbandes flir Wasserver- und Abwasserentsorgung Strasburg vom
11.01.2019




Niederschiagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachfldchen und anderen versiegelten Flachen
soll Uber die Leitungen des Zweckverbandes entsorgt werden.

Léschwasser

Die Bemessung des Ldschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfoigen. Fir die geplanten Wohngebiete wer-
den 48 m*h benétigt Giber einen Zeitraum von 2 h.

Der Wasserver- und Abwasserverband hat bestatigt, dass zwei Hydranten am Plangeltungs-
bereich jeweils Loschwassermange von 48 m?h bereitstellen konnen. ,Mit Herstellung des
geplanten Ringschlusses zwischen Fritz-Reuter- und Waldstrale kénnen dann an beiden
Hydranten 96 m¥h Léschwasser zur Verfiigung gestellt werden.

Im Zuge der ErschlieBung des B-Plan Nr. 11 werden fir das neue Wohngebiet weitere Hyd-
ranten zur Bereitstellung von Feueribschwasser errichtet.”

Stromversorgung

In der Fritz-Reuter-Strafle sind Leitungen und Anlagen der E.DIS Netz GmbH zur Stromver-
sorgung vorhanden, Bei einer Beratung im Amt Woldegk am 20.03.2018 erklarte der Versor-
gungstrager, dass fir den geplanten Wohnungsbau eine neue Trafostation erforderlich wird.
~Bei Emeuerungs- und Erweiterungsmalinahmen im Niederspannungsnetz werden innerhalb
geschlossener Bebauungen grundsétzlich Kabel verlegt. ...

Fiir den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspannungsnetze ent-
sprechend der angemeldeten Leistung und jeweils geforderten Versorgungssicherheit aus-
gebaut bzw. erweitert®

Rickbau stillgelegter Leitungen
Die stiligelegte Gasleitung und ein Fernmeldekabel, die das Gebiet von Nordwest nach Sid-
ost queren, werden zurlickgebaut. Dies sollte vor Baubeginn erfolgen.

Telekommunikationslinien
LLur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Te-
lekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

7.4 Natur und Umwelt

Es erfolgt kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn. Die Hecke am Nordrand der Berg-
strae bleibt erhalten.
Die Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen sind umzusetzen.

7.5 Bodenordnende MaRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen in der Fritz-Reuter-Strae" werden Malnahmen
zur Bodenordnung gemaR § 45 ff. BauGB erforderlich.

Gemal § 4 Abs. 1 LBauO M-V durfen Gebaude nur errichtet werden, wenn das Gebaude in
angemessener Breite an einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das
Grundstiick eine befahrbare 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6f-
fentlichen Verkehrsflache hat.

5 Stellungnahme der E.DIS Netz GmbH vom 08.01.2019
& Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 08.01.2019




7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die Planung und ErschlieBung sowie fur sonstige damit im Zusammenhang
stehende Aufwendungen werden von der Stadt Woldegk getragen.

8. Flachenverteilung

Nutzung FldchengrdéRe | Anteil an Gesamtfldche
Reines Wohngebiet 13.053 m? 68,12 %
Verkehrsflachen 2.995 m? 15,63 %
davon oéffentliche Verkehrsflache 2.681 m?

davon private Verkehrsflache 314 m?

Grinflachen 3.055 m? 15,94 %
Flachen fur Versorgungsanlagen 60 m? 0,31%
Gesamt 19.163 m? 100 %

Der Blrgermeister . & , . Siegel _ 
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