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0. Planverfahren

Das Planverfahren wurde am 25 Februar 2003 durch Beschluss der Stadtvertretung Krakow am See
begonnen. Es soll vor dem 20. Juli 2006 abgeschlossen werden.

Entsprechend BauGB § 233 und § 244 (2) finden auf Bebauungsplanverfahren, die in der Zeit vom
14. Mirz 1999 bis zum 20. Juli 2004 formlich eingeleitet worden sind und die vor dem 20. Juli 2006
abgeschlossen werden, die Vorschriften des Baugesetzbuchs in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden
Fassung weiterhin Anwendung.

Danach werden u.a. Umweltbericht und zusammenfassende Erklirung nach § 10 (4) BauGB neu
nicht Bestandteil der Planung.

Das Planverfahren war bereits am 27.04.2004 mit Fassung des Satzungsbeschlusses fast
abgeschlossen.  Aufgrund danach  erkennbarer  Anderungsanforderungen  wurde  der
Satzungsbeschluss nicht veroffentlicht.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen von der Weidhofer Holzmanufaktur ausgefiilit. Aufgrund von
Verinderungen der Marktsituation plant die Holzmanufaktur Anderungen in Erzeugnisstruktur und
Technologie. Diese Anderungen erfordern den Neubau einer Produktionshalle am Siidwestrand des
Plangebiets. Die dort vorgesehene Baufliche wurde vergroBert, der gegenwirtig dort befindliche
Teich wird umverlegt.

1. Vorhandene Planungen
1.1. Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern

Im Verlauf des Verfahrens trat das neue Landesraumentwicklungsprogramm in Kraft.
Dementsprechend wurde dieser Abschnitt tiberarbeitet.

Das Landesraumentwicklungsprogramm kennzeichnet den Bereich der Stadt Krakow am See und

auch angrenzende Gemeinden als ,,Vorbehaltsgebiet Tourismus“. Der siidliche Teil des Stadtgebiets

ist als Vorbehaltsgebiet , Naturschutz und Landschaftspflege™ ausgewiesen. GroB3e Teile des Gebietes

der Stadt sind als Landschaftsschutzgebiet oder Naturschutzgebiet ausgewiesen oder sind durch ihre

Lage innerhalb des "Naturparks Nossentiner / Schwinzer Heide" geschiitzt.

Im Landesraumentwicklungsprogramm werden in Punkt 3.2.3. den Grundzentren folgende Aufgaben

zugewiesen:

(1) Grundzentren versorgen die Bevolkerung ihres Nahbereichs mit Leistungen des qualifizierten
Grundbedarfs.

(2) Die Grundzentren sollen als tiberértlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestirkt werden und
Arbeitsplitze fiir die Bevolkerung ihres Nahbereichs bereitstellen

Durch Bereitstellung von touristischen Einrichtungen sowie Wohn- und Arbeitsstitten soll eine

Verbesserung der Lebensbedingungen der Bevolkerung erreicht werden und einer Abwanderung

entgegen gewirkt werden.
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1.2. _ Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock

Im System der zentralen Orte wird Krakow am See als Unterzentrum festgesetzt. Zur dauerhaften
Erhaltung des Status Unterzentrum ist die Einwohnerzahl insbesondere im Hauptort zu erhohen und
somit sind Wohn- und auch Arbeitsmoglichkeiten zu schaffen. Zentrale Orte sollen qualifizierte
Arbeitsplitze vorhalten. In zentralen Orten sind erforderlichenfalls neue Gewerbegebiete
auszuweisen.

Der Erholungsraum Krakower Seengebiet mit dem Luftkurort Krakow am See als Schwerpunkt und
insbesondere das Plangebiet wird als Fremdenverkehrsschwerpunktraum des Binnenlandes und als
Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschafispflege gekennzeichnet. Im Interesse von Naturschutz
und Landschaftspflege sind auch Begrenzungen der baulichen Nutzungen zu priifen. Diese
Zielvorgaben erscheinen gegensitzliche Auswirkungen zu haben. Eine Losung dieser Widerspriiche
kann nur in standortkonkreten Festlegungen zum MaB der beiden Zielvorgaben erfolgen. Diese
Festlegungen werden durch den B-Plan realisiert.

1.3.  Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Krakow am See wurde im Dezember 2001 wirksam.
Das Plangebiet ist im FNP als Gewerbegebiet GE 7 definiert.

1.4. _Landschaftsplan

Der Landschaftsplan zum Flidchennutzungsplan wird zur Definition der gegenwirtigen Nutzungen im
Plangebiet und der Bewertung der Intensitdt und Kompensierbarkeit der Durchfiihrung der Ziele
dieses B-Plans herangezogen.

Im Teilplan 6 "Biotoptypen und -strukturen" wird das Plangebiet im stidlichen Teil als ,,Gewerbliche
Bebauung* und im nordlichen Teil als , Landwirtschaftsfliche / Acker* gekennzeichnet.

In Teilplan 10 “Eingriffspotential” wird die Intensitit vorgesehener Eingriffe mit einer S-stufigen
Kategorisierung bewertet. Es erfolgt hier eine Bewertung als ,Voraussichtlich hohere
Eingriffsintensitat®.

Im Erlduterungsbericht werden einzelne, bereits damals bekannte Bauvorhaben beurteilt. Zum
Plangebiet wurden unter Nr. 7.1. auf Seite 137 folgende landschaftsplanerischen
MaBnahmeempfehlungen und Planungsvorgaben gegeben:
e MaBnahmen zum Schutz des Grund- und Oberflichenwassers beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen
e Schadlose Riickfiihrung entstehender Oberflichenwasser in den Naturhaushalt (evtl
Regenwasserriickhaltung/  -versickerung) sowie  Beriicksichtigung  versiegelungsarmer
Befestigungsformen
e Landschaftsgerechte Ein- und Durchgriinung des Gebietes
Erhalt des Feldgeholzes
Beriicksichtigung ausreichender Abstinde zu Geholzflachen (vgl. Waldgesetz)
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e Vorhalten von Ausgleichsflichen (Anlage von standortgerechten Geholzflichen mit
Saumvegetation in Erganzung/Verbindung bestehender Bereiche, Anlage von Extensiv-Griinland
oder Magerrasenbereichen, Aufwertung angrenzender Gehélz- und Feuchtlebensraume)

Diese Empfehlungen werden im wesentlichen befolgt. Feldgeholze sind auf den iiberplanten Fliachen

nicht vorhanden. Die Problematik Waldabstand wird unter 6.4. behandelt. Das Vorhalten von

Ausgleichsflachen kann innerhalb des Gewerbegebiets nicht realisiert werden.

2. Mitteilung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Eine Plananzeige wurde nicht vorgenommen, da der B-Plan aus dem Flichennutzungsplan entwickelt
wird.

3. Zicle des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan dient der Vergroflerung des vorhandenen Gewerbestandortes entsprechend den
Vorgaben des Flachennutzungsplans.

Grofie Teile des Plangebiets sind im Eigentum der Weidhofer Holzmanufaktur GmbH. Die
Weidhofer Holzmanufaktur fertigt dort Furniere und andere Zulieferteile fiir die Tiirenherstellung.
Die Produktion soll erweitert werden.

Der B-Plan beinhaltet Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung, zu iiberbaubaren
Grundstiicksflichen und zu ortlichen Verkehrsflichen und ist somit ein qualifizierter B-Plan
entsprechend § 30 Abs. 1 BauGB.

4, Riiumlicher Geltungsbereich, Hohendefinition

Wihrend der Aufstellung des B-Plans fand ein Flurneuordnungsverfahren statt. Die im Plangebiet
ehemals vorhandenen Flurstiicke der Flur 6 der Gemarkung Krakow am See wurden dabei neu
geschnitten und der Flur 1 der Gemarkung Mollen zugeordnet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt jetzt exakt folgende Flurstiicke der Flur 1 der
Gemarkung Mollen:

Flurstiicks-Nr. GroBe nach Katasterangaben
m2
64 3.035
65 4.300
66 32.397
Summe 39.732
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Das Plangebiet wird durch folgende Flachen eingegrenzt :

Im Norden und Westen : Acker
Im Osten : GemeindestraBe nach Mollen
Im Siden : Wald bzw. B-Plan Nr. 12 ,,Gewerbegebiet Mollen®

Das Plangebiet hat im Wesentlichen eine Hohenlage zwischen ca. 63 bis 67 m iiber HN. Unterhalb
der Boschung an der Sidwestecke sind Hohen von ca. 59 m, an der Aufschiittung im nordlichen Teil
fast 69 m.

In der Planzeichnung wird ein ortliches System zur Hohenangabe verwendet. Als Basis wird dafiir in
TF 3 der westliche Rand der Aspahltfahrbahn der Dorfallee im Bereich der stidlichen Einfahrt zum
Gewerbegebiet mit der Hohe 100.0 m definiert. System und Basis wurden vom Vermessungsbiiro bei
Anfertigung der Plangrundlage gewihit. Die Asphaltdecke wurde 2000 komplett neu hergestellt und
bildet somit fiir die nichsten Jahrzehnte eine sichere Ausgangshohe.

s. Einschiitzung des Plangebiets
5.1. __ Bisherige Nutzungen

Der siidliche Teil des Plangebiets wurde bereits in der DDR gewerblich genutzt, der nérdliche Teil ist
Ackerland.

5.2.  Baugrund und Hydrogeologie

Der Baugrund wurde im Bereich der ehemaligen Kartoffelsortierhalle im Mérz 1979 untersucht.
Dazu wurden 3 Schiirfgruben mit einem Bagger ausgefithrt. Der Aufbau der Bodenschichten ist bei
den 3 Schiirfgruben gleich.

0 -0,30 m Mutterboden, dunkelbraun

0,30 -120m Fein- bis Mittelsand, mitteldicht, braun, erdfeucht

1,20 -3,00m Fein- bis Mittelsand, mitteldicht, hellgrau, erdfeucht
Grundwasser wurde nicht angetroffen.
Es liegen grundsitzlich gute Baugrundverhiltnisse vor, in Abhingigkeit von der Sohlpressung
kiinftiger Neubauten sind weitergehende Baugrunduntersuchungen anzuraten.

5.3. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastverdachtsflachen bekannt.

5.4. Denkmalschutz

Der Stadt Krakow am See wurde mit Datum vom 29.10.96 eine Benachrichtigung tber
Baudenkmale der Gemeinde zugestellt. In dieser Auflistung sind keine Bauwerke enthalten, die sich
innerhalb des Plangebiets befinden.
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Die Bodendenkmale auf dem Gebiet der Stadt Krakow am See wurden im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt mitgeteilt und in den Fliachennutzungsplan
eingearbeitet. Danach befindet sich im Plangebiet kein Bodendenkmal.

5.5. Immissionsschutz

Fir Gewerbegebiete gelten grundsitzlich folgende schalltechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 der DIN 18005 Teil 1:

Tags 65 dB

Nachts 55 bzw. 50 dB
Der niedrigere Nachtwert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- oder Freizeitlarm.
Fiir die Beurteilung der Gesamtsituation im Bereich des Plangebiets sind jedoch die Auswirkungen
auf benachbarte Gebiete, insbesondere Wohngebiete zu betrachten. Am Rand der in der Néhe
befindlichen Wohngebiete gelten folgende Orientierungswerte:

Reine Wohngebiete Tags 50 dB
Nachts 40 bzw. 35 dB
Allgemeine Wohngebiete Tags 55dB
Nachts 45 bzw. 40 dB

Der durch die bereits vorhandene gewerbliche Anlage verursachte Gerduschpegel wurde in der
letzten Zeit in den Wohngebieten mehrfach gemessen. Eine nachvollziehbare, wesentliche
Uberschreitung der Orientierungswerte konnte nicht festgestellt werden.

Zur Erarbeitung von konkreten Festsetzungen zum Immissionsschutz wurde vom

Sachverstindigenbiiro Dr. Degenkolb aus Rostock ein Schalltechnisches Gutachten (Anlage 4)

angefertigt. Dieses Gutachten prognostiziert und bewertet folgendes:

Nichstgelegene schutzbediirflige Wohnbebauungen sind das Wohngebiet ,,Am Wald“, das B -

Plangebiet Nr. 20 , Beerboomscher Weg™ und der Ortsteil Mollen.

Mittels Modellrechnungen wurden fiir die zu beplanende Flichen ,maximal zuldssige

flachenbezogene Schallleistungspegel in dB(A)/m?‘. Die hierzu notwendigen Annahmen und

Festlegungen wurden fixiert.

Da auf dem Planungsgebiet ein Gewerbebetrieb, die Weidhofer Holzmanufaktur GmbH, anséssig ist,

wurden deren derzeitige Emissionsanteile ermittelt. Dazu wurden eigene Messergebnisse und

Modellrechnungen genutzt. Die Ergebnisse zeigen folgendes:

e Die vom Betrieb der Anlagen der Weidhofer Holzmanufaktur GmbH wihrend der
Beurteilungszeit ,, Tag” in der schutzbediirftigen Nachbarschaft verursachten Immissionen sind
entsprechend TA Liarm /4/, Abs. 3.2.1, als nicht relevant anzusehen, da die von der Anlage
ausgehenden Zusatzbelastungen die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A)
unterschreiten.

e Die wihrend der Beurteilungszeit ,Nacht® von der Weidhofer Holzmanufaktur GmbH
verursachten Emissionen schopfen das fiir das Plangebiet vorgegebene Emissionspotential in der
Beurteilungszeit ,,Nacht“ vollstindig aus.

e Der Neubau von Anlagen oder die Erweiterung von Anlagen, welche wihrend der Nacht keine
Emissionen verursachen oder deren Emissionen gering sind oder deren Immissionsbeitrage durch
Abschirmungseffekte unbedeutend sind, ist zuléssig.
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Als Kennziffer fir die maximal zulissigen Larmemissionen wird der ,maximal zulassige
flichenbezogene Schallleistungspegel“ in dB(A)/m? eingefihrt. In TF 6 wird dieser maximal
zulissige flaichenbezogene Schallleistungspegel fiir die Gesamtflache der fiir die Bebauung zuldssigen
Fliache des Plangebietes definiert, er betragt

e fiir die Beurteilungszeit Tag (Werktag) 63,0 dB(A)/m?,
e fiir die Beurteilungszeit Tag (Sonntag) 61,5 dB(A)/m?,
¢ fur die Beurteilungszeit Nacht 52,0 dB(A)/m?.

Der , maximal zulissige flichenbezogene Schallleistungspegel in dB(A)/m* bezieht sich auf eine
relative Hohe z der Emissionsquelle (Flichenquelle) von 4 m. Die Schallausbreitung beeinflussende
Hindernisse auf der B — Planfliche (Gebaude usw.) wurden nicht beriicksichtigt.

Die Kennziffer ,maximal zulissiger flichenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m** beschreibt
bei schwankenden Emissionen die obere Grenze des Vertrauensbereiches nach VDI 3723, Blatt 1.

Die Erweiterung der Baufliche am Sidwestrand des Plangebiets (Planinderung nach Gutachten)
konnte sich aufgrund der Verringerung der Entfernung negativ auf das B — Plangebiet Nr. 20
_Beerboomscher Weg-2 BA“. Zwischen diesem Wohngebiet und der neuen Baufliche des
Plangebiets besteht jedoch ein Abstand von mindestens 500m. Da sich der 0.g. Abstand nur um 18m
reduziert wird davon ausgegangen, das die Aussagen des Schallschutzgutachtens vom
Sachverstindigenbiiro Dr. Degenkolb aus Rostock (Anlage 4) nach wie vor Giiltigkeit besitzen. Die
textliche Festsetzung TF 6 gilt auch fiir die neue Bauflache.

Fir die beiden anderen, nichstgelegenen schutzbediirftigen Wohnbebauungen (Wohngebiet ,,Am
Wald“ und der Ortsteil Mollen) verringern sich die Abstdnde nicht..

6. Eingriff in Natur und Landschaft
6.1. _ Priifung der Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertriiglichkeitspriifung

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird anhand der Fallgruppen des

Landeserlasses vom 27.09.2001 gepriift:

a) es wird keine UVP-pflichtige Anlage vorbereitet

b) es wird kein Vorhaben vorbereitet, flir das ein PlanfeststellungsbeschiuB erforderlich ist

¢) es wird kein Vorhaben der Nummern 18.1 bis 18.8 der Anlage 1 zum UVPG vorbereitet
(Die insgesamt zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betrigt im Plangebiet
ca. 16.500 m? und ist somit kleiner als der Schwellenwert von 20.000 m?, dessen Uberschreitung
zu einer allgemeinen Vorprifung dieses Stidtebauprojektes fihren wiirde. Von den genannten
16.500 m? wire zudem die vorhandene Bebauung abzusetzen.)

d) Es wird kein Vorhaben der Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben" des Landes-Umwelt-Richtlinien-
Umsetzungsgesetzes vorbereitet.

Nach den oben genannten Kriterien ist keine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich.

6.2. __Schutzgebiete nach § 21 Landesnaturschutzgesetz

Vom Plangebiet werden keine Naturschutzgebiete, Landschafizsschutzgebiete, Naturparke,
Naturdenkmale oder geschiitzte Landschafisbestandteile berthrt.
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6.3.  Beschreibung der Eingriffe und der Ausgleichsmafinahmen

Die Neuerrichtung von baulichen Anlagen im nérdlichen Teil des Plangebiets fiihrt zu Eingriffen in
den Naturhaushalt. Im siidlichen Teil des Plangebiets ist bereits ein hoher Versiegelunggrad
vorhanden. Die gegenwirtige Oberflichenbeschaffenheit wurde im Februar 2003 von einem
Vermessungsbiiro aufgenommen. Die angefertigte Vermessung wurde Grundlage fir die
Planzeichnung und die Ermittlung der Nutzungstypen des Bestands fiir die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung.

Die Bewertung des Eingriffs beziiglich der Flicheninanspruchnahme und der vorgeschlagenen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt in tabellarischer Form in Anlehnung an das Hessische
Berechnungsmodell in Anlage 3 dieser Begriindung.

Die Verinderung des Landschaftsbildes wird wegen der sowieso bereits vorhandenen Werkhallen
nicht als wesentlich angesehen.

Mit TF 5.1 und 5.2 werden AusgleichsmaBnahmen fiir die zusitzliche Versiegelung definiert.

In TF 5.3. wird festgesetzt, dass innerhalb der gewerblichen Baufldche 89 standortgerechte Biaume
zu pflanzen sind. Die Anzahl ergibt sich aus dem bis dahin bestehenden Ausgleichsdefizit.
Entsprechend des Ansatzes der Hessischen Berechnungsmethode sind fur einen Baum der
beschriebenen Giite 10 m? anzurechnen.

Innerhalb des Plangebiets gibt es mit TF 5.4. (Stellplidtze werden mit Rasengitterplatten stabilisiert,
Rasen wird neu eingesit) Festsetzungen zur Minimierung des Eingriffs. TF 4. (Versickerung
Niederschlagswasser) dient dem weitgehenden Erhalt des Wasserkreislaufs und somit ebenfalls der
Eingriffsminimierung.

Mit TF 5.5 erfolgt die Zuordnung der Ausgleichsma3nahmen und die Klarstellung, dass die unter TF
5.1 bis 5.3 beschricbenen MaBnahmen anteilig zur Neuversiegelung umzusetzen sind.
ZweckmaBigerweise sollte der Nachweis in Zusammenhang mit den Bauantrigen in Form der
Anlagen 2 und 3 erfolgen.

Die insgesamt mogliche Neuversiegelung ergibt sich aus den Anlagen 1 und 2 folgendermalBen:

Anlage 1 Bestand:  Ortbeton (spater Gewerbefliche) 4.795 m?
Dachflache 8.127 m?

12.922 m?

Anlage 2 Planung:  Gewerbefliche gesamt 30.220 m?
GRZ 0,8 -> versiegelbar gesamt 24.176 m?

abziiglich bestehende Versiegelung 12.922 m?
mogliche Neuversiegelung 11.254 m?

Insgesamt wird der Eingriff durch die vorgesehenen MaBnahmen vollstindig ausgeglichen.

6.4.  Waldabstand

Der in § 20 des Landeswaldgesetzes festgesetzte Abstand baulicher Anlagen zum Wald von 30 m
kann bei der Realisierung dieses Vorhabens nicht an allen Stellen eingehalten werden.

Fur die Hallenanbauten in der Nihe der Siidgrenze des Plangebiets wurde mit Datum 11.02.03 vom
Forstamt Giistrow eine Ausnahmegenehmigung gemaf § 20 LWaldG erteilt.
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An der Westgrenze des Plangebiets gibt es zwei Waldnsherungen. In Hohe des vorhandenen Teichs
beginnt der Wald dicht hinter der Grundstiicksgrenze. Da hier keine Bebauung vorgesehen ist gibt es
damit keine Konflikte.

An der Nordwestecke wird ein minimaler Waldabstand von 31 m zur gewerblichen Baufliche und
zur Baugrenze planerisch vorbereitet. Dazu wurde eine Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung
des seinerzeit gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstandes mit Bescheid vom 13.11.2003 erteilt.

Der Planinderung vom 4. Januar 2005 (Neubau einer Produktionshalle am Siidwestrand des
Plangebiets) wurde vom Forstamt mit Schreiben vom 2. Juni 2006 mit folgenden Hinweisen und
Erginzungen zugestimmt:

Die ,im siidlichen Bereich der Anderungsfliche vorliegende Differenz zwischen der Flurstiicksgrenze
und den realen Bedingungen (starker Abfall des Gelandes unmittelbar hinter dem Zaun in Richtung
Wald) sollte dazu genutzt werden, die Baugrenze auf den realisierbaren Bereich innerhalb der
Umziunung zu verlegen. Hierdurch kann der Waldabstand im Vergleich zu der vorhandenen
Bebauung sogar noch vergroBert werden.“ Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In die Planzeichung sollte nach o.g. Schreiben noch eine Signatur zur Sicherung des Waldabstandes
aufgenommen werden. Alternativ hierzu wurde das Baufeld zwischen den vorhandenen Werkhallen
zur Sicherung des Waldabstandes auf 30 m verschoben. Diesem Vorgehen wurde von Seiten des
Forstamtes zugestimmt.

7. Erliuterungen zu den Planfestlegungen
7.1. ___Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Gewerbegebiet entsprechend § 8 BauNVO festgesetzt. Die aligemeine
Zweckbestimmung des Gewerbegebiets bleibt trotz der Nutzungseinschrankungen nach TF 1.3
gewabhrt.

7.2. Mab# der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl und der maximalen
Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen bestimmt.
Die nach BauNVO zulissige Grundflachenzahl von 0,8 wurde festgesetzt.

Die bereits vorhandenen baulichen Anlagen haben folgende Hohen:

Halle Furnierfertigung Traufthohe 7,13 -7,53 m . Gelande
Halle Bekleidungslinie Traufhche 7,27 m ii. Geldnde
Halle Spanplatten Trauthohe 7,20 m . Gelande
Trockenkammer Traufhohe 5,66 —6,20 mi. Gelande
Silo flir Spéne 20,60 m ii. Geldnde
Schornstein 23,00 m i. Gelidnde

Auf den Hallen befinden sich oberhalb der Traufe Liftungsanlagen. Aufgrund der Hohe der
vorhandenen Hallen und Anlagen sowie der Ebenheit der Gelindeoberflache im Plangebiet wird die
Oberkante der kiinftigen baulichen Anlagen auf 10 m G. Gelinde festgesetzt. Da das Gelande im
ortlichen System in etwa die Hohenordinate 100 m besitzt, wurde die Oberkante baulicher Anlagen
auf die Ordinate 110 m festgelegt.
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Fiir Antennenanlagen und bauliche Anlagen fiir Schallschutzzwecke wurde in TF 3.2. eine
Ausnahmeregelung formuliert.

8. Erschliefung des Plangebiets
8.1. Verkehrsanbindung und Stellplitze

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt direkt iber die Gemeindestrafle, welche den Ortsteil
Mbollen mit der LandesstraBe L 204 verbindet. Uber die LandesstraBe kann die BAB 19 erreicht
werden.

Tm nordlichen Teil des Plangebiets ist eine weitere Zufahrt zur Gemeindestrale vorgesehen. Dabei ist
die vorhandene Trinkwasserleitung (siche 8.2.) zu beachten. Die innere ErschlieBung des
Gewerbegebiets erfolgt iber private StraBen, die teilweise bereits vorhanden sind.

Fir den ruhenden Verkehr sind im Plangebiet 20 Stellplitze entlang der Gemeindestraf3e
ausgewiesen, Weitere Stellplatze sind entsprechend BauNVO § 12 Abs. 1 innerhalb der Bauflachen
zuldssig.

8.2. Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die unmittelbar am Plangebiet vorhandene
Trinkwasserversorgungsleitung.

Am 6stlichen Rand verliuft teilweise innerhalb des Plangebiets die Trinkwasserleitung aus Az-Rohr
DN 150 mm zur Versorgung des Ortsteils Méllen. Zu dieser Leitung haben bauliche Anlagen einen
Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten. Die Trinkwasserleitung wurde entsprechend der tibergebenen
Unterlagen des WAZ in die Planzeichnung ibernommen. Sie befindet sich einschlieBlich des 3-m-
Sicherheitsabstandes auBenhalb der Baugrenzen.

8.3. Loschwasser

Fir den Grundschutz des Plangebiets ist nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 bei tiberwiegender
Bebauung mit zumindest feuerhemmenden Umfassungen und harten Bedachungen ein
Léschwasserbedarf von 96 m*h abzusichern. Im Gewerbegebiet ist bereits ein Loschwasserbrunnen
mit einer Unterwasserpumpe mit einer Leistung von 10 m?/h installiert. Nach Auskunft des
Brunnenbauers sind aus den geologischen Verhéltnissen etwa 12 m*h zu erwarten. Im Keller einer
Produktionshalle besteht ein Vorratsbehalter mit 690 m*> Wasser.

Weiterhin wird Loschwasser iiber das offentliche Trinkwassernetz und den vorhandenen bzw. zur
Wiedererrrichtung vorgesehenen Regenwassersammelteich im westlichen Teil des Plangebiets
bereitgestellt. Uber das vorhandene Leitungsnetz kann nach Angaben des WAZ jedoch nur eine
Mindestloschwassermenge von 48 m*/h bereitgestellt werden.

Insgesamt ist der Grundschutz fiir das Gewerbegebiet und der Objektschutz fur die vorhandenen
Anlagen gegeben.

Bei Errichtung weiterer Anlagen ist der Objektschutz entsprechend der Spezifikation der Neubauten
nachzuweisen.
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8.4. Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgte durch AnschluB an die unmittelbar am Plangebiet in der
DorfstraBe vorhandene Druckrohrleitung PE —Rohr DN 80.

8.5. _ Niederschlagswasser

Im Bereich des Plangebiets wird keine Regenkanalisation vorgehalten oder geplant.

Auf Grundlage des Landeswassergesetzes § 32 (4) wird durch diese B-Plan-Satzung in TF 4
geregelt, daB das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflichen auf den
Grundstiicken, auf denen es anfillt, erlaubnisfrei versickert wird. Eine Verunreinigung des
Grundwassers ist nicht zu befiirchten, sonstige Belange stehen dem nicht entgegen.

Im westlichen Teil des Plangebiets ist ein Teich vorhanden bzw. zur Wiedererrichtung vorgesehen.
Dort wird Regenwasser von den Dachflichen eingeleitet. Uberschiissiges Wasser versickert im
Untergrund.

8.6.  Elektroenergie

Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch die WEMAG iber das vorhandene Netz
gewihrleistet. 2003 wurde eine neue Trafostation auf dem Betriebsgeldnde errichtet.

Etwa mittig durch das Plangebiet verlduft in Ost-West-Richtung ein 20 kV Erdkabel. Der Verlauf
des Kabels wurde anniihrend in die Planzeichnung aufgenommen. Bei Niherung von BaumaBnahmen
an dieses Kabel ist die WEMAG zu konsultieren.

8.7. Gasversorgung

Eine leitungsgebundene Gasversorgung ist zur Zeit nicht vorgesehen. Ein Anschluss an das in der
Nihe befindliche Erdgasnetz der EO.N Hanse AG ist moglich.

8.8. Telefon
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt tiber die Deutsche Telekom AG. Nach Angaben der

Deutschen Telekom befinden sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen. Bei Bauausfiihrung
ist die Telekom zu konsultieren.

8.9.  Abfallentsorgung

Fiir alle Abfille, die nicht verwertet werden, besteht nach Abfallsatzung des Landkreises Giistrow
AnschluBpflicht.
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02.400 Hecke, heimisch, standortgerecht 2,141 m?
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10.510

; Ortbeton, Pflaster 1.232 m?
10.520

10.530 Schotter—, Kies— und Sandflichen  1.670 m?

E
b
Fid
L
i
[

10.540 Rasengitterplatten 840 m?
11.221 Gértnerisch gepflegte Anlagen 2,961 m?
11.221 Gewerbefidche 30.220 m?
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