Gemeinde Boock Landkreis Vorpommern- Greifswald

Bebauungsplan Nr. 4 "Kusselhof"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) in
der derzeit geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Boock vom
XX.XX.2020 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Kisselhof', bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

Planzeichnung (Teil A)

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises
Vorpommern-Greifswald - SG Geodatenfuhrung, Telefon: 03834 8760-3406,
Fax: 03834 8760-9098, 17309 Pasewalk, An der Kurassierkaserne vom
Februar 2020, Bezugssystem: Lage ETRS 89, Hohe NHN 92.
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Planzeichenerklarung

I. Planfestsetzungen nach PlanZV .

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

SO«

Sonstiges Sondergebiet Kulturhof § 11 BauNVvO

- Uberbaubare Grundstuicksflache § 2 Abs. 2 PlanZV, § 23 BauNVO

nicht Uberbaubare Grundstucksflache § 2 Abs. 2 PlanZV, § 23 BauNVO

GR 900 m? Grundflache § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

FH 28,80 m maximale Hohe baulicher Anlage uber dem

U NHN 92 Bezugspunkt NHN 92 § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO

Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

r—— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
<+—>  Stellung baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

o) StralRenverkehrsflache = StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

GF - Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten der Nutzer der anliegenden
Grundstiicke und der Landwirte zur Uberfahrt zu den Feldern

GFL- Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten der Nutzer der anliegenden
Grundstucke, zugunsten des zustandigen Unternehmens zur Abfallbeseitigung und zugunsten der

Landwirte zur Uberfahrt zu den Feldern und Leitungsrecht zur Uberleitung und Unterhaltung von
Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten der zustandigen Versorgungsunternehmen

M |

L - Flache mit Leitungsrecht zur Bewirtschaftung des verrohrten Grabens zugunsten der
Gemeinde Boock und des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Ortliche Bauvorschrift § 9 Abs. 4 BauGB i.V.M. § 86 LBauO MV

DN 45°-47° minimale und maximale Dachneigung

Il. Nachrichtliche Ubernahme

geschutzter Baum § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 NatSchAG MV

A geschiitztes Biotop - naturnahes Feldgehdlz § 20 NatSchAG MV

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Bestand baulicher Anlagen Flurstlicksgrenze

100 Flurstiicksnummer

+9.00, Bemallung

Verrohrter Graben (auf3erhalb des Geltungsbereiches)

Textliche Festsetzungen (Teil B)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
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Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO
Das sonstige Sondergebiet Kulturhof mit der Zweckbestimmung Kunst, Tourismus und Handwerk dient vorwiegend der Unterbringung
eines gewerblichen Kulturbetriebes.

assige Nutzungen sind:
Gebaude fur freie Berufe,
ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes (Ferienwohnungen),
eine Schank- und Speisewirtschaft ,
temporare Anlagen fur Veranstaltungen,
nicht storende Handwerksbetriebe,
Betriebe des Musik- und Veranstaltungsgewerbes,
untergeordnete Anlagen zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse,
maximal 100 m? Verkaufsflache, wenn sie in einem betrieblichen Zusammenhang mit den zulassigen Nutzungen nach a bis g steht,
maximal drei Wohnungen fur Eigentimer, Betriebsinhaber sowie flir Mitarbeiter
eine Teichanlage mit Loschwasserentnahmestelle mit einer GroRRe bis maximal 200 m?3.
Zulassige Grundflache § 19 BauNVO
Die zulassige Grundflache kann durch befestigte Wege, Stellplatze, Nebenanlagen um bis zu 700 m? und flr die Errichtung einer
Teichanlage bis um zulassig maximal 120 m? Gberschritten werden. § 19 Abs. 4 BauNVO
Nicht liberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO
Nur auf der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache der Flursticke 132/11 und 132/12 der Flur 1 der Gemarkung Boock ist eine
Teichanlage zulassig.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Als ErsatzmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) sind folgende Ersatzquartiere innerhalb des Plangebietes zu sichern bzw. zu installieren.
CEF 1 - Als Ersatzlebensstatte fur Rauchschwalben ist die dauerhafte Nutzung eines Teiles des Dachbodens des ehemaligen
Kuhstalles mit geeignetem Einflug zu sichern und zwei Nisthilfen zu montieren. Alternativ ist ein Rauchschwalbenhaus zu errichten.
CEF 2 - Als Ersatzlebensstatte fir den Zaunkonig ist ein groRerer Reisighaufen oder eine Benjeshecke (Totholzhecke, Hohe
mindestens 1 m, Lange mindestens 3 m, Breite /Tiefe mindestens 1,50 m) anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
CEF 3 - Als Ersatzlebensstatte fur Nischenbriter sind an den Gebauden zwei Nischen- bzw. Halbhéhlenbriterkasten, wie zum
Beispiel 1 N und 2 HW von Schwengler oder NBH von Hasselfeldt zu montieren.
CEF 4 - Als Ersatzlebensstatte fur spaltenbewohnende Fledermausarten sind zwei einfache Fledermausbretter an die Gebaude
anzubringen. Es ist ein freier Anflug (H6he mindestens 3 m) und ein Spaltenmal von 3 cm auf 1,5 cm verkleinernd und eine Lange
des Spaltraumes von mindestens 60 cm vorzusehen. Das Holz muss rau und witterungsbestandig sein.
Alle CEF - Malknahmen sind zur Sicherung der Funktionalitat mit einem Sachverstandigen (6kologische Baubegleitung) abzustimmen.
Flache mit Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Eine Uberbauung und Bepflanzung der Flache mit Leitungsrecht zur Bewirtschaftung des verrohrten Grabens mit tiefgreifenden
Wourzeln sowie Gelandeaufschuttungen und Abgrabungen sind nicht zulassig.
Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 LBauO M-V
Ausnahmsweise sind flachgeneige Dacher mit Dachneigungen < 10 ° zulassig.

chtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.17 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit geltenden Fassung.
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.17 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.17
(BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Raumordnungsgesetz vom 22.12.08 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20.07.17

(BGBI. | S. 2808)

Gesetz uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landesplanungsgesetz - LPIG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 05.05.98 (GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020

(GVOBI. M-V S. 166, 181)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz -
NatSchAG M-V ) vom 23. Februar 2010 (GVOBL. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.06.04 (GVOBI. M-V 2004
S. 205), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

13.

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.10.2019.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt gemacht worden.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im Rahmen einer
offentlichen Gemeindevertretersitzung am 12.03.2020 durchgefihrt worden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 12.03.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme und einer AuRerung zu dem erforderlichen
Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.
Die Nachbargemeinden wurden beteiligt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen aus der fruhzeitigen Beteiligung der ..........
Offentlichkeit und der sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden am
offentlich abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat am xx.xx.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
zum Bauleitplan gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ,dem Text (Teil B)
und den ortlichen Bauvorschriften, sowie der Begrindung einschlieRlich des Umweltberichtes und
der vorliegenden umweltbezogenen Informationen, haben in der Zeit vom xx.xx.2020 bis zum
xx.xX.2020 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich und im Internet ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, ortsublich bekanntgemacht worden. Die Bekannt-
machung zur Auslegung und die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.
2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Boock, Burgermeister

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung in
Kenntnis gesetzt und am .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Boock, Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ............. 2020 abschlieRend geprtft. Der Bebauungsplan
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften
wurde am ............ 2020 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begruindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
2020 gebilligt.

Boock, Burgermeister

Der katastermaflige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Landkreis
Vorpommern-Greifswald

Kataster- und Vermessungsamt

Pasewalk den Siegel

Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) und den o6rtlichen Bauvorschriften wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehorde
vom........... CAZ e, mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die
Nebenbestimmungen wurden durch den satzungs- dndernden Beschluss der Stadtvertretung vom
....................... erflllt; die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der héheren
Verwaltungsbehérde vom .................... g bestatigt.

Boock, Blrgermeister

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Kusselhof" wird hiermit ausgefertigt.

Boock, Burgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft erhalt, ist am . ...2020 im Amtsblatt ortliblich und im Internet
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 BauGB) und von den Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen ( § 215 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 4 "Kusselhof" ist mit Ablauf des .....2020 in Kraft getreten.

Boock, Blrgermeister

Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Planes sind Bodenfunde mdoglich. Folgende MalRnahmen sind bei der
Planung und Bauausfiihrung zu bertcksichtigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen,
Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbriiche usw.) Befunde, wie Mauerreste, Fundamente,
verschittete Gewdlbe, Verfullung von Graben, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und
Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange und Erdverfarbungen ( Hinweise auf verfillte Gruben,
Graben, Pfostenlocher, Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen,
Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck,
Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen,
sind diese gemal} § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafRe Untersuchung oder Bergung des
Denkmals diese erfordert. Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege zu Gibergeben.

2. Wahrend der Baumalnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlastverdachtsflachen (vererdete Millkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers, u.a) sind der unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen.

3. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen werden, sind
diese wieder funktionstuichtig herzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

4. Zum Schutz wild lebender Tiere ist die Baufeldfreimachung einschlielich von Rodung/Fallung von
Geholzen/Abbruch des Lesesteinhaufens auf3erhalb der Reproduktionszeit grundsatzlich nur im
Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. des Folgejahres durchzufiihren.

5. VM 2 AusschlussmalRnahmen
Wurden in Abstimmung mit einem Sachverstandigen im Vorfeld einer Besiedelung geeignete
AusschlussmaRnahmen getroffen und stehen funktionale Ersatzlebensstatten zur Verfugung (CEF-
Malinahmen), kbnnen Baumalinahmen, auch stérungsintensiver Art, ganzjahrig erfolgen.
AusschlussmaRnahmen kénnen sein: Die Entfernung von Nestanlagen vor Brutbeginn bzw. die
regelmanige Ricknahme von Wiederbesiedlungsbeginnen (neue Nestanlagen) und der Verschluss
von Einflugsmdglichkeiten.

6. Zum Schutz der Fledermause ist eine dkologische Baubegleitung vor Umbauarbeiten an den
Gebauden und vor und wahrend der Eingriffe in den Hohlenbaum, durch Kontrolle der Baumhdohle
auf Besatz im Vorfeld sowie wahrend der Fallung vom Hubsteiger aus durchzufuhren.

7. Zum Schutz der Zauneidechse sind vor Abbruch des Lesesteinhaufens dieser an geeigneter Stelle
Zu ersetzen.

8. Da der durch das geplante Vorhaben verursachte Eingriff nicht innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden kann, erfolgt der Ausgleich auBerhalb des Plangebietes durch Abbuchung
von insgesamt 938 Kompensationsflachenaquivalenten von Okokonten.

Es werden 469 Okopunkte vom Okokonto VG 019 "Wiedervernassung des Gelliner Bruches" und
469 Okopunkte VG 021 "Trockengrasland Bellinger Hohe" der Landschaftszone Riickland der
Mecklenburgischen Seenplatte abgebucht.

Bis zum Satzungsbeschluss sind die Reservierungsbelege fiir die Inanspruchnahme der 938
Okopunkte bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
einzureichen.

Gemeinde Boock
Landkreis Vorpommern - Greifswald
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