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1. Lage im Raum / Strukturdaten

Die Stadt Liibtheen liegt im Sidwesten des Landkreises Ludwigstust, ca. 35 km von der Kreisstadt
entfernt.

An die Stadt grenzen im Norden die Gemeinden Garlitz, Melkof, Pritzier und Warlitz, im Siiden
Jessenifz und Vielank, im Osten GoRlow und Belsch und im Westen das Land Niedersachsen.

Mit Stand 31. 12. 1995 hatte die Stadt 4.163 Einwohner.

2. Bezug zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg vom 09. 12. 1996, verkiindet im
GVOBI. M-V vom 20. 12. 1996 Nr. 20, ist Libtheen landlicher Zentralort und Amtssitz fiir die Stadt sowie
die Gemeinden Garlitz, G8Blow und Jessenitz mit einem Einzugsbereich von ca. 5.300 EW. Die Stadt
ist dem Mittelbereich Hagenow zugeordnet.

Durch die Stadt fiihrt die L 109, die die Verbindungsstrale zwischen der B 5 (Pritzier) und der B 195

(Kaaren) bildet. Die Strale wurde erst im letzten Jahr innerhalb der Ortslage Libtheen neu
ausgebaut.

Als landiicher Zentralort und Sitz der Amtsverwaltung hat Libtheen die Aufgabe, die Grundversorgung
ihres Nahbereiches mit Einrichtungen des taglichen Bedarfs und Dienstleistungen zu sichern.

Uber die umliegenden Gemeinden hinaus, ist Libtheen ein lokales Zentrum mit Arbeitsstatten

{Gewerbegebiet), Versorgung, Bildung und ambulanter medizinischer Versorgung.

Die Stadt liegt im Naturpark Elbetal,

3. Ubergeordnete Planungen der Stadt Liibtheen

3.1. Flichennutzungsplan

Die Stadt verfiigt Uber keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. In der vorfiegenden Planfassung,
Stand 1993, ist die zu beplanende Flache als Wohnbaufiache dargestellt.

3.2, Stidtebaulicher Rahmenplan

Seit 1993 gibt es fir den Innenstadtbereich von Liibtheen fir das Gebiet ,Oriskern® den
stadtebaulichen Rahmenplan. Dieser dient neben dem § 34 BauGB als Beurteilungsgrundlage fir alle
bedeutsamen EinzelmaBinahmen sowie fir die Entwicklung verbindiicher Ortssatzungen und Bauleit-
plane im Plangebiet.
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Der Nutzungsplan dieses durch die Stadtvertretung beschlossenen Rahmenplankonzeptes sieht fiir
den Baublock Kirchenplatz / Schulstrafie / Gartenstralle und Lindenstrafe die Nutzungen

- WB - Besonderes Wohngebiet in Richtung Kirchenplatz und
- WA - Aligemeines Wohngebiet in den {brigen Strallen

VOr.,

Ausschnift aus dem
Rahmenplan

Flurstiicke 92 und 93
sind Teilflachen des
Bebauungsplanes
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4. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Stadt Libtheen, im Sanierungsgebiet ,Ortskern”. Es wird
begrenzt:

— in nordlicher, siidlicher und westlicher Richtung von Wohngrundstiicken,
— in ostlicher Richtung von Grundstiicken des Kirchplatzes, die teilweise in den Erdgeschossen
unterfagert sind mit Dienstieistungs- oder Verkaufseinrichtungen.

Der Geltungsbereich umfat ca. 0,45 ha zuziiglich der Straenanbindung (ber das Gelande der
Raiffeisen-Bank. Er bezieht die Bereiche der Gemarkung Libtheen Flur 4 Flurstiicke 92/1; 93/ und
93/2 sin.
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Im Plangeltungsbereich befinden sich Fiachen mit unterschiediicher Nutzung:

— ehemalige Garten, Schuppen und nicht mehr genutzte Kleinklgraniage,
- anteilige Parkplatzfiache Raiffeisen-Bank .

Die Schuppen und die Kleinkiaranlage sind mit dem Verkauf und der Teilung des ehemaligen Flur-

stiickes 92 vom Kaufer zu beseitigen (Aufilage des Kaufvertrages). Sie sind in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes als zu entfernende Anlagen dargestellt.

3. AnlaR und Ziel der Planung

Jiel des B-Planes ist die ErschlieBung einer zentrumsnahen, grofirdumigen, ungenutzten Block-
innenflache fiir die Umsiedlung des ortsansdssigen Raiffeisenmarktes in Form sines Haus-Hof-Garten-
Marktes mit den entsprechenden Stellplatzfiachen und der notwendigen Anlieferungszone. Dabei soll
der Markt eine fir die Umgebung vertragiiche GréRenordnung erhalten. Die Blockerschlieung soil zur
Beiebung der Innenstadt beitragen.

Das Planvorhaben entspricht der Funktion der Stadt Lubtheen als Iandlicher Zentralort sowie den
Zelvorstellungen des stadtebaulichen Rahmenplanes.

Die Zufahrt zum Markt erfolgt Uber die private Planstrale, die bereits nordiich der Raiffeisen-Bank an
den Kirchenplatz anbindet. Die StraRe wird nérdlich durch Bestandsbaume begrenzt, im Siiden
befinden sich die Steliplatze sowie der Nebenein gang des Bankgebaudes.

6. Planinhalt

6.1, Art und MaB der baulichen Nutzung

Mit dem vorfiegenden Bebauungsplan sofl im Zentrum der Stadt inmitten vorhandener Wohnbebauung
sowie gemischter Bereiche mit Wohnen und Diensﬂeistungs-Nerkaufseinrichtungen ein Sondergebiet
als Haus-Hof-Garten-Markt entstehen. Nach § 11 BauNVO wird das Gebiet als sonsfiges Sondergebiet
festgesetzt, da es sich von den benachbarten Baugebieten wesentiich unterscheidet.

Die zuldssige Verkaufsraumflache wird auf max. 500 m* sowie die Lagerfidchen auf max, 350 m?
beschrank.

Aufgrund der umgebenden Bebauung wird das Baufeld fir den Markt $0 eingeordnet, daf gleichzeitig
eine abschirmende Wirkung durch das Gebiude erzielt wird.

Es wird eine abweichende Bauweise fiir Gebaudelangen > 50 m festgesetzt.
Die maximal zulassige Geschofiache wird auf 1.200 m? festgesetzt, mit einer maximalen Trauthéhe
von 4,00 m und einer maximalen Firsthéhe von 10,00 m.

Zur angrenzenden Wohnbebauung im Norden und Westen werden Sichtschutzwande vorgesehen, die
zuU begriinen sind,

fm Bereich der Zufahrt sowie der Anlieferungs- und Lagerflache ist im Westen eine fir LKW und
Rettungsfahrzeuge befahrbare, befesfigte Fiache vorgesehen.
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Im zentralen Bereich ist ein Kundenparkplatz mit insgesamt 23 PKW-Stellplatzen (teilweise in der
Planzeichnung enthalten, teilweise innerhalb der Baugrenzen) eingeordnet, der ber die private Plan-
stralle von der KirchenstraBe erschiossen wird.

6.2. Verkehrliche Erschlie8ung

Im Bereich zwischen Raiffeisen-Bank und Gebdude Nr. 13 der KirchenstraRe befindet sich eine 6,00 m
breite Zufahrt, die in Richtung Markt-Geb&ude auf 7,00 m erweitert wird.

Von dieser privaten Planstrale werden die Parkplatze der Bank und der Markt erschlossen. Die Stralle
wird mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Flurstiicke 92/1 und 93/1 sowie der Ver- und
Entsorgungsbetriebe belastet.

Fir die verkehrliche Anbindung von der KirchenstralBe ist der Ein- und Ausfahrtsbereich mit den
notwendigen Radien fur den LKW-Verkehr auszubauen.

Auf dem Markigeldnde erfolgt die Belieferung im nérdlich vorgesehenen Lagerfrakt. Eine Wende-
méglichkeit ist als Umfahrt gegeben.

Die Ausbildung der Parkplatze soll in wasser- und luftdurchldssigem Ausbau erfolgen.

6.3. Immissionen

Da sich die Baufiache im Inneren eines durch Wohnnutzung gepragten Blockes befindet, wurde durch
das Landeshygieneinstitut Schwerin eine Immissionsprognose - Anlagen- und Verkehrsldrm -, Stand:
April 1998, erstellt.

Das Objekt ,Haus-Hof-Garten-Markt* wird hinsichtlich seiner Gerduschwirkung auf nahe gelegene
Wohnbereiche beurteilt.

Die von der Zufahrt und dem Kundenparkplatz ausgehenden Gerausche stellen den starksten Anteil am
Gesamtgerauschpegel des Marktes dar. Der Gerauschpegel, der durch die Belieferung erzeugt wird, ist
dagegen gering.

LAus den Ergebnisaufbereitungen wird ersichtiich, dal8 durch den geplanten Raiffeisenmarkt im
Gelfungsbereich des B-Plan-Gebietes Nr. 6 der Stadt Liibtheen im Innenhof des angrenzenden Wohn-
quartiers. keine Uberschreitungen der vorgegebenen Orientierungswerte nach DIN 18005, T.1, Bbi. 1
entsprechend der Gebdudenutzungen zu erwarten sind.

Alle berechneten Werte gentigen den Anspriichen an ein allgemeines Wohngebiet (L,r < 55 db(A) Tag),
was aus gesundhefisprophylaktischen Gesichtspunkten positiv zu werten ist, denn es handelt sich um
ein Wohnquartier mit duflerer Verkehrserschiieung, dem nach Méglichkeit eine ruhige Gebdudeseite
(nnenhof) zugeordnet sein solite.

Die héchsten Werte sind wegen der geringen Abstande im Zufahrisbereich ausgewiesen. Das
bewohnte 1. Obergeschol der Bank liegt mit berechneten 52,7 dB(A) um gut 2 dB unter dem ORW-WA
und 7 dB untsr dem ORW-WB (Einstufung If. Rahmenplan).
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Die Vorbelastung durch die vorhandenen § Kunden-/Angestelifenparkpléatze auf der Riickseite der Bank
werden in der Kleinstadt Lilbtheen mit kurzen Kundenwegen als vemachidssigbar angesehen.

Maximalwerte:

Zur Einhaltung der maximalen Schalldruckpegel filr einzelne Parkplatzgerdusche sind je nach Gebiels-
einstufung Mindestabstande erfordertich, die im vorfiegenden Plan weit iiberboten werden.

Auch beim Marktbetrieb sind keine regelméfig wiederkehrenden und unvermeidbaren iber den Vor-
gaben liegenden kurzzeitigen Gerduschspitzen zu erwarten.

Insgesamt ist festzustellen, dal die bei der Standortuntersuchung herausgearbeifeten mbglichen

Larmkonflikte geringfiigig sind, im Rahmen der rechtlichen Vorgaben liegen und keine zusétziichen
planerischen Schutzmafinahmen erfordern.

6.4. Ver- und Entsorgung

Fir den Markt werden alle technischen Anschliisse (ber die Strale Kirchenplatz gewéhrleistet. Hier
erfolgten in den letzten Jahren Leitungsumverlegungen.

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung der Stadt erfolgt Gber das Wasserwerk im Bereich Werk Jessenitz.

Im Bereich des Leitungsnetzes befinden sich Hydranten, die den Bedarf an L8schwasser mit abdecken.
Eine gesonderte L&schwasserentnahmestelle ist innerhalb des Plangeltungsbereiches mit vorzusehen.

Energie- und Gasversorgung
Die Versorgung des Baugebietes mit Elekiroenergie bzw. Erdgas wird durch die WEMAG bzw. HANSE
GAS sichergestelit. Im bzw. angrenzend an den Plangeltungsbereich befinden sich Versorgungs-
leitungen, die zu beachten sind.

Entwésserung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das zentrate Abwassersystem mit Ableitung in die zenfrale
Klaranlage der Stadt. Entsprechende Anschlufischachte im Bereich der Bank sind hierzu zu nutzen.

Aufgrund des am Standort vorzufindenden Baugrundes - fein- bis mittelkdriger Sand - ab ca. 1,00 m
unter Geldnde - ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Geldnde méglich.

Das Baugrundgutachten liefert folgende Erkenntnisse:

JHinter der Raiffeisenbank in der Liibtheener Innenstadt soll auf ehemaligem Garlengeldnde ein
Hallengeb&ude und ein Baustoffiager erichtet werden. Die Baugrunderkundung erfolgte in Anlehnung
an die Bauwerkseinordnung mit drei Rammkemsondierungen zur Darstellung der Baugrundschichten
und drei Rammsondierungen zur Bestimmung der Lagerungsdichte der anstehenden Sande.

! Aus der Immissionsprognose Anlagen-Verkehrsldrm des Landshygieneinstituts Mecklenburg-Vorpommem
Das vollstdndige Gutachten wird im Rahmen der ToB-Beteiligung dem Landkreis Ludwigslust und dem StAUN Ubergeben.
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Die Bohrpunkte wurden lage- und héhenméBig in mHN eingemessen.
Die Baugrundschichtung ist einheitlich. Unter einer Mutterbodenschicht folgen im erkundeten Tiefen-
bereich bis zur Endfeufe sandige Ablagerungen mit in der Tiefe geringer werdendem Schiuffkornanteil.

In der Grindungssohle sind in Abhéngigkeit von der hohenmaligen Einordnung nicht
frostverénderfiche Lockergesteine (Fein- bis Mittelsande) bzw. auch frostveranderliche Sande mit
ginem Schluffkomanteil von > 20 % vorhanden. Die anstehenden Sande sind entsprechend des
Schiuffkomanteils versickerungsfahig und aufgrund der Gleichfdrmigkeif relativ schwer verdichtbar.

Das zusammenhéngende ungespannte Grundwasser wurde in einer Tiefe von 13,50 mHN (ca. 2,2 m
unter GOK) eingemessen, so dall Wasserhaltungsmalinahmen nicht erforderiich werden. Es sind
aufgrund Uberjahrlicher Schwankungen auch héhere Wassersténde um 14,15 mHN méglich.

Mit der leichten Rammsonde (DPL 5} wurden bis 4 m unter Geldnde eine zuerst lockere, dann mittel-
dichfe Lagerung nachgewiesen. Eine sorgféltige Nachverdichtung der Griindungssohlen ist Yoraus-
sefzung fiir eine Flachgriindung der Fundamente nach Auskofferung der ungeeigneten Mutterboden-
schicht.

Eine Versickerung des Wassers ist unter Beachtung der ATV 138 (Einhaifung der k-Werte; Abstand
zum héchsten Grundwasser) moglich.?

Fernmeldeversorgung

Ein Anschiuf wird iber das neue Glasfaserleitungssystem sichergestellt. Fiir den Anschlu des
B-Plan-Bereiches ist die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen notwendig.

2 Baugrundgutachten der Ihgenieu:gesellschaft fir Grundbau und Umweltttechnlk mbH Schwerin
Das vollstandige Gutachten wird im Rahmen der T6B-Beteiligung dem Landkrels Ludwigslust (ibergeben.
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7. Natur und Landschaft

1.1. Bestand und Bestandsbewertung

Grundlagen

Die Stadt Libtheen befindet sich naturrdumlich im siidwestiichen Vorland der Seenplatte, der sid-
westlichen Talsandniederungen mit Elde, Sude und Régnitz (nach Hurtig - 1957 - sowie Klafs und
Stubs - 1987 - veréndert).

Klimatisch zahlt der Landschaftsraum zum Mecklienburgisch-Brandenburgischen Ubergangsklima im
Stepenitz-Sude-Beazrk, d. h. der aflantische Einflul ist stark.

Standort/ Landschaftsbild (siehe auch Pkt. 4 der Begriindung)

Das Gebiet ist ein Quartierinnenbereich und unterlag einer gartnerischen Nutzung, die nach 1990
teilweise aufgegeben wurde (Hochstammobst, Friihbeete, Kleintierhaltung). Den Beregich des Wasche-
trockenplatzes zeichnete eine starke Vermiillung aus (siehe auch Bestandsplan).

Durch die fehlende Erschlieung ist das landschaftsbildnerische Potential als gering einzuschatzen, fiir
den lokalen Quartierinnenraum als hoch.

Boden / Geologie

Der B-Pian-Bereich befindet sich im Gebiet machtiger pleistozéner Talsandablagerungen der Weichsel-
kaltzeit. Unter einer Mutterbodenschicht (humoser Sand; 0,5 m - 0,7 m) stehen als Hauptbodenart
sandige Ablagerungen mit wechselnden Schluffkornanteilen bis ca. 20 % an, der ab 1,5 m Tiefe
abnimmt. Die Versickerungsfhigkeit ist generell als gut einzuschatzen, mit Einschrankungen ist im
schluffreichen Schichtbereich zu rechnen (IGU mbH Schwerin).

Das Bodenpotential ist damit aus (land)wirtschafllicher Sicht als sehr gering, aus Naturschutzsicht als
hoch einzuschatzen.

Wasser / Grundwasser

Oberfiachengewasser stehen im Gebiet nicht an. Das Grundwasser steht in Abhangigkeit von der
Hohenlage zwischen 2,0 - 2,3 m unter Gelande wasserfilhrend an. Mit Héhenschwankungen um
+ 0,6 mist zu rechnen (IGU mbH Schwerin).

Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Das Wasser-
potential ist damit als hoch bis sehr hoch einzuschatzen.

Arten- und Lebensgemeinschaften
Aufgrund der teilweise aufgelassenen und reich strukturierten Nutzung des Gebietes war die

Bedeutung fir die Fauna (V5gel, Kleinstlebewesen) als hoch einzustufen. Durch die Rodung der Obst-
gehélze hat das Gebiet aber bereits einen hohen Wertverlust erlitten.
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Bewertung des Bestandes nach Biotopwerftabelle

Um eine Vergleichsméglichkeit zum Bestand des Planungsraumes vor und nach dem Eingriff zu
erhalten, wird zur Bilanzierung des Bestandes und des Eingriffs ein Biotpwertmodell verwendet.

Es sei jedoch darauf hingewiesen, dal es sich hierbei um eine rein rechnerische Bilanzierung handelt.
Verschiedene Faktoren des Naturhaushalts, die z. B. im Landschattshild, Wasser- und Bodenhaushalt
zum Ausdruck kommen, finden nur bedingt Berlicksichtigung im Biotopwertmodell.

Je nach Einschétzung der Fl&chen wurden deshalb teilweise Aufwertungen / Abminderungen der
jeweiligen Wertfaktoren vorgenommen.

Nr. Biotoptyp Flache m? Wertpunkt Biotopwert

1 Versiegelie Flache Gebaude / Beton 285 0 0,0

2  Pflasterflache Pfiasterfliache 490 0.1 49,0

6  private Griinfliche in Ziergehdlze | Zierrasen / 400 0,3 120,0
Gewerbegebieten Griinanlage um Klargrube

6  private Grinflache in Zierrasen mit Miillablage- 345 0,2" 69,0
Gewerbegebieten rung /! Zuwegung

6  private Grinflache in Kleintierhaltung 162 0,3 48,6
Gewerbegebieten

7 private Griinflachen, Gartenfiéche, aufgelassene 1.480 04 592,0
Gartenflichen Gartenfiache, teilweise

stark nitrifiziert

7 private Grinfldchen, aufgelassene Gartenflache 1.388 0,5% 694,0

Gartenflache mit hoher Wertigkeit
4.550 1.572,6

*1: Abgewertet wegen Miillablagerungen

*2; Aufgewertet wegen hoher Wertigkeit fir Naturschutz
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Biotopwerttabelle fiir die Bilanzierung in der Eingriffsplanung’

Bewertungsrahmen
Biotoptypen Wertfaktor
1. Versiegelte Flachen 0.0
2. Wassergebundene Decke, Pflasterflachen 0,1
3. Begriinte Dachflachen, Rasengitterflachen, (ibererdete 0,2
Tiefgarage
4, intensiv bewirtschaftete Ackerflache/Rebflache mit 0,3
Wildkrautern
5. Extensive Ackerflache/Rebflache mit Wildkrdutern 0.8
6.  Gartenflachen, private Griinflichen in Industrie- und 0,3
Gewerbegebieten
7. Gartenflachen, private Griinflachen in Misch- und 0,4
Wohngebieten (Hausgérten)
8. Kleingartenanlagen 0,4
9.  Offentliche Griinflache 0,5
10. Offentliche Griinflache, Parkanlagen mit altem- 0.8
Baumbestand, extensiver Pflege und Nutzung,
Erholungswald
11. Flachen mit Festsetzungen fiir MaRnahmen zum 0,6
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft {gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
12. Intensive Griinlandnutzung 0,4
13. Extensive Grinlandnutzung 0,7
14. Baumschulen, Obstplantagen 0,4
15. Streuobstwiesen 0,2
16. Brachflachen/Sukzessionsflachen 0,7
{soweit nicht Ziffer 24)
17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. Laub-Mischwald, Laub-Nadel-Mischwald 0.8
19. Nadelwald 0,5
20. Feldgehdlze/Hecken/stufige Waldrénder 0,7
21. Einzelbdume (25 m?/Baum}, Baumgruppen, Alleen 0.8
22, Unbelastete Gewéasser mit Ufersaum 0,8
23. Fischereiliche genutzte Teiche, Freizeitgewdésser 0,4
24. Biotoptypen nach § 24 LPfIG (z.B. Réhricht, Hoch- 1,0

staudenbereiche, Feuchtwiesen, Bruchwalder, Diinen,
Trockenrasen, Ufersdume u.a.)

“ Quelle: Verfligung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 15.03.1989 zum Volizug des Landes-
pflegegesetzes, Beitrag zum § 17 Landespflegegesetz - Landschaftsplanung in der Bauleitplanung
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7.2, Eingriffs- und Entwicklungskonzept

Ein wesentlicher Bestandteil einer jeden Eingriffsplanung solite die Eingriffsvermeidung / Eingriffs-
minimierung sein.

Mit der Nutzung einer zentral im Stadtgebiet liegenden Blockinnenflache ist dieser Forderung nach
Verminderung des Flachenverbrauchs auf ,griiner Wiese” entsprochen worden.

Die aus Naturschutzsicht hohe Wertigkeit der Fléche (Hochstammobst bzw. Nutzungsaufgaben) zeigt
aber gleichzeitig die Problematik pauschaler Vorgaben in Stadfplanung und Naturschutz.

Aufgrund der vorhandenen technischen Infrastruktur und der verkehrsgiinstigen Lage im zentralen
Stadtgebiet entspricht die Standortwahl trotzdem den Forderungen der Eingriffsminimierung.

Baumbestand

Der vorhandene Obstbaumbestand, der nicht der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises
Ludwigslust unterlag, wurde bereits vor der Bestandserfassung im April 1998 gerodet. Grundsatzlich ist
der verbliebene, teilweise wertvolle Baumbestand (Walnu, Linden, Kastanie) zu erhalten. Ledigich die
an der westlichen Gebietsgrenze stehende Fichte bzw. Kiefer sollen gerodet werden. Hierfiir wird ein
gesonderter Baumfallantrag gestelit.

Landschaftsbildnerische Einordnung
Um die geplante Bebauung optisch wirkungsvoll von der Hauptstrae (Einkaufsstrale) abzuschirmen
bzw. einzugliedern, ist die Pflanzung von 5 Stck. Laubb&umen vor der Baustoffhalle vorgesehen. Zur

unmittelbaren Abschirmung der Nachbarn in Sichthdhe (2 m) ist fir den Lagerbereich eine Sicht-
schutzwand (Holz) mit Begriinung durch Kletterpflanzen vorgesehen.

Damit kann eine wesentliche Minimierung des Eingriffs erreicht werden.
Bodenpotential

Der Eingriff in das Bodenpotential ist lediglich zu minimieren. Der fir die Flachenversiegelung zu
entfernende Cberboden ist zu bergen, zu schiitzen und wieder einzubauen.

Wasserpofential

Bei der hohen Geféhrdung des Grundwassers sind schadigende Einfliisse auf das Grundwasser durch
wassergefahrdende Stoffe unbedingt zu vermeiden. Gleichzeitig ist nicht verunreinigtes Wasser vor Ort
zu versickern {Rigolen, Sickerschachte u. 4.).

Arten- und Lebensgemeinschaften

Durch die genehmigungsfreie Rodung der Obstgehéize vor der Bestandserfassung hat das Gebiet de
facto bereits einen wesentlichen Teil seines Wertes, vor allem fiir die Fauna (Végel, Kleinstiebewesen)
verloren. Die vollstandige Beseifigung der Vegetation (Hausgérten, wenn auch relativ reich strukturiert)
besitzt dahingehend nicht mehr die gravierende Bedeutung.
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- Gestaltungsmafinahmen

Aufgrund der intensiven Flachennutzung sind gestalterische oder Naturschutzmafnahmen im B-Plan-
- Gebiet nur beschrankt anzuwenden.

Die zu begriinende Sichtschutzwand bzw. Baumpflanzungen wurden bereits erwahnt. Ergénzt werden

- diese Manahmen lediglich durch die Vervollstandigung bzw. Neuaniage der Ziergehdize / Zierrasen-
= analgen an der sliddstiichen B-Plan-Grenze (Zufahrt).

Bewertung der Planung nach Biotopwerttabelle

ik Nr. Biotoptyp Fldche m? Wertpunkt Biotopwert
’[ 1 Versiegelte Flache Gebaude / Beton 1.530,0 0 0,0
L 2 Pilasterfidche Pflasterflache™ 2.082,5 0.1 208,2
‘]' 3 Rasengitlerfidche Rasenpflaster o. a. fir 2875 0,2 57,5
e Stellplatze
- 6  private Griinftache in Ziergehdlzflachen 270,0 0,256 67,5
. Gewerbegebieten
| 6 private Grinfiache in Ziergehdlzflachen™ 90,0 03 270
Gewerbegebieten
7 private Griinflachen Krauterrasen 290,0 0,35 1015
4.550,0 461,7

*t: Abminderung wegen Neuanlage um 0,05 Wertpunkte

*2; Bestand Griinflache Nr. 4

*3; 490 m? Bestandsdurchlauf

Bei einem Bestand von 1.572,6 Wertpunkten und einer Planung von 461,7 Wertpunkten ergibt sich eine

Differenz von 1.110,9 Wertpunkten, die im Gebiet nicht ausgeglichen werden kann. Es werden
Ausgleichsmaftinahmen notwendig.
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7.3, AusgieichsmaBnahmen

Als Ausgleichsmafinahme istin der Gemarkung Libtheen, Flur 2, Flurstiick 247/12, auf einer Teilfliache
von 2.300 m* die Ausweisung einer Flache fir Malnahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft vorgesehen.

Die Flache (ehemals Acker), genutzt als Motorsportfiache, ist jetzt als Queckenbrache mit Fahrspuren
anzusprechen. Nur ganz vereinzelt geht die Entwicklung in Richtung Hochstaudenfiur.

Geplant ist die Pfianzung einer 5reihigen Feldgehdizhecke (1,5 x 1,5 m Abstand) mit einem Krautsaum
von beidseitig ca. 3,5 m. Die Flache ist durch einen Wildschutzzaun vor Befahren zu sichern. Die
Mafnahme dient zwei Schutzzwecken:

1) der Verbesserung des Landschaftsbildes (Abschirmung des Motorsportes)
2) der Verminderung der Winderosion der angrenzenden Ackerflachen

Die Artenauswahi lehnt sich an die im Norden befindliche Bestandshecke an {ohne Erle).

Planung
Nr. Biotoptyp Fliche m? Wertpunkt  Biotopwert
11 Flachen mit Festsefzungen Feldgehdlz mit Kraut- 2.300 0,45* 1.035
fiir Mainahmen zum saum (170 m Lange,
Schutz, zur Pflege und 13,5 m Breite)
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

*: Abminderung wegen Umstrukturierung
Bei einem Bestand von 1.572,6 Werlpunkten und einer Planung von 1.496,7 (incl. Ausgleichs-

mafinahme) ergibt sich eine Differenz von 75, 8 Wertpunkten.
Damit ist der Eingriff zu 95,17 % ausgeglichen.

Pflanzschema:

ACA Acar campestrs
QRO Quercus robur
PAV Prunus avium
] Pinus syivestris
CHMA Cornus mas.
RCAN!  Rosacaning

R Rubus caesius
RFR Rubtss fruficosus
RID Rubus idasus
SMi Sambucus nigra

6l

EOI\®
®E

@G
12\O)

®®
6Ot}

>
NG
N

O

RO -4

e

\/®
06060 0©
@) NG

®O®
®
®

150 150 | 150 150 | 150} 150 | 150 | 1.50 | 150 L_1*50_L_1,_'.3_0_1_1,§oi

1800

1




e

i T 1 #
e ———ay

Bebauungsplan Nr. 6 der Stadt Liibtheen 13

«Raiffeisenmarkt Liibtheen"

8. Flichenbilanz*
Sondergebiet 1.530,0 m?
Verkehrsfldche 2.370,0 m?

davon Parkplatze 287 5m?

davon Zufahrt 3700 m?
Griinflichen 650,0 m?
Gesamtfliche 4.550,0 m?

*. Alle Fldchen wurden auf der Grundiage M 1 : 500 planimetriert.

9. Sicherung und Realisierung des Bebauungsplanes

Bodenordnende Hemmnisse stehen siner Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht entgegen. Die
Raiffeisen-Warengenossenschaft Brahlstorf ist Eigentimer der Flachen.

Die Herstellung der ordnungsgematen Zufahrt wird durch den Investor abgesichert. Hierzu existiert ein
stadtebaulicher Vertrag.

Die Realisierung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach Rechtskraft des B-Planes erfolgen. Dabei
sollen ggf. alle Manahmen des vorzeitigen Baubeginns genutzt werden.

Liibtheen, db. [15.0% 4775 L\[ ....... &bw ...........
ter

Der Biirgerm



