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Rechtsgrundlagen
§ 9/1/1 BauGB

§ 6 BauNVO
§ 7 BauNVO

§ 16/2/3 BauNVO

§ 16/2/4 BauNVO

§ 16/2/1 BauNVO
§ 16/2/2 BauNVO
§ 16/2/2 BauNVO

§ 9/1/2 BauGB

§ 23/2 BauNVO

§ 23/3 BauNVO

§ 22/1 und 3 BauNVO

§ 9/1/5 BauGB

§ 9/1/11 BauGB

§ 8/1/15 BauGB

§ 9/1/25 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9/1/4 und 22 BauGB

§ 9/1/21 BauGB

§ 9/1/24 BauGB

§ 9/1/10 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

& 9 Abs. 6 BauGB
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1LANDERUNG DER SATZUNG DER HANSESTADT DEMMIN
UBER DEN VORZEITIGEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 4 ,MARKTBEREICH*

Auf Grund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 08.12 1986 (BGBILI, S$.2253), zuletzt geindert durch das Investitionserleichterungs-und
Wohnbaulandgesetz vom 22.April 1993 (BGBLL,S.466)sowie nach § 86 der Landesbauvordnung
Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (Gesetz- und Verordnungsblatt
fiir M-V, 8.518) wird nach BeschluBifassung durch die Stadtvertretung vom
und mit Genehmigung der hiheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den Bebauungs-
plan Nr.4  Marktbereich* in der Fassung der 1. Anderung bestchend aus der Planzeichnung

17.12.1997

(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Rechtsgrundlagen :

Der als Unterlage verwendete katastermiBige Bestand wurde am 02.06.1992 als richtig
dargestellt bescheingt. Die rechtsverbindliche Flurkarte -im Jahre 1954 herausgegeben- licgt

im Mabstab 1 : 4000 vor. Terrestrische Aufnahmen erfolgten am 25.11.1991 im Malistab

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08, Dezember 1986 (BGHI
1. 8.22535). zuletat gedndent durch Artikel 1 des Gesetzes vom 220 April 1993 (BGBLLS.446)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar 1990
(BGBLI .85132). zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22, April 1993
(BGBI1S..446)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990

(BGBL1991 1.558)
Landesbauordnung MecKlenburg -Vorpommem (1.BauO M-V) in der FFassung der
Bekannimachnung vom 26. April 1994 (Gesetz-und Verordnungsblatt fiir M-V.S 528)

1:500. Aktualisierungen erfolgten auf der Grundlage der amtlichen Flurkarte im I ebruar 1997.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die nachfolgend verwendeten Bezeichnungen fiir Teilbereiche des Geltungsbereiches vom B-

Plan Nr. 4 sind in der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen

A Art und Mafl der baulichen Nutzung gemilBl § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 1 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Wohnnutzungen im Erdgeschof
unzulissig. Ausnahmen von dieser Regelung sind nur unter dem Gesichtspunkt des
Bestandschutzes (Teilbereich 1T und VI) sowie Teilbereich 111 fiir den Neubau der
Kirchgemeinde zuliissig. Ab dem 3. Geschof3 sind im Mischgebiet nur Wohnungen
zuliissig: Ausnahmen hiervon sind zulidssig im Teilbereich IV: Bartholomaeikirche
Im Geltungsbereich des B-Planes sind entsprechend § 1 Abs 5 BauNVO Anlagen fur
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuliissig,

Fiir den Geltungsbereich des B-Planes werden Vergniigungsstitten nach § 1 Abs. S
BauNVO ausgeschlossen

Im Kerngebiet (Bereich VI sind im 3. Gescholb und im Dachgescholb sonstige
Wohnungen zuliissig.

B Gestalterische Festsetzungen gemill § 9 Abs.4 BauGB und § 86 LBau(O M-V
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Zulissig sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdicher in Ziegeldeckung mit
Dachneigungen zwischen 357 und 55°. Mansarddicher werden ausnahmsweise im
I'eilbereich X mit Ziegeldeckung und im Teilbereich XI zugelassen.

Auf Dichern sind Gauben und Zerchgiebel sowie Oberlichtbiinder zulédssig.

Als Dachdeckungsmaterial sind rote bis rotbraune Dachziegel zuldssig.

Fassaden sind durch springende Traufen mit mindestens 0.3m Héhenunterschied oder
durch Zuriicktreten von Gebduden um 0.25m gegeniiber Baulinien ( § 23 Abs.2 und 3
Satz 3 BauNVO)oder durch Zwerchgiebel oder durch strassenseitig giebelstiindige
Gebidude nach mindestens 20m Fassadenbreite.strassenseitig gemessen. zu gestalten.
Traufhéhenangaben bezichen sich auf OF ndchstgelegener Fuliweg.

TraufmaBlinie ist der Schnittpunkt Fassadenfliche /Dachfliche.

Gebidudesockel diirfen gegeniiber der OF Gehweg eine Hohe von 0.8m nicht
iiberschreiten.

C Sonstige Feststzungen gemill § 9 Abs.1 Nr 21 und 24 BauGB

td

Dic¢ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gelten:

-im Bereich 11 als 6ffentliche Erschliebung zugunsten der Stadt

-im Bereich 111 als 6ffentliche ErschlieBung zugunsten der Stadt

-im Bereich IV als ErschhieBung zugunsten des Flurstiickes 24/27

-im Bereich VI als 6ffentliche ErschlieBung zugunsten der Stadt u.der Kirchengemeinde
Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor Lirm sind bei Neubau.Umbau bzw. Modemisierung SchallschutzmafBnahmen bei
der AuBenwandkonstruktion.einschlieBlich Fenster u. Liifiungselemente vorzunehmen.

Nach DIN 4109 sind folgende Schalldimmmalie einzuhalten:
-in der Kaldenstrasse  bei Wohnungen R'w.res= 50 dB

andere Nutzung R’w.res. =45 dB
-in der Holstenstrasse  bei Wohnungen R'w.res.> 50 dB
andere Nutzung R w.res.= 50 dB

Werden Wohnungen im Dachgeschol eingerichtet mull die Dachkonstruktion das
jeweilige Schalldammmal aufweisen.

D Grinorderische Festsetzungen gemill § 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

ra

E MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fiir Baume
mindestens nach 28m zu gliedern (Schulstrasse) .

Fassadenbegriinungen sind an der Markt-Nordseite, in der Ttickmantelgasse. im
Fubgingerbereich Schuhagen, im Schnellen Lauf.in der Kaldenstrasse zuléssig.

Die Begriinung des Kirchplatzes ist in vorliegender Form zu erhalten.

Das im B-Plan ausgewiesene Wohngriin der Wohnblécke im Bereich 11 ist zu erhalten
und wihrend der Bauzeit weitestgehend zu schiitzen.

Bei dem Ergénzen von Griinanlagen und Pflanzungen an Kinderspielplitzen diirfen
keine giftigen Pflanzenarten verwendet werden.

gemiill § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
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Vermeidung von Eingriffen

Die im B-Plan gekennzeichneten Bdaume sind zu erhalten.

Die im B-Plan dargestellten Grunflichen rings um die Kirche und siidlich wie nordlich
der Wohnblécke des Teilbereiches I sind zu erhalten und zweckentsprechend zu
creiinzen

MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen

Geeignete Baum- und Strauchgréfien sind umzusetzen (Schulstrasse).

Fiir Pflanz-bzw. Baumersatz oder Erginzung sind standorttypische Arten zu
verwenden:fiir Demmin sind dies in erster Linie Linden.(Weiteres siehe unter I).
FFassaden und Pergolen sind ebenfalls mit standorttypischen bzw. heimischen Pflanzen
zu begriinen.

Nadelgeholze sind nicht zulidssig.

F Pflanzbindungen gemiBl § 1 Abs.1 Nr.20a und b sowie 25 BauGB

o
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Je 100m?* nicht iiberbaute private Grundstiicksfldche ist ein Baum neu zu pflanzen
(siehe nachtolgende Pilanzhiste)

Fiir Pflanzungen sind folgende Pflanzen zu verwenden:
-Einzelbaum-Allee (entlang der Strasse): vorwiegend Lindenarten (Tilia spec.)
ansonsten Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
-kleikronige Baume am Rathaus: Weilldorn (Crataegus monogyna)
Rotdorn (Crataegus laevigata ,.Paulii™ oder
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
-Einzelbdume (zusitzlich zu o.¢.): Esche (Fraxinus excelsior)
FFeldahorn (Acer campestre)
-blithende Striiucher und Schutzhecken: Forsythie (Forsythia intermedia)
Hundsrose (Rosa canina)
Pfaffenhiitchen (Euonmus
-Wandbegriinung: Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata *Veitschii’)
Knéterich (Polygonum auberti)
GeibBblattarten (Lonicera spec.)
Mindestanforderungen an das Pflanzgut: 2x verpflanztes Material
Einzeldume: Stammumfang mindestens 10cm, gemessen in Im Stammhdéhe

NACHRICHTLICHE HINWEISE
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FFiir die Belieferung der Laden und Einrichtungen im Bereich I und II wird die
Fahrgeschwindigkeit mit 10 km/h auf der Einbahnstrasse, die mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belegt ist (nordlich der geplanten Bebauung im Bereich IT und &stlich im
Bereich 1) festgesetzt: die Belieferung darf nur von 7.00- 18.00 Uhr werktags erfolgen.

Maéglichst viele ruhebediirftige Riume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind zur
strassenabgewandten Seite zu orienticren.

Die hofseitige Mauer fiir die Gebiude Markt 11 und 12 soll etwa 2,3m hoch aus dem
urspriinglichen Material wider aufgemauert werden. Zuginge darin sind zulissig.

Im Umgebungshercich der Kirche sind historische Pflastermaterialien (Naturstein) und
entsprechende Flichengliederungen zu beachten bzw. anzuwenden.(Denkmalpfiege)
Die Finfriedungsmauer des Kirchhotes gehort zum Umgebungsschutz der Kirche und ist

2u erhalten

Die Nutzung des Fubeiingerbereiches Markt fur den Fahrzeugverkehr wird wiefolgt

zugelassen 1 Schwerbehinderte

2.Hochzeitspaare nebst Gisten zur Trauung
3.Belieferungsfahrzeuge mit hochstens 30 t Gesamigewicht
-werktags von 7.00- 10.00 Uhr

-an Markttagen zu den Stiinden zusitzlich von 7.00- 19.00 Uhr

Die Strassenoberfliiche ist bei folgenden Strassen zwecks Lirmminderung
ausschlieBlich mit einer Asphaltdeckschicht herzustellen
Breitscheidstrasse
Holstenstrasse
Kahldenstrasse
Schulstrasse
Wicdemannstrasse

Dic oberirdischen Bereiche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind als befestigte
Fubwege auszufithren.

I-rsatzflichen nach § 8 Abs.1 Satz 2 BNatschG
Auberhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.4 werden folgende Flichen
fiir Ersatzmabnahmen festgeleg

-GemarkungDemmin. Flur 1. Flurstiicke 256/3 und 230/9,

-Es sind 15 Biume neu zu pflanzen (Pflanzliste siehe Punkt F2)

Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in
einem Gestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag emnzureichen.

Das Plangebiet ist nicht als kampimittelgefihrdeter Bereich bekannt. Die
[efbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.Sollten bei diesen
Arbeiten Kamptmitelverdichiige Gegenstinde oder sonstige im Zusammenhang mit
dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmiaBigkeiten aufireten. ist aus

Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung solon

cinzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Natigenfalls ist die
Polizei und get. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der historischen
Altstadt der Hansestadt Demmin. Die Altstadt ist ein Bodendenkmal.

\bs. 1 DSchG M-V
untere Denkmalschutzbehorde, sowett nicht nach
I ricilung emer Genehmigung das Finvernehmen mit dem
| andesamt herzustellen st

Vorhaben der Genchmigung durch die
§ 7 Abs.7 DSchG M-V vor
fachlich zustiandigen

Somit bediirten nach & 7

In Nachbarschaft der Bartholomaeikirche befinden sich | age- und Héhenfestpunkte der
amthchen geoditischen Grundlagennetze des [ andes M-V, Im Umgebungsbereich his
zu 25m haben | agefestpunkite auberdem wichtige untenirdische Festpunkte., die zu
beriicksichtigen sind. Das Vermessungsamt M-V ist entsprechend 7u beteiligen
Unberechtigtes Entfernen von Festpunkten ist ordnungswidrig und kann mit einer
GeldbuBe bis zu 10000DM geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERE
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Der vorzeitige B-Plan Nr.4 _Marktbereich™ist am....29.031995........... in Kraft getreten

/CL"“*——" & —
Demmin, £3.£49..99 Birgermeister

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Sadtvertretung vom 10.05.1995

( BeschluB Nr. 102-6-2./95)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
..Demminer Nachrichten™ am 06.06.1995 erfolgt.

b
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Demmin. £3. 09. 49 Biirgermeister

Die von der Planung berithrien Biirger und Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 05.01.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

b_—7

?

Demmin, /3,0%. 99 Biirgermeister

Die Stadtvertretung hat am 13.12.1995 den Entwurf der 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr.4 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

._--"T

Demmin, 43 ©5.99 P Biirgermeister

Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
25.01.1996 ...bis zum 26.02.1996 wiihrend folgender Zeiten nach § 3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen:

Montag 7.30-12.15 Uhr  13.00-16.00 Uhr
Dienstag 7.30-12.15 Uhr 13.00-18.00 Uhr
Mittwoch 7.30-12.15 Uhr 13.00-16.00 Uhr

Donnerstag ~ 7.30-12.15 Uhr  13.00-16.00 Uhr

Freitag 7.30-12.00 Uhr
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wiihrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschnlt
vorgebracht werden kénnen. am 16.01.1996 in den ..Demminer Nachrichten™ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Demmin, 43 ©5.599 Biirgermeister

Der katastermiBige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dall cine
Priifung nur grob erfolgte. da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:.5.0.0 .
vorliegt. Rechtsanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Sass L.
. &9 4._’_ =]

¢

Leiter des Kataster- u

Vermessungsamtes

Demmin. 2 3 NOV. 1999

"‘-J

10.

Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 ist nach der &ffentlichen
Auslegung (Ziffer 4) gedindert worden.

Der iiberarbeitete Entwurf’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B). sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.06.97 bis zum 31.07.1997
erneut dffentlich ausgelegen; wahrend folgender Zeiten, siehe *¥)

Die 6fTentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daBl Bedenken und Anregungen
wiihrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 21061997 in den ..Demminer Nachrichten™ ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

*) Montag von 07.15 Uhr bis 12.00 Uhr und von
13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, Donnerstag von

Dienstag von 07.15 Uhr bis 12,00 Uhr und _—7 |73
13.00 Uhr bis 17.45 Uhr, Freitag '«

Mittwoch von 07.15 Uhr bis 12,00 Uhr und \
!

13.00 Uhr bis 1500 Uhr
07.15 Uhr bis 12.00 Uhr und
13.040 Uhr bis 16.00 Uhr
07.15 Uhr bis 12.00 Uhr

‘—'-"‘_T

\

Demmin, 23.09 33 |= \Siegel™ Biirgermeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am .17.12.1997.... gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

L~
Blirgermeister

Demmin. £3.09.599

Die |.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4. hestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am ..17.12.1997 ....von der Stadtvertretung beschlossen.
Die Begriindung zur 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 wurde mit BeschluB der
Stadivertretung vom 17.12.1997  gebilligt

Blrgermeister

Demmin. 45%. 03.99

Die Genehmigung der 1.Anderung des Bebaungsplanes Nr.4 . Marktbereich™. bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). wurde mit Verfligung der
hisheren Verwaltungsbehorde vom 07.06.1999 Az: Vil 280-512.113-52.018 (4/1.A.)
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen-

erteilt.

i &
Biirgermeister

Demmin. £23. 09. 99

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsinderden Beschlull der

Stadtvertretung vom £2.09. 4999, erfiillt. die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfligung der hiheren Verwaltungsbehdrde vom A4.42.0999
Az VUI.. R3304 = 842, 443.............. bestitigt.

- 52.008 (4/4. 4.

Biirgermeister

Demmin. 04.04.2000

.I:-—"l,l'fr{ _‘Lf:.
Die Bebauungsplansatzung.bestehend ausder
(Teil B). wird hiermit ausgelerugt.

L_YC___‘ ¢

Biirgermeister

Demmun. OQ(M 2000

Dic Erteilung der Genehmigung des Bgbaungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden Yon jedermann eingesehen werden kann und {iber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. ist am Z804.2000. .in den ..Demminer Nachrichten™
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschrifien und Miingeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215
Abs.2 BauGB) und weiter auf die Filligkeit und Erléschen von
Entschddigungsanspriiche ( § 44, 246a Abs.| Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 43.4.2XD.in Kraft getreten.

Demmin, 04.02.2000

Biirgermeister

210

SATZUNG DER HANSESTADT
DEMMIN

Vorzeitiger Bebauungsplan Nr.4 Marktbereich

in der Fassung der 1. Anderung vom 17.1

A&S -architekten & stadtplaner GmbH

A_-Milarch-Str. 01, Postfach 1129 Ah 4
17001 Neubrandenburg TEE
lelefon: 0395/ 581020 FUW

Telefax: 0395/ 5810215
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