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1. Geltungsbereich

Der Geltunsgbereich ist gemd dem BauGB (§ 9 Abs. 7), der PlanzV
1990 in der Planzeichnung zeichnerisch dargestellt.
Der nachfolgende Kartenausschnitt im M 1 : 5.000 dient der

Ubersicht.

2. Lage im Raum, Strukturdaten

Die Gemeinde KuchelmifBl liegt ca. 18 km im slid-Gstlichen Bereich
des Landkreises Glistrow und ca. 80 km ostlich von der
Landeshauptstadt Schwerin entfernt.

An die Gemeinde KuchelmiB’ grenzen im Norden die Gemeinden
Hoppenrade und Charlottenthal, Langhagen und Vollrathsruhe, im
Sliden die Gemeinde Dobbin und im Siid-Osten die Stadt Krakow am
See. -

Besonders enge Beziehungen bestehen zu Glstrow und Krakow am See
als Versorgungs— und Arbeitsstandorte. Die Amtsverwaltung findet
in der Stadt Krakow am See ihren Sitz. Der Ort KuchelmiB ist der
groBte Ort im Gemeindegebiet. KuchelmiBl ist durch die Krakower
StraBe (LandesstraBe II. Ordnung ©66) an das Uberregionale
Straﬁenverkeﬁrsnetz angeschlossen. Kucheilmil befindet sich
unmittelbar an der Autobahnabfahrt Krakow - Teterow der Bundes-—
autobahn A 19 Berlin - Rostock.

Bedeutungsvoll ist flir das Gemeindegebiet die Lage an der Nebel
(Nebeldurchbruchgebiet), vom.Krakower See her kommend.

Die Gemeinde KuchelmiB hatte am 806 Einwohner (vom 03.06.1992).

3. Bezug zu ibergeordneten Planungen

Die Gemeinde KuchelmiB liegt in einem ldndlich gepr&dgten Raum
siid-0stlich von Glstrow. Nach dem Ersten Raumordnungsprogramm
Mecklenburg~Vorpommern befindet sich das Gemeindegebiet in einem
Raum, in dem verschiedene Funktionen miteinander verbunden sind.

Die umgebende Landschaft giit als Vorbehaltsraum mit besonderer
Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege, dariberhinaus

eignen sich die natilirlichen Gegebenheiten besonders flir die Ent-



wicklung von Fremdenverkehr und Erholung. Die Lagegunst an der
iberregionalen Achse Rostock~Gilistrow=Berlin beglinstigt zusétzlich
die touristische Entwicklung. In der Planung ist jedoch zu
beachten, daB das Gemeindegebiet auch Vorsorgeraum fliir die Trink-

wasserschutzversorgung ist.

4. Flichennutzungsplan der Gemeinde KuchelmiB, Entwicklung des

B-Planes aus dem F-Plan

Die Gemeindeverwaltung beschlof am 30.07.1991, einen Flachen-
nutzungsplan aufzustellen.

Die erste offentliche Auslegung des Flichennutzungsplanes wurde
durchgefiihrt. Die Trager Sffentlicher Belange sind gem. § 4 BauGB
beteiligt worden.

Der sich im Entwurf befindliche Fléchennutzungsplan sieht eine

Weiterentwicklung der Wohnbauflachen im nordlichen Bereich des

Ortes vor.
Durch die landesplanerische Stellungnahme zum Flachennutzungsplan

vom August 1992 erhielt die Gemeindeverwaltung die Empfehlung,
die neu zu erschlieBenden Wohnbaufl&chen zugunsten einer Ver-

dichtung der vorhandenen bebauten Flichen zu reduzieren.

zur Deckung dieses dringenden Wohnbedarfs wurden im Rahmen der

Flichennutzungsplanung verschiedene Varianten einer eingehenden

Prifung unterzogen:

1. Verdichtung der Ortslage durch Bebauung bisher unbebauter,

vorwiegend gartnerisch genutzter Grundstiicksteile im Innenbe-

reich. _
2. Verlagerung der landwirtschaftlichen Produktionsgebdude aus

dem Ortskern mit nachfolgendem Abrifl und anschliefender Neu-

bebauung mit Eigenheimen.

3. Erweiterung der Ortslage in westlicher Richtung entlang der

StraBe nach Serrahn.

4. ErschlieBung eines neuen Wohnungsstandortes ostlich der

Krakower StrafBle.

Nach reiflicher Diskussion lehnt die Gemeindevertretung eine

Verdichtung der vorhandenen Ortslage (Variante 1) ab. Eine



susitzliche Verdichtung der bebauten Ortslage durch 15 bis 20
Eigenheime, oder gar durch 45 Eigenheime, wlrde die vorhandene
Ortsstruktur vollig veradndern. Der Ort KuchelmiB ist maBgeblich
durch seine Entstehungsgeschichte als Gutsdorf und die natlr-
lichen Gegebenheiten  gepragt. Die Wirtschaftsquellen des
ehemaligen Gutes, die Woﬁnbauten der Landarbeiter sowie die im
AnschluB8 daran entstandene landliche Siedlung pragen maBgeblich
das Ortsbild.

Dariiber hinaus quert die Nebelniederung den Ort und verbietet
aufgrund der hohen dkologischen und landschaftsgestalterischen
Wertigkeit, aber auch der geringeh Tragféhigkeit des Bodens eine
Bebauung einiger Teile des Ortes. Den Erhalt dieses typischen
Frscheinungsbildes im  Wechsel swischen  landwirtschaftlich
gepriagter Bebauung und 2zu erhaltenden Freiraumen, sieht die
Gemeinde als Ziel der Ortsbildentwicklung an. Damit wird sie auch
der Forderung des BauGB zum Erh%lt vorhandener Ortsstrukturen
sowie der Gestaltung des Ortsbildes gerecht t§ 1 Abs. 5 BauGB).
Die Auspragung des £fir KuchelmiB typischen Ortsbildes stellt
weiterhin eine wesentliche Voraussetzung fiir die touristische

Aktivitat des Ortes dar.

Im Ortskern befindet sich derzeit eine landwirtschaftliche
Produktionsanlage. Aufgrund der Nutzung und des Erscheinungs-—
bildes ist hier ein stadtebaulicher MiBstand festzustellen.
Langfristig 1ist vorgesehen, diese Produktionsanlagen aus der
bebauten Ortslage auszulagern. Aufgrund der dringenden Not-
wendigkeit des Weiterbetreibens des landwirtschaftliéhen Be-
triebes, der einem GroBteil der Einwohner des Ortes Arbeits-
pldtze sichert, scheidet ein Abrif dér Anlagen in den ndchsten
Jahren aus. Dariiber hinaus ist vorgesehen, in der Perspektive auf
diesen und auf den westlich angrenzenden Flichen, die derzeit mit
Verwaltungsbaracken bebaut sind, ein Dorféentrum zu gestalten

sowie gegebenenfalls Fremdenverkehrseinrichtungen anzusiedeln.

Im Westen des Gemeindegebietes bestehen aufgrund der natirlichen
Gegebenheiten (Nebeltal, Serrahner See) ausgezeichnete Mdglich-
keiten flUr eine Weiterentwicklung der touristischen Infra-
struktur. Aufgrund des Riickgangs der Arbeitsplatze 1in der
Landwirtschaft sieht die Gemeindevertretung in der Entwicklung

des Fremdenverkehrs eine weitere eintrigliche Moglichkeit zur
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Schaffung von Erwerbsmoglichkeiten fiir die Einwohner des Ortes.
Um jedoch einer Zersiedluhg der freien Landschaft vorzubeugen und
dem Gebot éum sparsamen Umgang mit Grund und Boden gerecht zu
werden, ist die Angliederung neuer Fremdenverkehrseinrichtungen
und -gebiete an die bebaute Ortslage vorgesehen. Die dafir
erforderlichen Flichen sollen im westlichen Bereich vorgehalten

werden (siehe auch Flichennutzungsplan). Die Errichtung weiterer

‘Wohnbauten in diesem Bereich scheidet daher aufgrund der darge-

legten Planungsabsicht an diesem Standort aus.

Un dennoch der Verpflichtung zur Bereitstellung ausreichender

Flichen fir den Wohnungsbau gerecht zu werden, beabsichtigt die
Gemeinde, &stlich der Krakower Strafle ein eigensténdiges

Wohngebiet - zu errichten. Dieses Wohngebiet wird: durch die

_Krakower Strafe mit dem vorhandenen Ort verbunden und gleich-

‘zeitig getrennt.

Aufgrund der wirtschaftlichen Zwange (Finanzierbarkeit) sind
heutige Wohngebiete durch relativ geringe Grundstiicksfldchen und

somit eine relativ enge Bebauung gekennzeichnet. Die Ein-

gliederung eines solchen Gebietes in die bestehende Struktur

wiirde zu einer nachhaltigen Beeintrdchtigung bzw. sogar zur

Zerstdrung des Ortsbildes fihren.

Der gewdhlte Standort bietet die Miglichkeit, Neues hinzuzufigen,
ohne das Vorhandene grundlegend verdndern zu missen. Eine gewisse
Eigenstandigkeit der durch die Bebéuung dokumentierten Entwick-
lungsetappen des Ortes wiare gewahrt. Andererseits wird das neue

Baugebiet die Ortslage in nordlicher Richtung erweitérn und durch

seine Lage an der DorfstraBe mit dem Ort verbunden sein.

Dem dieser Planung zugrunde liegenden Leitgedanken zur Ortsent-

wicklung wurde bereits mit der Regionalplanung Rostock in der

Besprechung am 15.10.1992 zugestimmt.

Der Bebauungsplan Nr. 1 wird als vorzeitiger Bebauungsplan im
‘ n

Verfahren der Bauleitplanug durchgefiihrt und wurde aus der Dar-

stellung des zweiten Entwurfes des Flachennutzungsplanes ent-

wickelt.



5. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (GBlL. I S. 2253), 2zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichteruhgss— und Wohnbaulandgesetz vom

22. April 1993 (BGBl. I S. 466).

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1889 (BGBl. I S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466).

c) Die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990

-PlanzVv 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I Nr. 3 vom 22.01.1991).

d) Das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. Marz 1987 (BGBlL. I S. 889), =zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung und Bereitstellung

von Wohnbaulad vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466).

6. Begleitende Fachplanungen, Gutachten

6.1. Eingriffs— und Ausgleichsplan

Aufgrund der Stellungnahmen des Amtes filir Naturschutz der
Kreisverwaltung Gistrow und des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und
Natur Teterow zum B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Kuchelmif3, ergab sich
die Notwendigkeit, diesen durch einen "Bingriffs-/
Ausgleichsplan" gemdB § 8 und § 8 a BNatSchG und MaBnahmegesetz

zum BauGB vom 22. April 1993 zu ergédnzen.

Mit der Frganzung sollen differenzierte und konkrete land-

schaftsplanerische Aussagen getroffen werden, welche sich auf den



Eingriff in Landschaft und Naturhaushalt, dessen Ausgleich, die
Pflanzenauswahl und die Konkretisierung der Festsetzungen im

B-Plan bezieht.

6.2. Schallimmissionsprognose

Die RST Rostock GmbH wurde durch die Gemeindeverwaltung KuchelmiB
beauftragt, fir den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kuchelmif
filr das Gebiet 'Rosentaler Weg' eine Schallimmissionsprognose zu
erstellen.

Mit der Prognose soll ein prifbarer Nachweis der Einhaltung
behordlich vorgegebener Grenzwerte flir Gerduschimmissionen in dem

geplanten Bebauungsgebiet gefiihrt werden.

7. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich an der ndrdlichen Ortseinfahrt,
ostlich des LandesstraBe II. Ordnung 66 (Krakower Strafe), die
als Autobahnzubringer zur A 19 Rostock — Berlin gilt.

Im Norden und Nord-Osten ist das Plangebiet von landwirtschaft-
lichen Fl&chen umgeben. Die westliche, sitidliche und siid-dstliche
Grenze ist durch die vorhandene Bebauung gepragt.

Das Plangebiet umfaBt Teile des Flurstiicks 66 der Flur 3,
Flursticke 30/8, 30/9, 30/10, 30/11, 31/5 und Teile des
Flurstiicks 30/4 der Flur 2 der Gemarkung Kuchelmif$.

Der Geltungsbereich umfaBt eine Fl&che von 4 ha.

8. Rahmenbedingungen/ Bestand

8.1. Vorhandene Bebauung

Die vorhandene Bebauung des Rosentaler Weges (Sudseite) besteht

aus Wohngebduden - eingeschossige Einfamilienhauser.
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8.2. Naturrdumliche Verhdltnisse

Das Gelande des Plangebietes ist gegen Siid-Stidwesten geneigt. Die
mittlere HBhe ist etwa 46,5 m ilber HN. Das Plangebiet ist in
seinem heutigen Zustand im wesentlichen landwirtschaftlich
genutzte Flache. Fir den Natur-— und Landschaftshaushalt wertvolle
Flichen werden kaum festgestellt. Zu nennen wiren insgesamt 75 m

Heckenbewuchs im siidéstlichen Bereich und ein freistehender Baum

(Bergahorn) .

8.3. Technische Infrastruktur

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinde erfolgt Uber das Wasser-—
werk Kuchelmif. In unmittelbarer Néhe des Wasserwerkes befinden
sich 3 Versorgungsbrunnen. Dés Wasserdargebot ist auch mit dem
AnschluB des Bebauungsplanes "Rosentaler'Weg“ gesichert.

Die Ortslage KuchelmiB wird derzeit z.T. ilber eine vollbiolo-
gische Kl&ranlage entwassert. Eine Abwasserdruckleitung zur
Kliranlage ist schon vorhanden (PlanstrafBe A).

Die Versorgung des Gebietes mit Elektroenergie ist nach Aussage

des &rtlichen Versorgungsunternehmens moglich.

8.4. Verkehrsanbindung

Das Gebiet ist Uber die Landesstrafle L II O 66 an die Stadte

Krakow am See und GuUstrow und weiter an die Bundesautobahn A 19 '

gut angebunden.

Im Ortszentrum von KuchelmiB befindet sich eine Bushaltestelle
fiir den &ffentlichen Personenverkehr, in deren fuBliufigen Ein-

zugsbereich das Plangebiet liegt.

8.5. Altlasten

Nach bisherigem Kenntnisstand der Abt. Abfallwirtschaft des STAUN

Teterow gibt es keine Hinweise auf einen Altlastverdacht.
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8.6. Emissionsquellen

Imnmissionsbestimmend fiir das Plangebiet sind Verkehrsgeridusche
der L II O 66 (Autobahnzubringer). Im unmittelbaren Einwirkbe-
reich des Planungsgebietes befinden sich keine Gewerbeansiedlun-—

gen.

9. Planungserfordernisse und Grundziige der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 dient der stadtebau-
lichen Weiterentwicklung des Ortes Kuchelmif zur Bedarfsdeckung

der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken ‘zum Wohnen.

Stadtplanerische Zielsetzung def Gemeinde KuchelmiB ist es, einen
Siediungsschwerpunkt in méglichst direkter Verbindung zum vor-
handenen Ortsmittelpunkt zu entwickeln und die bereits in der
Vergangenheit entstandene bauliche Entwicklung westlich der
Krakower StraBe in die Gesamtortslage zu integrieren und im Sinne

einer staddtebaulichen Ordnung mit der Innerortslage zu verbinden.

Zur Offentlich-rechtlichen Plahsicherung der GesamtmaBnahme, zur
Sicherung einer stidtebaulich geordneten Entwicklung der Um-
griffsfldchen und zur einwandfreien Schaffung von Baurecht fiir
die beabsichtigten Siedlungsvorhaben, vorrangig zur Eigenent-
wicklung der Gemeinde, bedarf es der Durchfiihrung eines verbind-

lichen Bauleitplanverfahrens.

In der Sitzung der Gemeindevertretung KuchelmiBl wurde beschlos-
sen, . auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan
Nr. 1 aufzustellen. Grundlage des Aufstellungsbeschlusses bilde-

ten folgende Planungserfordernisse bzw. Planungsziele:

- Sicherung und Entwicklung der kommunalen Infrastruktur der
Gemeinde,

—- Herstellung einer stddtebaulichen Verbindurig 2zwischen der
vorhandenen Bebauung westlich der Krakower Strafe und der

vorhandenen Ortslage,



- Schaffung von ortsnahen bzw. ortseingebundenen Siedlungs-
erweiterungsflachen fiir den - vor allem individuellen Wohnungs-

bau.

Durch die Planung soll eine Fldche von 4 ha als Wohngebiet sowie
als Grinfldche ausgewiesen werden. Die zukiinftige Bebauung soll
sich an die MaBst&blichkeit der angrenzenden Dorfbebauung, insbe-
sondere nach Bauhdhe und GebiudeabmaBen weitgehend angleichen.
Die verkehrliche Erschliefung erfolgt iber die Krakower StraBe

und den Feldweg. Das urspriingliche Wegenetz bleibt erhalten.

10. Planinhalt

10.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

In Fortsetzhng der eingeleiteten baulichen Entwicklung entlang
der Krakower StraBe und Rostocker Weg erfolgt hier gemdB § 4 dem
BauNVO eine Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet, um hier
schwerpunktmédBig eine hauptsichlich durch Wohnbebauung geprigte
Bebauungsentwicklung zu erreichen. Um die stidtebauliche Eigenart
des Gebietes zu wahren, sind von den in § 4 (3) BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen - Gartenbetriebe, Tankstellen und
nichtstdrende Gewerbebetriebe nicht zuldssiqg. Planungsrechtlicher
Wille der Gemeinde ist es, im direkten Wohnumfeld der neuen Wohn-
gebiete keine Gartenbetriebe, Tankstellen und nichtstdrenden Ge-
werbebetriebe zuzulassen, da diese im Sinne der angestrebten
stddtebaulichen Entwicklung als sozial unvertraglich angesehen
werden. In Anpassung an die bereits vorhandenen Gebiude im Pla-
nungsgebiet sowie der ansonsten vorhandenen dorflichen Bebauung
wird eine Eingeschossigkeit flir das Plangebiet festgesetzt.

Die Grundfldchenzahl wurde entsprechend § 6 BauNVO mit 0,4 fest-

gesetzt.

Auf eine Festsetzung der GeschoBflichenzahl wird verzichtet, da
die Ubrigen getroffenen Festsetzungen (ber das MaB der baulichen
Nutzung sowie die Bauweise ausreichend sind.

Die- lberbaubare Grundstiicksfldche wird mit Baugrenze festge-
setzt. Um innerhalb des Plangebietes von Nebenanlagen unter-

brochene Vorgartenzonen zu verhindern, werden Garagen und Neben-
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anlagen zwischen der StrafBenbegrenzungslinie und der vorderen

Baugrenze nicht zugelassen.

10.2. Offentliche Verkehrsflichen

Eine verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist lbergeordnet
durch die vorhandene Trassenfihrung der LandesstraBe L II O 66
und den Feld- und Waldweg Rosentaler Weg und die PlanstrafBe Hp,
Die PlanstraBe "A" mindet in den Knoten der L II O 66 ein. Die
technische Ausbildung und der Bau der Einmiindung der Erschlies—
sungsstraBe in den Knoten L II O 66/ PlanstraBe "A" darf nur im

Einvernehmen mit dem zﬁsténdigen StrafBenbauvamt (SBA) erfolgen.

Weiterhin werden zur inneren Plangebietserschliefiung die Plan-
strafe "B" und "C" vorgegeben, so daB grundsdtzlich Durchgangs-—
verkehr durch das Wohngebiet ausgeschlossen werden kann. Die
Planstrafle "B" - mit einem Ausbauquerschnitt von 5,5 m und Plan-
straBe "C" mit einem 6,5 m breiten dffentlichen Raum, enthdalt die
planerische Festsetzung als Verkehrsfldche besonderer Zweckbe-

stimmung - verkehrsberuhigter Bereich.

Weitere zur Grundstiickserschliefung notwendige StraBen werden als
verkehrsberuhigte Flachen festgesetzt; einzelne MaBnahmen der
Verkehrsberuhigung sind erforderlichenfalls weiter zu prazisie-
ren. Die Realisieruné der erforderlichen Stellpl&tze ist grund-
satzlich auf dem Grundstiick vorgesehen. Dabei kann die Bedarfs-
deckung von 2 PKW/ Haus aus dem Ansatz eine Garage und Mitnutzung
der Zufahrt als Stellplatz problemlos erreicht werden. Fiir
Besucher sind die erforderlichen Parkpldtze im StraBenraum bzw.
in dem verkehrsberuhigten Bereich unterzubringen. Die &ffent-
lichen Parkpldtze in Lingsaufstellung sind - im Rahmen der Ver-
kehrsanlagenplanung - flir die Wohngebietsbewohner zusitzlich vor-

gesehen.

Dieses wird durch bauliche MafBnahmen (Materialwechsel, Beschil-
derung etc.) entsprechend herausgestellt. Damit erfolgt eine
Unterstitzung des Planungswillens fiir die Schaffung der verkehrs-
beruhigten Bereiche in dem Wohngebiet, da durch diese Verkehrs-

lenkung Fahrspurverschwenkungen aufgeldst werden.
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Die Wohnstrafen innerhalb des Gebietes haben eine abgestufte
Breite von 5,5 m bis 3,0 m. Beabsichtigt ist ein sehr sparsamer
Ausbau an befestigten Flachen. 'Es erfolgt keine getrennte
Verkehrsfiihrung fiir die Fahrzeuge, fir Radfahrer und FuBgéngér,
da die Verkehrsfidchen nur dem Anliegerverkehr dienen. Sie bieten
mit ihren Flichen neben Spielmdglichkeiten auch Erlebnls—- und
Kommunikationsraum fir die Rewohner, was bei den Ausbaumafinahmen
der StraBen hinsichtlich der Oberflachengestaltung zu beruck-

sichtigen ist.

Zwischen den Baufeldern'und den Grﬁnréumen im und am Rand des Ge-
bietes sind Verkehrsfldchen besonderer sweckbestimmung (FuB-
wege) festgesetzt, um eine fuBldufige Verbindung zu gewahr—
leisten.

Die anderen Wege werden in den Griinrdumen in der Mitte und am

slid-8stlichen Rand des;Plangebieteg als Wanderwege gefihrt.

Sichtdreieck

Um die Sicherheit des Verkehrs zu gewdhrleisten, wird im Bereich
der Einmiindung der PlanstraBe A und Krakower StraBe ein Sicht-
dreieck nach den Empfehlungen zur Anlage von Erschliefungsstralen
(EAE 85) dargestellt. Das gichtdreieck hat eine Schenkelléngée von
70 m im Bereich der Krakower Strafle und 10,0 m Haltesichtwelte im
Bereich PlanstraBle A.

Die gekennzeichneten Flichen innerhalb der Sichtdreiecke sind von
der Errichtung baulicher Anlagen und einem Bewuchs uber O 70 m

HBhe freizuhalten.

10.3. Offentliche Griinflichen

Im westlichen Randbereich des plangeltungsbereiches werden 10,0 m
breite Streifen als Flache zum Anpflanzen von Biumen, Straduchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Dlese Griinflache -
Schutzgriin - soll sowohl eine bessere optische Gestaltung des
Gebietes gewdhrleisten und eine gewisse Schutzzone gegen den
Verkehrslarm auf der L II O 66, aber auch als Gestaltungsgrin
einen gewissen Ausgleich flr die Inanspruchnahme bisher baulich

nicht genutzter Flédchen bilden.
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zur Sicherung einer Durchgriinung des gesamten Plangebietes — auch
zur Schaffung eines i.S. der Umweltvertrdglichkeit und der Orts-
geétaltung qualitativen StraBenraumes - wurden entlang der
StraBenfithrungen der PlanstraBen "A" (stidlicher Bereich) und "C"
beidseitig in Abstdnden von ca. 15 m - Pflanz- und Erhaltungsge-

bote flir Einzelbdume festgesetzt.

Hinzukommend wurde im zentralen Bereich des Plangeltungsbereiches
eine "Gffentliche Griinfldche - Parkanlage" festgesetzt. Sie soll
in das Eigentum der Gemeinde Ubergehen. Dadurch ist der Bestand
und eine entstehende Pflege (ggf. Gestaltung) sichergestellt.

Die vorhandene Feldhecke und einzeln stehende Baume sind in die
Planung aufgenommen und durch entsprechendé Festsetzungen nicht
nur gesichert, sondern gestdrkt worden. Die Feldhecke ist mit der
Signatur der Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts
u@grenzt worden und erhélf als einzelnes Schutzobjekt die

Bezeichnung "Geschiitzter Landschaftsbestandtéil”.

Entlang der PlanstraBe A ist eine Fl&che zum Anpflanzen und zur
Weiterfihrung des vorhandenen Bewuchses festgesetzt.

Im slidlichen Bereich ist der Bebauungsplan eine "Griinflache" von
ca. 2.000 m* ausgewiesen, die zum Teil als Wiesenfliche bzw. als
lockere Bepflanzung festgesétzt wird.

Der Bebéuungsplan setzt eine Flache zur Entwicklung von Natur und
Landschaft fest. Diese Fl&che umfaBt noch teilweise vorhandene

feuchte Senken.

10.4. Ortliche Bauvorschrift ilber Gestaltung

Durch den ErlafBl einer drtlichen Bauvorschrift flir den Bereich des
Bébauungsplanes soll die neue Bebauung so auf das vorhandene
Ortsbild und auf die Ortérandbebauung abgestimmt werden, dal
keine baugestalterische Storung eintritt. Insbesondere die Aus-

bildung der AuBenwidnde und der Dacher sowie die Farbgebung sollen

ortstypisch sein.

Die Ortliche Bauvorschrift setzt jedoch nur einen Rahmen fiir die
Gestaltung. Sie 1aBt Bauherren und Gestaltern ausreichend Raum
fiir eigene Gestaltungsvorstellungen, so daB individuell gestalte-

te Bauten entstehen kénnen. Diese sind jedoch so einander zuge-
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ordnet und weisen nur soviel Gemeinsames auf, dald sie eine

harmonische Einheit mit der vorhandenen Ortsbebauung bilden.

Um die vorgenannten Ziele zu erreichen, werden Anforderungen an
die Ausbildung und die Farbwahl von AuBenwédnden der Gebaude und
von Dichern sowie an die Gestaltung von Dachaufbauten gestellt.
Bei diesen Festsetzungen ist beriicksichtigt, daB trotz der Anfor-

derungen eine Vielzahl von Auswahlmdglichkeiten bleibt.

In dem Ort KuchelmiB sind die Gebdude in der Regel ohne hoheren
Gebidudesockel erstellt. Um die Bebauung an die Eigenart des Ortes
anzupassen, erfolgt eine Festlegung des ErdgescthfuBbodens liber

der Fahrbahnmitte.

Die Gebidude sind in den Farbtonen rot oder braun auszufiihren, was
eine Vielzahl von Auswahlmdglichkeiten verschiedener Materialien
zul&Bt. Ziegelmauerwerk wird vorgeschrieben, Putz ist ebenfalls

moglich.

Fiir die Dicher wird eine Dachneigung von mindestens 40 Grad und

‘hdchstens 60 Grad vorgeschrieben. Fiir die Eindeckung der Dach-

flichen werden Deckungsmaterialien in den Farbtoénen rot und braun
zur Wahl gestellt, wodurch ebenfalls eine breite Auswahlpalette
zur Verfligung steht, da weder Material noch Form festgelegt

werden.

Diese gestalterischen Festsetzungen erfolgen auf der Rechtsgrund-
lage des § 83 BauO. Sie dienen zur Sicherstellung einer stadte-
baulich geordneten Gestaltungsentwicklung des Plangebietes in

direkter Angrenzung an den historischen Dorfbereich.
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11. Natur und Landschaft

11.1. Bestand

Naturrdumlich ist der Planungsraum der Mecklenburgischen Seen-
platte, dabei der Mecklenburgischen Grofiseenlandschaft, zuge-
horig.

Glazialmorphologisch wurde das Gebiet im Jungpleistozadn gepragt.
Es handelt sich um Bildungen im Zuge der Endmoranen des Hoch-
glazials der Weichselvergletscherung (Pommersches Stadium oder
auch immer Baltische Endmordnen).

Abb. 1 verdeutlicht die stark bewegte Topographie im Gel&nde.

Der Standort zdhlt zur Zone der potentiellen bodensauren Buchen-
mischwalder.

Derzeit ist die Fldche am Rosentaler Weg als Gewésserneubil-

dungsareal von Bedeutung.

Das Planungsgebiet wird gepragt durch intensiv genutzte landwirt-
schafliche Fl&chen.

Ein Soll | zum Zeitpunkt der Bestandserfassung (November 1993)
wasserfithrend, befindet sich am tiefsten Geldndepunkt. Schilf,
Rohrglanzgras und Brennessel (als Zeigerpflanze fiir einen
stickstoffreichen, eutrophierten Standoft) kennzeichnen den
Bewuchs, wobe; die Bearbeitungsgrenze dicht an das Soll heran~

reicht.

Die Fliche im siiddstlichen Planungsraum liegt brach. Erhaltens-
werte Gehdlzgruppen (Acer pseudoplantanum, Acer platanoides)
kennzeichnen den Bestand. Im siidlichsten Teil befindet sich ein
unbedingt zu erhaltender Spitzahorn (Acer platanoides). Die
Flache selbst ist teilweise anthropogen durch Ablagerungenf
beeinfluBt (Bauschutt etc.), stellt aber Lebensraum und Nahrungs-
quelle fir Insekten und Vogel dar.

Eine Baum-Strauchhecke (Acer pseudoplantanus, Acer platanoides,
Fraxinus exelsior, Prunus spinosa) markiert einen Teil der
Gstlichen Planungsgrenze. Die Hecke, zahlreiche - Lesesteine
enthaltend, ist durch Abfille beeintrachtigt, sonst gut erhalten
und als § 2 Biotop des Ersten Naturschutzgesetzes von Mecklen-
burg-Vorpommern zu bewerten. Der am Wegrand befindliche Einzel-

baum ist ebenfalls unbedingt zu erhalten.
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11.2. Bewertung des Bestandes

Die Okologische Wertigkeit des Bestandes wird nachfolgend
tabellarisch aufgelistet. ‘

Als Grundlage dient ein zehnstufiges Bewertungsmodell des Natilir-
lichkeitsgrades nach Schliiter, um die Subjektivitdt der Bewertung
zu minimieren und nach der Bewertung des Eingriffs eine
Vergleichsmdglichkeit zu erhalten. Es wird davon ausgegangen, daB
Aspekte der Artenvielfalt und Seltenheit etc. im Bewertungsmodell

enthalten sind.

Bei der Nutzung des Bewertungsmodells wird der Zustand der Fldachen,
z. B. anthropogene Beeinflussung, berilicksichtigt, was zur

Herabsetzung des Natlrlichkeitsgrades fihrt.

Bewertung des Bestandes nach Schliiter

Natlrlich- Merkmale Flache Landschaftswert
keitsgrad in m? Flache x NG
2 einjdhrige Monokultur 38.500 77.000

und Odland mit spezifi-
scher sekundédrer, meist
einjdhriger Wildpflan-
zenkombination

~ ackerbaulich genutzte

Flache

4 ausdauvernde Geholzstruktur 1.350 5.400
ohne oder mit geringer
unspezifischer Wild-
pflanzénkombinatién
~ Brache

- Soll

5 kiinstlich/sekundare Struk- 150 750
tur; ﬁegenerierende oder
degradierte sekundare
Wildpflanzenkombination

— Feldhecke
Summe: 83.150
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11.3. Bewertung des Eingriffs und der Ausgleichsflache

11.3.1. EinfluB der versiegelten Flichen auf den Wasserhaushalt

(Abschitzung der abzufilhrenden Wassermenge)

a) vor dem Eingriff
Fliche x AbfluBbeiwert x Regenspende = abzufihrende Wassermenge
4,0 ha x 0,05 x 100 1/s -ha = 20 1/s
(landwirtschaftliche Nutzfldche)

b) nach dem Eingriff

0,95 ha x 1,0 x 100 1/s ha - =95 1/s
(Gebdude

0,12 ha x 0,9 x 100 1/s ha = 10,8 1/s
(Schwarzdecke) ’

0,4 ha x 0,8 x 100 1/s ha =32 1/s

(Pflaster ohne FugenvergufB)

0,03 ha x 0,25 x 100 1/s ha = 0,75 1/s
(Spielplatz)
2,5 ha x 0,10 x 100 1/s ha =25 1/s

(6ffentl. Grinanlagen und

Vegetationsflachen)
= 163155 l/S

Bei einer angenommenen Niederschlagsmenge von 400 1/s (Flache x
Regenspende) hat die Versiegelung und verdnderte Nutzung folgende

Auswirkungen auf die AbfluBverhdltnisse:

vor dem Eingriff nach dem Eingriff

Oberflachenabfluf3 201/s = 5% 163,55 1/s = 40,9 %

Versickerung 380 1/s = 95 % 236,45 1/s = 59,1 %

Damit erhdht sich der oberfldchliche Abfluf um rund 36 % und wirde

ohne minimierende MaBnahmen der Grundwasserneubildung verloren

gehen.
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11.4. Bewertung des Eingriffs unter Einbeziehung der Ausgleichs—

flachen

Natiirlich-
keitsgrad
NG

Merkmale Flache

in m?

Landschaftswert

(Fliche x NG)

sekundar vegetationslos, 14.700

Bebauung, StraBen

kiinstlich, mehrjdhrige 21.000
gehdlzfreie Artenkombi—

nation und ohne spontane
Wildpflanzen

- Hausgirten, offentliche

Grlnanlagn, Spielplatz

ausdauernde Gehdlzkultur 2.100

und/oder mit geringer

unspezifischer Wildpflan-

zenkombination

- naturnah gestaltetes
Retensionsbecken;

Schutzpflanzung

kiinstlich sekundare Strﬁk~ 2.200
tur, regenerierende oder
degradierte sekundare
Wildpflanzenkombination

- Hecke, Wiese

©3.000

8.400

11.000

82.400

Durch die Anlage einer einschiirigen Wiese, die relativ groBzigig

geplanten Griinanlagen sowie des Schutzstreifens als Ausgleichs- und

MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff als ausgeglichen angesehen

werden.

Die zusidtzliche Versiegelung und somit die Beeintrdchtigung der

Abfluflverhaltnisse

vermindert.

1

wird durch die BAnlage des Retensionsbeckens

Das Wasser versickert vor Ort und bleibt somit der
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Grundwasserneubildung erhalten. Dabei muB eine naturnahe Gestal-

tung des Retentionsbeckens gewdhrleistet werden.

11.5. Entwicklungskonzept, Ausgleichs— und MinimierungsmaSnahmen

11.5.1. Minimierung des OberflidchenabfluB

Das Niederschlagswasser der Ddcher wird auf "den Grundstticken
versickert, um dem lokalen Wasserhaushalt erhalten zu bleiben.
Méglichkeiten sind =z.B. Schacht- bzw. Muldenversickerungl oder
Regenwassersammler am Haus zur individuellen‘ Bewasserung der
Hausgértén etc. Die Versickerung des Niederschlagswassers der
Griinflidchen, Spielfldchen etc. erfolgt vor Ort.

Wege entwassern in die angrenzenden Vegetationsflachen.

Fiir die Abfiihrung in das Retentionsbecken verb%eiben demnach ca.
0,6 ha mit einer anfallenden Wassermenge von max. ca. 4Q 1/s.
Damit kann der Eingriff hinsichtlich der Beeinflussuné des
Wasserhaushaltes als minimiert angesehen werden.

Durchlassige Oberflichenmaterialien minimieren die Auswirkungen
zusdtzlicher Versiegelungen, da der Oberldchenabflufl minimiert
wird.

Die Planstrafe A wird als Schwarzdecke ausgefiihrt, die ibrigen
AnliegerstraBen in Pflaster. Wege innerhalb des B-Plangebietes
zum Spielplatz und zur Offentlichen Griinanlage sollen nach

Moglichkeit als sandgeschldmmte Wege ausgefihrt werden.

11.5.2. Griin— und Freiflichenbereiche

GréBere Griin- und Freifldchen stellen kiinftig folgende Bereiche

dar: ‘ ‘

— Peldhecken an der Ostlichen und westlichen Grenze des Plaﬁungs—
gebietes

- Wiese im sitidlichen Planungsgebiet, Retentionsbecken

— offentliche Parkanlage

- Spielplatz

zur Pflege der vorhandenen Feldhecke sollten die BAbfidlle bzw.
Ablagerungen sowie iliberaltete Bestdnde entfernt werden (Abfalle

entsorgen). Gegebenenfalls sind neue Gehdlze anzupflanzen.



i
)

20

Abschnittsweise sollten Hecken alle 5 - 15 Jahre auf den Stock
gesetzt werden.
Die Ausfihrung solcher PflegemaBnahmen ist Fachfirmen zu Uber-—

tragen.

Wihrend der Bauzeit ist die Feldhecke entspréchend zu schiitzen
(vgl. Festsetzungen). '

Die Anlage der Hecken erfolgt gemaB den Pflanzlisten und dem
Gestaltungsplan. "Randzonen" sind flir eine Krautsaumentwicklung
vorgesehen.

Die Strafenriume (Planstrafe A, deren Verldngerung und PlanstraBe
C) werden deweils mit gleichen Arten bepflanzt (Crataegus
laevigata ‘Pauls Scarlet®, Prunus avium Plena’).

Die 12 ausgewiesenen ‘Stellplédtze werden verteilt im B-Plangebiet
realisiert:

- Verkehrséufweitung zwischen den Baufeldern II und III

- wechselseitig in def PlanstraBle C

- einseitig in der Planstrafle B.

Als "Markierung" des FuB- und Radweges im siidlichen B-Plangebiet
wird die Pflanzung von Amelanchier lamarckii (Kupferfelsenbirnen)
vorgeschlagen. Die vorhandenen GehSlze sind unbedingt zu
erhalten. ‘
Fir die Gestaltung der Parkanlage sind Sitzbereiche, die Pflan-
zung grofkroniger Baume (Acer platanoides, Carpinus betules)
sowie die Anlage von Strauch- und Rasenfldchen vorgesehen. Eben-
falls groBkronige Bdume markieren den FuBweg: Acer platanoides,
Quercus robur (Spitzahorn, Stieleiche). ‘

Im Bereich des Retentionsbeckens wird durch entsprechende Gestal-
tung eine naturnahe Entwicklung des Feuchtbereiches angestrebt,
um die Ansiedlung dementsprechender Flora und Fauna zu fdordern.
Initialpflanzungen voﬁ Gehdlzen (Salix viminalis, Salix alba) und
evtl. Schilfpflanzungen werden vorgeschlagen. Der Ausbau des
vorhandenen Solls soll mit unregelmaBigen Tiefen und Uferbo-
schungen erfolgen, um verschiedene Lebensbereiche zu schaffen.
Die Erstellung eines Projektes und Ausfiihrung durch eine Fach-

firma sind hierfir notwendig.

Der Pflanzbereich im Baufeld 6 wird durch Rasenaussaat (oder

Bodendecker) und eine Sandbirke (Betula pendula) begrint.
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Im Spielplatzbereich sind groBkronige Kastanie (Aesculus
hippocastanum) und Spitzahorn (Acer platanoides) vorgesehen.

Gewissermafen . als kiinftiger *Blickfang®™ zur Bereicherung des
Landschaftsbildes, werden an der ndrdlichen Planungsgrenze zwei

Stieleichen (Quercus robur) gepflanzt.

11.6. Pflanzlisten und Grobkostenschadtzung

StraBenbaumpflanzungen/ Einzelbiume Stk. EP GP

Crataegus laevigata “Pauls Scarlet’
~ Rotdorn 15 880,- 13.200,-

H4 x v . Db.
Stammumfang 16 - 18 cm

Prunus avium “Plena’
- Kirsche ' 16 510,- 8.160,-

H 3 x v. m. Db.

Stammumfang 16 - 18 cm

Salix alba

~ Baumweide 3 72,- 216,~-
H2x v.0.B.

Stammumfang 12 - 14 cm

Quercus robu;
- Stieleiche } 4 640,-  2.560,-

H u. Stb. 3 x m Db.
Stammumfang 16 - 18 cm

Salix viminalis
- Korbweide 1 7,44 7,44
Str. 2 x v. 150 - 200 cm

Acer platanoides

-Spitzahorn 7 450,~-  3.150,-
H. u. St. b. 3 x v. 0.B.

Stammumfang 16 - 18 cm



[—

22

Betula pendula - “Tristis - Hingebirke 1 450,- 450, ~
H. 3 x v. m Db.

Stammmumfang 12 - 14 cm

Aesculus hippocastanum - ROBkastanie"'.'.Z 400, - - 800,-

H. 3 x v. 0.B.
Stammumfang 16 - 18 cm

Amelanchier lamarckii 3 880, - 2.640,-
- Kupferfelsenbirnen
H. 3 x v. m. Db.

Stammumfang 16 - 18 cm

zweireihige Heckenpflanzung im Bereich der Parkanlage als

Abgrenzung zu den Grundstiicken und an der &stlichen Planungs-—

grenze
Pflanzbaustein Nr. 1 Hohe Stk. EP GP
Acer platanoides - Spitzahorn 200 - 260 1 2l,-  21,-

Hei. 2 x v. 0.B.

Sorbus aucuparia - Eberesche 150 - 200 1 19,40 19,40

Hei. 2 x v. 0.B.

Carpinus betulus

Hainbuche 100 - 125 6 4,50 27,-

Heckenware geschn. 1 x v.

Rosa canina - Hundsrose 40 - 70 3 1,90 5,70

Crataegus monogyna - WelfBdorn 40 - 70 3 2:75 8,25
1. Str. 1 x v.

Rubus fruticosus - Brombeere 50 - 80 3 1,01 3,03
i.S.




jeder 3. Pflanzbaustein besteht aus Pflanzbaustein Nr. 2
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Pflanzbaustein 2 Hohe Stk. EP GP
Acer platanoides - Spitzahorn : 150 - 200 1 21,-  21,-
Hei. 2 x v. 0.B.

Carpinus betulus - Hainbuche 100 - 125 3 4,50 13,50
Heckenw. geschn. 1 x v.

Corylus avellana — Haselnuf 40 - 70 4 3,19 12,76
1. Str. 1 x v.

Prunus. spinosa - Schlehe 50 - 80 5 1,90 9,50
2 j.v. S.

Hippophae rhamnoides - Sanddorn 40 - 70 3 2,62 7,86
1. Str. 1 x v.

Prunus padus - Traubenkirsche 70 = 90 4 2,82 11,28

1. Str. 1 x v.

Im Bereich des Retentionsbeckens wird
Salix viminalis wund Acer platanoides

ersetzt (Lange: 50 m), Pflanzbaustein 3

Alnus glutinosa - Roterle 150 - 200

Hei. 2 x v. o.B.

Salix viminalis - Korbweide 70 -

lf Str. 1 x v.

Carpinus betules durch

durch Alnus glutinosa

-90.

1 14,10 14,10

6 2,09 12,54

63,02 DM
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Gesamtlinge Pflanzbaustein 1 : 200 m
Kesten : 1.688,—- DM
Gesamtlénge.Pflanzbaustein 2 : 100 m
Kosten : 759,- DM
Gesamtlange Pflanzbaustein 3 : 315,—- DM
2,760,— DM

Fiinfreihige Heckenpflanzung:
Pflanzbaustein Nr. 4

- im Abstand von 15 m Pflanzung eines Spitzahorn

gshe in cm  Stk. EP GP

Acer platanoides - Spitzahorn 200 - 300 10 21,- 21,-
Hei. 2 x v. 0.B.
Sorbus aucuparia - Eberesche 150 - 200 2 19,40 38,80
Hei. 2 x v. 0.B.
Betula pendula - Hangebirke 150 - 200 2 17,60 35,20
Hei. 2 x v. 0.B.
Carpinus betulus - Hainbuche 100 - 125 6 3,19 19,14
Heckenware 1 x geschn.
Corylus avellana - HaselnuB 40 - 70 5 3,19 15,95
1. Str. 1 x v.
Rosa canina - Hundsrose 40 - 70 6 1,90 11,40
1. Str. 1 x v.
Prunus spinosa - Schlehe 50 - 80 8 1,90 15,20
2 j. v. S.
Rubus fruticosus — Brombeere 50 - 80 6 1,01 6,06

1. 9. S.
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Crataegus monogyna ~ WeifBdorn

1. Str. 1 x v.

Cornus sanguinea - Roter Hart-

riegel; 1. Str. 1 x v.

40 -

40 -

70

70
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5 2,75 15,75

7 2,74 19,18

176,68
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jeder 2.- Pflanzbaustein besteht aus Pflanzbaustein Nr. 5
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Hohe Stk. EP GP

Sobus aucuparia — Eberesche 150 - 200 2 19,40 38,80
Hei. 2 x v. 0.B.
Betula pendula - Hangebirke 150 - 200 2 17,60 35,20
Hei. 2 x v. 0.B.
Rosa rugosa —~ Kartoffelrose 40 70 6 2.~ 12,-
1. str. 1 x v.
Viburnum opulus - Schneeball 40 70 7 4,17 29,19
1. str. 1 x v.
Hippophae rhamnoides - Sanddorn 40 70 5 2,62 13,10
1. Str. 1 x v.
Prunus padus - Traubenkirsche 70 %0 8 2,82 16,92
1. Str. 1 x v.
Cornus sanguinea - Roter Hart- 40 70 8 2,74 21,92
riegel; 1. Str. 1 x v.
Carpinus betulug — Hainbuche 100 - 125 6 3,19 19,14
Heckenware 1 x geschn. '
Rosa canina - Hundsrose 40 70 5 1,90 9,50
1. str. 1 x v.

Gesamtheckenlange: 130 m; Kosten: 2.429,— DM



Strauchpflanzungen in 6ffentlichen Griinanlagen

15 Pflanzen/ m?
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1. Str. 1 x v.

275 m? Pflanzen in gleichen .. angenommen

Hohe Stk. EP GP
Deutzia Monte-Rose 40 - 70 34 4,49 152,66
Rosendeutzie
l. Str. 1 x v.
Rosa rugosa - Kartoffelrose 40 - 70 34 2,20 74,80
1. Str. 1 x v.
Forsythia vor. fortnei - 70 - 90 34 4,84 164,56
Hangende Forsythie
l. str. 1 x v.
‘Spiraea x bumalda ‘Froebelii’ 40 - 70 34 2,48 84,32
Rote Strauchspiere
1. Str. 1 .x v.
Symphoricarpos - albus vr. 40 - 70 34 2,04 69,36
laevigata
1. Str. 1 x v.
Berberis - Superba 40 - 70 34 3,51 119,34
GroBe Blutberberitze
1. Str. 1 x v.
Rosa multiflora - Vielbliitige Rose 40 - 70 34 2,09 71,06
1. Str. 1 x v.
Viburnum opulus - Schneeball 40 - 70 34 4,17 141,78

880/ - DM



Gesamtkosten der Geholze-:

Binzelbiume

zwelreihige Heckenpflanzungen :

fUnfreihige Heckenpflanzungen :

Strauchpflanzungen
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31.200/"‘ DM
2.760,~ DM

2.420,- DM

880,- DM

37.300,— DM
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12. Ver— und Entsorgung

Crundsatzlich besteht eine vorhandene Versorgung mit Strom,
Wasser, Abwasser und Telefon in der Ortslage Kuchelmif.

Energieversorgung

Die Gemeinde Kuchelmiffi wird durch die WEMAG, Netzbetrieb NORD
versorgt. Die Versbrgungsspannung betragt 20 kV und 1 kV.

Zur Versorgung des Gebietes ist die Errichtung einer Trafostation
erforderlich und 20 bzw. 1 kV Erdkabel miifite verlegt werden. Fiir
die Errichtung def Trafostation ist eine Flache von ca. 30 m? im
sidlichen Bereich ausgewiesen.

Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor Beginn der

Erschliefungs— und Bauarbeiten unterrichtet werden.
Wasserversorgurng

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Wasserwerk Kuchelmifl. Das -
Wasserdargebot mit dem AnschluB an das Bebauungsgebiet ist ge-
sichert.

Die Trinkwasserversorgung fiir das Baugebiet kann durch Anschluf
an die vorhandene Hauptversorgungsleitung PE 90 in der Nahe des
Wohnhauses Nr. 1 im Rosentaler Weg erfolgen. .

Die Trinkwasserhauptleitung filir das Bebauungsgebiet sollte in
PE 90 ausgefiihrt werden, wobei ein Ringschluf an die vorhandene
Hauptversorgungsleitung AZ 80 im Mihlenweg erfolgen mufl. Inner-
halb des Bebauungégebietes sollten die Trinkwasserleitungen als
Ringleitungen in PE 63 ausgefihrt werden. _
Unterfluthydranten sind nur zum Splilen der Rohrleitungen anzu-
ordnen. Sie kdnnen nicht zur LOschwasserversorgung herangezogen
werden.

Alle Hauptversorgungs— und Verteilerleitungen fir das Bebauungs-
gebiet sind grundsdtzlich im dffentlichen Grund zu verlegen.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung werden die Einzelheiten mit der
Unteren Wasserbehdrde abgestimmt und ErschlieBungsunterlagen

werden nach Fertigstellung dem Unternehmen vorgelegt.
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Abwasserbeseitigung — Schmutzwasser — Regenwasser

Die Ortslage Kuchelmifl wird derzeit z.T. Uber eine voll biolo-
gische Kldranlage entwdssert. Das anfallende Abwasser ist in das

zentrale Abwassernetz der Gemeinde Kuchelmifl einzuleiten. Der im
Bereich der PlanstraBe A gelegene AnschluBlschacht kann zur

Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes herangezogen werden.

Die Gemeinde Kuchelmi wird zu gegebener Zeit priifungsfahige’
Planunterlagen vorlegen zur Einholung der erforderlichen Zu-

stimmungen der Kreisverwaltung Gistrow, Amt fiir Wasserwirtschaft,

Natur- und Umweltschutz. Das anfallende Regenwasser soll ﬁberA

Einzelversickerung auf den Grundstiicken entsorgt werden.
TELEROM

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes wird von der;
Deutschen Bundespost - TELEKOM durchgefihrt.

In den ErschlieBungsstraBen (im Plangebiet) sind ausreichend
breite und geeignete Trassen zur Unterbringung der Fernmelde-
anlagen vorgesehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leistungstrdger ist notwendig, daB Beginn und Ablauf so frih wie

moglich schriftlich angezeigt werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist Uber die Kreisverwaltung Glistrow

realisiert.
Bei den BaumaBnahmen anfallende Abfdlle und deren Entsorgung sind

mit der Kreisverwaltng Glistrow abzustimmen.
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13. Umweltschutz

13.1. Immissionen, Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des
Umweltschutzes, d.h. auch des Immissionsschutzes und damit des
Schallschutzes zu berlicksichtigen. |

Im Rahmen der Planbearbeitung wurde ein vereinfachtes Ermitt-
lungsverfahren zur Schallimmissionsberechnung von der Landes-
straBe II. Ordnung 66 - Krakower Stralle - durchgefiihrt. Fir die
stadtebauliche Planung wurde fiir den Schallschutz die DIN 18005
Teil 1 angewendet.

Fir die ca. 25 m nichstliegende Baugrenze entlang der Krakower
StraBe wird nach dem Verfahren fiir lange gerade Fahrstreifen

unter Beachtung der EinfluBgrdBen die Prognose ermittelt.

- Zahlung am 13.11.1992
DTV = 1.130 Kfz/ 24 h;

- Prognose (korrigiert nach Ricksprache mit Herr Schreiter) SBA

SN) mit DTV = 1.800 Kfz/ 24 h
GroBe Einheit | Parameter Zahlung Prognose
Tag Nacht Tag Nacht
M Kfz/ h LandesstraBe 68 } 9 108 : 14
% %] 10 % 20 % 10 %
Lm dB(a) 25 m 60, 5' 50 61,5, 52
Lv dB(A) - 3y 4' - 4,1 - 3,41- 4,1
L Str. | dB(A) GuBsaphalt + 1 I +1 + 1 :+ 1
L Str.O. dB(A) -1 |- -1 -1
Lr dB(a) 57,11 45,9 58,1: 48
| !
ORW — WA | AB(A) DIN 19005 55 : 45 - 55 } 45
tberschreitungen > 1 3 : 3

DTV - durchschnittliche Verkehrsstarke
M - stindliche Verkehrsstérke

Lm ~ Mittelpegel

Lv - Geschwindigkeitskorrektur

Lstr.

Strafenoberflichenkorrektur
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L Str.0. - Abstandskorrektur

Lr - Beurteilungspegel

Das Ergebnis dieser Prognoée belegt, daB in einem Abstand von
25 m von der Krakower StraBe die Tages- und Nachtgrenzwerte der
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" um 2 (1) bzw. 3 (3) tiber-
schritten werden.

Aus diesem Grund wurde eine gutachterliche Untersuchung von RST
Rostock vorgenommen. Die Berechnung der Geriuschimmissionen der
L II O 66 erfolgt auf der Grundlage der RLS 90 nach dem Teil-
streckenverfahren, und die Beurteilungspegel wurden durch Einzel-
punktberechnung ermittelt. Die Immissionswerte flr das geplante
Gebiet sind um 4 dB(A) und 3 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Um’
die Immissionswerte an den zur StraBe nichstgelegenen Wohnstand-
orten des Bebauungsplanes‘zu gewahrleisten, 'sind schallmindernde
MaBnahmen erforderlich.

Es wurde die II. Variante votgeschlagen.:

Variante I : aktive LarmschutzmaBnahmen (oder Abstand)

Variante II: passive LarmschutzmafBnahmen

Die Einhaltung des reguldren und des ausreichenden Schallschutzes
- erforderlicher Abstand vor der Krakower StraBe oder Einordnung
eines "durchgangigen Schéllschirmes" von 2,0 m Hohe und ca. 250 m
Léngé neben der StraBe L II O 66 - wiirde dazu fihren, daB der

Wohnstandort eine Art Insellage einnehmen wiirde.

Der Zusammenhang (stddtebaulich und gestalterisch) mit den

bebauten Teilen des Ortes ware nicht mehr herstellbar.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde auch auf der Grundlage der
mit dem Bauantrag mit dem potentiellen Bauantragstellern und den
Blrgern gefilhrten Gesprdche entschlossen, den Schallschutzabstand
zu unterschreiten und hshere Werte, als in der DIN 18005 gefor-
dert, in Kauf zu nehmen. Die erhdhte Larmbeldstigung auf den
Grundstiicken entlang der L II' O 66 soll dadurch ausgeglichen
werden, daB die der schallbelasteten Seite zugewandten Fenster-
elemente nach erhdhten Schallschutzanforderungen (Schallschutz-
klasse II) entsprechend der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
auszugestalten sind. Durch geeignete GrundriBanordnungen sing
Schlafzimmer und Kinderzimmer auf der larmabgewandten Seite der

Gebaude anzuordnen.
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13.2. Altlasten

Nach Aussagen des Amtes fir Umwelt und Natur Teterow sind im
Plangebiet keine altlastverdachtigen Flachen bekannt. Die fiir die
Bebauung vorgesehene Flache wurde langfristig landwirtschaft-
lich genutzt.

Das Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz flir Mecklenburg-vor—
pommerh vom O4.August 1992 sieht in § 22 (5) vor, daB die
Flécheﬁ, die durch flichenhafte landwirtschaftliche Nutzung

verunreinigt sind, nicht als Altlastenfldchen anzusehen sind.

14. Kostenangaben, Finanzierung

Die Herstellung der zur ErschlieBung des Plangebietes erforder-
lichen ErschlieBungsanlagen (PlanstraBen) erfolgt auf der
Grundlage des ¢§ 127 BauGB. Die VerkehrserschlieBungsanlagen
bedecken eine Fliche von ca. 6.350 m?. Bei Annahme eines Kosten-
satzes von 275 DM/ m? (incl. Beleuchtung, Oberflachenentwasse-
rung) ergeben sich Gesamtkosten in Hohe von ca. 1.746.250,~- DM.
Fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich der
Sffentlichen Griinflichen entstehen der Gemeinde Kuchelmifl Kosten
in Hohe von etwa 38.130,- DM.

Die Gemeinde Kuchelmifl wird die anfallenden Erschliefungskosten
per ErschlieBungsvertrag gemal § 6 des BaQGB - MaBnahmegesetz
vollstindig, d.h. zu 100 % auf die anliegenden Grundstlcke
umlegen.

Die Kostenermittlung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmungen (ErschlieBungsbeitragssatzung) der Gemeinde Kuchel~-

mif3.

15. Auswirkungen des Plangebietes auf die Nachbargrundstiicke

Durch die Verwirklichung der Planung sind negative Belastungen
des Umfeldes nicht zu erwarten, weder der unbebauten noch der

bebauten Grundstilicke. Soziale MaBnahmen sind nicht erforderlich.
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16. Einwirkungen der Nachbargrundstiicke auf das Plangebiet

Durch die angrenzenden bebauten Grundstiicke sind negative Beein-
trdchtigungen des Plangebietes nicht zu erwarten.

Bestimmend fir Immissionen sind  StraBenverkehrsgerdusche der als
Autcobahnzubringer fungierenden, slidwestlich das Planungsgebiet
tangierenden L II O 66 (s.Pkt. Immissionen).

Durch den mind. 10 m breiten Gehdlzstreifen ist eine gewisse

Abschirmung gegeben.

Von den norddstlich angrenzenden Ackerfldchen kann es durch die
Bewirtschaftung zu Einwirkungen kommen, aber diese sind jedoch
zeitlich begrenzt. Zudem muB in Betracht gezogen werden, daB
Ortrandlagen in landwirtschaftlichen Gebieten stets kurzfristig,
je nach Jahreszeiten unterschiedlichen Immissionen ausgesetzt

sind.

17. Sicherung des Bebauungsplanes

Einer Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 1 stehen derzeit
keine bodenordnenden Hemmnisse entgegen. In den unter Pkt. 47 und
9. genannten Grundbedingungen als Voraussetzung fiir die gegebene
Entwicklungsmoglichkeit, hat die Gemeinde KuchelmiB den Grunder-

werb vor Planaufstellung ordnen kdnnen.

18. BeschluB iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindever-

KuchelmiB, den .¥772.F¥ .. ..




