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1 Anlass und Ziel der Planung

Die Hansestadt Stralsund hat oberzentrale Funktionen fiir die Region Vorpommern zu erfiillen,
deshalb besteht fiir sie in der Realisierung bzw. der Bereitstellung von Wohnstandorten,
insbesondere fiir den Eigenheimbau, eine wichtige Aufgabe. Bei der andauernden Abwanderung
von Einwohnern u.a. ins Umland ist die Entwicklung weiterer. Wohnbauﬂachen innerhalb der
Stadtgrenzen sinnvoll und richtig. ~

Im Rahmen eines zur Optimierung von geeigneten Wohnstandorten innerhalb des gesamten
Stadtgebietes durchgefiihrten Wettbewerbes wurde Griinhufe als Vorzugsstandort fiir die -
‘Wohnfunktion herausgearbeitet. In den 80er-Jahren entstanden die belden Wohngeblete '
Vogelsang und Griinthal. .

‘Die Stadt verfuigt nur Uber eine sehr begrenzte Anzahl an zusitzlichen Flichen zur ..~ .
Baulandausweisung. Deshalb kann trotz der stérenden Auswirkungen der Emissionen:von Bahn
und StraBe auf die Fliche des Bebauungsplans Nr. 36 nicht vemchtet werden. .

Das Gelande westhch der DorfstraBe Griinhufe mit den Flachen der ehemahgen :
Schweinemastanlage und der Investruine der Geothermischen Heizzentrale ist seit ca: 10-J; ahren
ungenutzt. Ziel der Planung ist es, die Fliche als aligemeines Wohngebiet zu entwickeln. Das .
Gebiet ist so zu ordnen, dass es sich in die Umgebung sowie das stadtebauhche Gesamtkonzept
fiir den Stadttell Grunthal-Vlermorgen emﬁigt L : :

Mehrere PrQ] ektentmckler hatten nach 1990 vergeblich versucht das' Gelande zuerschlieBenund -

hier Geschossbauten zu errichten. Keiner war bereit und in der Lage: das Vorhaben zu realisieren. -
* Das formelle Bebauungsplanverfahren ist am 05.05.94 eingeleitet worden, der erste Entwarf hat
im Frithjahr 1996 6ffentlich ausgelegen, der Satzungsbeschluss wurde im Herbst 1996 gefasst..

Der Bebauungsplan Nr. 36 wurde noch nicht rechtsverbindlich. Das Verfahren wurde 2000 emeut PR

T ‘aufgenommen Der 2. Entwurf zum Bebauungsplan lag imJuni 2001 6ffentlich aus."

Mit der Landesgrunderwerb Mecklenburg— Vorpommern GmbH (LGE) ist im Jahre 2000 ein
neuer ErschlieBungstriiger gefunden worden. Die LGE als 100 prozentiges Tochteruntemehmen
des Landes M- V entwickelt Wohnstandorte vorrangig in den Entwicklungsschwerpunkten des -

-Landes, um der Stadtflucht entgegenzuwirken. Ziel der LGE ist es,; Familien mit mittlerenund =~ -

kleineren Einkommen zu Wohneigentum zu verhelfen. Mit einem Grundstiickspreis von ca..130,-
bis 150,- DM/qm soll preisddmpfend auf den Grundstiicksmarkt eingewirkt werden. .. = :
Das Baukonzept wurde grundliegend uiberarbeitet. Das neue stidtebauliche Konzept sieht
Uberwiegend Einzelh#user fiir den Einfamilienhausbau vor, aber.auch einige Doppel- und:

Reihenhiiuser. Durch die Anderungen werden die Grundzuge der Planung berihit. Deshalb wurdé .

der 2. Entwurf zum Bebauungsplan erstellt.
Nun liegt der Bebauungsplan in der Satzungsfassung vor. Nachfolgend wird der Inhalt der
Planung erliutert, insbesondere werden die Festsetzungen begriindet. v

- Hansestadt Stralsund v Bauamt .. Abteilung Planung und Denkmalpflege ..
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2 Lage des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt im Westen der Hansestadt Stralsund im Stadtgebiet Griinhufe, Stadtteil
Griinthal-Viermorgen, westlich der vorhandenen Bebauung an der Dorfstrafle Griinhufe.

Es wird im Norden durch die Libecker Allee, im Osten durch die Gartengrundstiicke ,
Griinhufe/Dorf, im Stiden durch das Bahngeldnde (Linie Rostock-Stralsund) und im Westen
durch das Baugeléinde der HPEG (VE-Plan Nr. 5) begrenzt. Das Plangebiet ist ca. 4,9 ha groB und
umfasst die Flurstiicke 244/1, 244/2, 248/2 und teilweise das Flurstiick 248/127 der Flur 1,
Gemarkung Griinhufe, die sich im Eigentum der Hansestadt Stralsund befinden.

3 ' Stiidtebauliche Ausgangssituation

Derzeitige Nutzung und Zustand ‘

Das Plangeblet wurde bis etwa 1986 intensiv landvnnschaﬁhch genutzt Im bsthchen Bereich:
befand sich eine Schweinemastanlage, im Norden stand die Investruine der geothermischen .
Heizzentrale. Nach Abrissarbeiten und wieder eingestellten ErschlieBungsarbeiten (ca. 1995 bis -

97) liegt das Gelénde brach.-Von der Liibecker Allee bis an die Bahnlinie filhrt eine mit Asphalt e e

Uiberzogene Baustrafe, die im Norden auf dem Gelénde des VE- Planes Nr:5 und dann im
Plangebiet verlduft . Das Gelinde fillt von Stiden nach Norden um.ca.:5 m ab. Unter der - L
- geringmiichtigen Mutterbodenschicht und den Aufschiittungen steht der Geschiebemergel der -

Grundmorine oberflichig an. Niederschlagswasser flieit oberhalb des Mergels entsprechend der =

Morphologie ab. Zahlrexche Aufschuttungen unterschledhcher Zusammensetzung pragen das -
Gebiet. -

- Die ehemahge Stallanlage 1st aufgrund der Nutzung als Alﬂastenverdachtsﬂache bewertet

- worden. Nach den Erstuntersuchungen von 1995 sind keine gesundheltsgefhhrdenden

- Verunrexmgungenzuerwarten, wenn der Bereich fachgerecht berumt wird.. S -

"~ “Aufdem Gelande Tat sich uberwmgend eine ruderale Staudenflur angesmdelt Im Sstlichen * - -

Randbereich zu den Girten, siidlich der ehemaligen Stallanlagen befindet sich eine Gehdlzgruppe - - -

(Weiden u. Holunder).. In der Mitte dés-Plangebietes liegt ein: Ackersoll, welches z.T. mit

- Weidengebiisch ums#umt ist. Unmittelbar siidlich angrenzend an das'Soll befindet sich eine neue

wassergefiillte Senke, die aufgrund der o.g. ErschlieBungsarbeiten entstanden ist. In der
wassergefullten Senke wiichst Rohrkolbenrshricht. Das Soll und dle Senke smd
naturschutzrechthch geschutzt und zu erhalten. : _

: Sozzale Inﬁastruktur und Frelﬂachenversorgung RS ' '
.. Im Stadtteil Griinthal- Viermorgen befindet sich.eine Hauptschule (Schlll- Schule) mit

Grundschulteil, eine Realschule (Scheele- Schule) und eine Gesamtschule (IGS Gn.inthal) Z\&él -

Sporthallen stehen zur Verfligung. Dié stidtischen Gymnasien (Hansa- und Goethe- Gymnasium)
sind auBerhalb des Stadtteils. Diese gute schulische Versorgung wird trotz allgemein sinkender
Schiilerzahlen fiir Griinthal- Viermorgen grundsétzlich bestehen bleiben. .

Im Stadtteil befindet sich eine Kindereinrichtung (Montessori Kinderhaus). Weitere
Kindertagesstiitten, iiberwiegend in freier Trigerschaft, sind im Gesamtstadtgebiet vorhanden.

Hansestadt Stfa]sund - . -~ Bauamt " Abteilung Planung und Denkmalpflege -
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Stadtteilbezogene Freiflichen entstehen im Wohngebietspark Griinhufe, der westlich des:
Miuhlgrabens, ndrdlich und stidlich der Lindenallee liegt. Die Realisierung erfolgt liber mehrere
Jahre und in einzelnen Abschnitten. Im nordlichen Bereich sind bereits Sport- und Spielfelder,
Wegebau und Gehdlzpflanzungen als geférderte Wohnumfeldverbesserungsmafinahmen-realisiert
worden. Der siidliche Teil, der den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 28 ,,Wohnpark
Griinhufe* umfasst, fiir den 1994 das Verfahren eingeleitet wurde, ist noch in der Bearbeitung.

- Dieser Teil soll iiberwiegend der wohngebietsnahen Erholung dienen. Die vorhandenen Griiben
und Feuchtbereiche sollen erhalten, neue Gehdlzgruppen, Wiesenflichen und Wege miissen -
angelegt werden. Durch GrinmaBnahmen im Wohngebietspark kann der Eingriff in Natur und
Landschaft, der durch den Bebauungsplan Nr.36 entsteht, ausgeglichen werden. .

Raumordnungsprogramm
Das Regionale Raumordnungsprogramm Vorpommem weist dle Hansestadt Stralsund zusammen
mit der Hansestadt Greifswald als zwelpohges Oberzentrum aus. Dabe1 wird von einer- Tellung
der Funktionen ausgegangen. .- - :
' Die Stadt Stralsund ist innerhalb des Ordnungsraumes gelegen, der d1e Kernstadt und das Umland :
. mit riumlichen Verdichtungstendenzen erfasst. Als Kernstadt sollte Stralsund den Bedarf an -
“Wohnbaufliichen, der insbesondere im Emfam1henhausbau besteht, mbghchst mnerhalb des
eigenen Stadtgebletes bereltstellen , S S T

- Fi lachennutzungsplan pret SR
 Der genehmigte und seit 12 08 1999 rechtswnksame Flachennutzungsplan der Hansestadt o
- Stralsund stellt die betroffenen Flichen als Wohnbaufléchen dar. Somit ist der Lo
Bebauungsplan Nr. 36 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. PR

4 - Plammgsmhalt |
- 41 Art und Mali der Nutzung, Bauweise -
411 ‘ Art der bauhchen Nutzung

' Die Bauﬂachen smd als allgememes Wohngeblet (WA) gemiB § 4 BauNVO festgesetz:t. Der :
Charakter des Gebietes wird durch das Wohnen geprigt. Die weiteren allgemem zulass1gen
Nutzungen sind der Wohnnutzung zugeordnet ( siehe Teil B, Pkt. I 1. - ot ‘

. M1t der Anderung des Konzeptes in eine Einfamilienhaussiedlung und der sich dadurch S
reduzierenden Wohnungs- und Einwohnerzahl ist die Einordnung von gewerbliche Nutzungen, .
die nur der Versorgung des Gebietes dienen, begrenzt. Die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen
mit einem groBeren Einzugsgebiet ist unzuléssig. Angesichts des bereits von der Rostocker
Chaussee bzw. Lilbecker Allee und der Bahn ausgehenden Verkehrslirmes ist es geboten, weitere
Stoérquellen mnerhalb des Gebietes zu vermeiden. v

. Hansestadt Stralsund = ... - Bauamt Abteilung Planung und Denkmalpflege
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Der Standort soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Aber eine sinnvolle stidtebauliche
Funktionsmischung ist anzustreben. Ausnahmen entsprechend § 4 Abs.3 BauNVO sind :
unzuldssig. Deshalb unterliegen gewerbliche und andere Nutzungen folgenden Einschrénkungen:

- Zulissig sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-und -

Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe (z.B. Verkaufskiosk, Imblssstube

Konditorei, Bécker u. Friseur).-

- Anlagen fuir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind -
-allgemein zulissig, aber sie diirfen in Groe und Lage die angrenzende Wohnnutzung nicht .
beeintriichtigen (d.h. alle groBeren Anlagen mit PKW-bezogenem Publikumsverkehr sind
unzuldissig).

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige mcht storende Gewerbebetnebe sowie Anlagen
- fur Verwaltungen und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zul#issig:

- Gartenbaubetriebe smd eine ﬂachenextenswe, wertvolles Bauland beanspruchende Nutzung 80 Ll

dass sie ebenfalls auch ausnahmswelse mcht zuldssig sind.

- Nebenanlagen und anchtungen zur Klelntlerhaltung werden nicht zugelassen, da durch sie
aufgrund ihrer Zweckbestimmung und der zu erwartenden Dichte der Bebauung unzumutbare
Stbrungen hervorgerufen werden kbnnen (siehe Teil B, Pkt. 1. 2) 4 IR

In den: Wohngebauden sind Raume ﬁn‘ d1e Berufsausiibung freiberuflich Tatlger und solcher e
.- Gewerbetreibenden, die ihren Beruf'in dhnlicher Art austiben, gemaB § 13 BauGB zulasmg

Anlagen der Auflenwerbung (Werbeanlagen) und ‘Warenautomaten sind entsprechend B
§ 53 L BauO M- V nur an der Stitte der Leistung zuléssig. R

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung -

Hohe und Vollgeschossigkeit der Geb4ude werden nach der'Eigenart der benachbarten Gebiete .
bemessen. Entlang der §stlich gelegenen Dorfstrale Griinhufe liberwiegt die eingeschossige
Bebauung, meist Doppelh#user. Im Westen grenzt die Fliche des VE-Planes Nr.-5 an, wo eine -
-Steigerung der- Geschosmgkmt ‘von zwei im Stiden bis zu vier Vollgeschossen im Norden -
festgesetzt ist. - : : :

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 wird - ausgehend von o..g. nachbarschaftlichen .. - -
‘Gegebenheiten - eine Staffelung der zuléissigen Geschossanzahl von einem Vollgeschoss im -
- Stiden und zwei Vollgeschossen im Norden festgesetzt

Hohenstaffelungen zwischen Gebduden um ein Vollgeschoss smd hier stadtebauhch erwunscht
Die Abstandflichen entsprechend der Landesbauordnung zwischen den Geb#uden sind
einzuhalten. Damit ist die Belichtung und Besonnung der umliegenden Gebiude gewahrleistet.

Hansestadt Stralsund . N , Bauamt v .. .Abteilung Planung und Denkmalpflege
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Die Grundfléchenzahl (GRZ) betriigt in der Regel 0,4, diese Obergrenze ist entsprechend § 17
BauNVO in Wohngebieten einzuhalten. Die zuldissige Grundfléche darf jedoch durch die
Grundfléchen der nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen wie Garagen,
Stellplétze und Nebenanlagen nicht iiberschritten werden, um dem Anspruch auf :

- germgstmb ghche Vers1egelung zu entsprechen. (siehe Teil B, Pkt. 3 1)

Die Hohe des Flrstes ist entsprechend der Geschossigkeit und Lage auf maximal 12 m, 9,5 m und
8,5 m begrenzt, um den Bau von unmafstiblich hohen Geb#uden zu vermeiden. Der
Bezugspunkt der festgesetzten Hohen ist jeweils der in der Planzeichnung eingemessene Punkt .

. im Straflenniveau der anliegenden Strafle. Bei ansteigenden bzw. abfallenden Geldnde ist die

- Bezugspunkththe um das MaB des natiirlichen Hohenunterschiedes zur straBensemgen 3
Gebidudefront zu vergréfern bzw. zu verringern. :
Die Traufhthe ist mit maximal 6,5 m und 4,5 m vorgesehen Als Traufhbhe gﬁt der Schmttpunkt
zwischen aufgehendem Mauerwerk und &uBlerer Dachhaut.

- Dachformen und Farbe sind nicht vorgegeben. Das heifit, es sind unterschiedliche Dacher (Pult-,

Sattel-, Walmdach usw.) mdglich, wenn die maximale FirsthShe und maximale Geschossigkeit . .
eingehalten wird. Die Abstandfléichen nach § 6 L Bau O M- V:sind: einzuhalten. - S
413 Bauwelse und uberbaubare Grnndstucksﬂhchen S

Die festgesetzte Bauwelse ergibt swh aus: der Zlelstellung der stadtebauhchen Planung. -
Fiir das gesamte Plangebiet wurde die offene Bauweise vorgesehen. In.der offenen Bauwelse

* werden die Geb#ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh#user,; Doppelhduser oder . . - oovein e o0

- Hausgruppen errichtet. Die Linge der genannten Hausformen darf hochstens 50 m betragen. -

Durch diese Festsetzung bleiben die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse: - - s

(Belichtung, Besonnung) gewahrt: Im Bebauungsplan sind keine speziellen Fléichen ausgewiesen,
‘auf denen nur.eine der o. g. Hausformen zulissig ist. Um den‘einzelnen Bauherren einen.
‘mdglichst groen Spielraum zu Gestaltung seines Hauses zu geben, wxrd auf Festsetzungen zur
Fassadenfarbe vemchtet . R

Die Abgrenzung der ﬁberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgt durch Baugrenzen. Zwischender ..+ i -
Offentlichen Verkehrsfliche und der vorderen Baugrenze istin der Regel ein: Abstand:von 3:m .o e

. einzuhalten. Die Festsetzung von Baulinien ist nicht erforderlich, da im Gegenteil keine strengen - - = - -
Baufluchten erwiinscht sind, sondern eher eine lockere, dorflich gepriigte Baustruktur angestrebt .- -
‘wird. Die Grofle der iberbaubaren Grundstiicksfliiche gewiihrleistet den fiir die' Ausformung der- = =« -

Bebauung erforderlichen Spielraum. Unabhéingig davon smd die Abstandﬂachenregelungen
gemiB § 6 LBauO M—V emzuhalten . _

. Stellplatze Carports und Garagen smd 1nnerhalb der uiberbaubaren Grundstucksﬂachen zu1a331g, '
-aber auch zwischen der vorderen stralenseitigen Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie. . - -
(siehe Teil B, Pkt. 4.1) Der hintere Grundstticksteil soll nicht fir Pkw- Stellplitze genutzt
werden, um im Nachbarschafisinteresse, ruhige Gartenriume zu schaffen. Die nicht iberbaubaren
" Grundstiicksflichen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten ( siche § 8 LBauO M-V).

Hansestadt Stralsund :~... .. Bauamt -~ Abteilung Planung und Denkmalpflege _—
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Die Stellpliitze fiir den eigenen Bedarf nach § 48 LBauO M-V sind auf dem jeweiligen
Grundstiick herzustellen. Mindestens ein Stellplatz je Wohnung bzw. ggf. die notwendige Anzahl
Kundenstellpliitze sind abzusichern. Die 0.g. maximale Grundflichenzahl (GRZ = 0,4) ist
elnzuhalten

42 : Erschlieﬁung
42.1 Verkehrserschheﬂung

Das geplante Baugebiet- w1rd straBensemg tber die Lubecker Allee an die Lindenallee als - -+ -
 Hauptsammelstrafie angeschlossen. Bis zur Liibecker Allee fihrt auch der Stadtbus (OPNV) Die
Entfernung zu den vorhandenen Haltestellen betréigt 500 m bis 800 m. Das Liniennetz soll jedoch
erweitert werden, sodass die Entfernungen zukiinftig wesentlich kiirzer werden Zuglelch wu'd
. das Gebiet durch den Bahnhaltepunkt Griinhufe direkt erschlossen. .. .. .

~ Die Lage des Solls-war fiir das stidtebauliche Konzept und damit auch fur d1e ErschheBung
- ausschlaggebend. Das Gebiet soll verkehrsberuhigt erschlossen werden. Die Planstrale A bmdet,

an die Liibecker Allee (Tempo 30 Zone) an und erschliefit das Gebiet durch einen Ring, dersich - - - |
~ um den Sollberelch schliefit. Auf diese Weise werden die Baufléchen rationell erschlossen.

D1e PlanstraBe A w1rd durch d1e StraBenbegrenzungshme auf eéine Brelte von 9 m festgesetzt -

- Hierdurch ist es moglich, flieBenden Verkehr, 6ffentliche Parkplatze, Verkehrsgrun und Flachen- L

fir FuBganger und Radfahrer im I\/hschprmmp zu planen. . - B

. Der innere: StraBenrmg (PlanstraBe B) \mrd als Mlschverkehrsﬂache entlang der Baulandﬂachen L

- ausgebildet. Von der Planstrafe B-gehen mehrere Stichstrafien (Planstrae D 1, D 2,D 3,D 4,
D 5) ab, um alle Baulandfléichen zu erschheBen Aus dem glelchen Grund tellt che Planstralie. C

dasInneredesStraBenrmges S I e ILe e

Léngs des Larmschutzwalles verlauﬁ ein Rad-/Gehweg, der an die Planstraen D 3und D4 -~
angebunden ist. Die PlanstraBe D 5 wurde als Verbindung zur Dorfstrae Griinhufe konmpxert

. umin Notfillen, bei denen moglicherweise die Liibecker Allee gesperrt ist, eine zweite -

*‘Anbindung zu gewahrlelsten Alle Grundstlicke werden uber bffenthche Verkehrsﬂachen

- erschlossen.

- Die Breiten der Straﬁen und Wege
. - .(Regelquerschnitte: ohneNonncharakter) : P VU SR
. :Planstrafle A’ e Gesamtbreite 9,00m, . Fahrbahn 4,75m

Planstrafie B, C Gesamtbreite 5,75m, . Fahrbahn 4,75m
Planstrale D1 -D5 Gesamtbreite 4,00m, . :Fahrbahn 3,50 m
’ Rad/Gehweg S : : Gesamtbreite 3,00m o

‘Die Planstrafien haben nachfo]gende Namen erhalten:
»Malmder Ring™ . PlanstraBle A, B, D1- DS
»ovendborger Straﬁg” Planstrafie C

Hansestadt Stralsund . -+« - ..:Bauamt - Abteilung Planung und Denkmalpflege . .
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Die Gestéltung des dffentlichen StréBenraumes soll durch unterschiedliche Belagmaterialien und
‘Farben, Fahrgasseneinengungen und die Griingestaltung den welfhltlgen Nutzungsanforderungen
der verschiedenen Verkehrsteilnehmer gerecht werden.

Bei der Planung der dffentlichen Parkfléichen (Besucherstellpliitze) soll das Verhiltnis 1 Stellplatz. -
auf 3 WE angestrebt werden. Fir die geplante Wohnungszahl von 65 bis 75 wiren 22 bis 25
Stellplitze einzuordnen. Diese Anzahl kann nicht erbracht werden. Die Parkplitze sind innerhalb
der Mischverkehrsfliche festgesetzt. Es werden ca. 19 Plitze untergebracht. .

>4.2.2 o Ver- und Entsorgung :

42.2.1 Bestehende Leltungen

Die vorhandene Hauptwasserleitung DN 550 sowie die dazugehdrige vorhandene PVC-Leitung
‘DN 200 und die Entleerungsleitung zum Soll werden kiinftig nicht mehr genutzt. Die stillgelegten . -
Leitungen sollen ausgebaut und entsorgt werden. Die aufer Betrieb gehende Rohrleitung DN 200
stellt die zweite Trinkwassereinspeisung fur das Wohngebiet Viermorgen dar und muf zur -

- weiteren stabilen Versorgung der Einwohner dieses Stadtteiles ersetzt werden. Hierfiir wird in die
Liibecker Allee eine Leitung DN 200 verlegt und an die Haupttransportleitung DN 550 in der
DorfstralBe wieder angeschlossen: Des weiteren wurde 1996 auf der Grundlage der damaligen

Planung mit der Verlegung von Wasserleitungen begonnen Dlese Leltungen und Armaturen smd e e

- gleichfalls auszubauen und zu entsorgen

4222 Wasserversorgung : ' ' : :
Die Trmkwasserversorgung des Gebietes soll {iber zwei Emspelsungen in das geplante System :
erfolgen. Entsprechend der ErschlieBungsplanung liegt der 1. Anbindepunkt in der Liibecker -

Allee und die 2. Anbindung in der Danziger Strafle. Die Leitung zwischen diesen Punkten ergibt -

die Hauptversorgungsleitung. Eine weitere Leitung sorgt fur eine zus#tzliche Ringverbindung. -

~ Die Trinkwasserleitungen werden grundsatzhch in der Gehweg— bzw Fahrbahnzone der neuen T S

PlanstraBen angeordnet.. . -
Firr die 2.- Anbindung in die Danzxger StraBe wird in Verlangerung der PlanstraBe D2:im-

Bebauungsplan ein Leitungsrecht zu Gunsten der REWA festgesetzt. Es umfasst die Befugms dle S
unterirdische Leitung zu verlegen und zu unterhalten. (siehe Teil B, Pkt. 5) Die Leltung uber die .-

privaten Liegenschaften ist durch die Eintragung von Grunddienstbarkeiten zu sichern. .
Da ggf. Schidigungen der Leitung durch Wurzeln auftreten konnen, sollen Baume oder. -
Groﬁstraucher mcht auf der mit Leitungsrecht festgesetzten Fliche gepﬂanzt werden.

4223 L6schwasserversorgung : .

Entsprechend der ErschlieBungsplanung soll die Lbschwasserversorgung aus dem bffenthchen
Netz erfolgen. Der Bedarf ist fiir ein Wohngebiet ausgelegt und betriigt It. DVGW Arbeitsblatt

W 405 48 m*/h. Die Hydranten werden etwa alle 100 m angeordnet -wie es fiir Wohngebiete

- empfohlen wird.
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4224 Entwiisserungsanlagen

Die Entwiisserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Die Satzung liber die :
Abwasserbeseitigung der Hansestadt Stralsund besagt nach § 3, dass ein Anschlusszwang an die
Offentliche Abwasseranlage besteht. Entsprechend der Erschheﬁungsplanung ist folgendes
vorgesehen:

- Regenwasserableltung

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt in den vorhandenen Schacht in der Llibecker 3
Allee, der uber eine Leitung DN 500 an den Graben 3/1/1 angeschlossen wird. - :
Im Planungsbereich wird die Regenwasserableitung in der Fahrbahnzone der PlanstraBen
angeordnet. Entwissert werden die Gebéudedachfliichen, Straen und Wege. Die einzelnen oo
Grundstiicke erhalten jeweils einen AnschluB und werden bis auf 1 m auf'das Grundstiick gefiihrt.

- Schmutzwasserableitung

Als AnschluBpunkt fiir die Schmutzwasserleitung kann der bffenthche Abwasserkanal in der

‘Libecker Allee genutzt werden. Die Entwiisserung des Plangebletes erfolgt liber eine -

Sammelleltung DN 200 im’ geplanten StraBenberelch

423 . g StraBen- und Wegebeleuchtung . ‘ ERREE g i
Die Beleuchtung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes Entsprechend dem Planungsstand
der ErschlieBung kann:aber schon nachfolgendes benannt werden: - .- - SRR
Die Planstrafien. erhalten emsemg aufgestellte Leuchten Der Weg am Larmschutzwall wnd mcht SRHO
beleuchtet : R s . =

424 Elektro- Gas- und Telekomversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch die SEV gewihrleistet. -

Fiir das Plangebiet wurde bereits im Rahmen der Gesamterschlieflung - Gruﬁﬁlife-Vlennorgen d1e '
- - gastechnische ErschlieBung vorgesehen. Der AnschluB ist von der Liibecker Allee mbghch
. Ander fernmeldetechmschen Velsorg\mg des Planbereiches ist die Telekom interessiert. -.

428 Abfall-undWertstoffentsorgung T I T L R
Die Abfallbehalter sind grundsitzlich auf den Grundstiicken unterzubrmgen Fﬁr d13 Grundstticke e e
an den Planstrafen ohne Wendemdglichkeit (D 1 — 5) sind Gemeinschaftsstellplétze fiir private. “: -~

~. Miillbehilter (Aufstellmdglichkeit am ‘Abholtag) im jeweiligen Einmiindungsbereich an-der
- PlanstraBe B vorgesehen. Die Entsorgung von Hausmiill und #hnlichen Abfillen ist dem: - SRR
Entsorgungspflichtigen zu iiberlassen. Dabei sind die Forderungen des Abfallgesetzesund der = .- = .. - -~

Verpackungsordnung zu beriicksichtigen. Der Standplatz fir den Wertstoffsammelbehélter
befindet sich im: bffenhchen Straflenraum (Planstr. B) am Begmn des Ringes undist so zentral -
gelegen.

43 -7 Soziale Infrastmktur, Freiraumversorgung

Ein Ausbau der sozialen Infrastruktur ist nicht erforderlich. Schulen und Kindereinrichtungen
sind in ausreichendem Umfang im Stadtgebiet oder in der Gesamtstadt vorhanden.(siehe Pkt. 3)
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Eine wohnungsnahe Griinfliche fiir die kurzzeitige Erholung wird in der Mitte des Plangebietes
entstehen. Auf dieser Fliche am Soll ist ein 400 qm grofier Spielplatz fiir die Altersklasse 6 bis 12
Jahre vorgesehen. (siehe Teil B, Pkt. 6.2.1) Weitere wohngebietsnahe Griinflichen smd
vorhanden (VE- Plan Nr. 5, nordlicher Teil des Wohngebletsparkes) bzw : :

geplant (B- Plan Nr. 28, Wohngebietspark). SRR

44 Griin- und AusglelchsmaBnahmen

. Parallel zam 2. Entwurf des Bebauungsplanes wurde ein Grinordnungsplan erstellt, der dle Natur
und Landschaft im Bestand sowie die zu erwartenden Eingriffe untersucht und bewertet. Daraus.
abgeleitet werden Vorschliige zur Eingriffsminimierung und zu den KompensationsinaBnahmen..
Der Grunordnungsplan einschlieSlich des Textteiles ist Bestandteil der Begriindung. Er ist auf - -
Grund der Forderungen des Baugesetzbuches (insbesondere § 1a BauGB) in Verbindung mit
dem Naturschutzrecht notwendlg (sxehe Anlage) '

Das Plangeblet hegt 1nm1tten berelts vorhandener oder geplanter Wohnbebauung Unter chesem
Aspekt ist eine Vermeidung des Eingriffs, der durch die Aufstellung des vorliegenden - - o
Bebauungsplanes vorbereitet wird, nicht méglich. Ausgehend von der Bestandsaufnahme und der
Bewertung ist der auf Grund der Planung zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaﬁ: %
- ermittelt worden. Die zu erwartenden Eingriffe sind jedoch durch Mafinahmen der :

i Konfliktminderung sowie durch:geeignete AusgleichsmaBnahmen zu kompenswren Im

wesentlichen besteht der Eingriff'in der Beseitigung der Vegetation und - Versiegelung blsher
offener Bodenﬂachen und die daraus resultierende Verschlechterung der Versickerung.

: Durch Festlegung der Grundﬂachenzahl (GRZ) von maxxmal 0,4 ohne Uberschreitung wird eine -: .-
Minderung des Eingriffs angestrebt. Die. Festsetzung von am Bestand onentlerter Flrsthbhen

s vermmdert den Emgnﬁ‘ in das Landschaﬁsblld

Als weltere MaBnahmen zur Mmderung des Emgnffs werden vorgesehen

“= Erhalt der gesetzlich geschiitzten Biotope (Soll u. Rohrkolbenrbhncht) At Tyl e

. = Erhalt bestehender Biume bzw..Gehtlze am Soll : :
- - Das Soll wird mit einer Griinfliiche: umgeben, die moglichst groB bemessen wurde, um den
.- Wasserhaushalt des Solls so wenig wie mdglich zu gefihrden (siehe Teil B, Pkt. 6 2 2) .
_- Die Lérmschutzanlage wird durch Begriinung mit Rank- und Kletterpﬂanzen S STHIEI
- landschaftsvertriiglich gestaltet (siehe Teil B, Pkt. 6.2.3).. - . S el e
.. -Die verkehrhche ErschheBung erfolgt nach ﬂachensparenden Kntenen

Im Geltungsberench smd nachfolgende MaBnahmen geplant, um dle verblelbenden,
unvermeidbaren Beeintrichtigungen auszugleichen: . BRETES

Die ErschlieBungsstrafie von der Liibecker Allee bis zur Einmiindung in die innere
ErschlieBungsstraBe soll einseitig von Stralenbdumen gesdumt werden ( siehe Teil B, Pkt. 6 1.1). .
Der tibrige Stralenraum wurde sehr knapp bemessen. Um dennoch eine ausreichende
Durchgriinung des Wohngebietes mit Bdumen zu erreichen, wird die Anpﬂanzung eines
Laubbaumes je Grundstick festgesetzt (siche Teil B, Pkt. 6.3.2).
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Die Abgrenzung der Grundstiicke des Plaingebietes zum vorhandenen Parkplatz an der Danziger
StraBe soll mit einem Pflanzgebot fiir mittelhohe Laubhecken gesichert werden
(siehe Teil B, Pkt. 6.3.1).

Die Fliche um das Soll wird als naturnahe Griinfléiche mit Gehblzpﬂanzungen gestaltet. Derin

diese Fliche nordwestlich des Solls zu integrierende Spielplatz wird:durch dreireihige I-Iecken
zum Soll und zur Wohnbebauung abgegrenzt (siehe Teil B, Pkt. 6.2.1). . :

Die ffentliche Griinfliche am Siidrand des Plangebietes, die die Lirmschutzanlage aufnehmen
soll, wird vollflichig mit Stréiuchern bepflanzt. Die Larmschutzwand wn‘d durch Kletterpﬂanzen
begriint (51ehe Teil B, Pkt 6. 2 3). S

AuBerhalb des Plangebletes 1st well dle Flachen im Gebiet fiir eine vollstandlge Kompensatxon :
nicht ausreichen, nachfolgende MaBnahme erforderlich:

Es sollen Fliichen im benachbal-‘ten‘Bebauungsplan Nr. 28, Wohngebietspark Griinhufe,in -~~~
Anspruch genommen werden. Im Park ist eine Fliche von mindestens 1,3 ha parkartig zu

- gestalten. Mit diesen MaBnahmen im’ Plangeblet und im Park kann der Emgnff vollstandlg
ausgeghchen werden o - : :

Zuordnung der Ausglelchsmaﬂnahmen ’ ni i~ S
Der Ausgleich fiir die Versiegelung durch die dffentliche ErschheBung wn‘d 1nnerha1b der '
StraBenverkehrsfliche und der 6ffentlichen Griinfliiche O 1 des Plangebietes zu 43 % reahsxert
Das verbleibende Kompensationserfordernis von 57 % wird durch die Anlage von 1.949 m?

parkartiger Griinfléichen auf der Sammelausglelchsﬂache mnerhalb des Bebauungsplanes Nr. 28 s

© ausgeglichen. -

Der Ausgleich fur die Versiegelung durch die Wohnbebauung wird innerhalb der Wohnbaufldche -~ = " . =
des B-Plangebietes zu 8 % realisiert. Das verbleibende Kompensationserfordernisvon 92 % wird: . =~ -~ =
" durch di¢"Anlage von 11.044 m? parkartigér Griinfliichen auf der Sammelausglelch’ﬂ‘ache ST

innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 28 ausgeglichen. VerteilungsmaBstab fiir die :
Kompensationsmafinahmen auf den: Sammelausglelchsﬂachen ist dle uberbaubare
Grundstticksﬂache ( sxehe Te11 B; Pkt. 6. 4) R :

4.5 'Immissions— und Umweltschutz

4.5.1 Lhrmlmmlssmnen S ’ TNy : :
Trotz der lirmexponierten Lage, will die Stadt diese Wohnbauﬂache ent\mckeln, we11 sie nur
begrenzte Zuwachsflichen fur den Elgenhelmneubau hat. }

Die Hauptlérmquellen fiir das Plangeblet sind der Bahnverkehr auf der Strecke Rostock-
Stralsund, der StraBenverkehr auf der Rostocker Chaussee (B105) und der Liibecker Allee. Die
durchschnittliche Verkehrsbelastung auf der B 105 betriigt z.Z. ca. 25.000 Kfz/Tag. Entsprechend
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der Prognose fiir 2010 wird eine Verkehrsbelastung von 26.500 Kfz/Tag auf der B 105 und 4.500 -
Kfz/Tag auf der Liibecker Allee erwartet. Fiir die Belegung der B 105 wurde die maximale
Belastung (als negativste Maglichkeit), d.h.ohne vollstindigen Ausbau der Ortsumgehung in
ihrem westlichen Teil, beriicksichtigt. Die Hansestadt Stralsund geht Jedoch grundsatzhch davon
aus, dass die B 105 n/ Ortsumgehung bis 2005 realisiert wird. .

Entsprechend den Angaben der Bahn treten Emissionspegel von 57,5 dB(A) tagsuber und 58,9
dB(A) nachts auf. Die Prognosewerte sind Bemessungsgrundlage der Lérmberechnung,.

(siehe Anlage)

- Schédliche Umwélfeinwirkﬁrigen auf das ‘Wohngebiet und damit Belastungen fir die -
Bevdlkerung sind soweit wie méglich zu minimieren. Die zu erwartenden Lanmmmlssmnen
wurden gepruﬁ und bewertet ~ :

Zur Beurtellung des Verkehrslarms werden im Bebauungsplan die schalltechmschen

Orientierungswerte der DIN 18005 (tagsiiber 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) herangezogen.- :

Die geplante Wohnbebauung riickt an die vorhandenen Verkehrstrassen heran. ’Deshalb:‘sin‘d S

MaBnahmen und Festsetzungen zum L#rmschutz im Bebauungsplan zu treffen.

- Dem Verkehrsliirm sind aktive SchutzmaBnahmen entgegen zu setzen: D.h. die vorhandene

Liarmschutzanlage parallel zur Bahn muss mit einer 4 m hohe Anlage (Kombmatlon von einem

Wall mit Wand) in &stlicher Richtung verléingert werden (siehe Teil B, Pkt.7.5)..

Trotz dieser aktiven Mafinahme werden die anzustrebenden Orientierungswerte mcht errelcht

-~ Nur durch eine Kombination von aktiven und passiven SchutzmaBnahmen smd im: Plangeblet
gesunde Wohnverhalmlsse zu erreichen. S : -

. Auf der Grundlage der schalltechmschen Untersuchung und der daraus ermlttelten

- Larmpegelbereiche ist durch passive Mainahmen an den Gebéuden sicherzustellen, dass e L

- zumutbare Innenschallpegel erreicht werden. Der siidliche und nordliche Teil der geplanten
Bebauung liegen im Larmpegelberelch IV. Die Auflenbauteile der Aufenthaltsriume von :

‘Wohnungen-miissen ein erforderhches resul’uerendes Schalldamm- MaB von mlndestens 40 dB : .

-~ aufweisen (siehe Teil B, Pkt 7.2~ = - T e
~-.Der mittlere Bereich ist als Larmpegelberelch I ausgemesen O.g. Bautelle mlissen ein -
Schallddmm- MaB von mindestens 35 dB haben (siehe Teil B, Pkt. 7.1). -

| Es sind besondere Vorkehrungen fiir Schlaf- und Ruheréiume erforderlich, dam1t ein ungestbrter 'v i o

Schlaf sichergestellt werden kann. Die genannten Réume sollen mit schallgedémmten

Liftungseinrichtungen ausgestattet werden. Im Larmpegelbereich III miissen nur die nach Suden i

orientierten Ruheriume schallgeddmmte Einrichtungen oder Elemente haben
(siehe Teil B, Pkt. 7.3 u. 7.4). o

Im Sinne von Thesen werden folgende Feststellungen aus dem Lirmgutachten iibernommen: -

- Die Hauptldrmquellen bestehen im Strafien- und Schienenverkehr siidlich und im
Stralenverkehr der Liibecker Allee nordlich des Geltungsbereiches.’

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten die Larmpegelberelche III bis V auf. Es \mrd
empfohlen, lediglich die Lirmpegelbereiche III und IV auszuweisen, da der Larmpegelberelch
. 'V keine Baufenster und somit keine geplante Bebauung erfasst. '
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- Die SchalldémmaBe der Fenster sind entsprechend ihrer Flachenantelle an der
- Wandgesamtfliche nach Tabelle 10 DIN 4109 zu bemessen.

- Ein Anspruch auf Einhaltung festgesetzter Innenschallpegel be1 gedffhetem Fenster besteht
nicht.

- Wegen der hohen nachthchen Beurtexlungspegel milssen Ruheraume als zustitzliche passwe "
Schallschutzmafnahme mit schalldimmenden Liiftungselementen versehen werden. - .

- Die Lirmschutzwand der aus einer Wall-Wand-Kombination bestehenden Lhrmschutzanlage an -
der Stidseite muf} keine besonderen Anforderungen an das Absorptlonsvermogen aufweisen. Sie
kann somit reflektierend ausgefuhrt werden. :

- Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die Immlssmnssmlatlon im MaBe der :
Realisierung des Vorhabens durch die bebauungbedingte. Behmderung der Schallausbreitung
partiell verbessert.

‘Nach der Fertigstellung der Ortsumgehung einschlieBlich des westlichen Abschnittes wird sich

der Verkehr auf der B 105 auf ca. 13:300 Kfz/ Tag reduzieren. Das Wohngebiet soll aber in’ den - -

niichsten 2 bis 3 Jahren bebaut werden. Deshalb muss die 6.g..hohe Belastung von 26.500 - T
Kfz/Tag fur die Lirmschutzmafinahmen beriicksichtigt werden. Nach 2005 ist- durchdie =
: Halblerung der Verkehrsmenge eine spurbare Larmentlastung zZu erwarten T e e

o 4.5'.2‘ Altlastenverdachtsﬂhchen

Der Berelch der ehemahgen Schwememastanlage ist als Altlastverdachtsﬂache regxstnert

- Die Flichen, auf denen ein Verdacht auf Kontaminationen besteht, wurden untersucht und -

- bewertet (Erstbewertung der Altlastverdachtsflichen vom 07.08.95; Baugrund Stralsund). - - -
~ - Aufgrund der Erstbewertung ist keine Gefahr fiir die menschliche Gesundheit und fiir die Umwelt
zu beflirchten: Der Boden zeigte keine relevante Schadstoffkonzentration: Die bel den = 3
Wasseranalysenfestgestellten Gehalte sind tolerierbar, so dass der Bereich der .- B
‘Schweinemastanlage ohne diesbeziigliche Nutzungseinschréinkungen beplant werden kann
Schédliche Stoffe in gesundheitsgefihrdenden Konzentrationen sind nicht zu erwarten. Der
Riickbau der Gebiude und die Beriumung des Standortes'ist zwischenzeitlich erfolgt. -

- Sollte bei Erdarbeiten Aufgrund der jahrelangen landwirtschaftlichen Nutzung auf organoleptlsch Tep R

- Auffilligkeiten getroffen'werden, sind die Srtlichen Uberwachungsbehdrden zu 1nform1eren und :
ist g g f eine erneute fachtechmsche Begutachtung und Bewertung erforderhch SRR

4.6 : Hinweise

-Bodendenkmalschutz . . ' -
§ 11 DSCHG M-V in Verbmdung mlt § 9 Abs 2 der Verordnung Zum Schutz
und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmdler. _

- Wenn withrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
die Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Eintreffen der Vertreter des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege zu sichern.

Hansestadt Stralsund . S - Bauamt Abteilung Planung und Denkmalpflege -




Bebauungsplan Nr..36.:  Griinhufe, westlich der Dorfstrafie Begriindung: -~ Stand 12.02.02 Seite: 14 -

Verantwortlich hierfiir sind der Finder und der Leiter der Arbeiten. - .
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vorher schriftlich mitzuteilen.

- Oberbtden und Torfbdden sind wihrend der Bauphase in geeigneter Weisezu :
lagern und im Baugebiet wieder zu verwenden (§ 202 BauGB) Verfesngte Bodenberelche sind . -
nach Abschluss der Bauarbelten zu lockern ; o

4.7 Stadtebauhche Vergle:chswerte
- Flachen
GrolBe des Plangebietes : .ca. 4,85 ha
davon ’
- —Allgemeines Wohngebiet i o o ' ca. 3,52ha = o
(Wohnbauflachen) -~ .-~ o R TN
- —Offentliche Verkehrsflichen - - - ¢a.0,69ha: o
— 6ffentliche Grunflichen * ca. 0,64 ha

* — Anzahl der Wohnungen, Einwohner, Stellplitze

— Anzahl der Wohnungen D 65 blS 75
— Anzahl der Emwohner bei einem Berechnungssatz = S
. von2,1 Emwohner pro. Wohnung S 136 blS 158 LT
- — Anzahl der privaten Stellplitze - . . “65bis 150 - . L
- .—Anzahl derbffentlichenStellplﬁtze.,: P cooeal9 e e
5 MaBnahmen zur Planreahsnerung

. Mlt Beschluss der Burgerschaﬁ ‘vom 24 05 2000. smd dle Baulandﬂachen an dle

.. Landesgrunderwerb M- V GmbH (LGE) verkauft worden. Die LGE hat mit der Stadt am

08.08.2000 einen stidtebaulichen Grundlagenvertrag abgeschlossen. Sie iibernimmt die

Planungs- und ErschlieBungskosten. Die Hansestadt Stralsund beaufiragt die Landesgrunderwerb o

M-V GmbH (LGE) als Erschliefungstriiger mit der Entwicklung des Wohngebietes. Die LGE -
verduflert die erschlossenen Grundstiicke. Die Hansestadt Stralsund hat mit der LGE einen
ErschlieBungsvertrag gem. § 124 BauGB abgeschlossen, in welchem Art und Umfang der zu
erbringenden Leistungen konkret festgelegt sind. o
~ Alle fiir das Vorhaben notwendigen ErschheBungsanlagen emschhethh der grunordnenschen ~
MaBnahmen sowie die erstmalige Ausstattung des Kinderspielplatzes realisiert die LGE. .
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6 - Kosten und Finanzierung

Auf der Grundlage des o.g. Vertrages hat die LGE die Kosten zur Anderung des -
Bebauungsplanes tibernommen und wird vorallem die ErschlieBungskosten tragen. Die
Sicherstellung der- ErschheBung wird durch einen Brschheﬁungsvertrag zwischen'der HST und -
der LGE geregelt. S . , .

Kostenschiitzung fiir ErschlieBung und Griin _ Netto -
- Abbruchmafinahmen 192 TDM
- Haupttrinkwasserlgt. (Leistung REWA) - 10 TDM
- Regenwasserkanalisation - 265TDM -
- Schmutzwasserkanalisation . 258 TDM ..~
- Wasserversorgung 164 TDM
- Strafen- und Wegebau - 565 TDM
- Straflenbeleuchtung.. -~ . -~ . . - 87TTDM - .
- Stralenbegleitgriin - STDM . -
- Griinflichen einschl. Splelplatz 97TDM . ..ol e
- Grunausglexchsmaﬁnahmen aulerhalb des Plangebietes 154 TDM.: .~ 0«00
- Lirmschutzanlage 195TDM. - - -
- Ausfithrungsplanung fiir die Grunausglelchsmaﬁn auBerh 28TDM . oo
- Baunebenkosten o 158 TDM .+ =
*.- Nettosumme: 2.178 TDM

ca. 2.5 Mio DM (Brutto)

Die Unterhaltung der bffenthchen StraBen einschlieBlich Beleuchtung im Bebauungsplangeblet R

- wird aus heutiger Sicht pro Jahr ca:.9.200,- EURO (18.000,- DM) kosten und fiir die - .. .
Unterhaltung der Griin- und Ausgleichsflachen sind ca. 12.270,- EURO (24.000,- DM) nitig.
7 Verfahrensablauf

‘ Angestrebt 1st eine rasche Reahslerung der Bebauung Mit der Erschheﬁung berelts im Herbst o
2001 begonnen worden Folgende Termm wurden erreicht bzw werden angestrebt :

: 2 Entwurfs— und Auslegungsbeschluss der

Burgerschaﬁ : : 10.05. 2001 R
Oﬁ'enthche Auslegung/ . " S
Betelhgung der TbB S - 05.06 bis 06.07.01 . -
Satzungsbeschluss und

Vertffentlichung: 1.Halbjahr 2002
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8 Rechtsgrundlagen

““Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage folgender Verordnungen und Gesetze als
Satzung aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997, getindert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27..07. 01 :
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 . :
'« Landesbauordnung M-V (LBauO M- V) vom 06.05.1998

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 22.04.1993
.- Landesnaturschutzgesetz (L Nat G M- V)

. "= Verkehrslirmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12. 06 1999

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
-+ - Wassergesetz des Landes M-V (LWAG)
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